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Navrh na Uznesenie Mestského zastupitel’stva

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

podla § 10 ods. 3 zékona €. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorSich predpisov

a § 100 ods. 1 Statitu mesta Kosice

A.

schval’uje

zvysenie ndgjomného v obytnych domoch a bytoch vo vlastnictve Mesta KoSice:

a) Sidlisko Lunik IX,

b) Na Demetri 1 — 6,

na maximalnu uroven stanovent Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢. 01/R/2008 z 23.04.2008 o regulécii cien ndjmu bytov, ktoré bolo zmenené a doplnené
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 02/R/2008 z 25.09.2008
a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2011 z 01.12.2011
s uc¢innostou od 01.01.2024,

uklada
konatel'ovi obchodnej spolo¢nosti Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. o. zabezpecit
vypracovanie zalohovych predpisov najomného prepocitaného v nadvéznosti na schvalené
zvySenie a dorucit’ ich ndjomcom.

Z: v texte
T: do 31.12.2023



Dovodova sprava

1) Ciel
Zvysenie najomného v obytnych domoch a bytoch vo vlastnictve Mesta KoSice (d’alej
aj ,;mesto”) na Sidlisku Lunik IX a Na Demetri 1 — 6 na maximalnu uroven stanovenu
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,MF SR*) ¢. 01/R/2008
z 23.04.2008 o regulacii cien najmu bytov, ktoré bolo zmenené a doplnené Opatrenim MF SR
¢. 02/R/2008 z 25.09.2008 a Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2011 z 01.12.2011.

2) Odévodnenie
Spravu bytov vo vlastnictve mesta KoSice vykonava Bytovy podnik mesta Kosice,
s. 1. 0.. Uprava najomného bude viest' k vyrovnaniu deficitu finanénych prostriedkov medzi
predpisom a vyberom ndjomného a potrebami na obnovu a udrzbu bytového fondu.

Bytovy podnik mesta Kosice, s. 1. 0. /d’alej BPMK, s. r. 0./ spravuje byty vo vlastnictve
mesta KoSice na zdklade Zmluvy o vykone spravy €. 1336/2008 v zneni dodatkov a Zmluvy
o vykone spravy ¢. 2016001015. V zmysle tychto zmluv je povinny komplexne spravovat
zvereny bytovy fond a poskytovat’ vSetky sluzby spojené s byvanim vratane oprdv a udrzby
bytového fondu tak, aby bol bytovy fond v prevadzkyschopnom stave.

V bytoch, ktoré¢ su vo vlastnictve mesta KoSice a ktoré mesto KoSice prenechava
do n4jmu, sa vstlade s platnou legislativou Slovenskej republiky musi uplathovat’ tzv.
regulované najomné, ktorého vyska je stanovena Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni
neskorsich predpisov. Toto opatrenie vSak stanovuje len maximalnu vySku ndjomného, ktora
musi byt dodrZand, konkrétna vysSka je ponechana na rozhodnutie Mestu KoSice (pozn.
regulované ndjomné je podstatne nizSie ako trhové, aj keby bolo upravené na maximalne;
urovni opatrenia).

V meste KoSice bolo regulované najomné naposledy stanovené (upravované): Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 130 zo dia 14.03.2023 tak, ze sa zvySilo ndjomné
vo vSetkych obytnych domoch a bytoch vo vlastnictve Mesta KoSice na maximalnu uroven
stanovenl Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 z 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov, ktoré bolo zmenené a doplnené Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 02/R/2008 z 25.09.2008 a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej
republiky ¢. 01/R/2011 z 01.12.2011 s G€innostou od 01.05.2023 s vynimkou v obytnych
domoch a bytoch na Sidlisku Lunik IX a Na Demetri 1 — 6.

Ak by sa cena nagjmu v tychto bytoch na Sidlisku Lunik IX a Na Demetri 1 — 6 zvysila
na maximalnu arovein opatrenia z roku 2008 doslo by pri 100 % obsadenosti bytov k zvySeniu
najmu takmer o052 %. Priemerné mesacné navySenie najomného predstavuje cCiastku
vo vyske 11,91 €/byt.

Maximalny

Aktualny mesacny Rozdiel — | Zvy3enie

Najomné za vietk « ‘o
) Y | Pocet mesacény najom

byty na Luniku IX a : A najom v € pri | mesacne v € [ najmu v
NaDemetri |Vt 0:)533‘;})28 (‘i) 100% | G=@) -] %@
obsadenosti (2)
Celkom obecné byty | 244 5633,58 € 8539,92€| 2906,34€( 51,59 %

(vid' Priloha ¢. 1)



3) Zaver

Ziskané finan¢né prostriedky zo zvySenia ndjmu na maximalnu urovenn by mohli byt
pouzité na rekonstrukciu bytov. BPMK, s. r. 0. z uvedenych dévodov predkladé tento navrh
na zvysenie najomného. Zvysené najomné jednak znizi straty mesta, a jednak vytvori priestor
na vacsi rozsah oprav napriklad zdevastovanych bytov po neplati¢och.

Prilohy:
1. Byty na Luniku IX a Na Demetri - navySenie ndjmu pri jednotlivych bytoch v zmysle

Opatrenia MF SR
Kosice, 10.11.2023

Vypracoval: Pravne oddelenie BPMK, s. 1. o.
Referat riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii MMK



