B
&

MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Urcenie sposobu prevodu pozemku v k. 0. Severné mesto formou
dobrovol'nej drazby

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové

Datum zasadnutia 27.02.2025

Cislo spisu MK/A/2025/02567

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

1. Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
zruSuje
uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 399 zo dna 12. marca 2024.
2. Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods. 1 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov

schval’uje

sposob prevodu pozemku registra C KN parc. &. 5864/10, zihrada s vymerou 141 m?
v katastralnom tuzemi Severné mesto vo vlastnictve mesta KoSice, LV ¢. 11620, formou

cvwr



Dovodova sprava K urceniu sposobu prevodu pozemku v k. u. Severné mesto
formou dobrovol’nej drazby

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 399 zo dia 12. marca 2024 bol
schvaleny spésob prevodu nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice — priamy
predaj pozemku registra C KN parc. & 5864/10, zahrada s vymerou 141 m? v k. 0. Severné
mesto. Majetkova komisia MZ v KoSiciach odporucila minimalnu cenu za pozemok 15 000 €.

Mesto KoSice zverejnilo zamer priameho prevodu tohto pozemku dna 10.7.2014.
Cenové ponuky bolo mozné podavat do 12.08.2024 do 12.00 hod. Do stanoveného terminu
boli dorucené 2 cenové ponuky:

- BSB Development, s.r.o. v sume 33 135,- €
- Peter Pataky, Kosice v sume 35 000,- €.

Po podani cenovych ponuk zaujemcami boli dna 19.08.2024 tieto cenové ponuky
zverejnené. Prevod predmetného pozemku na zéklade cenovych pontk vSak mesto KoSice
nezrealizovalo, pretoze zo strany spolo¢nosti BSB Development, s.r.o., ktoru zastupuje
advokat JUDr. Richard Kovaléik bol zaslany podnet na zruSenie priameho prevodu tohto
pozemku. Tuto poziadavku odovodnil tym, Ze pozemok je sice v katastri nehnutel'nosti
vedeny ako zdhrada, avSak je umiestneny v zastavanom Uzemi obce, ktoré je v uzemnom
plane oznacené ako ,,obytné plochy malopodlaznej zastavby*“. Na zaklade tohto mozno
pozemok v zmysle §43h ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. povazovat’ za stavebny pozemok.
Prevod stavebnych pozemkov je na zaklade StatGtu mesta KoSice mozny vyluéne na zéklade
verejnej obchodnej sut'aze alebo drazby.

Referat pravny a legislativny posudil podnet JUDr. Koval¢ika a vo svojom stanovisku
zo dna 30.10.2024 odporucil jeden z nasledovnych postupov pri prevode predmetného
pozemku:

1. zruSenie zameru priameho predaja a vyhlasenie dobrovol’'nej drazby, resp. obchodnej
verejnej sut’aZze (k comu smeruje aj podnet);

2. zruSenie zameru priameho predaja a uplatnenie vynimky podl'a § 67 ods. 2 pism. a) Statitu
(prevod vlastnictva predkladatel'ovi najlepSej cenovej ponuky, ak bude schvaleny z dovodu
hodného osobitného zretel'a, pricom nemdze ist’ o pozemky ur¢ené na individualnu bytovia
vystavbu alebo vystavbu garazi);

3. zmena S$tatitu — pridanie novej vynimky z obmedzenia podl'a § 67 ods. 1 — ktora bude
reflektovat’ tiito skiisenost’ (a ktorou by sa vyriesil aj problém ,,pozemkov pri zdhradach®);
do prijatia legislativnej zmeny by sa ,zmrazil“ dalsi postup priameho predaja
a pokracovalo by sa v iom aZ po schvaleni zmeny Statttu.

Na zaklade uvedeného predkladdme material na zruSenie priameho predaja pozemku
a schvalenia jeho predaja formou dobrovol’nej drazby.

Povodny material

Peter Pataky je od 10/2019 vlastnikom pozemkov parc. ¢. 5863 a 5864/1 v k. u.
Severné mesto. Pred uvedenym obdobim bola vlastnikom predmetnych nehnutelnosti
spolo¢nost’” PP Logistics s.r.o., v ktorej je Peter Pataky jednym z konatelov. Na pozemku
parc. €. 5864/1 sa nachadza stavba ,,Rodinny dom a administrativa, Cermel'ska cesta, Kogice*
Stavebnym povolenim bola povolena novostavba rodinného domu s nebytovymi priestormi
sliziacimi pre ucely administrativy a dvomi bytovymi jednotkami.



Spolo¢nost” PP Logistics s.r.o., v sucasnosti Peter Pataky uziva vramci svojho
oploteného tizemia pozemky registra C KN parc. ¢ 5864/10 o vymere 141 m? a parc. &.
5864/2 0 vymere 15 m? v k. . Severné mesto (povodne pred rozdelenim parc. &. 5864/2
svymerou 156 m?), ktoré su vo vlastnictve mesta KoSice. Vsakovacia jama postavena
stavebnikom - p. Patakym sa nachddza na hranici jeho pozemku parc. ¢. 5864/1 a ¢iastoCne aj
na pozemku parc. ¢. 5864/10 vo vlastnictve mesta KoSice — je teda umiestnend na inom
mieste, ako bola schvéalena stavebnym uradom. Taktiez spevnena plocha (zamkova dlazba)
bola uloZena vo va¢Som plosSnom rozsahu, ako bola povolend, zasahuje aj na pozemky mesta
Kosice. Kedze sa stavebnik pri vykone Statneho stavebného dohl'adu nepreukazal povolenim
stavebného uradu, ktoré by ho opraviiovalo realizovat zmenu stavby pred jej dokoncenim,
tunajsi stavebny urad konstatuje, ze ide o nepovolenu zmenu stavby.

Na zaklade vyssie uvedené¢ho a po presnom zisteni stavu veci, stavebny urad vyzval
stavebnika, aby predlozil tunajSiemu stavebnému uradu doklady o tom, Ze zmena stavby nie je
Vv rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi v
zmysle § 88a ods. 1 stavebného zékona.

Podla vyjadrenia stavebného tradu nebolo dorucené ziadne podanie zo strany
stavebnika — p. Patakyho. Konanie o dodato¢nom povoleni stavby preto nebolo zacaté.
Predpokladame, Ze k ziskaniu povolenia zmeny stavby na stavebnom urade potrebuje mat
stavebnik k pozemku pravny vzt'ah.

Zaroven o odkupenie pozemku poziadal aj vlastnik pozemkov parc. €. 5865/1, 5865/2,
5865/3, 5865/4 a5865/9 - spolo¢nost BSB Development s.r.o., ktora ma na svojich
pozemkoch investicny zamer.

Tato poziadala o odkupenie parc. ¢. 5864/10 a Casti parc. 8111/1 (d’alsi vstup k svojim
pozemkom) v k. 4. Severné mesto. Pozemok parc. ¢. 5864/10 planuje pri svojom zamere
vyuzit’ ako zelent plochu.

Predaj ani prendjom casti pozemku parc. ¢. 8111/1 vSak nie je mozZny, pretoZe tvori pobrezny
pozemok vodohospodarsky vyznamného vodného toku Cermel'sky potok, ktory je v sprave
Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p. OZ KoSice. Jeho ochranné pasmo je 10 m od
brehovej Ciary vodného toku a ma spravcovi zabezpecit' volny nezastavany manipulacny
priestor pre vykon spravy k vodnému toku.

Diia 31.03.2023 sa na referate nakladania s majetkom uskutoc¢nilo rokovanie za ucasti
oboch ziadatel'ov: PhDr. Marie Pataky a Ing. BlaSka (konatela BSB Development s.r.o.).
Spolo¢nost BSB Development s.r.0. (vzhladom k doterajsim problémom s odpredajom,
ked’ze st dvaja zaujemcovia) navrhla rozdelenie predmetného pozemku pozdizne na dve
polovice a jeho nasledného odpredaja obom ziadatel'om. PhDr. Maria Pataky oznamila e-
mailom mestu KoSice, Ze s tymto navrhom nesuhlasi a trva na odkupeni celého pozemku parc.
¢. 5864/10 v k. 0. Severné mesto.

Oddelenie UHA mesta Koice — s odpredajom parcely 5864/10 v k. . Severné mesto
sthlasi.

MC KoS8ice - Sever — nema namietky k navrhovanému predaju za ucelom
majetkovopravneho usporiadania pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach dna 12.03.2024 — schvalilo sposob prevodu
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice — priamy predaj pozemku registra C KN
parc. &. 5864/10, zéhrada s vymerou 141 m? v k. u. Severné mesto.




Majetkové komisia MZ v KoSiciach dna 23.01.2025 — odporucila:
a) zruSenie uznesenia ¢. 399 zo dna 12. marca 2024 (priamy predaj pozemku)
b) predaj pozemku formou dobrovol'nej drazby
€) minimalne podanie vo vyske 33 200 €.

Mestska rada v KoSiciach dna 11.02.2025 odporucila Mestskému zastupitel'stvu
v Kosiciach predloZzeny material prerokovat’ a schvalit’.

Kosice: 11. 02. 2025
Vypracovala: Ing. Imrichova
referat nakladania s majetkom



Urcenie sposobu prevodu pozemku v k. . Severné mesto formou dobrovol’nej
drazby

1. Ziadatel’: Ing. Peter Pataky,

2. ziadatel’: BSB Development s.r.o.

1. Katastralne iizemie: Severné mesto

2. Parcelné ¢islo: C KN ¢. 5864/10

3. Vymera na predaj: 141 m?

4. Stanoviska:
- Oddelenie UHA mesta KoSice nema namietky k predaju
- MC Kosice — Sever: nema namietky k predaju

- Majetkova komisia MZ v KoSiciach:  odporucila predaj pozemku formou dobrovolnej
drazby za cenu min. 33 200 €

5. VSH pozemku podl'a ZP
zo dna 29.07.2024 vyhotovenym
Ing. Miroslavom Vagkom: 14 200,- €, t.zn. 100,73 €/m?
(ZP bude aktualizovany)

6. Predpokladand VSH v stilade
so Statutom mesta KoSice,
vratane drazobnych poplatkov: 17 000,- €

7. Minimalna cena navrhovana
ziadatel'mi: 33135,-€

8. Minimalne podanie odporiacané
Majetkovou komisiou MZ v Kosiciach: 33 200,- € (235,46 €/m?)



