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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod nehnutel'nosti v k. 0. Jazero pre spolo¢nost’ SZITIL, s. r. o.
Z dovodu hodného osobitného zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — priméator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 1.7.2021

Cislo spisu MK/A/2021/05618

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
Vv stlade s § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov

schvaluje

prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice
- budovy na Druzicovej €. 5, sup. €. 1746, zastavana plocha a nadvorie,
- pozemku, na ktorom je postavena budova na Druzicovej ¢. 5, parcely registra C KN ¢.
3091 vo vymere 409 m?, zastavana plocha a nadvorie,
- pozemku, parcely registra C KN ¢. 3093/3 vo vymere 104 m?, ostatna plocha,
- pozemku, parcely registra C KN ¢&. 3098/3 vo vymere 1104 m? ostatna plocha,
nehnutel’nosti zapisané na liste vlastnictva ¢. 1204 v k. 0. Jazero

pre spoloénost’ SZITI s. 1. 0., ICO: 36 584665 so sidlom na ul. Csl. armady 6, Kosice za kiipnu
cenu 194 000 €.

Uvedeny prevod sa realizuje z dovodu hodného osobitného zretel'a ako majetkovo-pravne
vysporiadanie budovy a pozemkov mesta Kosice, dlhodobo uzivanych spolo¢nostou SZITI
s.r.o., ktord sa od roku 2018 zapojila do dudlneho vzdeldvania. Spolupracuje S inymi
inStituciami, s ktorymi plédnuje zabezpecit' vzdeldvanie pre Studentov v ich prevadzke,
zapojenie sa do projektov na podporu vzdelavania, do projektov Statnej podpory pre malych
a strednych podnikatelov na rozvoj technologii v oblasti potravinarskej vyroby ako aj do
projektov energetickej nadrocnosti budov.



Dovodova sprava
k prevodu budovy na DruZicovej 5 a pozemkov v k. 1. Jazero
pre spoloc¢nost’ SZITI s.r.o.

Spolo¢nost’” SZITI, s.r.o. je najomcom nebytovych priestorov v budove (cukraren
a cukrarenskéd vyrobna), dnes uz byvalého Skolského zariadenia na Druzicovej €. 5, sup. €.
1476, nachadzajiicich sa na parcele registra C KN ¢. 3091 vo vymere 409 m? a najomcom
pozemkov, parcely &. 3093/3 vo vymere 104 m? a parcely ¢. 3098/3 vo vymere 1104 m?, vedené
ako ostatna plocha, zapisané na LV €. 1204 v k. 0. Jazero, ktoré tvoria prilahlé pozemky.
Nehnutel'nosti, ktoré s vlastnictvom mesta KoSice su prenajaté spoloc¢nosti SZITI, s.r.0. od
roku 1999 (povodny prenajimatel’ OU KE IV). Cela budova tvorila jeden celok s materskou
Skolou a priestory, ktoré im boli prenajaté pozostavali z koCikarne a priestorov detskych jasli
vo vymere 224 m?. Po delimitacii do majetku mesta Kosice v roku 2000 boli priestory v sprave
oddelenia Skolstva MMK. V roku 2004 bol vyhotoveny Dodatok ¢. 3 ku zmluve o ndjme
nebytovych priestorov zo dna 13.10.2000 a v roku 2017 bol vyhotoveny Dodatok €. 4 k tejto
zmluve, ktorym sa upravovala vymera nebytovych priestorov a stanovilo sa najomné vo vyske
12 155,37 €/rok. Dodatky uzatvaralo so ziadatel'om uz mesto KosSice, odd. skolstva.

Budova, v ktorej ziadatel' prevadzkuje svoju podnikatel'ski ¢innost’ susedi s materskou
Skolou, ktora bola zachovana. Rozhodnutim Okresného uradu KoSice IV z roku 2002 bola
povolend v Casti nehnutelnosti zmena ucCelu uzivania stavby na ,,vyrobnu a predajiu
cukrarenskych vyrobkov*. V roku 2009 sa pripravoval predaj na zdklade ziadosti spolo¢nosti
zroku 2007, preto mesto poziadalo nijomcu o vypracovanie geometrického planu na
odc¢lenenie nehnutel'nosti v ndjme spolo¢nosti SZITI, s.r.o. od materskej Skoly a znalecky
posudok na stanovenie kupnej ceny. Geometricky plan, vyhotoveny pod ¢. 42/2009 zo dna
24.9.2009 a znalecky posudok boli predlozené mestu v roku 2009 a material o predaji bol
prerokovany aj Majetkovou komisiou pri MZ v Kosiciach.

Nakol’ko boli priestory este v roku 2009 sucast'ou predSkolského zariadenia, podla § 7a
ods. 1/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich zmien a doplnkov je ,,0bec
povinnd zachovat ucelové urcenie majetku, ktory nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2¢, a ktory
ku dnu prechodu majetku SR na obec slizi na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti
vzdelavania a vychovy a cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie
socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti*, nebolo mozné pristtpit’ k predaju.

Uznesenim MZ v KoSiciach €. 1250 zo dna 17.9.2018 bolo schvélené rozhodnutie 0 zmene
uceloveho urcenia majetku Skolstva (Casti stavby, sup. €. 1476 na parc. €. 3091, parc. ¢. 3091,
¢. 3093/3 aparc. €. 3098/3). Na zdklade schvaleného uznesenia skoncila povinnost’ obce
zachovéavat’ u€elové urcenie tohto majetku na vychovno-vzdelavaci proces.

Uvedené bolo spolocnosti pisomne ozndmené, preto opdtovne poziadali o odkuipenie
budovy na Druzicovej 5 a prilahlych pozemkov.

Ziadatel’ vo svojej Ziadosti uvadza, Ze od roku 2000 buduji a udrzuju tato prevadzku
z vlastnych finan¢nych prostriedkov za i¢elom zabezpec€enia kvalitnych vyrobkov a sluzieb pre
obCanov mesta. Su rodinna firma, ktora v suCasnosti zamestnava viac ako 35 zamestnancov.
Uvedené priestory boli v roku 2000 v nevyhovujicom stave. Vykonali so sihlasom mesta
Kosice rozsiahle stavebné upravy, rekonStrukciu objektu pre zabezpeCenie prevadzky a to za
celt dobu uzivania. V suvislosti so zmenou boli upravené aj médid, ktoré sii samostatné pre
danu prevadzku.



Mestska Cast’ KoSice — Nad Jazerom - nema namietky k odpredaju nehnutelnosti.

Oddelenie UHA - nema z Gizemnoplanovacieho hl'adiska namietky k predaju za dodrZania
podmienky, vybudovat parkovacie miesta v dotyku s existujucou dopravnou sietou, ¢o
vyhladovo vytvara moznost’ prepojenia ulic Stalicova - Raketova, pozdiZ ktorej je mozné riesit
statické parkovanie pre zamestnancov, verejnost’ a navstevnikov. Predmetné parcely spolu
s budovou su sucast'ou doplnkovej funkcie (ob¢ianska vybavenost), stavebne stabilizovaného
uzemia sidliska.

Oddelenie Skolstva - sthlasi s vystavbou novych parkovacich miest, ktoré su navrhované
na ¢asti pozemku, parcely €. 3099, ktory nie je v sprave odd. Skolstva a Casti parcely ¢. 3108 za
podmienky, Ze realizaciou a uzZivanim novovybudovanej pristupovej cesty a parkovacich miest
nebude obmedzena komunikacia pre zasobovanie SI/MS.

Novovytvorené parkovacie miesta budlil rieSené najomnou zmluvou po odc¢leneni a
novovytvoreni parcely geometrickym planom.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach uznesenim ¢. 574 zo dna 10.2.2021 schvalilo spdsob
prevodu nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice

- budovy na Druzicovej €. 5, sup. ¢. 1746, zastavana plocha a nadvorie,

- pozemkKu, na ktorom je postavena budova na Druzicovej ¢. 5, parcely registra C KN ¢.
3091 vo vymere 409 m?, zastavana plocha a nadvorie,

- pozemku, parcely registra C KN ¢&. 3093/3 vo vymere 104 m?, ostatna plocha,

- pozemku, parcely registra C KN ¢&. 3098/3 vo vymere 1104 m? ostatna plocha,
nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva ¢. 1204 v k. 0. Jazero z dévodu hodného
osobitného zretela.

Tento prevod podlieha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach z dovodu
hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich zmien a doplnkov ako majetkovo-pravne vysporiadanie budovy a pozemkov
mesta Kosice, dlhodobo uZivanych spolo¢nostou SZITI s.r.o0., ktora sa od roku 2018 zapojila
do dudlneho vzdelavania. Spolupracuje s inymi institaciami, s ktorymi planuje zabezpecit
vzdelavanie pre Studentov V ich prevadzke, zapojenie sa do projektov na podporu vzdeldvania,
do projektov Statnej podpory pre malych a strednych podnikatel'ov na rozvoj technologii
Vv oblasti potravinarskej vyroby ako aj do projektov energetickej naro¢nosti budov.

Majetkova komisia MZ v Kosiciach zo dna 17 .5. 2021 odporudila predaj stavby
a pozemkov podla predloZzeného materidlu z dovodu hodného osobitného zretel’a za kiipnu
cenu v celkovej vyske 194 000 €.

Ziadatel' s kipnou cenou stihlasil. Kupnu cenu vsak povazuje za navySenti vzhl'adom
k investiciam, ktoré za 20 rokov spolo¢nost’ do nehnutel'nosti vlozila a poziadal, aby Mestska
rada prehodnotila tuto cenu a zapocitala investicie vo vySke 52 000 €, ¢o je Ciastony zapocet
ich investicii, oproti skutocne vynalozenym.

Mestska rada v KoSiciach prerokuje uvedeny materidl diia 17.6.2021.

Kosice, 16.6. 2021
Vypracoval : JUDr. Anna Mas¢akova
referat nakladania s majetkom



Prevod stavby a pozemkov v k. u. Jazero

1. Ziadatel’:
2. Katastralne uzemie:

3. Stavba na parc. €. 3091, stp. ¢.:

4. Parcela ¢. 3091:
¢. 3093/3:
¢. 3098/3:

5. Cena podl'a ZP:

6. Vztah ziadatel'a k pozemku:

STANOVISKA:

Mestska éas}’ Kosice — Nad Jazerom:
Oddelenie UHA:

Oddelenie skolstva:

Majetkova komisia MZ v KoSiciach
zo dna 17.5.2021:

SZITI, s.r. 0.
Jazero
1476

409 m?  ( zastavana plocha a nadvorie )
104 m?  (ostatna plocha)

1104 m?  (ostatna plocha)

204 000 €

(stavba 103 962,62 € - odpocitanych 39 912,83 €
ako uznané investicie najomcu)

(pozemky 100 496,55 €)

najomca nebytovych priestorov a pril'ahlych
pozemkov od roku 1999

nema namietky k odpredaju nehnutel'nosti
nema z Uzemnoplanovacieho hl'adiska namietky
Kk predaju za dodrzania stanovenych podmienok
suhlasi s vystavbou novych parkovacich miest,
navrhovanych na ¢asti pozemku, parc. ¢. 3099

odporucila predaj stavby a pozemkov z dovodu
hodného osobitného zretel'a za kiipnu cenu

Vv celkovej vyske 194 000 €.

Ziadatel' s kapnou cenou sthlasil.



