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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod nebytového priestoru €. 1 v dome na ul. Tomasikova €. 15
pre Mgr. Juraja Czuprédka a Ing. Renatu Czuprakovu z dévodu
hodného osobitného zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — priméator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 1.7.2021

Cislo spisu MK/A/2021/04946

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
zmien, zdkona NR SR ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien

schvaluje

prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice - nebytového priestoru ¢. NP 1
s vymerou 21,33 m?, nachadzajuceho sa v suteréne bytového domu na ul. Tomasikova &.
15, sup. €. 147, postaveného na parcele registra C KN ¢. 2896, druh zastavana plocha a nadvorie
v k. 0. Severné mesto vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, zariadeniach
domu a pozemku vo vel’kosti 356/10000 prislichajiceho k priestoru ¢. NP 1, nehnutel'nosti
zapisané v liste vlastnictva domu ¢. 13300 za kupnu cenu 29 862 €

do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov pre Mgr. Juraja Czupraka, nar. 15.04. 1969
a Ing. Renatu Czuprakov, nar. 18. 9. 1969, obaja bytom Tomasikova €. 17, KoSice z dovodu
hodného osobitného zretel’a.

Uvedeny prevod sa realizuje z dovodu hodného osobitného zretel'a, ktorym je majetkovo-
pravne vysporiadanie nebytového priestoru bez samostatného vstupu. Predmetny nebytovy
priestor je stavebne prepojeny s nebytovym priestorom, nachadzajucim sa v suteréne domu na
ul. Tomasikova ¢. 17 vo vlastnictve Mgr. Juraja Czupraka, s ktorym tvori jeden priestor.
Specifickost’ priestoru je dané aj historicky, kedy uz v ase vystavby bytového domu v roku
1927 bol tento priestor ako jeden stavebny celok.



Dovodova sprava
k prevodu nebytového priestoru ¢. NP 1 v suteréne domu Tomasikova €. 15 a podielu na
spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach a pozemku vo velkosti 356/10000 v k. 1.
Severné mesto pre vlastnika NP v dome na ul. TomaSikova ¢. 17
Mgr. Juraja Czupriaka z dovodu hodného osobitného zretel’a

Mestu Kosice bol v roku 2019 doruceny pravoplatny Rozsudok Okresného sudu KoSice
| ¢. k. 19C/293/2014 a Krajského sudu v KosSiciach ¢. k. 1C0/309/2018 v pravnej veci Ing.
Olivér Vanco c/a Mgr. Juraj Czuprak a mesto KoSice o uréenie neplatnosti pravneho tikonu
a ourcenie vlastnickeho prava. V zmysle uvedenych rozsudkov sa mesto KoSice stalo
opatovnym vlastnikom nebytového priestoru, resp. jeho ¢asti, nachddzajuceho sa v suteréne
domu na Tomasikovej 15.

Mgr. Juraj Czuprak nadobudol vlastnictvo k nebytovému priestoru v roku 2013. V tom
case si ako vlastnik bytu v dome na Tomasikovej 17 uplatnil predkupné pravo v zmysle § 16
ods. 3 zakona €. 182/1993 Z. z. 0 VBaNP, nakol'ko nebytovy priestor bol dlhodobo prazdny.

Povodne bytova jednotka s vchodom z Tomasikovej €. 17 sluzila ako domovnicky byt,
0 ¢om svedcia aj doklady s pddorysom z roku 1927. V case, ked’ sa zacali odpredavat’ obecné
byty bol tento priestor, nachadzajuci sa v suteréne bytového domu zapisany ako priestor 12-NP
1 na Tomasikovej 15 a priestor 12- na Tomasikovej 17. O priestor v povodnom stave, po
odchode posledného ndjomcu v roku 2011 nikto nejavil zdujem, nikto sa neprihlésil do OVS o
prenajom, ktorti vyhlasil BPMK, s.r.o. viackrat a nikto nepodal ziadost' o odktipenie. OVS
neboli Uspesné, priestor ostal nad’alej prazdny. Neskor, v roku 2012 bola mestu dorucend
ziadost’ Mgr. Czupraka, vlastnika bytu v dome Toméasikova 17 o jeho odkupenie. Mesto KoSice
Vv stlade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. o VBaNP podmieniovalo takuto kipu sthlasom vsetkych
vlastnikov bytov v dome, ¢o menovany aj dolozil. Predlozil podpisy z vchodu €. 17, pretoze
priestor v dome na Tomasikovej 15 nemal ani v minulosti a ani neskoér v ¢ase predaja bytov
vstup z tohto vchodu. Suhlasy vlastnikov bytov boli konzultované na Sprave katastra KoSice,
ktory odobril postacujlice suhlasy z vchodu €. 17, kedZe vstup do NP bol iba z Tomasikove;j
17.

Priestor ¢. 12-NP 1 na Tomasikovej 15 a priestor ¢. 12 - na Tomasikovej 17 bol predany a
kataster nehnutel'nosti vklad vlastnickeho prava k nehnutel'nosti v prospech najomcu, Mgr.
Czupréaka povolil.

Po tomto predaji podal Ing. Oliver Vanco v roku 2014 zalobu o urCenie neplatnosti
pravneho ukonu na Cast’ nebytového priestoru, t. j. toho, ktory sa nachadzal v dome na
Tomasikovej 15, kde je vlastnikom bytu, comu sud aj vyhovel.

Aj napriek vyroku sudu o existencie vlastnictva Mesta KoSice k nebytovému priestoru ¢.
12- NP1 ( dnes oznaceného v LV domu ako priestor ¢. NP 1) vo vchode ¢. 15 prejavil Mgr.
Juraj Czuprak aj nad’alej nemenny, vazny a relevantny zaujem o platné nadobudnutie
vlastnickeho prava k uvedenému priestoru, nakol’ko priestor je uz upraveny a jeho syn ho
vyuziva ako Studoviiu. V tejto stvislosti zdoraznili skutocnost’, Ze NP nema samostatny vstup
a je mozné sa do neho dostat’ len cez nebytovy priestor ¢. 12 ) vo vchode ¢. 17 ( dnes v LV
oznaceny iba ako priestor ¢.), ktory je v jeho vlastnictve, ¢im je len zvyraznena opravnenost’
jeho navrhu o odkupenie a zaklada dovody hodné osobitného zretel'a. Navrhol mestu nanovo
uzatvorit’ kiipnu zmluvu na priestor ¢. NP1 v dome Tomasikova ¢. 15 v prospech neho a
manzelky, kipnu cenu zaplatit, resp. zapocitat’ s pohl'adavkami vo¢i mestu KoSice, ktoré
vznikli z neplatného pravneho ukonu kiipnej zmluvy a to, ako:



a) pohladavka titulom vratenia kupnej ceny priestoru ¢. 12-NP1 v dome na Tomasikovej 15
vo vyske 8 214,80 €

b) pohl'adavka titulom néhrady nakladov a investicii vynaloZenych na zfunk¢nenie priestoru
¢. 12— NP1 v dome na TomasSikovej 15.

Mgr. Juraj Czuprak uhradza do fondu oprav a udrzby domu Tomasikova 15 mesacne sumu
vo vyske 10,68 € za mesto KoSice ( od. 8.8.2019), ktoru si doteraz nenarokoval.

Dna 25.5.2020 odporucila Majetkova komisia MZ v KoSiciach prevod NP 1 na
Tomasikovej 15 do vlastnictva Mgr. Czupraka z dévodu hodného osobitného zretel'a za kiipnu
cenu vo vyske 1400,-€/m?, vratenie povodnej kiipnej ceny vo vyske 8 214,80 € a Mestskému
zastupitel'stvu v Kosiciach predlozeny material prerokovat’ a schvalit’.

Mesto oslovilo vlastnikov bytov (ktori tiez prejavili zaujem NP kuapit’) a Mgr. Czupraka,
informovalo ich o vysledku rokovania majetkovej komisie a vyziadalo pisomné stanoviska ku
kape za cenu odporti¢anou komisiou.

Vlastnici bytov na domovej schodzi konanej diia 24.9.2020 odsuhlasili, ze predmetny
nebytovy priestor za ponukani cenu neodkupia, trvaju ale na zriadeni vecného bremena
spocivajiceho v prave vstupu do priestoru za i€¢elom vykonéavania pravidelnej drzby a Cistenia
odpadovej rury pre vlastnikov bytov v dome na ul. Tomasikova ¢. 15. (Vecné bremeno bude
uvedené v klipnej zmluve).

Mgr. Czuprék akceptoval kupnu cenu, poukazal na vratenie kiipnej ceny 8 214,80 € a tiez
na polozku za zrekonStruovanie nebytového priestoru, k comu predlozil doklady.

Na zaklade toho bol vyhotoveny znalecky posudok na stanovenie sucasnej hodnoty
technického zhodnotenia a vSeobecnej hodnoty zhodnotenia predmetnej nehnutelnosti, t. j.
pred a po rekonstrukcii, rozdiel podla znaleckého posudku ¢ini 8 798,05 €.

Majetkova komisia dila 30.3.2021 potvrdila odporucanie komisie zo dia 25.5.2020,
odporucila prevod NP 1 na TomaSikovej 15 do vlastnictva Mgr. Czupréka z dovodu hodného
osobitného zretel'a, kiipnu cenu vo vyske 1 400 €/m? a vratenie povodnej kiipnej ceny NP 1 vo
vyske 8 214,80 €. Odpocitanie vySky technického zhodnotenia komisia neodporucila.

Vréatenie pdvodnej kipnej ceny vo vyske 8 214,80 € bude v kipnej zmluve uvedené ako
odpocitatelna polozka od kiipnej ceny 29 862 €.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach uznesenim ¢.670 zo diia 11.5.2021 schvalilo sposob
prevodu vlastnictva nebytového priestoru €. 1 v dome na ul. Toméasikova 15, stip.¢. 147 na parc.
¢. 2896, nehnutelnost’ zapisand v liste vlastnictva ¢. 13330 v k.i. Severné mesto z dévodu
hodného osobitného zretel’a.

Mestska rada v KoSiciach prerokuje uvedeny material dita 17.6.2021.

Tento prevod podlieha schvéaleniu Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach z dovodu
hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktorym je majetkovo pravne vysporiadanie nebytového
priestoru pre vlastnika nebytového priestoru v dome na ul. Tomasikova ¢. 17, ktory je stavebne
S nim prepojeny, nema samostatny vstup, a 0 ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne 3/5-
inovou vacsinou.

Kosice, 16.6.2021
Vypracoval: JUDr. Anna Masc¢akova
referat nakladania s majetkom



Prevod NP 1 v dome na ul. Tomasikova €. 15 v k. 4. Severné mesto

NP 1: Tomasikova 15
Dom - stpisné ¢.: 147
Katastralne uzemie/MC: Severné mesto/ KoSice — Sever
Cislo parcely: 2896
Vymera NP: 21,33 m?
z toho alikvotny podiel pozemku
k NP vo velkosti 356/0000: 5,91 m?
Cena NP podla ZP: 16 452,46 €
Cena podielu na pozemku: 1 465,46

Cena NP navrhovana MK dna 30.3.2021: kapnu cenu vo vyske 1 400 €/m? a vratenie
povodnej kiipnej ceny NP 1 vo vyske
8214,80 €.



