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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Zmena spoluvlastnickych podielov od¢lenenim pivnic
z nebytového priestoru (byvalého CO krytu) v dome na ul.
Obrancov mieru 12,14

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — primator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 12.12.2023

Cislo spisu MK/A/2023/03842

Uznesenie




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich zmien,
zékona NR SR €. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

schvaluje

zmenu podielu k priestoru ¢. - vo vymere 106 m?, nachadzajuceho sa v suteréne domu na ul.
Obrancov mieru €. 12, 14 (vo vchode domu ¢. 14), sup. €. 185, postaveného na parcelach
registra C KN ¢. 2942, 2943, druh Zastavané plochy a nadvoria v k. 0. Severné Mesto vo
vlastnictve mesta KoSice, zapisaného v liste vlastnictva ¢. 12656 ato, od¢lenenim pivnic
vratane chodby zniZzenim podielu na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a pozemku
z povodnych 310/10000 na 224/10000 v prospech vlastnikov bytov, celkovo za cenu 43,01 €
a nékladov vo vyske 250 €.



Dovodova sprava
k uprave spoluvlastnickych podielov, od¢lenenie pivnic a chodieb z nebytového priestoru
(byvalého CO krytu) v dome na ul. Obrancov mieru ¢. 12,14

V bytovom dome na ul. Obrancov mieru ¢. 12, 14, sup. ¢. 185, nachadzajiceho sa na
parcelach €. 2942, 2943, v k. 0. Severné Mesto, zapisany v LV €. 12656 boli predané vsetky
bytové jednotky. Vo vlastnictve mesta ostal iba priestor &. — s vymerou 106 m? (vo vchode ¢&.
14) s podielom na spolo¢nych Ccastiach, spolo¢nych zariadeniach a pozemku vo velkosti
310/10000 a nachadza sa v suteréne domu so vstupom zo spolocnych priestorov domu
Obrancov mieru ¢. 14. Priestor mé vstup cez uzamykatel'ny vchod vlastnikov bytov.

Do fondu oprav a udrzby domu uhradza spravca za mesto Kosice rocne 444,- €.

Ide obyvaly CO kryt, ktorému Okresny uUrad KoSice, odbor krizového riadenia
Rozhodnutim &. OU-KE-OKR-2017/003927/4 zo dia 18.4.2017 zrusil t&el ochrannej stavby
pre potreby civilnej ochrany — odolny tkryt.

Od 10.10.2017 bol priestor prenajaty najomcovi, Jozefovi Krizianovi, ako uspesnému
uchédzacovi v ramci obchodnej verejnej sutaze realizovanej BPMK, s.r.o. , ktory poziadal
mesto Kosice o jeho odktipenie za i¢elom zriadenia chranenej dielne.

Na zdklade jeho Ziadosti bola vykonana fyzicka obhliadka, ktord potvrdila nezrovnalosti
uvedené v znaleckom posudku, a to nesulad pravneho stavu na liste vlastnictva domu ¢. 12656
so stavom skutkovym. Bolo zistené, Ze napriek tomu, Ze cely priestor byvalého CO krytu je
v majetku mesta a cely je prenajaty ziadatel'ovi, nachadza sa v iom 6 pivnic, uzivanych 6-timi
vlastnikmi bytov. Pivnice st oddelené murovanou prieckou, z ktorej bol vchod do ostatych Casti
CO krytu, tento je ale zamurovany. V zmluvéch o prevode vlastnictva bytov z roku 1996 su
uvedené ako pivnice v CO kryte, a to bez vymery a podielu k bytu, t. zn. ze existuju iba
»de facto®, ,,de jure* nie st nikde podchytené, iba slovne v spominanych zmluvach. Prevod
bytov s takouto neStandardnou formou zatriedenia pivnic realizovala firma Cassofin, a. s.
(povodne Stavoprojekting, a.s.) v roku 1996 bez odsuhlasenia grafiky s vlastnikom, mestom
Kosice a v grafike domu tieto pivnice nie st zakreslené. Podl'a dostupnych informécii boli tieto
pivnice zaclenené a rozdelené v byv. CO kryte eSte pred predajom bytov.

K naprave daného stavu dalo mesto vypracovat’ posudok na prepocet novych podielov
s prepo¢tom cien za alikvotnll ¢ast’ pozemkov na parc. €. 2942 a 2943 v dome na ul. Obrancov
mieru €. 12,14, ktory od¢lenil predmetné pivnice a k nim prislichajiuce chodby z byvalého CO
krytu, ktory bude sluZzit’ ako podklad na opravu pravneho stavu v katastri nehnutelnosti.

Pric¢lenenim pivnic vlastnikom bytov, ktori ich maji v priestore byv. CO krytu, sa tieto
stant prisluSenstvom bytu a zvys$i sa ich podiel k bytom. Zaroven doslo k prepocitaniu podielov
po odc¢leneni chodieb aich zaradeni do spolo¢nych priestorov domu. Preto sme poZziadali
zastupcu vlastnikov bytov o obozndmenie s touto situaciou a s naslednym rieSenim.

V ramci tohto postupu zaplatia vlastnici bytov v zmysle uznesenia MZ ¢. 397 zo dia 10.
all.3.1994 len za alikvotnu Cast’ pozemku, a to vo vyske 6,64 €/m, nakol'’ko spolo¢né Casti
a spolo¢né zariadenia domu boli prevadzané do vlastnictva s bytmi ako ich neoddelitelna
sucCast’ v zmysle zédkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorSich
predpisov bezodplatne. (Vlastnici bytov zaplatili pri kiipe bytov iba cenu bytu vratane
alikvotnej Casti pozemku k bytu).

Podiel mesta sa tymto ukonom znizi z 310/10000 na 224/10000 a mestu KoSice bude
uhradena ciastka celkovo vo vyske 43,01 €. Po dohode s vlastnikmi aj nadklady spojené
s prepoctom podielov na spolocnych cCastiach, spolocnych zariadeniach domu a pozemku



spracovanim technického posudku znalcom vo vyske 250 €. Tieto néklady by mali znasat
vlastnici bytov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

Sthlas so zmenou potvrdia podpismi vSetci vlastnici bytov v posudku, ktory bude
predlozeny spolu so ziadostou o zmenu zépisu novych podielov nehnutelnosti na list
vlastnictva Okresnému uradu KosSice, katastralnemu odboru.

Zéasah do majetkovych prav mesta KoSice znizenim podielu mesta (vymera nebytového
priestoru - byv. CO krytu po odéleneni pivnic a spolo¢nej chodby bude 59,63 m?) v dome na
ul. Obrancov mieru 12, 14 av sulade so StatGtom mesta tato forma Gpravy vlastnickych prav
podlieha schvaleniu v MR a MZ v KoSiciach.

Spraveca (BPMK, s. r. 0.) — pdvodne navrhoval prevod NP ndjomcovi z dévodu nizsieho
najomného v porovnani s prispevkom do FOUD

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dna 20.11.2023 odporucila:

I/ - prepocet podielov na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku v
bytovom dome na ul. Obrancov mieru €. 12, 14, sup. €. 185, nachddzajicom sa na parcelach
€. 2942, 2943 v k. 0. Severné Mesto podla predlozeného materialu

- pri¢lenenie pivnic vlastnikom bytov, ktori ich maja v priestore byvalého CO krytu

- ndhradu mestu Kosice vo vyske 43,01 € + 250 € (ndklady spojené s prepoctom podielov na
spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku)

- Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach predlozeny material prerokovat’ a schvalit’.

II/- nebytovy priestor — byvaly CO kryt (po od¢leneni pivnic a spolo¢nej chodby vo vymere
59,63 m2 ) v dome na Obrancov mieru 12, 14 stp. €. 185 nachadzajlicom sa na parcelach
¢. 2942, 2943 v k. 0. Severné Mesto podl'a predloZeného materialu, pontknut’ na odpreda;j.

Po doruceni odborného posudku na prepocet podielov v dome znalcom bolo ndjomcovi
ozndmené, Ze mesto modze pristupit’ k predaju az po zmene podielov od¢lenenim pivnic
a zérovein bol informovany o cene priestoru podla znaleckého posudku. N4jomca reagoval na
oznamenie tym, ze stahuje Ziadost' o odkupenie, ukoncuje nijom a priestor odovzdava
spravcovi. V sti€asnosti je priestor opit’ pontikany spravcom, BPMK, s. r. 0. v rdmci obchodnej
verejnej sut'aze na najom.

Kosice, 22.11.2023

Spracovalo: - Oddelenie pravne a majetkové
- referat nakladania s majetkom

Vybavuje: JUDr. A. Mas¢ékova



Uprava spoluvlastnickych podielov v dome na ul. Obrancov mieru &. 12,14

1. Priestor ¢. —: Obrancov mieru 12,14
2. Dom - stpisné ¢.: 185
3. Katastralne izemie/MC: Severné mesto/KoSice-Sever
4. Cislo parcely: 2942, 2943
5. Celkova vymera: 106 m?
z toho alikvotny podiel
pozemku k NP - : 310/10000
6. ZniZzena vymera: 59,63 €
z toho alikvotny podiel
pozemku k NP - : 224/10000
7. Roény prispevok do FOUD : 444 €
STANOVISKA:
Spravca, BPMK, s.r.o.: povodne navrhoval prevod NP ndjomcovi z dovodu
nizSieho najomného v porovnani s prispevkom do
FOUD

Majetkova komisia dita 20.11.2023: I/ odporucila prepocet podielov podla predloZzeného
materidlu, pri¢lenenie pivnic vlastnikom bytov, ktori
ich maji v priestore byvalého CO krytu, ndhradu
mestu KoSice vo vyske 43,01 € + 250€ a MZ
predloZeny material prerokovat’ a schvalit’.

II/ nebytovy priestor po odc¢leneni pivnic a spolocnej
chodby vo vymere 59,63 m? podla predlozeného
materidlu pontknut’ na odpreda;j.






