Dovodova sprava
k navrhu v§eobecne zavizného nariadenia Pravidla prenajimania bytov vy¢lenenych
pre osobitné socidlne skupiny obyvatel’ov mesta KoSice (pravidla prenajimania
socialnych bytov)

A. VSeobecna cast

Prenajimanie bytov pre zabezpecovanie socialneho byvania je v sti¢asnosti upravené vo
vSeobecne zavdaznom nariadeni (d’alej len ,nariadenie*) ¢. 44 Pravidla prenajimania
malometraznych bytov pre dochodcov (pravidla prenajimania malometraznych bytov) uc¢inné
od 6. 8. 1999 a VZN ¢&. 61 o pravidlach uréovania poradia uchadzacov o socialne byty mesta
Kosice a pravidlach ich prenajimania (pravidla prenajimania socialnych bytov) u¢inné od 13.
7.2002. Od prijatia tychto nariadeni doslo nie len k zmenam v pravnej uprave, ale na zaklade
ziskanych poznatkov a praktickych sktsenosti doslo aj k prehodnoteniu mnohych aspektov
nakladania sbytmi. Je potrebné prijat’ Upravu, ktora pomdze zabezpelit byvanie ¢o
najvacsieho pocétu obyvatelov mesta, ktori st vystaveni socialnym rizikam, najméd ak ich
rieSenie vyplyva pre mesto zo zakona a je aj pripadna moznost’ ziskat’ prostriedky od $tatu,
z fondov EU alebo od inych os6b. Stéasne by malo dojst aj k rentabilnejsiemu vyuzivaniu
socialnych bytov. Zaroven je potrebné zjednotit’ cela problematiku prenajimania socialnych
bytov, vykonat ich prehl'adnti kategorizaciu iproces posudzovania a rozhodovania
0 ziadostiach uchadzacov o byt, ktoré prispeju k vdcsej zrozumitel'nosti a transparentnosti.
Zasadnym ciel'om nového nariadenia preto je:

- zjednotit’ sii¢asne platné nariadenia ¢. 44 a 61, ktoré upravuju prenajimanie socialnych
bytov, do jedného dokumentu,

- charakterizovat’ jednotlivé skupiny socialnych bytov tak, aby dostatocne zretelne
vystihovali ich ucelové urcenie bez moZnosti vzijomnej zdmeny, respektive prelinania
sinou skupinou socidlnych bytov, zaroven vSak zabezpeCit, aby podmienky urcené
v ramci danej skupiny nepdsobili restriktivne (ako je tomu v sti€asnosti najmé u doterajSich
malometraZnych bytov) a nenarastal pocet neobsadenych bytov,

- nanovo upravit’ podmienky prenajimania bytov podla ich uUcelového urCenia, pre
osobitné socidlne skupiny obyvatelov, sprehladnit’ a zjednodusit’ pravidla vyberu
uchadzacov a prenajimania bytov a zabezpecit’ transparentnost,

- znizit’ pocet neobsadenych bytov a uspokojit’ potrebu byvania vécsieho poctu obyvatel'ov

mesta (najmé u sticasnych malometraznych bytov),

- zvysit rentabilitu prenajimanych socialnych bytov.

Z uvedeného vyplyva, ze na takéto rozsiahle zmeny uz nepostacuje len novelizacia
jestvujucich nariadeni, najmé ked’ je potrebné riesit’ zlucenie dvoch doterajSich predpisov.
Vyzaduje si to prijatie nového nariadenia S komplexnou tpravou.

B. Osobitna cCast’

PRVA CAST - ZAKLADNE USTANOVENIA § 1 aZ 3 - upravuje zakladné ustanovenia
nariadenia:

§ 1 a2 ozrejmuji predmet, ucel apdsobnost’ nariadenia. Je adresované nie len
uchadzacom, ale vSetkym, ktori sa budu podielat’ na nakladani so socialnymi bytmi - od
odbornych utvarov mesta, cez organy mesta, ktoré vstupuju do rozhodovania, az po spravcov
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bytového majetku mesta — tito vSetci si zaviazani oboznamit' sa a uplatiovat’ v praxi toto
nariadenie.

§ 3 Zakladné druhy a zoznamy uchadzacov - prindsa prehl'adné Clenenie bytov podla
ich zakladnej charakteristiky, ktora determinuje ich Gcelové urcenie v 0ds. 2 na (zavedené
legislativne skratky):

a) byty pre dochodcov,

b) kompenzacné byty,

c) Startovacie byty,

d) bezbariérové byty.

Ustanovenie ods. 3 umoziuje do budicna vytvarat' aj iné druhy socialnych bytov ak to bude
vV moznostiach mesta. Bude to rieSené doplnenim prilohy nariadenia

DRUHA CAST - PODMIENKY ZARADOVANIA DO ZOZNAMOV UCHADZACOV
§ 4 az 12 Tato Cast’ zahfna cely proces zarad’ovania uchadzacov do prislusnych zoznamov,
pocntic podavanim ziadosti a uréenim ich nalezitosti, ktoré st determinujtce aj pre zaradenie
uchadzaca do najvhodnejsieho zoznamu, cez urcenie vSeobecnych podmienok a osobitnych
podmienok podl'a druhu zoznamov, az po vyhodnocovanie, ¢i uchadza¢ dané podmienky
spiiia, az po rieSenie pripadnych zmien uZ po zaradeni do zoznamu.

Prvy oddiel — VSeobecné podmienky zarad’ovania uchadzadov § 4 a5 — upravuje
vSeobecné podmienky zarad’ovania uchiadzacov do prislusnych zoznamov
uchadzacov:

§ 4 upravuje zékladné nalezitosti, tykajice sa ziadosti o prenajom socialneho bytu dolezité
pre posudenie socialneho stavu konkrétneho uchadzaca.

§ S upravuje vSeobecné podmienky pre zaradenie do zoznamu uchadzacov, ktoré su
spolo¢né pre uchadzacov do ktoréhokol'vek zoznamu.
Ods. 1
pism. b) urcuje, ze uchadzac ,,ma trvaly pobyt na uzemi mesta, ak toto nariadenie neurcuje
nac*“ (§ 8 ods. 2),
pism. ¢) urCuje, Ze uchadza¢ ,,nema vlastné byvanie a tento stav si nespdsobil svojim, hoci
nedbanlivostnym, konanim (napr. predajom svojej nehnutelnosti uréenej na byvanie
a nezabezpecCenim vlastného byvania z financnych prostriedkov ziskanych jej predajom,
vypovedou znajmu pre neplnenie si najomnych povinnosti a pod.), ak toto nariadenie
neurcuje inac®, (§ 6 ods. 2 druha veta).
pism. d), ustanovenie, ze uchadza¢ ,nema voCi mestu ziadne nesplnené  zavizky*
zabezpecuje, aby uchadzac¢ ku diu podania ziadosti nemal voc¢i mestu financné dlhy ani iné
povinnosti a slova ,,nesposobil mestu ani Ziadnu ujmu“ znamenajt, Ze ziadna ujma mestu (v
akejkol'vek forme) nim nebola sposobena nie len ku dilu podania Ziadosti ale ani nikdy
V minulosti (napr. tym, ze sud ho oslobodil od povinnosti splnit’ nejaky zdviazok).
pism. e) uklada podmienku, ze uchadzac ,,je schopny plnit’ povinnosti ndjomcu (najmai platit’
najomné a thradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu)“, ¢im sa zabezpeCuje, aby
nevznikali zavdzky voci prenajimatelovi, dodavatelom sluzieb spojenych s byvanim, ¢i iné
zaviazky, pripadne boli schopni uhradzat’ naklady za byt — nesplnenie tejto podmienky by pre
mesto mohlo znamenat’ vznik pohl'adavok.
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pism. f) nadvdzuje na ustanovenia pism. €) ked’ urCuje, aby prijem uchadzaca a osob, ktoré
snim tvoria spolo¢ni domdacnost’ zodpovedal vyske urcenej pre prislusnt skupinu zoznamu,
do ktorého je zaradeny, okrem vynimky, ze ,,v podmienkach uréenych osobitnymi predpismi
alebo pri poskytnuti Statnej dotacie alebo dotacie ¢i daru inej fyzickej osoby alebo pravnickej
osoby je urené inak“. Je tym myslena situacia, ak by bol dolny alebo horny limit prijmu
domacnosti, ureny zakonom alebo poskytovatelom dotacie ako podmienka poskytnutia
dotacie, odlisny ako je to ur¢ené vSeobecne pre konkrétnu skupinu bytov.

ods. 1 pism. h), Zze ,,uchadza¢ musi splnit’ aj d’alSie podmienky, ak vyplyvaja z predpisov
alebo ak ich ur¢il poskytovatel’ dotacie ako podmienku poskytnutia dotacie™. V pripade, ze by
takéto podmienky uchadza¢ nespiiial alebo nebol ochotny splnit, nemdze byt zaradeny do
zoznamu bytov. Mesto ma prirodzeny zaujem rie$it’ socialne problémy svojich obyvatel'ov,
vratane socialneho byvania, preto vita kazdii pomoc od §tatu ale aj od inych osdb, ktord mu za
prijatelnych podmienok umozni znizit’ vlastné finanéné naklady pri zabezpecovani socialneho
byvania.

V ods. 2 je ozrejmené, Ze socialne byty podla tohto nariadenia nemdzu byt prenajimané
osamelym osobam, odkdzanym na sustavnu osobitnil starostlivost’, pretoze to nevyplyva z ich
ucelového urcenia a nie st na to persondlne ani funkéne vybavené.

Druhy oddiel — Osobitné podmienky zarad’ovania uchadzacov § 6 az 9 — upravuje d’alSie
$pecifické podmienky, ktoré musia uchadzagi spihat popri vieobecnych
podmienkach. Tieto podmienky st charakteristické pre konkrétnu skupinu
bytov. Je v nich vyjadrené ich G¢elové zameranie, ktorym sa odlisuju od
ostatnych skupin.

§ 6 Byty pre dochodcov su urcené na byvanie kategorie oséb vo veku nad 55, ktoré su
osamelé, ale esSte zarobkovo ¢inné apre dochodcov. Popri vseobecnych podmienkach
ur¢enych uchadzacovi v § 4 a 5 su tu uréené aj osobitné podmienky charakterizujuce ucelové
urcenie tejto skupiny bytov.

V ods. 1 sa urcuje, ze uchadzac

pism. &) je osamelou osobou vo veku najmenej 55 rokov, ktora ma trvaly zdroj prijmu —
podl’a tohto nového ustanovenia budi mat’ narok na tento druh bytov aj osoby vo veku nad
55 rokov, aj ked este nie si dochodcami. Reaguje na zvySovanie dochodkového veku,
v pripade niektorych zien az o 10 rokov. Sucasné znenie nariadenia tito skutocnost’
neberie do tvahy a preto uvol'neny malometrazny byt nie je mozné prenajat’ Ziadatel'ovi,
ktory nie je dochodcom. Prejavuje sa to aj narastanim neobsadenosti tychto bytov.
Navrhované znenie umoznuje, aby nehnutel’nosti sluziace na byvanie vo vlastnictve eSte
aktivnych osob od veku 55 rokov prispeli k rieSeniu byvania vacSich alebo mladych
rodin.

pism. b) je dochodcom poberajucim dochodok podl'a osobitného predpisu.

V ods. 2 sa uréuje, e spifianie podmienky podla § 5 ods. 1 pism. c), sa zistuje u tejto

skupiny za obdobie poslednych piatich rokov pred podanim ziadosti o najom. Tuto

podmienku (nema vlastné byvanie) nemusi spiiiat’ uchadzag, ktory prostrednictvom prevodu
vlastnictva svojej nehnutel'nosti urcenej na byvanie,

I. ktort este stale vlastni, zabezpe¢i byvanie svojho plnoletého potomka, alebo inej blizkej
osoby® (déveryhodnym spésobom, napriklad zmluvou o budiicej zmluve o prevode tejto
nehnutel’nosti, ktora uzavrie s potomkom - po uzatvoreni najomnej zmluvy na byt pre
dochodcov s mestom, resp. spravcom, alebo uzatvorenim zmluvy o budicej najomne;j
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zmluve na byt pre déchodcov S mestom, resp. spravcom - po prevode svojej nehnutelnosti na
potomka a pod.),

2. ktoru vlastnil v minulosti ale ju uz previedol do vlastnictva svojho potomka napr. darom
alebo predajom inej osobe a ziskanymi finan¢nymi prostriedkami z predaja preukazatel'ne
vyriesil byvanie svojho potomka, alebo inej pribuznej osoby a pod.

Tato vynimka plati len pre skupinu uchadzacov o byty pre déchodcov. Pre posudenie, ¢i

uchadza¢ spiha predpoklady pre tato vynimku je rozhodujuci tcel, ktory uchadzaé sleduje

alebo sledoval, prevodom svojej nehnutel'nosti a to - aby prevodom zabezpeCoval byvanie
bud’ svojho plnoletého potomka, alebo inej jemu blizkej osoby v pribuzenskom vztahu.

Forma prevodu tejto nehnutel'nosti moze byt’ napr. darovanie tymto osobam alebo predaj inej

osobe, ktorym sa ziskaju finan¢né prostriedky na rieSenie byvania svojho potomka, alebo inej

pribuznej osoby apod. Prendjom bytu pre doéchodcov uchidzacom, ktori su vécSinou
osamelymi osobami umoznuje, aby nehnutelnosti sliziace na byvanie v ich vlastnictve

(spravidla byty svécsou vymerou nez su byty pre dochodcov, alebo aj rodinné domy)

umoznili rieSenie byvania mladsich rodin, na ¢om ma zaujem aj mesto.

V ods. 3 u tejto skupiny je uréena podmienka, ze do zoznamu bytov pre déchodcov nemoze

byt zaradeny uchadzaé, ktory sa stara o maloleté dieta, o by bolo v rozpore s ucelovym

uréenim tychto bytov.

Ods. 4 urcuje, ze do zoznamu bytov pre dochodcov, ktoré st dvojizbovymi bytmi moze byt

zaradeny len uchadza¢, ktorého domacnost’ tvoria aspon dve plnoleté blizke osoby. Zarucuje

sa tu efektivne vyuzitie kapacity 2-izbového bytu.

§ 7 Kompenzaéné byty su urené na rieSenie nepriaznivej socidlnej situacie, v ktorej sa
uchédzac¢ alebo c¢lenovia jeho domadcnosti ocitni vidcsinou v ddsledku nepredvidatelnej
a nahlej udalosti alebo problému, ktoré sposobia, Ze docasne alebo trvalo priSli o svoje
obydlie. Podmienky u tejto skupiny bytov su prispdsobené ich uzivaniu Vv sulade sich
ucelovym urcenim.

V ods. 1 pism. a) je vyjadrené, Ze tieto byty maju slizit’ na vypomoc osobam starajiicim sa
aspon o jedno nezaopatrené dieta ale aj inym osobam s nizkym prijmom, ktoré sa ocitli
Vv stave niidze alebo inej krizovej situacii. ,,Nezaopatrené diet’a je dieta do skoncenia povinnej
Skolskej dochadzky (najneskor dosiahnutim 16. roku veku) a po d’alSiu dobu, ked’ sa stistavne
pripravuje na povolanie (maximalne do 26. roku veku). Ozrejmujuce okolnosti st uvedené
v zatvorkach len prikladmo, aby nepoOsobili zuzujico a umoziovali rieSit rozne
nepredvidatelné situacie, ku ktorym moze dojst’.

Pism. b) nadvizuje na pism. a) tym, ze urCuje hornu hranicu prijmov postihnutej osoby, resp.
stuhrn mesacnych prijmov vsetkych ¢lenov spolocnej domacnosti.

V ods. 2 je ozrejmené, Ze spifianie podmienky podla § 5 ods. 1 pism. ¢) sa zistuje u tejto
skupiny len v osobitnych pripadoch, v ktorych je to vhodné vzhl'adom na povahu socialnej
nadze (napr. osoba S nizkym prijmom starajiica sa aspon o jedno nezaopatrené diet’a) alebo
na povahu krizovej Zivotnej situacie v dosledku néhlej socidlnej zmeny alebo zlych rodinnych
pomerov uchadzaca (napr. prepustenie z detského domova po 18 roku veku).

V ods. 3 je uréené so zretelom na osobitné okolnosti, ze ,,u uchadza¢a o kompenzacény byt,
u ktorého doslo k stavu nidze v dosledku Zivelnej pohromy, poziaru a pod. v nehnutelnosti
urcenej na byvanie, ktord je jeho vlastnym byvanim Sa neuplatituje 5 ods. 1 pism. ¢). V tomto
pripade sa zistuje prave opak - Ci postihnutd nehnutelnost’ je vlastnym byvanim uchadzaca
aci je jedinou nehnutelnostou (vo vlastnictve alebo najme) uchadzaca alebo ostatnych
¢lenov domacnosti, ktorou mozno zabezpe€it’ byvanie jemu a ¢lenom jeho domacnosti.“ — je
to ustanovenie, ktoré odraza vynimoc¢ny stav, ked’ u uchadzaca o tento druh bytu sa vychadza
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prave zo skuto¢nosti, Ze nehnutel'nost’ postihnuta zivelnou pohromou, poziarom a pod. je jeho
vlastnym byvanim. Jeho nudza teda nespociva v tom, Ze by nemal vlastné byvanie (obydlie),
ale v tom, Ze ho neméze uzivat' v dosledku tychto udalosti. Pozadovat’ splnenie poziadavky,
ze ,uchadza¢ nema vlastné byvanie“ by v danom pripade bolo priam proti Gcelu, ktory ma
poskytnutie kompenza¢ného bytu uchaddzacovi v tejto situacii zabezpecit'.

Skutoc¢nost’, ze postihnuta nehnutelnost’ predstavovala vlastné byvanie (vo vlastnictve alebo
najme) uchadzaca je rozhodujica aj pre posudenie, ¢i mu vobec vznikne narok na prenajom
kompenza¢ného bytu. Ak by postihnuta nehnutel'nost’ nebola jeho byvanim ale by v nej v ¢ase
udalosti len ,,prebyval,, bez pravneho vztahu k tejto nehnutelnosti, narok na prendjom
kompenzacného bytu by mu vébec nevznikol.

§ 8 Startovacie byty st uréené na byvanie predovietkym pre mladsich uchadzadov, ktori
si cheu zalozit’ vlastné domacnosti. Hoci st ekonomicky na tom pomerne dobre, nemaju este
moznost’ zaobstarat’ si VA¢§i byt a povazuju to za prechodné rieSenie ako Start do buducnosti,
kym si zabezpecia vyhovujice trvalé byvanie. Narasta pocet mladych I'udi, ktori do Kosic
dochadzajii do zamestnania a chceli by tu byvat’ so svojou rodinou alebo si ju tu zalozit,
rovnako ako aj pocet domacnosti s maloletymi detmi, v ktorych rodiia neuzatvaraju
manzelstvo. Startovacie byty by ¢astejsim obmiefianim uchddzadov mohli prispiet k rieseniu
bytového problému viacerych zacinajucich mladych I'udi pri zakladani rodin. Predlozeny
navrh zohl'adiiuje podmienky uchadzacov o byt v tejto skupine a umoziuje pokryt' rozne
situdcie, v ktorych sa nachadzaju.

Podmienky uréené v 0ds. 1 st v sulade s G¢elovym uréenim tychto bytov. Tomu zodpoveda -
pism. a) ur¢enim podmienky, Ze uchadzac je rodi¢om, alebo osamelym rodi¢om starajicim sa
aspoit o0 jedno maloleté dieta. Maloletym dietatom sa rozumie dieta do dosiahnutia
plnoletosti — do konca 17. roku veku.

pism. b) posunutie hornej hranice spolo¢nych mesa¢nych prijmov domacnosti aZ na Styri
a pol nasobok sumy zivotného minima,

pism. ¢). urcenie, Ze zdroj trvalého prijmu zo zarobkovej €innosti musi mat’ aspon jeden
plnolety (od 18 rokov) ¢len domacnosti, ¢o koreSponduje s pism. ¢).

V ods. 2 je urCené, ze podmienka trvalého pobytu na Gizemi mesta moze byt alternativne
nahradena podmienkou, aby mal aspon jeden ¢len domdacnosti uzatvoreny trvaly pracovny
pomer s miestom vykonu prace na uzemi mesta KoSice, ktory mu trvd najmenej sedem
mesiacov pred podanim ziadosti o najom bytu a nie je vo vypovednej dobe. Tato alternativna
podmienka je ur¢ena len pre tento druh bytov.

V ods. 3 je urcené, ze zistovanie nedbanlivostného konania podla § 5 ods. 1 pism. c), ktoré
by mohlo uchadzacovi znemoznit’, aby si sam zabezpecil byvanie, sa v tejto skupine rozsiruje
aj na osoby, ktoré s nim Zziju v spolo¢nej domacnosti.

§ 9 Bezbariérové byty st urCené na zabezpeCenie byvania 0s6b S tazkym zdravotnym
postihnutim S obmedzenym pohybom (napr. odkazanost’ na invalidny vozik, alebo pouzivanie
podpornych zdravotnych pomocok, alebo pomoc inej osoby), ktorym je postihnuty bud’ sam
uchadzac alebo ¢len jeho domacnosti. Tieto byty vyhovuji tomuto ucelu svojim stavebno-
technickym rieSenim. Podmienky pre tuto skupinu su Standardné a mesacny prijem
domécnosti je vtomto pripade limitovany Styri a pol ndsobkom sumy Zivotného minima
a zabezpeCeny tym, ze zdroj trvalého prijmu sa vyzaduje aspon u jedného plnoletého ¢lena
domacnosti.
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Treti oddiel - Vyhodnocovanie spiiiania podmienok § 10 aZ 12 upravuje postup po podani
ziadosti uchadzada od §tadia spracovania a dopliovania Ziadosti, cez
zarad’ovanie uchédzacov do zoznamov podl'a ucelu, az po postup v pripade,
ze u uchadzaca dojde k zmenam v jeho osobnych pomeroch.

§ 10 Posudzovanie Ziadosti uchadzacov upravuje postup odborného apardtu pri
spracovavani podanych Zziadosti, najmi doplhanie potrebnych naleZitosti potrebnych pre
posudenie naroku uchadzaca.

Vods. 1 je ozrejmené aj to, ze uchadzaCovi je v pisomnej vyzve urCend lehota na ich
dorucenie s upozornenim, Ze na nepreukazané udaje sa neprihliada a ak nebudt preukazané,
vo vybavovani jeho ziadosti sa nebude pokracovat’.

Ods. 2 uréuje, aby vecne prislusny odborny utvar vykonal Setrenie skuto¢ného stavu
socialnych pomerov uchadzaca, ak je to potrebné.

Ods. 3 uréuje, aby odborny utvar vyziadal pisomné vyjadrenie od posudkového lekara (na
zaklade predlozenej zdravotnej dokumentacie a osobného pohovoru s uchadzacom) ak je pre
posudenie vhodnosti pridelenia prislusného druhu bytu potrebné aj posudenie zdravotného
stavu uchadzaca.

§ 11 Zarad’ovanie uchadzacov do prislusného zoznamu a urcovanie poradia

Odseky 1 az 3 podrobne uréuju postup pri vyhodnocovani spifiania podmienok uchadzaom
a pri zaradovani do zoznamu, ktory najviac zodpoveda jeho bytovym potrebam na zaklade
kompletnej dokumentécie. Poradie je pridelené podl'a dita podania Ziadosti v podatelni mesta.
Ods. 4 uréuje, e do zoznamu uchadzatov nie je zaradeny ziadatel’, ktory nespiiia podmienky
pre ziaden druh socialnych bytov alebo Zziadatel, ktory nedorucil udaje alebo doklady
potrebné na preukazanie odovodnenosti svojej Ziadosti. Tieto ustanovenia nadvézuju na § 10
ods. 1 a § 5 ods. 1 pism. g).

Ods. 5 ukladd povinnost, aby bolo uchadzac¢ovi oznamené, ¢i bol zaradeny do zoznamu
uchadzacov a jeho poradie v prislusnom zozname.

§ 12 Zmeny v zoznamoch uchadzacov
Ods. 1 a2 upravuju povinnosti uchadzaca, postup a moznosti rieSenia v pripade, ze dojde
k zmene alebo zaniku skuto¢nosti, na zaklade ktorych bol uchadza¢ zaradeny do urcitého
zoznamu uchadzacov — ale eSte mu nebol prenajaty prisluSny byt.
Ods. 3 uréuje, ze zo zoznamu uchadzacov bude vyradeny uchadzaé, u ktorého doslo k zaniku
podmienok, na zaklade ktorych bol do zoznamu uchadzafov zaradeny. Toto ustanovenie
koreSponduje s § 5 ods. 1 pism. g). Takato situdcia vznikne napr. u uchédzaca s trvalym
pracovnym pomerom S miestom vykonu prace na uzemi mesta KoSice, ktory uz je zaradeny
do zoznamu uchadzacov o Startovacie byty ale doslo u neho k zmene zamestnania s miestom
vykonu prace mimo uzemia mesta KoSice.

TRETIA CAST - PRENAJIMANIE SOCIALYCH BYTOV § 13 a 14 - Upravuje
postup pri prenajimani bytov uchadzacom zaradenym do prislusného zoznamu.

§ 13 Vyber najomcov socialnych bytov
Ods. 1 ozrejmuje, ze na uvolneny socialny byt v prislusSnom zozname su najomcovia
vyberani podl'a poradia.
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Ods. 2 pripasta vynimku z tohto poradia, ak v akttnych odévodnenych pripadoch hodnych
osobitného zretela (napriklad stav niadze spdsobeny zivelnou udalostou alebo néhlymi
zdravotnymi alebo socialnymi zmenami a pod.) moze byt’ vybrany uchadza¢ mimo poradia.

§ 14 Uzatvaranie zmluvy o najme bytu
Ods. 1 ozrejmuje, ze zmluvu 0 ndjme bytu s vybranym uchddzatom uzatvara mesto alebo
vV mene mesta pisomne (napriklad zmluvou), povereny spravca domu Vv ktorom sa byt
nachadza.
Ods. 2 ramcovo odkazuje na nalezitosti zmluvy 0 najme bytu.
Ods. 3 ustanovuje, ze najomna zmluva sa uzatvara na urciti dobu, najviac na pat rokov.
Zaroven spresiiuje spdsob urCovania urcitej doby (najviac vSak na pat rokov) V nijomnej
zmluve, a to ,,primerane Ucelu, ktory sa sleduje prendjmom bytu s prihliadnutim na osobu
uchadzaca a na okolnosti, za ktorych sa byt prenajima.“ To znamend, ze napr. u 0Soby
s tazkym zdravotnym postihnutim alebo u osoby prepustenej z detského domova po
dosiahnuti 18. roku veku to moze byt aj urCitd doba na najvy$Sej hranici - 5 rokov,
u kompenzacnych bytov, ktoré sa prenajimaji pre stav nudze v désledku poZziaru to zavisi od
rozsahu $kody a doby potrebnej na jej odstranenie — méze to byt len na niekol’ko mesiacov
(mo6ze byt urcené napr. slovaym vyjadrenim ,,Najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu do
odstranenia $kdd spdsobenych poziarom, ktoré brania uzivaniu nehnutelnosti, ktord je
vlastnym byvanim ndjomcu, najdlhSie vSak na jeden rok od uzavretia tejto zmluvy.”), ale
Vv pripade uplného vyhorenia a trvalej neobyvatel'nosti doterajSicho bytu to méze byt’ aj na 5
rokov. U startovacich bytov, ktoré rieSia bytovu situaciu najomcov len prechodne, kym si
zabezpecia vyhovujice trvalé byvanie, to méze byt do 3 rokov a pod.

Ods. 4 urcuje, Ze po uplynuti doby, na ktort sa najom dojednal je mozné na Ziadost’ najomcu
zmluvu 0 najme bytu uzatvorit’ na daliu uréiti dobu, najviac na pét’ rokov, ak najomca spiia
podmienky, za ktorych mu bol byt prenajaty a poc¢as doby najmu si plnil povinnosti ndjomcu
bytu podla vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov, domového poriadku a zmluvy 0 najme

bytu.

STVRTA CAST - PRECHODNE, ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA
§ 15 az 17 - Upravuje veci spojené s prijatim nového nariadenia

§ 15 Prechodné ustanovenia
Ods. 1 urcuje, ze ziadosti 0 najom socialneho bytu podané pred ucinnostou tohto nariadenia
sa posudzuju podla tohto nariadenia, ak je to pre ziadatel'ov vyhodne;jsie.
Ods. 2 urcuje, ze poradovniky na pridelenie socidlnych bytov zostavené podla nariadeni
platnych do uc¢innosti tohto nariadenia ostavaju v platnosti.

§ 16 ZruSovacie ustanovenia zruSuje doterajSie nariadenia ¢. 44/1999 Pravidla
prenajimania malometraznych bytov pre dochodcov na uzemi mesta KoSice (pravidla
prenajimania malometraznych bytov) Vv zneni zmien a doplnkov a¢. 61/2002 0 Pravidlach
uréovania poradia uchadzaCov o socidlne byty mesta KoSice apravidld ich prenajimania
(Pravidla prenajimania socialnych bytov) v zneni zmien a doplnkov.


http://www.kosice.sk/vzn.php?id=36
http://www.kosice.sk/vzn.php?id=36
http://www.kosice.sk/vzn.php?id=19
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§ 17 U&innost’ — je uréena 15. ditom od zverejnenia na tradnej tabuli, ktoré je podmienkou
platnosti nariadenia.

V Kosiciach, 28. 05. 2018

Vypracovali:

vSeobecna Cast’ DS - JUDr. Eva Kucharikova
Odd. strategického rozvoja
Ref. socialnych veci

osobitna ¢ast’ DS - JUDr. Eva Ritokova
Odd. pravne a majetkoveé
Ref. majetku



