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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Urcenie sposobu prevodu nehnutel'nosti v k. 0. Juzné Mesto pre
vlastnikov bytov v BD Milosrdenstva 8, Brezova 3, Rastislavova
24 a 26 z dovodu hodného osobitného zretela 26 — pokracovanie
o preruSenom bode 7 MZ zo diia 23.9.2021

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — primator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 16.12.2021

Cislo spisu MK/A/2021/18191

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 9 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov

schvaluje
sposob prevodu nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta Kosice, pozemkov:

- parcely registra C KN ¢&. 1244/1 (zastavana plocha a nadvorie) vo vymere 1454 m?

- parcely registra C KN ¢. 1256/1 vo vymere 745 m? (ostatna plocha)

- parcely registra C KN &. 1257/1 vo vymere 968 m? (ostatna plocha)
nehnutel'nosti zapisané v liste vlastnictva ¢. 11620 v k. 0. Juzné Mesto

do podielového spoluvlastnictva pre vlastnikov bytov (podl'a LV) v domoch Milosrdenstva ¢.
8 (LV 12125), Brezova ¢. 3 (LV 13078), Rastislavova ¢. 24 ( LV 12243), Rastislavova €. 26 (
LV 12242) z dovodu hodného osobitného zretel'a za cenu 1 €/m?.

Uvedeny prevod sa realizuje z dovodu hodného osobitného zretel'a ako majetkovo pravne
usporiadanie oplotenych pozemkov, dlhodobo uzivanych vlastnikmi bytov bytovych domov na
ulici Milosrdenstva ¢. 8, Brezova €. 3, Rastislavova ¢. 24, Rastislavova ¢.26 v KoSiciach.



Dovodova sprava k prevodu pozemkov v k. u. JuZné Mesto
pre vlastnikov bytov v bytovych domoch na ul. Milosrdenstva €. 8, Brezova €. 3,
Rastislavova €. 24 a Rastislavova ¢.26

Dna 6. 8. 2021 sa ziadostou o pomoc pri rieSeni havarijného stavu na pozemku parcele
registra C KN €. 1244/1 (Gc¢elovy vnutro dvor, patriaci k BD ul. Milosrdenstva €. 8, Brezova
¢. 3, Rastislavova ¢. 24 a Rastislavova ¢.26) v k. 0. Juzné Mesto, obratili na mesto KoSice
vlastnici predmetnych domov prostrednictvom kontaktnej osoby Mgr. Kristiny Vojtekove;j.
V ziadosti, ktorej predchadzalo rokovanie uvadzaju, ze ako obyvatelia 4-och bytoviek sa
dlhodobo boria s problémami, tykajicimi sa zna¢ne poskodenou vozovkou, ¢i nefunkénym
odvodiiovacim systémom a kanalizaciou. Z dovodu zlého technického stavu prijazdovej cesty
a uholne, ktord sa pod fou nachadza sa obéavaju bezpecnosti, preto dali vyhotovit staticky
posudok, ktory tvori prilohu Ziadosti. V posudku sa uvadza: ,, Vplyvom nepritomnosti krycej
vrstvy vystuze nie je zabezpecend sudrznost medzi betonom a vystuzou, teda vystuz sa nepodiela
v plnej miere na nosnosti konstrukcie. V podstatnej casti stropnej dosky je viditelné premacanie
konstrukcie a prieniky vody hlavne v miestach otvorov s poklopmi.“ Vplyvom pojazdu
automobilov priamo po stropnej doske dochédza k vyraznym dynamickym rdzom a to hlavne
pri pojazde cez poklopy. Nakol’ko je stropna konStrukcia objektu v havarijnom stave a méze
sa kedykol'vek zrutit, navrhuji do casu realizicie statického zabezpecenia zamedzit’
akémukol'vek pritazeniu dosky, zamedzit pojazdu a stitiu vozidiel v mieste objektu
s osadenim zdkazovych znaciek (znacka ,.Zakaz vjazdu* okrem dopravnej obsluhy bola
osadena zo strany mesta prostrednictvom BPMK, s.r.0. diia 6.10.2021).

Na zaklade predlozeného Statického posudku, vyhotovenom Ing. Luborom Pikulom
z mesiaca jun 2021, vlastnici bytov ziadaju mesto KoSice o st¢innost’ pri zabezpeceni
realizécie podmienok vyplyvajicich zo Statického posudku, a poukazuji na skuto¢nost’, Ze
napriek spornému vlastnictvu k spevnenym plocham je mesto ako vlastnik pozemkov
opravnené a aj povinné v ¢o najkratSom Case zabezpecit’ konstrukciu proti zrateniu.

Staticky posudok dokumentuje sti€asny stav zauhl'ovne. Dom bol preddvany v roku 1994,
t. j. pred 27 rokmi. Za tento ¢as zauhl'ovna schatrala a vlastnici bytov, SVB Milosrdenstva 8
sa prvy krat obratili na mesto KoSice s poziadavkou o rieSenie v roku 2019, ¢o svedc¢i o tom,
ze pocas 25-tich rokov od predaja bytov vlastnictvo zauhl'ovne nenamietali. V ziadosti z roku
2019 ziadali vyjadrenie k vlastnictvu a sprave cesty a odvodnovacich zariadeni. Mesto sa
obratom vyjadrilo, Ze je vlastnikom pozemku medzi domami, ale nie je vlastnikom ani
spravcom spevnenych ploch, ktoré sa na pozemku nachadzajt.

Napriek vyjadreniu mesta, v roku 2020 opét’ vlastnici bytov Ziadajii mesto, aby si zacalo
plnit’ povinnosti vyplyvajuce z Cestného zikona a zabezpecilo rekonStrukciu tucelovej
komunikacie, zabezpecenie povrchu komunikacie, vycistenie resp. opravu odvodnovacieho
systému a zabezpeCenie opravy prijazdove] komunikacie, pripadne zasypanie priestoru
zauhl'ovne.

V Ziadosti dorucenej dna 6.8.2021 navrhuji ako jednu z moZnosti, prevzatie
zodpovednosti za priestory zauhl'ovne po prevode ,,prilahlych pozemkov* za cenu 1 €/m?
z dovodu hodného osobitného zretela, ktorym by malo byt vynalozenie nemalych investicii
na odstranenie havarijného stavu.

Vlastnici bytov v predmetnych domoch oznacili pozemok za ,prilahly” k domom.
Velkost pril'ahlého pozemku v zékone €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov
nie je zadefinovana. V Case predaja bytov bol vyhodnoteny ako dvor sluziaci k viacerym



domom, k jeho predaju nedoslo, napriek tomu, Ze je oploteny a mohol spiiiat’ v tom &ase
atributy prilahlého pozemku. Ide o pozemky, parc. ¢. 1256/1, 1257/1, 1244/1 s vymerou
celkom 3 167 m?.

Pozemky je mozné previest vlastnikom bytov do podielového spoluvlastnictva k 38-im
bytom, t. j. v 1/38-ine ku kazdému bytu podl'a Ob¢ianskeho zédkonnika.

Na predmetnych pozemkoch sa nachadzaju gardze, ktoré su vo vlastnictve vlastnikov bytov
dotknutych bytovych domov ale aj tretich osob. Aby po prevode nedoslo zo strany novych
vlastnikov k zamedzeniu pristupu k ich vlastnictvu (garazi), bude v kupnej zmluve uvedena
klauzula o osobitnom zévizku kupujacich (buducich vlastnikov pozemkov) zriadit’ na nich
v prospech tretich 0sob vecné bremeno prava prechodu a prejazdu pre motorové vozidla cez
pozemky, parcelu ¢. 1244/1 a parcelu ¢. 1256/1, v k. 0. Juzné Mesto.

Poukazujeme na skutocnost’, Ze ak niektory z vlastnikov nepristipi k prevodu, ostane
mesto KoSice podielovym spoluvlastnikom pozemkov.

Mesto Kogice je vlastnikom pozemkov, parc. ¢. 1256/1 vo vymere 745 m? ( ostatna plocha),
¢. 1257/1 vo vymere 986 m? ( ostatna plocha) a &. 1244/1 vo vymere 1454 m? (zastavand plocha
a nadvorie), LV €. 11650, ktory prevzalo do majetku mesta delimitacnym protokolom ¢. 500
od Bytového hospodarstva, §. p. vroku 1998 Hospodarsku zmluvou, ktord ale nie je
k dispozicii v archivnych materidloch. Stavba na pozemku, parc. ¢. 1244/1 sa v protokole
nenachadza.

Predmetny dom bol predavany medzi prvymi, v roku 1994, pricom v tom ¢ase bola kotolna
nefunkéna. V zmluvéach o prevode bytu v CL III ods. 3 je nepriamo uvedena aj zauhl'oviia
(zdkon neuvédza taxativne spolo¢né zariadenia domu). Napriek tomu, Ze zauhloviia nie je
zakreslena v grafike domu, je priamo prepojena s domom, tvori sucast’ domu, iny vstup do nej
neexistuje a nemozno ju od domu oddelit’. Pravny stav na listoch vlastnictva domov tento stav
potvrdzuje, mesto KoSice nie je podielovym spoluvlastnikom v dome na ul. Milosrdenstva 8,
kde sa kotolnia s uhol'fiou nachadza.

V zmysle zdkona €. 182/1993 Z.z. sanepredavali a ostali v majetku mesta iba tie kotolne
a zauhlovne, v ktorych sa nachadza vymennikova stanica, ktorda v Case predaja
bytov zabezpecovala a zabezpecuje teplo do viacerych domov. V roku 2000 doslo k preberaniu
takychto kotolni spolo¢nostou TEHO s.r.0., kotolna a zauhl'oviia na Milosrdenstva 8 sa tam
nenachadzala. Otdzku vlastnictva zauhl'ovne v dome na Milosrdenstva 8, poukazujuc na § 2
bod 5 zékona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov povazujeme za vyrieSend.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach zo dia 6.9.2021 — odporucila predloZit’ material do
mestskej rady a mestského zastupitel'stva o prevode pril'ahlych pozemkov vlastnikom bytov
podla predlozeného materidlu z dovodu hodného osobitného zretela za cenu 1 €/m>.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach prijalo dila 23.9.2021 uznesenie €. 775, ktorym prerusilo
rokovanie o bode ,,Urcenie sposobu prevodu nehnutelnosti v k.u. Juzné Mesto pre vlastnikov
bytov v BD Milosrdenstva 8, Brezova 3, Rastislavova 24 a 26 z dovodu hodného osobitného
zretel'a™ a v preruSenom konani pokraCovat’ na najbliz§om zasadnuti MZ.




Majetkova komisia MZ v KoSiciach zo dna 8.11.2021 odporucila urenie spdsobu prevodu
podla predlozeného materidlu, po schvaleni sposobu prevodu pozemkov z dovodu hodného
osobitného zretel'a v Mestskom zastupitel'stve v KoSiciach odporaca ich prevod za kupnu cenu
1 €/m?, Mestskému zastupitel'stvu predlozeny materidl prerokovat a schvalit.

Mestska rada - prerokovala prislusny materidl na rokovani dia 25.11.2021 a odporucila
mestskému zastupitel'stvu tento prerokovat’ a schvalit’.

Tento prevod podlicha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach z dévodu
hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktorym je majetkovo pravne vysporiadanie oplotenych
pozemkov, dlhodobo uzivanych s nehnutelnostami, bytovych domov Milosrdenstva 8§,
Brezova 3, Rastislavova 24, Rastislavova 26 vlastnikmi bytov v uvedenych domoch, o ktorom
mestské zastupitel'stvo rozhodne 3/5-inovou vacsinou.

Kosice, 25.11.2021
Vypracoval: JUDr. Anna Masc¢akova
referat nakladania s majetkom



Urcenie sposobu prevodu - prevod pozemkov v k. u. Juzné Mesto

z dovodu hodného osobitného zretel’a

1. Ziadatelia:

2. Katastralne uzemie:

3. Parcela C KN ¢. 1244/1:
1256/1:
1257/1:

< Cx

4. Navrhovana cena vlastnikmi bytov:

5. Vztah ziadatel'ov k pozemkom:

STANOVISKA:

Majetkova komisia MZ v KoSiciach
zo diia 6.9.2021:

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
zo dna 23.9.2021:

Majetkova komisia MZ v KoSiciach
zo dna 8.11.2021:

Mestska rada zo diia 25.11.2021:

vlastnici bytov BD Milosrdenstva 8
Brezova 3
Rastislavova 24
Rastislavova 26

Juzné Mesto

1454 m?>  ( zastavand plocha a nadvorie )
745m?  (ostatna plocha)
968 m>  (ostatna plocha)

1 €/m?

vlastnici bytov, ktori uzivaju pozemky ako vnutro
blokovy dvor

odporucila predlozit material do MR a MZ
o prevode pril'ahlych pozemkov vlastnikom bytov
za cenu 1 € z dévodu hodného osobitného zretel’a.

prijalo uznesenie €. 775 o preruSeni rokovania
o bode ,,Ur¢enie spdsobu prevodu nehnutel'nosti
v k. 0. Juzné mesto pre vlastnikov bytov v BD
Milosrdenstva 8, Brezova 3, Rastislavova 24 a 26
z dovodu hodného osobitného zretela“ a v
prerusenom konani pokracovat na najblizSom
zasadnuti MZ.

odporucila ur€enie spdsobu prevodu podla
predlozené¢ho materidlu,

odporucila MZ materidl prerokovat’ a schvalit’



