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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach podl'a § 10 ods. 1 zakona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice
v zneni neskorsich predpisov, § 6 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s § 53 ods. 2 pism. b) Statutu mesta Kosice

A. berie na vedomie

informaciu o aktudlnych majetkovopravnych vztahoch viazucich sa k pozemkom
nachadzajucim sa v katastralnom uzemi Kavecany vo vlastnictve Urbariatu Kavecany, p. s.
(dalej len ,,Urbariat™) vztahujucich sa na parkovisko pred Zoologickou zahradou (d’alej len
,»Z00) a vstupny areal ZOO,

B. zveruje

Zoologickej zéhrade KoSice, prispevkovej organizacii, Ulica k Zoologickej zdhrade 1, KoSice,
ICO: 00 083 089, do spravy majetok vo vlastnictve mesta Kosice ,,Komunikécia IIIL. triedy,
Ulica k Zoologickej zahrade 1 — parkovisko* nachadzajlci sa na pozemku E KN parcela
¢. 613/1, katastralne uizemie Kavecany za ui¢elom jeho prevadzkovania,

C. ziada
primatora mesta KoSice rokovat’ s Urbariatom o majetkovopradvnom usporiadani vztahov

vratane ur€enia primeranej nahrady za uzivanie pozemkov vo vlastnictve Urbariatu so zretelom
na aktualny legislativny ramec.



Dovodova sprava

Mesto Kosice je vlastnikom stavby ,,Komunikacia III. triedy, Ulica k Zoologickej
zahrade 1 — parkovisko* nachddzajucej sa na pozemku E KN parcela ¢. 613/1, katastralne
uzemie Kavecany, ktoru vlastni mesto KosSice v podiele 3/624, a to v Casti parciel registra KN
C parcela ¢. 1523/2, 1523/3, 1523/12, 1523/13, 1523/14. ZvySok pozemku je vo vlastnictve
¢lenov pozemkového spolocenstva Urbariat Kavecany, p. s. (d’alej len ,,Urbariat®).

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach (MZ) uznesenim ¢. 1021 zo dna 12. 2. 2018
schvalilo koncepciu usporiadania niektorych majetkovych vztahov medzi Mestom Kosice a
Urbariatom Kavecany, p. s. (d’alej len ,,koncepcia‘) a nasledne uznesenim ¢. 1022 MZ schvalilo
nové VZN ¢. 193 o docasnom parkovani motorovych vozidiel na parkovisku pred aredlom
Zoologickej zahrady KoSice (d’alej len ,,VZN ¢& 193°) v stlade so schvalenou koncepciou tak,
aby Urbariat mohol prevadzkovat prislusné parkovisko a vyberat’ parkovné.

Vsetky vzajomné zmluvné vztahy medzi mestom a Urbaridtom, ktoré vyplyvaja
z koncepcie, nadobudli Gc¢innost’ dila 1. 4. 2018 a boli principidlne nastavené do konca roku
2022.

Na zéklade ndjomnej zmluvy ¢. 2018000485 mesto KoSice prenajalo svoje parkovisko
pred vstupnym aredlom ZOO Urbariatu za ro¢né najomné 1 € za ucelom jeho prevadzkovania.
Prijmy plynuce z vyberu parkovného patrili Urbaridtu. Ku diiu 31. 12. 2022 bol ndjom
ukondeny, pricom zmluva explicitne vyluovala automatické prediZenie doby platnosti
o jeden rok.

Na strane druhej, na zéklade ndjomnej zmluvy €. 2018000486 Urbariat prenajal mestu
rad svojich pozemkov, a to:

a) Cast’ pozemkov pod pristupovou miestnou komunikéciou do ZOO a €astou aredlu ZOO,
o celkovej vymere 27.646 m? za ro¢né najomné 1 €,

b) Cast’ lesnych pozemkov nachadzajiicich sa v aredli ZOO o vymere 455.415 m? za ro¢né
ndjomné 0,03 €/m?, t. j. za roéné najomné 13.662,45 €.

Tento (druhy) n4jom sice skoncil ku ditu 31. 12. 2022, ale doslo k jeho automatickému
obnoveniu o jeden rok na zéklade § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika. MoZno konStatovat’, ze
najom trva d’alej do 31. 12. 2023 za tych istych podmienok, ako bolo dohodnuté v povodnej
zmluve.

Vzhl'adom na to, Ze parkovisko je suc¢ast'ou miestnej cesty, so zretel'om na ustanovenie
§ 6a cestného zakona vyska uhrady musi byt stanovena formou VZN — ktorym je v naSom
pripade VZN ¢. 193. Na zéklade dohody zainteresovanych stran boli na zaciatku zmluvného
vztahu (v roku 2018) vo VZN urcené nasledovné ceny:

¢as zakupenia parkovacieho listka

kategoria motorového vozidla

8:00—16:00 16:00—19:00
L, M1, N1 2 €/den 1 €/den
M2, M3, N2 10 €/den 3 €/dent

Pocas zmluvného vztahu Urbariat navrhoval navySenie ceny z dovodu, Ze sa mu znizil
predpokladany zisk, hlavne kvoli nasledovnym skuto¢nostiam: stal sa platcom DPH, zmenou
legislativy sa zvySovala cena prace hlavne cez vikendy (kedy bol pocas sezony najvacsi dopyt



po parkovani), zmenou legislativy je Urbaridt povinny odvadzat’ za nezndmych vlastnikov
prislusny podiel Slovenskému pozemkovému fondu.

Zaroven pre komplexnost’ informacie mozno konstatovat’, Ze pocas doby najmu k telesu
parkoviska nebola vykonavana udrzba v takej forme, ktord by zabranila sietovému rozpadu
stavby parkoviska.

Priemerny ro¢ny vynos za prevadzkovanie parkovania v uplynulom obdobi
predstavoval sumu okolo 75-80 tis. € ro¢ne (vratane DPH), priCcom v tejto Ciastke je zahrnuty
vyber parkovného aj z blizkej plochy vo vlastnictve Urbariatu (t. j. mimo parkoviska mesta).
Mozno vSak odhadnut, Ze okolo 70-80 % vynosu pochadza prave z parkovania na prenajatom
parkovisku.

Aj so zretel'om na zmenu pristupu k prevadzkovaniu parkovisk na izemi mesta sa javi
vhodné, aby sa zmenili pravne vztahy k tomuto parkovisku, a to jeho zverenim do spravy
prispevkovej organizacii Zoologickd zahrada Kosice, pre ktort je parkovisko vstupnou
branou a mé vyznamny pravny zaujem na jeho technickej i estetickej Grovni.

Vynos z prevadzkovania parkovisk by bol pouzity jednak na financovanie modernizacie
parkoviska (pri predpoklade osadenia zdvorového systému a Ciasto¢nej rekonstrukcie vozovky
mozno finan¢né naklady odhadntt’ okolo 100 tis. eur), jednak na primerant nahradu za uzivanie
pozemkov vo vlastnictve Urbaridtu, pripadne aj cirkevnych pozemkov v areali ZOO.

Kedze sa v ostatnom obdobi rozvinula judikatura vo vzt'ahu k zakonu ¢. 66/2009 Z. z.,
ktorej podstata spociva vtom, Ze mestu KoSice vzniklo na pozemku pod parkoviskom
a pristupovymi miestnymi cestami k ZOO zdkonné vecné bremeno, za ktorého vznik patri
vlastnikom jednorazova nahrada iba v pripade, Ze bola uplatnena do roku 2012 (Co sa zo strany
Urbariatu nestalo), riesit’ pravny vztah ku miestnym cestdm a parkovisku medzi mestom
Kosice, resp. ZOO, na jednej strane a Urbariatom na strane druhej odplatnym spdsobom
v trhovej cene sa javi ako neefektivne a nehospodarne.

Z00 vsak uZziva rad d’alSich pozemkov vo vlastnictve Urbariatu, ktoré uzivalo dosial’
za zvyhodnenych podmienok, a tu sa otvara priestor pre rokovanie o primeranej ndhrade.

Nadvizujic na uvedené zostava nanovo (na d’alSie obdobie) upravit’ pravne vztahy
medzi mestom KoSice, Urbariatom a ZOO k predmetu najmu zmluvy ¢. 2018000486.

Mesto Kosice bude s Urbaridtom rokovat’ o vyske nadhrady za pozemky v areali ZOO
cca o vymere 18.000 m? (kde bolo ndjomné pdvodne dohodnuté vo vyske 1 €/rok za vsetky
pozemky ako protivdha n4jmu za parkovisko vo vyske 1 €/rok), a ngjme lesnych pozemkov
v areali ZOO vo vymere 455.415 m? , kde bolo najomné dohodnuté vo vyske 13.662,45 €/rok
(0,03 €/m?/rok).

Zaroven je v tejto suvislosti vhodné uviest strucnu informaciu o sidnom konani,
v ktorom Rimskokatolicka farnost’ Kosice - Kavecany ako vylu¢ny vlastnik pozemku parcela
¢. 335/2 KN-E (s vymerou 14.585 m?), k. u. Kavedany, v areali ZOO, v decembri 2022 podala
navrh na vydanie platobného rozkazu, ktorym sa od mesta KoSice doméha zaplatenia sumy 61.
636,21 € s prisluSenstvom a ndhrady trov konania vo vyske 3.856,64 €. Uvedeného sa zalobca
domaha z titulu zaplatenia bezdovodného obohatenia vo vyske ndjomného za obdobie
09.12.2020 - 09.12.2022 (uplatnena vyska uslého najomného predstavuje 2,113 €/m?/rok).



Mesto Kosice proti vydanému platobnému rozkazu v zdkonom stanovenej lehote podalo
odpor. Vo veci doposial’ nebolo vytycené ziadne pojednavanie.

Mesto Kosice, resp. ZOO, ma zaujem na usporiadani vztahov s Urbariatom resp. cirkvou, ako
aj na vykonani modernizacie parkoviska vo vyssie uvedenom duchu, pricom pre tieto ucely sa
ako jednym z vhodnych prostriedkov javi prevzatie prevadzkovania parkoviska mestom, resp.
Z00, a primerané zvysenie vysky parkovného (formou zmeny VZN ¢. 193).

Mestskd rada - na svojom zasadnuti dina 22.02.2023 prerokovala prislusny materidl a
odporucila predlozit’ ho na zasadnutie mestského zastupitel'stva na prerokovanie a schvalenie.

Kosice, 23.02.2023
Spracovali: ~ Mgr. Stanislav Takac

referat pravny a legislativny

JUDr. Bibiana Sabolova

referat nakladania s majetkom



