&
o

MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Dlhodoby prendjom objektu byvalého kina Druzba a suvisiacich
pozemkov

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, primator mesta

Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové

Datum zasadnutia 23.09.2021

Cislo spisu MK/A/2021/17532

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestske zastupitel'stvo v Kosiciach
vsulade s § 53 ods. 2 pism. d) Statitu mesta KoSice a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢.
138/1991 Zb. v platnom zneni

schvaluje

prenagjom nehnutelnosti - objektu byvalého kina Druzba a suvisiacich pozemkov KN C
parcela ¢. 203/2 a ¢. 203/1 nachadzajucich sa na ulici Hronskej v KoSiciach z dovodov
hodnych osobitného zretela pre obcianske zdruzenie Chi3, Alzbetina 55, KoSice, ICO:
37 884 174 za ucelom komplexnej rekonstrukcie objektu (vratane pripojok médii), zriadenie
a budtce prevadzkovanie multifunkéného kultirno-spolocenského centra s ndjomnym 1 €/rok
za cely predmet najmu na obdobie 25 rokov.

nazov nehnutel'nosti byvalé kino Druzba, stpisné ¢islo 203
pozemky KN C parcela ¢. 203/2 a ¢. 203/1
k. u. Terasa
ucel komplexna rekonStrukcia objektu (vratane pripojok médii),

zriadenie a buduce prevadzkovanie multifunkéného kultirno-
spolo¢enského centra

doba ngjmu urcita — 25 rokov

cena za prenajom 1 €/rok/cely predmet najmu

Dévod hodny osobitného zretela spociva v tom, Ze ndjomca zrealizuje Ziaducu investi¢nu
¢innost” z vlastnych zdrojov, ¢im zhodnoti majetok mesta KoSice a siiCasne znovuobnovi

objekt tak, Ze jeho funkéné a obsahové vyuzitie bude plne v stlade s dlhodobou viziou mesta
Kosice.
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Dovodova sprava

Dna 26.07.2021 bola Mestu KoSice dorucena ziadost” obéianskeho zdruzenia Chi3,
o dlhodoby prenajom (25 rokov) objektu byvalého kina Druzba a suvisiacich pozemkov KNC
parcela ¢. 203/2 a €. 203/1 v prospech Ziadatel'a — obcCianske zdruzenie Chi3, Alzbetina 55,
Kogice, ICO: 37884 174, ato za uelom komplexnej rekon3trukcie objektu (vratane
pripojok médii), zriadenie abudice prevadzkovanie multifunkéného Kkultirno-
spolo¢enského centra, po schvaleni prisluSného materidlu mestskym zastupitel'stve ako
najmu z dovodov hodnych osobitného zretel’a 1 €/rok za cely predmet najmu.

Vysku ndgjmu 1 €/rok /predmet najmu zddévodiuju skutocnost'ou, ze je nevyhnutné
pre plne funkéné uzivanie objekt komplexne rekonstruovat’ s tym, ze v budicnosti by mal
mat’ nasledovné vyuzitie:

1/ multifunkéné kultirno-spoloc¢enské centum s koncertnou salou, galériou, divadelnou salou,
kinosalou s kaviarnou,

2/ konanie plesov, stuzkovych slavnosti a podobnych spoloc¢ensko-kulturnych podujati,
3/konanie vedeckych konferencii a prednasok, vol'nocasové centrum, workshopy, Sportové a
Sirokospektralne aktivity pre deti a seniorov.

Dobu najmu 25 rokov zdévodnuju ako nevyhnutnou velkou investiciou (cca 3
miliony €) a jej ndvratnostou, tak aj skutocnost'ou, ze viacSina grantovych schém vyzaduje
pravny vztah na dobu ur¢iti v rozmedzi minimalne 7-10 rokov. Predpokladaji, ze cast
rekonstrukcie budu realizovat’ aj na zaklade takto ziskanych finan¢nych prostriedkov. Vyssie
uvedené skuto¢nosti povazuju za dévody hodné osobitného zretel’a.

V stcasnosti disponujii  vysokoodbornou architektonickou S$tadiou (spracovanie
financované z vlastnych drojov vo vyske cca 10 tis. €) spracovanou renomovanymi
architektmi Ing. Arch. Martin Drahovsky a Ing. Marek Merjavy, ktora spracovava budicu
prestavbu objektu.

Stadiu odprezentovali vedeniu mesta Kosice, vedeniu Mestskej Gasti Kogice - Zapad,
aj oddeleniu Utvar hlavného architekta mesta Kosice (dalej len UHAMKE). Oddelenie
UHAMKE k s§tadii vyjadrilo pisomne kladné stanovisko a mestska cast’ KoSice-Zapad
nateraz verbalne tieZ kladné stanovisko. Oddeleniec UHAMKE Ziadatela podas rokovani
informovalo, Ze ked’Ze nemienia objekt vyznamne rozsirovat’, menit’ jeho tvar ani menit’ jeho
historicky dany ucel vyuzitia, nie je potrebné zabezpecit vybudovanie novych (d’alSich)
parkovacich miest.

Po ziskani pravneho vztahu k objektu a stuvisiacich pozemkov ziadatel predpoklada
rozpracovanie projektovej dokumenticie pre stavebné konanie a vydanie stavebného
povolenia v horizonte 2 roky. Zabezpecenie financovania a samotnu realizdciu v dalSom
horizonte 5 rokov. Mesto KoSice po uplynuti 7 rokov od ucinnosti najomnej zmluvy
prehodnoti plnenie jej predmetu.

Predchadzajuca, ¢i sucasnd, Gspesna umelecka Cinnost’ Ziadatela, resp. osob s nim

spatych umozinuje zhromazdit okolo seba zdroje investi¢ného kapitalu, ktorého potencial je
sucasne zarukou vysokej kulturnej irovne buduceho uzivania objektu.
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Ziadatel' deklaruje pricbezné tispe$né rokovania srenomovanymi stavebnymi
spolo¢nostami, umeleckymi zoskupeniami, donormi a potencidlnymi partnermi projektu,
ktori vyjadrili podporu a pomoc zdmeru (NO NAME, TUKE, MBL a.s., MTConstruct,
EKOVRT, BT Projekt,ELSQUARE, PERIODENTAL HI-REKLAMA, Zeleziar, Divadlo
Actor Kosice, Muzikal Slovensko, Sukromné konzervatérium Kosice ).

Pri koncipovani projektu mal Ziadatel’ na zreteli najmé ta skuto¢nost, Zze budova je
ikonou moderne;j architektury a odkazom vyznamnych architektov tejto budovy Jana Sprlak -
Uli¢ny a Eugen Kramar. Prave s odkazom na dielo spominanych architektov chce priestory
v byvalom kine Druzba vyuzit aj pre expoziciu prac koSickych Studentov architektiry,
urbanizmu a dizajnu ( TUKE).

V ramci kontinuity a filozofie odkazu byvalého kina Druzba Ziadatel’ mieni principom
otvorenych dveri pontknut’ priestor aj komunitnym centdm, alternativnym divadldm a inym
podobnym subjektom.

Architektura stavby umozituje vyuzivat' budovu aj pre viaceré mensie ucely sucasne
(napriklad radio, nahravacie $tudio, kino, tanecné saly, skuSobne, malé Stidiové produkcie,
zazemie pre javiskové technoldgie, laboratoria modernych technolodgii, ¢i iné inovativne
projekty).

V ramci navrhovanej koncepcie, planuju v priestoroch byvalej pobocky Slovenskej
sporitelne vytvorit' kaviareni, ktord bude vyuzivanad samostatne, ale zaroveini poskytne vacsi
komfort a moznost’ obCerstvenia pre divakov a navstevnikov produkcii hlavnej saly.

Pripravovany investiény zamer je konzultovany s odbornikmi z oblasti modernych
»zelenych® technologii, ktorych implementaciou umoznia dosiahnut’ energeticky tspornu
prevadzku budovy.

Okrem samotného objektu, je pre zachovanie kontinuity potrebné ziadatelovi
prenajat’ ako pozemok zastavany budovou (KN C parcela ¢. 203/2) tak aj pozemok
nachddzajuci sa v tesnom susedstve objektu (KN C parcela €. 203/1), a to za celom realizacie
novych pripojok médii pre objekt, zriadenie staveniska i1budicu upravu okolia objektu.
Pozemky nie st zverené do spravy mestskej Casti KoSice- Zapad.

Dévod hodny osobitného zretel'a by spocival v tom, ze ziadatel’ zrealizuje Ziaducu investi¢nu
¢innost” z vlastnych zdrojov, ¢im zhodnoti majetok mesta KoSice a stiCasne znovuobnovi
objekt tak, Ze jeho funkéné a obsahové vyuzitie bude plne v stlade s dlhodobou viziou mesta
Kosice.

Majetkova komisia prerokovala prislusny materidl na svojom rokovani dia 06.09.2021
a odporucila mestskému zastupitel'stvu material prerokovat a schvalit’ v predloZenom zneni.

Mestska rada prerokovala prislusny materidl na svojom rokovani dia 06.09.2021. Odporucila
mestskému zastupitel'stvu materidl prerokovat’ a schvalit. Z diskusie k veci vyplynulo
odporti¢anie zakomponovat’ do ustanoveni ndjomnej zmluvy, Ze ndjomca pri predéasnom
ukonceni ngjmu nema narok na nahradu do rekosntrukcie vynalozenych néakladov. Stcasne z
diskusie vyplynulo odporuc¢anie zapracovat' do nijomnej zmluvy ako dovod odstupenia od
zmluvy na strane Mesta KoSice skuto¢nost, Ze ndjomca do 7 rokov od ucinnosti zmluvy
nezacne, resp. neukon¢i  rekonStrukciu objektu v primeranom case bez objektivne
akceptovatelnych dévodov.
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V zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zdkona €. 138/1991 Zb. v platnom zneni mesto KoSice
moze realizovat’ prenajom z dévodov hodnych osobitného zretela (napr. rieSenie potrieb
obyvatelov mesta), o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vsetkych
poslancov.

Kosice, 07.09.2021

Spracovalo: oddelenie pravne a majetkové

referat nakladania s majetkom

Vybavuje: JUDr. Bibidna Sabolova
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