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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Schvalenie Ziadosti o poskytnutie podpory zo Statneho fondu
rozvoja byvania na investi¢nt akciu ,,Obnova bytového domu
Adlerova 4, Kosice “, supis. ¢. 835

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, primator mesta KoSice

Spracovatel referat riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii
P Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.0.

Datum zasadnutia 21.05.2020

Cislo spisu MK/A/2020/08177

Uznesenie MZ 2020 MR ..o 2020




NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podla § 10 ods. 3 zakona ¢. 401/1990 Zb. zakon o meste Slovenskej narodnej rady o meste KoSice
Vv Z.n.p.

A. schvaluje

1. investiény zamer tykajuci sa stavby ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, KoSice*
- stavebné Upravy a udrziavacie prace, ktory je zapisany na LV €. 1, supisné ¢. 835, postaveny na
par. &. 3146 v katastrdlnom Gzemi Furéa, obec KOSICE — DARGOVSKYCH HRDINOV.
Stavebnymi tGpravami bytového domu sa vykona zateplenie obvodového plasta, odstranenie
systémovych portch lodzii, vymena zabradlia lodzii, zateplenie stropov 1. nadzemného podlazia,
zateplenie streSného pldsta, uprava soklovej casti, vymena pivniénych okien s mrezami
a exteriérovych dveri, vymena okien bytov a spolo¢nych priestorov, nové PVC podlahy
schodisk a chodieb, vymena interiérovych dveri zadveri, zateplenie strojovne s ipravou
konstrukcie stien, oplastenie okapového chodnika, zhotovenie omietok malieb stien a stropov
na schodiskovych priestoroch, oplastenie vytahovej Sachty sadrokarténom, vymena spolo¢nych
rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody a hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy
bytového domu po jeho zatepleni a vymena vytahu.

Stavebné prace budu realizované podla schvalenej projektovej dokumentacie vypracovanej
obchodnou spolo¢nostou DVJ Company s.r.o., Kurska 852/22, Kosice a v zmysle oznamenia
k ohlaseniu stavebnych tprav a udrziavacich prac ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, KoSice*
& OcU-PCH-SU-161/2020 zo dita 28.04.2020 vydaného uréenym stavebnym tiradom Obcou
Perin - Chym.

Obec Perin — Chym — orgéan S$tatnej spravy na tseku povolovania stavieb, prislusny podla
zékona €. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsSich pravnych predpisov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gtzemnom planovani
a stavebnom  poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov, v sulade
s § 57 ods. 2 stavebného zdkona oznamila, ze nema namietky proti uskuto¢neniu stavebnych
uprav a udrziavacich prac ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, KoSice;

2. sposob financovania stavby ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, KoSice*
sup. €. 835 — stavebné Upravy a udrziavacie prace z finanénych zdrojov:
a) podpora (uver) zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) maximalne vo vyske 629 440 €
b) kapitalové vydavky programového rozpoctu Mesta Kosice vo vyske 97 376,10 €;

Obstaranie "Obnovy bytového domu Adlerova 4, KoSice", Obstaravacia Vyska poZadovanej Vlastné zdroje
sup. €. 835 - stavebné tipravy a udrZiavacie prace cena (s DPH) podpory (liveru) Mesta KoSice
Opravnené naklady =
obstaravacia cena stavby*) Realiza¢na Cast’ 726 816,10 € 629 440,00 € 97 376,10 €

*) obstardvacia cena (OC) = cena za zhotovenie stavby. Do obstardvacej ceny stavby pre ucely poskytnutia podpory sa
nezapocitava cena projektovej dokumentdacie;,

3. predloZenie Ziadosti 0 poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania
vo forme tveru na ucel ,,U 503 — Obnova bytovej budovy“ na stavbu ,,Obnova bytového domu
Adlerova 4, KoSice* stp. ¢. 835“ — stavebné upravy a udrziavacie prace v celkovej vyske
629 440 € s dobou splacania uveru 20 rokov as predpokladanou trokovou sadzbou 0 %,
respektive irokovou sadzbou uréenou Statnym fondom rozvoja byvania platnou po¢as celej doby
splacania averu.



Typ obnovy v zZiadosti pozostava z:

U 513 — Zateplenie bytového domu (aver do vysky 100 % OC)

U 713 — Odstranenie systémovej poruchy bytového domu (uver do vysky 75 % OC)

U 963 — Vymena vytahu (Gver do vysky 100 % OC)

U 973 — Vymena spoloénych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody, vzduchotechniky
a tepla v bytovom dome (tver do vysky 75 % OC)

U 993 — Ind modernizacia bytového domu (aver do vysky 75 % OC)

. zabezpe&enie zavizku - tiver poskytnuty zo Statneho fondu rozvoja byvania  zaloZenim
nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta KoSice, ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 1
V katastrdlnom izemi Fur¢a, obec KOSICE — DARGOVSKYCH HRDINOV,

a) bytovy dom supisné ¢islo 835, ulica Adlerova 4, postaveny na parcele ¢. 3146;

b) pozemok na parcele registra ,,C* KN ¢. 3146 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 356 m?;
v prospech Statneho fondu rozvoja byvania pre zabezpeenie zavizku za poskytnuty aver na
realizaciu ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, Kosice®, sup. ¢. 835“- stavebné upravy
a udrziavacie prace;

. zhotovitePa pre ,,Obnovu bytového domu Adlerova 4, Kosice“ sup. ¢. 835 - stavebné upravy
a udrziavacie prace, obchodnu spolo¢nost’ Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., Juzné nabrezie
¢. 13, 042 19 KoSice, ICO: 44 518 684, so 100 % majetkovou tcastou Mesta Kosice;

suhlasi

s vy¢lefiovanim finanénych prostriedkov v programovom rozpocte Mesta KoSice v buducich
rokoch na ukoncenie obnovy aso zabezpecenim pravidelného splacania Gveru pocas celej
doby jeho splatnosti, t. j. 20 rokov;

Ziada primatora mesta KoSice, zabezpecit zmenu programového rozpoétu pre rok 2020
a vy€lenit sumu 97 376,10 € v ramci kapitalovych vydavkov suvisiacich s akciou ,,Obnova
bytového domu Adlerova 4, KoSice* sup. €. 835 - stavebné Upravy a udrZiavacie prace;



Dovodova sprava

CiePom materialu je schvalenie podania ziadosti Mesta KoSice o poskytnutie podpory (iveru) zo
Statneho fondu rozvoja byvania na investi¢nu akciu ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, Kosice*
sup. ¢. 835 — stavebné upravy a udrziavacie prace vo vyske 629 440 €.

1. Charakteristika bytového domu, zamery obnovy

1.1. Sicasny stav bytového domu na Adlerova 4, Kosice

Devitpodlazny panelovy bytovy dom s celkovym poctom 40 bytovych jednotiek je
vlastnictvom Mesta KoSice, zapisanym na liste vlastnictva ¢. 1 pod stpisnym ¢islom 835,
nachadzajuci sa na  parcele & 3146 katastrdlne uzemie Furéa, obec KOSICE -
DARGOVSKYCH HRDINOV. Bytovy dom bol skolaudovany v roku 1979, je nutna obnova
za Ucelom odstranenia systémovych portch lodzii, reprofilacia poskodenych casti nosného
systému, zateplenie nosnych konstrukcii, streSného plasta, vymena spolo¢nych rozvodov
plynu, elektriny, kanalizacie, vody a hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy bytového
domu po jeho zatepleni a vymena vytahu.

1.2. Zamer obnovy bytového domu na Adlerovej 4, KoSice

Predmetom obnovy bytového domu bude zateplenie bytového domu vratane strechy o celkovej
vymere zateplovanej plochy 2 677,09 m? odstranenie systémovych porach lodzii, vymena
zabradlia lodzii, zateplenie stropov 1. nadzemného podlazia, vymena dvernych a okennych
vyplni na fasade objektu, spdsob odstranenia systémovej poruchy lodzii pri celkovej vymere
podlahovej plochy bytov 2 199,28 m?, vymena vytahu, vymena spolo¢nych rozvodov plynu,
elektriny, kanalizacie, vody a hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy bytového domu
po jeho zatepleni.

V suvislosti s tym bola:

a) projektova dokumentacia spracovana obchodnou spolo¢nostou DVJ Company s.r.o.,
Kurskéa 852/22, KoSice; Uznesenim MZ €. 33 zo diia 14.02.2019 bol schvéleny rozpoctovy
vydavok Mesta KoSice na spracovanie projektovej dokumentacie;

b) Prikazna zmluva uzatvorena dna 11.06.2019 medzi Mestom KoSice, ako prikazcom
a Bytovym podnikom mesta KoSice, s.r.o., ako prikaznikom,;

C) oznamenie k ohlaseniu stavebnych Uprav a udrZiavacich prac ,,Obnova bytového domu
Adlerova 4, Kogice* & OcU-PCH-SU-161/2020 zo dia 28.04.2020 vydané urenym
stavebnym tradom Obcou Perin — Chym;

2. Financovanie ,,Obnovy bytového domu Adlerova 4, Kosice®, sup. ¢. 835 — stavebné upravy
a udrziavacie prace
a) podpora (ver) zo Statneho fondu rozvoja byvania SR vo vyske 629 440 €;
b) kapitalové vydavky programového rozpoétu Mesta KosSice pre rok 2020 vo vyske

97 376,10 €;
Obstaranie ""Obnovy bytového domu Adlerova 4, KoSice", Obstaravacia Vyska poZadovanej Vlastné zdroje
sup. €. 835 - stavebné tipravy a udrZiavacie prace cena (s DPH) podpory (liveru) Mesta KoSice

Opravnené naklady =
obstaravacia cena stavby*)
*) obstardvacia cena (OC) = cena za zhotovenie stavby. Do obstardvacej ceny stavby pre ucely poskytnutia podpory sa
nezapocitava cena projektovej dokumentdcie;

realizacna Cast’ 726 816,10 € 629 440,00 € 97 376,10 €

2.1. Podmienky poskytnutia podpory (Giveru) zo SFRB
Mestu KoSice moéze byt poskytnuta podpora na ucel U503 — Obnova bytovej budovy
(Stavebna uprava a udrziavacie prace bytového domu) podla § 8, bod 1., pism. ¢) zakona
& 150/2013 Z. z. o itatnom fonde rozvoja byvania vz. n. p. (dalej iba zakon o SFRB)
poskytnuta formou podpory za nasledovnych podmienok:



a) Mesto Kosice sa v zmluve 0 poskytnuti podpory zaviaze:

po dobu splacania tuveru

vyclenovat’ financné prostriedky na splacanie poskytnutého tveru,
b) termin ukoncenia stavby bude dohodnuty v zmluve o poskytnuti podpory na dobu
do 24 mesiacov od prijatia podpory (§ 9 ods. 7 zakona 0 Staitnom fonde rozvoja byvania);
c) ziadost' o poskytnutie podpory Mesto KoSice, ako Zziadatel, poda v najblizSom moznom
termine, avSak najneskér do 30.09.2020 v zmysle § 6 ods.1 zakona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania).

Maximalna moZna vySka uveru podl’a jednotlivych typov obnovy:

(20 rokov) v buducich rokoch v programovom rozpocte

Posudzovany udaj pre
urdenie Maximdina Rozdiel medzi OC
., Obstardvacia max. vySky uveru P a vySkou tiveru v
Cislo Typ obnovy - moZnd vyska , ,
cena 1. 2. podmienka iiveru od SFRB vlastné zdroje
podmienka | (m?, poéet ¢ Mesta KoSice
%z 0OC vytahov)
Us13 | Zateplenic bytoveho 267 742,29 € 100%| 100 €/m?ZP| 267 709,00 € 33,29 €
U713 | Qdstrdnenie systémovej | 455 gng g6 ¢ 75%|  70€/m?PP| 104 105,22 € 34 701,74 €
poruchy bytového domu
Uge3 | Y¥mena vytahu 70 092,00 € 100%| '° Og(;i Ll 7000000€ 92,00 €
Vymena spoloénych
rozvodov plynu, elektriny, 70 €/m? PP
U 973 | kanalizacie, vody, 78 336,50 € 75% b 58 752,38 € 19 584,12 €
: ytu
vzduchotechniky a tepla v
bytovom dome
p — .
U993 | Ind modernizdcia 171838,35 € 7506  P0EM PP 0887876 ¢ 42959,59 €
bytového domu bytu
Uver zaokruhleny na celé
desiatky € nadol 726 816,10 € 629 440 € 97 376,10 €

*) OC = obstaravacia cena; ZP zatepl'ovana plocha; PP podlahova plocha

Doba splacania uveru = 20 rokov; predpokladana urokova sadzba

= 0 %; respektive urokova
sadzba urcéend SFRB platnd pocas celej doby spldacania uiveru.

3.  ZhotovitePom stavby ,,Obnova bytového domu Adlerova 4, Kos$ice* sup. ¢. 835“ bude
spolo¢nost’ Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., ktora bude na zaklade Zmluvy o dielo obnovu
realizovat’ v termine najneskor do 24 mesiacov odo dna otvorenia uctu, ktory bude zriadeny
SFRB pre ziadatela — Mesto Kosice, t. j. poskytnutim uveru (v stlade s § 1, ods. 4 zakona
¢. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v z. n. p.)

4. Informacia o d’alSich planovanych investi¢nych akciach s BPMK, s.r.o. — vid’. Priloha

V Kosiciach, 07.05.2020
Spracoval: referat riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii na zaklade podkladov od BPMK, s.r.0.




Priloha

Informacia o d'alSich planovanych investiénych akciach
s Bytovym podnikom mesta Kosice, s.r.o.

Vystavba ndjomného byvania, Jesenského 4, KoSice:

Cielom vystavby najomného byvania je riesenie byvania obyvatelov mesta Kosice
(mladym rodinam, Startovacie byty, ktori vyzaduji socialnu pomoc a pod.).

K dnesnému dnu BPMK, s.r.o. zabezpecil polohopisné a vyskopisné zameranie Gzemia na
parcele ¢€.2106, ako aj vyjadrenia vlastnikov podzemnych inZinierskych sieti v zaujmovom
Gzemi. V spolupraci s UHA, socidlnym oddelenim a oddelenim vystavby boli definované
zakladné parametre objektu, zaroven sa zacali aj komunikacie s pamiatkovym Gradom.
V priebehu 05/2020 sa zacne s pripravou sutaZe na spracovanie najvhodnejsej studie.

Planované vyskové zdnovanie objektu je 3-4 NP (preferované 2-izbové byty, resp. 1,5-
izbové). Vystavba bytového domu bude v uzavretom aredli so zabezpecenym parkovacim
miestom priamo vo dvore, na maximalny mozny pocet bytov v ramci moznosti pozemku.

Predpokladané financovanie vystavby je zo SFRB a z vlastnych zdrojov mesta Kosice.



Vystavba obytného domu v areali BPMK:

Cielom realizacie projektu je vystavba obytného domu s efektivnym vyuzZitim priestoru
varedli BPMK, ako aj podporit mladé rodiny v oblasti zosuladenia rodinného
a pracovného Zivota a zaroven zvysit mieru uspokojenia zaujmu o mestské najomné
byvanie. UvaZuje sa s vystavbou nizkopodlaznych bytov - domov, vSetky inZinierske siete
su dostupné, mozny je samostatny vstup na pozemok.

V prvom kroku prebieha priprava zmeny Gzemného rozhodnutia.

V Kosiciach, dna 13.5.2020
Spracoval: BPMK, s.r.o. - oddelenie vyroby



