BYTOVÝ PODNIK MESTA KOŠICE  /BPMK/

 
Bytový podnik mesta Košice, v zmysle zriaďovacej listiny zabezpečuje spravovanie domového a bytového fondu, prislúchajúcich  pozemkov a  technického vybavenia, ktorý je majetkom mesta Košice a vykonáva podnikateľskú činnosť,  stavebnú údržbu a správcovstvo vlastníckych bytov v rozsahu povolenej živnosti.   Príspevkovej organizácii, vzhľadom k jej výsledkom hospodárenia, nie je z rozpočtu mesta schvaľovaný bežný transfer na jej činnosť. 

Nasledovný prehľad poskytuje informáciu o zmene počtu spravovaných bytov a nebytových priestorov, ich štruktúre v porovnaní k stavu rovnakého obdobia roku 2004:

A/   nebytové priestory   - obecné            410  /pokles o 54/

                                        - vlastnícke       165 /pokles o 16/ 

B/   Byty  9 805   /pokles o 1 430/ 

v tom: - obecné byty              2 739  / úbytok predajom o 297/  - hybridné byty        833

                                                                                                    - sociálne   byty    1 712       

                                                                                                    - ostatné                 194            

            - iné byty                         42  /pokles o 6/

            - vlastnícke byty         7 024 /pokles o 1 127/

Hybridné byty  - sú neodpredané byty, ktoré sa nachádzajú v odpredaných domoch, ktoré sú spravované inými  správcami, resp. spoločenstvami. V zmysle § 10 zákona 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov za tieto byty je vlastník /mesto Košice/  povinný prispievať správcom, resp. spoločenstvám príspevok do fondu prevádzky, údržby a opráv domov.  Počnúc rokom 2003, v súlade s uznesením mestského zastupiteľstva č. 58 zo dňa 27.03.2003 bola táto povinnosť vlastníka prenesená na  Bytový podnik mesta Košice, ktorý je  povinný hradiť príspevok do fondu prevádzky, údržby a opráv domov  z  vlastných  príjmov , z finančných zdrojov  z  prenájmu nebytových priestorov. 

Sociálne byty – do celkového počtu  1 712 bytov je zahrnutých:

A/ 666 bytov na sídlisku L IX.

B/ 206 bytov – Popradská 72, Vodárenská  8, Herlianska, na Demeteri, Golianová

C/ 687 bytov malometrážnych – Zborovská, Mlynárska, Vojvodská, Južná trieda, Šoltésová

D/   58 bytov bezbarierových – Šoltésová, Talinská,

E/   95 bytov pre slobodné matky s deťmi – Sládkovičova.

Vlastnícke byty  v celkovom počte 7 024 sú byty v osobnom vlastníctve, ktorých správu vykonáva  správa vlastníckych bytov v rámci schválenej podnikateľskej činnosti Bytového podniku mesta Košice.  

ROZBOR HOSPODÁRENIA ZA ROK  2005

Príspevková organizácia pri tvorbe rozpočtu  predložila zriaďovateľovi  rozpočet nákladov a výnosov pre rok 2005, ktorý predpokladal náklady vo výške 114 400 tis. Sk,  výnosy vo výške 116 400 tis. Sk a hospodársky výsledok /zisk/ 2 000 tis. Sk. V priebehu roku 2005 v nadväznosti na zníženie  počtu bytov a nebytových priestorov bol prepracovaný plán výnosov. Úpravu plánu nákladov vyvolalo schválenie kapitálových výdavkov, čo malo vplyv na zvýšenie nákladových položiek súvisiacich s ich realizáciou vlastnými  kapacitami, ako aj dodávateľským spôsobom a  úhrada penále  pre TEHO s.r.o. Košice . 

Pri schvaľovaní rozpočtu na rok 2005 nebol Bytovému podniku mesta Košice  schválený z rozpočtu mesta Košice bežný ani kapitálový transfer. 

Vzhľadom na  finančnú  situáciu príspevkovej organizácie,  nevytváranie zdrojov z nájmu za byty  boli v priebehu roku 2005 schválené dve úpravy rozpočtu v časti bežných výdavkov. 

Uznesením mestského zastupiteľstva č. 717  zo dňa 28.04.2005 bol schválený príspevok z rozpočtu mesta Košice účelovo určený na úhradu záväzkov  za odber vody pre sídlisko Luník IX. vo výške 3 600 tis. Sk.  Stav  záväzkov Bytového podniku mesta Košice voči Východoslovenskej vodárenskej spoločnosti  a.s. Košice  predstavoval  5 851 tis. Sk  a  týkal sa obdobia december 2004  až  marec  2005.  Z rozpočtu mesta boli finančné prostriedky účelového bežného transferu uhradené v plnej výške. Príspevková organizácia  znížila  svoj záväzok  voči VVS a.s. Košice, ale pohľadávky voči užívateľom bytov po ročnom zúčtovaní znížené  nebudú. 

Druhou úpravou  rozpočtu mesta, uznesením MZ č. 784 zo dňa 30.06.2005 bol schválený bežný transfer   účelovo určený na príspevky do fondu prevádzky, údržby a opráv domov                             vo výške  7 000 tis. Sk.   Z úrovne mesta bol poukázaný transfer vo výške 6 350 tis. Sk a v účtovnej evidencii BPMK sa vykazuje, ako položka znižujúca celkové náklady. V rámci finančného usporiadania navrhujeme, aby rozdiel do celkovej výšky príspevku bol vyfinancovaný na úkor rozpočtu mesta Košice vo výške  119 833,80 Sk. Súčasťou bežného transferu z rozpočtu mesta Košice bola aj finančná čiastka 28 tis. Sk, určená na  opravu objektu na Mäsiarskej  35, kde sa nachádza izba Sándora  Máraiho.   


V rámci 2. úpravy rozpočtu mesta Košice boli navrhnuté a mestským zastupiteľstvom, pod číslom uznesenia  784  schválené kapitálové výdavky na realizáciu investičných akcií:

1. Obnova obytného domu Mlynárska 1,5  - realizácia                                                  4 725 tis.  Sk

2. Obnova  a nadstavba obytného  domu na Herlianskej ulici – realizácia                    2 000 tis.  Sk

3. Obnova obytného domu Južná trieda  23-27 – projektová dokumentácia                    500 tis.  Sk

4. Zariadenie opatrovateľskej služby Južná trieda 23 – realizácia                                    500 tis.  Sk

5. Nákup špeciálneho vozidla                                                                                         3 500 tis.  Sk

6. Dom národnostných menšín – Mäsiarska 35                                                                 132 tis.  Sk 

Uznesením mestského zastupiteľstva č. 836 zo dňa 25.08.2005 bolo  schválené:
· zvýšenie kapitáloých výdavkov už zaradených investičných akcií 

      Obnova a nadstavba obytného domu na Herlianskej ulici   na celkových                13 180 tis. Sk

      Obnova obytného domu Mlynárska 1,5                               na celkových                  6 396 tis. Sk

· spracovanie projektových dokumentácií                              v hodnote                       1 500 tis. Sk

      (Demeter, Goliánová,  nízkoštandardné bývanie )


Vyhodnotením realizácie investičnej výstavby realizovanej Bytovým podnikom mesta Košice sa budeme podrobne zaoberať v samostatnej časti „Investičná činnosť“.


Základné ukazovatele hospodárenia Bytového podniku mesta Košice za rok 2005 v porovnaní k upravenému rozpočtu sú vykázané v nasledovnej tabuľke:

                                                                                                                            v tis. Sk

	Ukazovateľ
	Plán na

rok 2005  
	Skutočnosť 

za rok 2005


	Z toho: 

Podnik. činnosť 
	   %

plnenia   

	Náklady celkom 
	  118 400
	     118 213
	    21 496
	   99,84

	Výnosy celkom
	  111 400
	     117 658
	    20 776
	 105,62

	Účelový transfer
	      7 000
	         6 350
	
	   90,71

	Hospodársky výsledok 
	             0
	  +     5 795
	+      720
	     


Podrobné čerpanie nákladov a plnenie výnosov  k upravenému rozpočtu roku  2005 v porovnaní s číselnými hodnotami rovnakého obdobia roku 2004 tvorí Prílohu č. 1 predloženého rozboru hospodárenia.  


Podľa zákona č. 595/2003 Z. z. o dani z príjmov na príspevkovú organizáciu sa nevzťahuje oslobodenie od dane z príjmu.  Bytový podnik mesta Košice ukončil rok 2005 s  účtovným hospodárskym výsledkom,  ziskom v hodnote 7 149 776,50.  Daň z príjmov bola zúčtovaná vo výške 1 354 994,00 Sk. V súlade s § 25 ods. 6 zákona č. 523/2004 Z. z. o rozpočtových pravidlách verejnej správy navrhujeme hospodársky výsledok zisk po  zdanení – 5 794 782,50 Sk usporiadať:

a)  v prospech rezervného fondu mesta Košice                     1 694 228,72 Sk
b)  v prospech rezervného fondu organizácie                       4 100 553,78 Sk.
Náklady prevádzkové 

Celkové náklady príspevkovej organizácie za obdobie  roku 2005 sú podľa  účtovnej evidencie vykazované vo výške 111 863 542,64 Sk, pričom účelový transfer na úhradu príspevkov do fondu prevádzky, údržby a opráv domov  poskytnutý vo výške 6 350 tis. Sk je zúčtovaný, ako položka znižujúca náklady.  V nasledujúcej časti podrobne uvedieme čerpanie jednotlivých nákladových položiek, ktorých pohyb bude posudzovaný k rovnakému obdobiu roku 2004: 

Spotreba materiálu celkom  predstavuje čerpanie vo výške 13 056   tis. Sk  v tom :

· spotreba materiálu –8 275 tis. Sk,  predstavuje nárast o 2 513  tis. Sk a je tvorená hlavne nákladmi na:

·  spotrebu priameho materiálu -  4 460 tis. Sk  (nárast o 1 842 tis. Sk)

·  spotrebu automateriálu          -     105 tis. Sk  (pokles o      43 tis. Sk)

·  materiál na  externé výkony  -   2 969 tis. Sk  (nárast o 1 072 tis. Sk)

·  režijný materiál                     -      275 tis. Sk  (nárast o      40 tis. Sk)

·  zariaďovacie predmety          -     805 tis. Sk   

· Spotreba palív a energie – 2 702 tis. Sk. .  Bytový podnik mesta Košice oproti skutočnosti roku 2004 zvýšil čerpanie nákladovej  položky o 392 tis. Sk.  
               Ukazovateľ                                Rok 2005                    Rok 2004                Rozdiel

         Spotreba el. energie                 1 236 tis. Sk                1 120 tis. Sk     +  116 tis. Sk

         Spotreba plynu                               -                                 63 tis. Sk             

         Spotreba pohonných hmôt       1 858 tis. Sk               1 518 tis. Sk      +  340 tis. Sk

· Ostatná spotreba – 914 tis. Sk   predstavuje náklady na spotrebu vody, ktoré medziročne vzrástli o 574 tis. Sk.         
      Prekročenie nákladových položiek spotreba priameho materiálu, materiálu na externé              výkony, spotreba pohonných hmôt ako aj ostatná spotreba súvisí s výškou vlastných výkonov BPMK v oblasti investičnej oblasti vlastnej aj pre externých odberateľov, ktoré dosiahli v roku 2005 hodnotu 15 917 tis. Sk, čo predstavuje 2,5 násobok výkonov   dosiahnutých v roku 2004. 
Služby celkom  vo výške 17 057 tis. Sk  vykazujú zvýšenie oproti roku 2004 o 1 044 tis. Sk. 

· opravy a údržba majetku bola zrealizovaná dodávateľským spôsobom v čiastke 6 534 tis. Sk, v tom hlavne:
·  opravy domového a  bytového fondu dodávateľmi    3 971 tis.  Sk,

 (dezinsekcia – 1 280 tis. Sk, kominárske práce – 610 tis. Sk, zdroj podzemnej vody L IX.-   162 tis. Sk,  oprava parkoviska Orlia – 100 tis. Sk, pivničné boxy – 280 tis. Sk,  práce pri akcii „Amfiteáter“ - 1 130 tis. Sk, Mestský futbalový klub - 231 tis. Sk, Herlianska -  295 tis. Sk  

·  opravy – termostatizácia                                                168 tis. Sk

·  opravy tepelných zariadení                                              77 tis. Sk

·  údržba na externé výkony                                           1 457 tis. Sk

·  oprava strojov                                                                 296 tis. Sk

·  oprava dopravných prostriedkov                                    486 tis. Sk

Vlastnými kapacitami boli príspevkovou organizáciou realizované opravy a údržba v hodnote 8 034 tis. Sk. Realizovali sa opravy bytov uvoľnených po neprispôsobivých nájomníkoch, oprava bytov po materskej škôlke na Európskej triede, výmena zariaďovacích predmetov, búracie práce, stierky,  maľby, výmena PVC.  

· výkony spojov vo výške 2 211 tis. Sk. Čerpanie nákladovej položky zaznamenalo úsporu vo výške 616 tis. Sk.    
· ostatné služby – 8 235 tis. Sk  sú tvorené položkami – služby za externé výkony, ostatné služby (inzerát), náklady na čistenie a deratizáciu, odpis nehmotného majetku – výpočtová technika.  Významný podiel na čerpaní položky predstavujú náklady na zabezpečenie objektov vo výške 5 423 tis. Sk, ktoré sa realizujúdodávateľským spôsobom. 
Osobné náklady  boli čerpané v celkovej výške 38 018 tis. Sk .  V priebehu roku 2005 Bytový podnik mesta Košice znížil priemerný počet zamestnancov o 30.  Priemerný prepočítaný stav zamestnancov je 131, z toho 80 „THP“, 32 údržbárov, 8 domovníkov a 11 ostatných pracovníkov. Počas uplynulého roka bolo prijatých 6 zamestnancov (3 THP, 3 údržbári), pracovný pomer bol rozviazaný s 22 zamestnancami (THP 12, R 10). Z organizačných dôvodov bolo uvoľnených 10 zamestnancov.  Položku osobné náklady tvoria: 

· Mzdové náklady, ktoré  boli čerpané vo výške 26 649 tis. Sk, priemerná mesačná  mzda na jedného zamestnanca   predstavovala   16 952,- Sk -  medziročný  nárast  priemerného  zárobku predstavuje 2 345,00 Sk .  Na jeho výšku mali vplyv dva základné faktory.  Pracovníci prepustení v roku 2005 ,   vzhľadom k výkonu činnosti (domovník, vrátnik) boli zaradení do nižších tarifných tried. Druhým aspektom je rozsiahla   investičná  činnosť, ktorá  bola realizovaná  vlastnými kapacitami. Pri nezvýšenom počte zamestnancov údržby sa práce realizovali aj po pracovnej dobe a cez víkendy.  

· Zákonné sociálne poistenie vo výške         9 103 tis. Sk,

· Ostatné osobné náklady                               773 tis. Sk 

· Zákonné sociálne náklady                        1 493 tis.  Sk. 
Dane a poplatky celkom v hodnote 200 tis. Sk sú delené na: 

· Cestnú daň  za motorové vozidlá                175 tis. Sk

· Daň z nehnuteľnosti                                      25 tis. Sk. 

Od účinnosti zákona o dani z nehnuteľnosti, kedy sa správcom dane stalo mesto Košice sú organizácie zriadené a založené mestom Košice oslobodené od jej platenia. 

Ostatné náklady celkom  v hodnote 21 468 tis. Sk  zaznamenali pokles oproti roku 2004 o 321 tis. Sk. Čerpanie ostatných nákladov sa vykazuje na položkách:  

· fond prevádzky, údržby a opráv  domov v čiastke 6 470 tis. Sk -  náklady predstavujú povinnosť vlastníka bytov a nebytových priestorov prispievať na tvorbu fondu prevádzky, údržby a opráv domov za neodpredané byty. Úpravou rozpočtu mesta Košice bol organizácii poukázaný účelový transfer vo výške 6 350 tis. Sk. Výška príspevku zaznamenala pokles o 740 tis. Sk, z dôvodu realizovaného odpredaja  bytov v roku 2005, ale na druhej strane sa jeho výške  každoročne zvyšuje. 

· penále TEHO s.r.o. Košice                         5 000 tis. Sk        Problematikou záväzku voči TEHO s.r.o. Košice sa budeme zaoberať v  časti  záväzky a pohľadávky.  
· poistné                                                         1 015  tis. Sk     /poistenie spravovaného majetku/

· ostatné prevádzkové náklady                     8 983 tis. Sk      /pokles  o    4 445 tis. Sk/, v tom hlavne:

-  súdne poplatky                                       3 108  tis. Sk       /nárast  o    1 109 tis. Sk/ 

-  právna pomoc                                            327 tis. Sk        /pokles o    2 420 tis. Sk/

-  závodné stravovanie                              1 145  tis. Sk 

- odpis nevymožiteľných pohľadávok    2 820 tis. Sk         /pokles  o  1 740 tis. Sk/ 

    - ostatné náklady na externé výkony        1 366 tis. Sk                

Odpisy hmotného a nehmotného investičného majetku vo výške 27 059 tis. Sk ,  poklesli  o 4 317 tis. Sk, v dôsledku zníženia  hodnoty  majetku formou odpredaja.

Výnosy  

Za rok 2005 boli dosiahnuté   v celkovej výške  117 658 325,14  Sk , čo predstavuje ich zníženie oproti roku 2004 o 3 454 tis. Sk. Štruktúru výnosov príspevkovej organizácie porovnáme s plnením  roku 2004:

· tržby  na nájomnom za byty                 37 491 tis. Sk  (pokles o 4 495 tis. Sk)
· tržby za nebytové priestory                 32 904  tis. Sk  (pokles o 4 291 tis Sk)
· tržby z predaja služieb                          8  979 tis. Sk  (pokles o 1 725 tis. Sk)

Vyššie uvedené tržby klesli o 10 511 tis. Sk, z dôvodu zníženia počtu obecných bytov a nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Košice. Tržby na nájomnom za byty a nebytové priestory sa v súlade so zákonom o účtovníctve účtujú, ako zálohový predpis. Finančné krytie tržieb na nájomnom za byty, z dôvodu nárastu počtu neplatičov  je z roka na rok nižšie.  Tržby z predaja služieb predstavujú správcovský poplatok za spravovanie vlastníckych bytov, ktoré majú  tak isto klesajúcu tendenciu v dôsledku znižovania ich počtu.  


Celková výška výnosov príspevkovej organizácie bola  upravená zvýšením ostatných položiek: 


· tržby  za vlastné výkony                      8 644 tis. Sk (nárast o 3 789 tis. Sk) 
· aktivácia materiálu                            7 273 tis. Sk (nárast o 5 985 tis. Sk)
investičné akcie realizované na majetku mesta vlastnými zamestnancami – Nadstavba a obnova bytového domu na Herlianskej – 5 667 tis. Sk,  zriadenie zariadenia opatrovateľskej služby na Južnej triede 23 – 1 484 tis. Sk, Dom národnostných menšín – 122 tis. Sk) .

Ostatné výnosy celkom sú vykazované v hodnote 22 367 tis. Sk a zahŕňajú  položky:

· úroky prijaté od dlžníkov                          12 840 tis. Sk  
           (zúčtovaný predpis podľa súdneho rozhodnutia) 

· úroky z bankových vkladov                           223 tis. Sk

·  vrátené súdne trovy a poplatky                     741 tis. Sk

·  náhrady škôd                                                 521 tis. Sk

·  ostatné výnosy                                            7 503 tis. Sk.               

Podnikateľská činnosť 

Podnikateľská činnosť Bytového podniku mesta Košice je zameraná  na stavebnú údržbu a správcovstvo vlastníckych bytov v rozsahu povolenej živnosti. Organizácia za obdobie roku 2005 vykazuje zisk z podnikateľskej činnosti  vo výške 715 453,24  Sk.  Úbytok počtu spravovaných vlastníckych bytov v roku 2005 o 1 127 mal vplyv na hospodárenie v rámci podnikateľskej činnosti, ktorá vykazuje nasledujúce ekonomické ukazovatele:  

	Stredisko 
	Výnosy 
	Náklady 
	Zisk – strata

	Domová správa VB
	12 863 801,00
	10 566 104,00
	  2 297 697,00

	Údržba 
	  8 631 786,00
	10 214 029,24
	- 1 582,243,76

	SPOLU
	21 495 587,00
	20 776 134,00 
	      715 453,24


V porovnaní s rokom 2004 sa výnosy strediska údržba výrazne zvýšili, ale celkový hospodársky výsledok poklesol o 2 432 tis. Sk. 

Investičná   činnosť 


Pri schvaľovaní rozpočtu na rok 2005 nebol príspevkovej organizácii schválený kapitálový transfer z rozpočtu mesta Košice. 


Uzneseniami mestského zastupiteľstva v Košiciach č. 784 a 836 bol Bytovému podniku mesta Košice schválený kapitálový transfer v celkovej výške 21 708 tis. Sk na investičné akcie:

1. Obnova obytného domu Mlynárska 1,5                                                                                        6 396  000,- Sk

Na základe splnomocnenia mesta Košice, BPMK zabezpečil vypracovanie projektovej dokumentácie a stavebné povolenie. Výber zhotoviteľa stavby bol uskutočnený v súlade so zákonom o verejnom obstáravaní a na zabezpečenie financovania bola podaná žiadosť o úver zo Štátneho fondu rozvoja bývania. Koncom júna bola na stavbu priznaná podpora zo ŠFRB. Obnovou obytného domu boli odstránené a zrealizované :

· systémové poruchy obkladových dielcov na južnom a severnom štíte bytového domu ich dodatočné prikotvenie k nosnej sústave a ako ochrana dodatočné zateplenie, 

· kompletné zateplenie obvodových konštrukcií,

· zateplenie strešného plášťa,

· kompletná výmena drevených okien a balkónových dverí za plastové,

· sanácia loggií vrátane výmeny zábradlia,

· modernizácia spoločných častí bytového domu – úprava elektroinštalačných rozvodov, modernizácia výťahov a vymaľovanie spoločných priestorov. 

Celková výška investície predstavovala 20 591 917,20 Sk a jej  financovanie bolo zabezpečené súbehom finančných prostriedkov : Štátny fond rozvoja bývania – 14 144 tis. Sk, kapitálový transfer z rozpočtu mesta 6 396 tis. Sk, rozdiel vo výške 51 917,20 Sk je v rámci finančného usporiadania navrhnutý na vyfinancovanie z fondu reprodukcie príspevkovej organizácie.  Úver zo štátneho fondu rozvoja bývania SR sa spláca  z  položky nájomné od nájomcov predmetného obytného domu.   

2. Zriadenie „Zariadenia opatrovateľskej služby Južná trieda č. 23“                                                 500 000,- Sk  

Zámer zriadenia zariadenia opatrovateľskej služby bol schválený v rámci „Rozvoja služieb pre seniorov do roku 2007“.  V predmetnom materiály bolo prezentované, že vytvorenie nového sociálneho zariadenia bude realizovať vlastnými kapacitami Bytový podnik mesta Košice, s tým, že časť finančných prostriedkov bude hradiť z fondu reprodukcie organizácie. Na základe spracovanej projektovej dokumentácie, po vydaní súhlasu stavebného úradu sa stavba začala realizovať v septembri roku 2005.   Vrátane nákladov na projektovú dokumentáciu bolo preinvestovaných celkom 2 194 228,72 Sk ( pôvodný rozpočet stavby   -  5 mil. Sk).   Vo finančnom usporiadaní navrhujeme,  aby sa investičné náklady  vo výške 1 694 228,72 Sk dofinancovali  z rezervného fondu  mesta Košice  po odvode časti zisku príspevkovej organizácie .
3. Dom národnostných menšín                                                                                                   132 000,- Sk  

Zrealizovalo sa etážové plynové kúrenie s celkovým nákladom 155 119,- Sk, pričom z rozpočtu mesta boli poukázané finančné prostriedky vo výške schváleného príspevku. Na úkor fondu reprodukcie organizácie navrhujeme usporiadať  rozdiel  23 119,-  Sk. 

4. Rekonštrukcia obytného domu „Herlianska 79-81“                                                             13 180 000,- Sk

Bytový podnik mesta Košice na základe príkaznej zmluvy s mestom Košice po vydaní stavebného povolenia zahájil realizáciu nadstavby a rekonštrukciu  bytového domu. V rámci  stavby sa obnovovali pôvodné zdevastované byty a na streche sa realizovala výstavba 4 bytov. Na prízemí objektu je zriadená kotolňa (vrátane prípravy teplej úžitkovej vody) na tuhé palivo na vykurovanie bytov a objektov.  V roku 2005 z rozpočtu mesta bol poukázaný kapitálový transfer vo výške 13 180 tis. Sk (vrátane zálohy), z ktorých bolo ku koncu rozpočtového roku  preinvestovaných  9  142 122,- Sk. V súlade s dodatkom č. 2 Príkaznej zmluvy bola 14.12.2005 poskytnutá záloha na nákup materiálu, z dôvodu, aby sa investičná akcia mohla ukončiť v I. štvrťroku 2006. 

5.   Projektové dokumentácie                                                                                                                1 500 000,- Sk

            V rámci prípravy investičných akcií na realizáciu v roku 2006 boli spracované projektové dokumentácie na Obnovu obytného domu „Južná trieda 23,25,27 – 254 996,. Sk, „Obnova a nadstavba sociálneho bývania  na Goliánovej 48-51“ – 493 850,- Sk,  „Obnova a nadstavba sociálneho bývania na Demeteri  1-6“ – 499 800,- Sk. Súčasne bola spracovaná projektová dokumentácia (119 580,- Sk) na výstavbu nízkoštandardných domov, ktoré však nie sú osadené v  priestore, pretože neexistuje  vhodná lokalita na ich výstavbu.  

       6. Dopravné prostriedky                                                                                                                           3 500 tis. Sk 

            V rozpočte mesta na rok 2005 bol schválený kapitálový transfer na nákup špeciálneho fekálneho vozidla.  Z dôvodu neskorého zahájenia výberového konania, jeho trvania a dlhých dodacích lehôt   sa nákup špeciálneho vozidla v roku 2005 nezrealizoval. 

V rámci schváleného plánu čerpania kapitálových výdavkov z fondu reprodukcie a jeho úpravy, Bytový podnik mesta Košice zabezpečil zhodnotenie majetku vo výške 2 459 435,60 Sk : 

1. nákup hardware  - rozpočtový náklad                                                                                    500 tis. Sk 

zvýšila sa kapacita existujúceho servera , zakúpil sa nový server pre DS VB,  zmodernizovali sa zastaralé osobné počítače, zakúpili sa nové počítače a tlačiarne v celkovej hodnote 560 030,60 Sk. 

2. nákup motorových  vozidiel                                                                                                 1 000 tis. Sk 
             zakúpené úžitkové dodávkové vozidlo vo výške 546 210,- Sk  a osobný automobil v hodnote  516 140,- Sk . 

3. nákup softwaru                                                                                                                    1 000 tis. Sk
bolo zakúpené programové vybavenie na evidenciu pošty, aktualizovaný software na evidenciu dochádzky, vrátane nového dochádzkového terminálu so snímačom bezkontaktných kariet, taktiež bol rozšírený program na spracovanie bytov. Celková výška investície – 646 560,- Sk.  

4.   strojné investície                                                                                                                   150 tis.  Sk                                                       

zakúpil sa kopírovací stroj, merací prístroj na meranie úniku plynu, zvárací agregát, fréza na murivo, vŕtacie    kladivo, závitnica a digitálny fotoaparát v hodnote 190 495,- Sk. 
Bytový podnik mesta Košice v roku 2005 zhodnotil dlhodobý hmotný a nehmotný majetok vo vlastníctve mesta v celkovej hodnote 35 911 048,52 Sk.

Záväzky  a  pohľadávky 

Príspevková organizácia vykazuje k 31.12.2005 stav záväzkov celkom vo výške  68 351 tis. Sk v podrobnom položkovitom rozpise uvedenom v tabuľke:    

                                                                                                             v tis. Sk

	Názvy účtov 
	01.01.2005
	31.12.2005

	Záväzky celkom 
	40 329
	68 351

	321   Dodávatelia
	21 568
	33 035

	        z toho TEHO s.r.o. Košice 
	7 945
	13 379

	        ostatní dodávatelia 
	13 623
	19 656

	325  Ostatné záväzky
	3 176
	3 937

	        z toho : pre SVB - fond prevádzky , údržby a opráv
	2 155
	2 218

	331   Zamestnanci
	481
	563

	336  Zúčtovanie s inštitúciami sociálneho zabezpečenia
	1 045
	1 183

	34    Daňové záväzky
	519
	1 846

	346  Fond  rozvoja bývania
	0
	13 902

	379  Iné záväzky
	2 070
	1 834

	311  Nájomné za nebytové priestory
	4 439
	4 184

	311  Nájomné za byty
	6 804
	7 788

	315  Ostatné záväzky voči obyvateľstvu 
	227
	79


V porovnaní s rokom 2004 v účtovnej evidencii BPMK k posudzovanému obdobiu je vykazovaný nárast  záväzkov celkom o 28 022 tis. Sk. Záväzok, ktorý vznikol v roku 2005 je záväzkom voči Štátnemu fondu rozvoja bývania rovnajúci sa zostatku poskytnutého úveru na obnovu obytného domu na Mlynárskej ulici 1,5 vo výške 13 902 tis. Sk . Splácanie úveru je zabezpečené z nájomného od užívateľov bytov, pričom v roku 2005 nedošlo k zvýšeniu zálohového predpisu. 

Významný je nárast záväzkov voči ostatným dodávateľom, ktorý sa zvýšil o 6 033 tis. Sk., v tom voči Východoslovenskej vodárenskej spoločnosti a.s. Košice o 4 249 tis. Sk.  Úhrada nedoplatkov za dodávku vody na sídlisku Luník IX. bola v roku 2005 riešená poskytnutím bežného transferu z rozpočtu mesta Košice vo výške 3 600 tis. Sk. Celková výška dlhu voči VVS a.s. Košice k 31.12.2005 predstavuje 10 048 tis. Sk.     

Ďalšou položkou, ktorá zvýšila hodnotu záväzkov je záväzok voči TEHO s.r.o. Košice o 5 434 tis. Sk. Hodnota záväzkov voči obchodnej spoločnosti však nezodpovedá skutočnosti, pretože v roku 2005 nie je zúčtovaná faktúra za december, čo v konečnom dôsledku znižuje celkovú hodnotu záväzku. Za rok 2005 mal BPMK za dodávku tepla a teplej úžitkovej vody preplatok, ktorý sa zúčtoval v roku 2006. Výška záväzku BPMK voči TEHO s.r.o. Košice reálne  predstavuje 22 977 tis. Sk, v členení rok 2000 – 1 746 tis. Sk, rok 2001 – 21 231 tis. Sk.  

Uznesením mestského zastupiteľstva č. 250 z roku 2003 bol schválený komplexný materiál „Ozdravenie príspevkovej organizácie BPMK“, ktorý riešil:

1. usporiadanie vzájomných finančných vzťahov medzi mestom Košice a príspevkovou organizáciou za obdobie rokov 1993-1997,

2. ukončenie súdnych sporov a mimosúdne vysporiadanie vzájomných záväzkov a pohľadávok medzi BPMK a TEHO s.r.o. Košice. 

V súlade s Dohodou o urovnaní uzavretou medzi mestom Košice a obidvoma subjektami sa dlh z úrovne mesta v roku 2005 znížil o 15 000 tis. Sk Zostatok úhrady istiny zo strany mesta Košice predstavuje 5 862 tis. Sk.  
Bytový podnik mesta Košice v roku 2004 uhradil 3 000 tis. Sk. V roku 2005 podľa dohody mala byť zo strany príspevkovej organizácie  splatená istina vo výške 5 000 tis. Sk a penále v hodnote 5 mil. Sk. BPMK z dôvodu nedostatku vlastných  finančných zdrojov, z poukázaných finančných prostriedkov mesta, ktoré boli určené na úhradu  istiny, zúčtoval splátku úrokov z omeškania vo výške 5 000 tis. Sk, ktorá bola splatná do 30.07.2005.  Príspevková organizácia je v omeškaní platenia záväzkov v zmysle dohody  za rok 2005 na istine  5 000 tis. Sk  V roku 2006 je potrebné zaplatiť 5 000 tis. Sk splátku istiny  a zaplatiť pomernú časť úrokov z omeškania  (10 003 tis. Sk), ktorá je splatná v plnej výške do 31.12.2007. 
Príspevková organizácia podľa účtovnej evidencie  ku koncu sledovaného obdobie vykazuje pohľadávky v celkovej výške 309 275 tis. Sk .  V nasledovnom prehľade je spracovaný vývoj pohľadávok  v porovnaní k stavu 01.01.2005  v tis. Sk:

                                                                                                        v tis. Sk

	Názvy účtov 
	 01.01.2005
	31.12.2005

	Pohľadávky  celkom 
	305 261
	309 275

	311 Odberatelia
	1 871
	3 482

	      Nájomné za nebyty
	18 250
	17 854

	314 Preddavky iným dodávateľom
	131
	335

	315 Nájomné za  byty
	233 958
	259 425

	      Nájomné za vlastnícke byty
	14 869
	-2 516

	      Iné
	470
	455

	316 Zálohy pre spoloč. nevyúčtov. služby za hybrid. byty 
	14 330
	14 322

	      Reklamované faktúry
	2 622
	5 764

	      Ostatné
	 
	-20

	335 Pohľadávky voči zamestnancom
	73
	72

	378 Iné pohľadávky (SIPO)
	4 963
	4 240

	348 Zúčtovanie dotácie MMK 
	13 400
	5 862

	34   Daňové pohľadávky 
	324
	0


Za rok 2005  celková výška pohľadávok  vzrástla  v absolútnej hodnote len  o 4 014 tis. Sk, čo bolo spôsobené znížením pohľadávok za nájomné za vlastnícke byty. 

Nárast pohľadávok z nájomného za užívanie bytov predstavuje 25 468 tis. Sk.   V nasledujúcej tabuľke uvádzame vývoj nedoplatkov za rok 2004 a 2005   podľa charakteru bývania:

	 
	 
	    Nárast nedoplatkov 
	 

	Charakter bývania 
	Počet b.j.
	2004
	2005
	Pokles

	Luník IX
	666
	34 492
	18 295
	-16 197

	Ostatné problémové bývanie 
	206
	4 133
	1 966
	-2 167

	Malometrážne byty
	687
	421
	728
	307

	Bezbariérové byty
	58
	209
	149
	-60

	Byty pre slobodné matky
	95
	612
	643
	31

	Ostatné obecné byty
	1 324
	6 397
	3 687
	-2 710

	SPOLU
	3 036
	46 264
	25 468
	-20 796


V porovnaní s rokom 2004 došlo k zníženiu nárastu nedoplatkov o 20 796 tis. Sk , v dôsledku realizácie prijatých  opatrení na elimináciu nárastu  nedoplatkov hlavne na Luníku IX. (odstavené kúrenie,  odstávka vody, finančné zdroje z inštitútu osobitného príjemcu, finančné prostriedky zozbierané od nájomcov na úhradu vody). 
Rozdiel medzi  vyinkasovanými platbami a predpisom za služby spojené s bývaním za sledované obdobie prestavoval 26 994 tis. Sk a bol vykrývaný z nájomného za nebytové a bytové priestory.
Aj napriek vysokému stavu nedoplatkov, záväzky Bytového podniku mesta Košice vo vzťahu k dodávateľom médií zaznamenali výrazný nárast len vo vzťahu k VVS a.s. Košice vo výške 10 048 tis. Sk. 
 Nadväzujúc na spracovaný rozbor hospodárenia  bude predložený materiál na úpravu rozpočtu roku 2006 viažuci sa k problematike financovania Bytového podniku mesta Košice.  

Prílohy: č. 1 – Výsledky hospodárenia k 31.12.2005

              č. 2 – Prehľad  stave a pohybe dlhodobého hmotného a nehmotného majetku  k 31.12.2005

              č. 3 – Sociálne bývanie – stav k 31.12.2005
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