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Povodny text ZC platného UPN-Z IV. stavby Obytného stboru Kosice — Tahanovce.
Doplneny text ZC ZaD UPN-Z IV. stavby Obytného stiboru Kosice — Tahanovce,
lokalita: Australska.

Pévodny text ZC platného UPN-Z IV. stavby Obytného stboru Ko$ice — Tahanovce na
zru$enie.

Zavazna ¢ast' ZaD UPN-Z IV. stavby Obytného siboru
KosSice — Tahanovce, lokalita: Australska

1. Metoda a sposob spracovania UPN-Z.

V ramci regulacného planu je snaha do maximalnej miery fixovat pevnu komunikacnu
peSiu kompozi¢énu kostru a jednotlivé identické priestory namesti a ulic (resp. uli€nych
profilov), ich Sirkové a vySkové usporiadanie. Jednotlivé prvky regulacie su rozdelené podla
ich zavaznosti na: - zavazné

- smerné

Sposob a rozsah spracovania ZaD UPN-Z IV. stavby Obytného suboru Kosice —

Tahanovce, lokalita: Australska nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavby.

Uliéna Ciara - zavdzna regulacna Ciara, ktord vymedzuje uli¢ny priestor, pricom je
mozné od nej ustupit do hibky zastavby maximéine 4 m v useku nie dih§om ako 10 m, resp.
prekrodit architektonickymi prvkami (napr. Balkénom) o 1,5 m v suvislej dizke max. 6 m.

Stavebna C&iara — je zavazné regulaCna Ciara, ktora urli hranicu zastavby.
V regulaénom pléne IV. Stavby obytného stboru Kosice — Tahanovce je vo véésine pripadov
totozna s uli¢nou ciarou.

Hranica zéstavby — doporuéena &iara vymedzujuca hibku zéstavby.

PreruSovana linia zastavby — suvisla uliéna fasada objektu resp. skupiny objektov
v max. dizke 50 m.

Uliéna C&iara - zavédzna regulacna Ciara, ktora je totoZna s hranicou pozemku.

Uliéna ¢&iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby - zavazna regulacna Ciara totoZzna
so stavebnou Ciarou, ktora vymedzuje ulicny priestor, pricom je mozZné od nej ustupit do
hibky pozemku maximalne 6 m a prekroéit architektonickymi prvkami (napr. balkénom) o 1,5
m v suvislej dizke max. 6 m.

Ulicna ciara s otvorenou (preruSovanou) liniou zastavby - zavdzna regulacna Ciara
totozné so stavebnou Giarou, prisom je mozné od nej ustupit do hibky pozemku podla
potreby a prekrodit architektonickymi prvkami (napr. balkénom) o 1,5 m v suvislej dizke max.
6 m.

Stavebna Ciara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby - zavdzna regulacna Ciara, ktora
uréi hranicu zéstavby, pricom je mozné od nej ustpit do hibky max. 6m.

Stavebna Ciara s otvorenou (preruSovanou) liniou zastavby - zavédzné regulacnéa
Ciara, ktora urci hranicu zastavby, pricom je mozné od nej ustupit podla potreby.

V regulaénom pléne IV. a V. stavby obytného suboru Kosice-Tahanovce je vo véésine
pripadov totozna s uli¢nou Ciarou.

Uzavreta (pevna) linia zastavby - suvisla ulicna fasada objektu resp. skupiny
objektov.

Otvorena (preruSovana) linia zastavby - preruSovana fasada objektu resp. skupiny
objektov, alebo nezastavana ulicna Ciara uzemného bloku.

Vnitorna linia zéstavby - orientaéné iara vymedzujica hibku zéstavby.

Mobilna vybavenost’ v ulicnych priestoroch - doporuéena plocha zastavana mobilnymi
objektami (bez zakladovej konStrukcie, konStrukéne neprepojena s terénom, napr. stanky
PNS).

Pevny stavebny bod - zavézny stavebny bod na uliCnej, alebo stavebnej Ciare,
v ktorom musi byt situovana fasada objektu (iba pri objektoch s architektonicky zvyraznenym
ohrani¢enim priestoru).
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Architektonicky zvyraznené ohranicenie priestoru - fasada objektu mbze ustupit do
vnutra pozemku podla potreby a prestupit cez ulicna Ciaru do verejného priestoru tak, aby
nebolo obmedzené poZadované komunikacné a kapacitné prepojenie a boli dodrZzané
stavebné normy k susednym objektom.

Dimenzovanie verejnych priestorov - zavédzna vzdialenost medzi ulicnymi resp.
stavebnymi Ciarami.

Priemerna nadzemna podlaznost - zavédzny regulativ priemernej nadzemnej
podlaznosti objektov v ramci bloku ako celku, ktort niektoré objekty mbzu prekrocit max. o 1
podlaZie,

p — podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie.

2. VSeobecné ustanovenia.

2.1. Tento regulacny plan je schvaleny uznesenim zastupitel'stva mesta KoSic po
prerokovani a odsuhlaseni zastupitelstvom mestskej Casti (Statut mesta § 30) a je zavaznym
pre vyuZitie a formu zastavby IV. stavby obytného stboru Kosice-Tahanovce.

2.2. Vlystavba na rieSenom Uzemi sa musi riadit regulativami UPD. Zavaznymi a
smernymi ustanoveniami tychto ,zasad®. Pritom sa na fu vztahuju vSetky predpisy,
poziadavky a obmedzenia dané stavebnym zakonom a platnymi naf nadvazujucimi
vyhlaskami, najma vSak vSeobecnymi technickymi podmienkami pre vystavbu.

2.3. Schvalenim ZaD UPN-Z IV. stavby Obytného suboru Kosice — Tahanovce,
lokalita Australska v rozsahu hranic rieSeného uUzemia straca platnost’ schvaleny
Regulaény plan IV. stavby obytného stiboru Kosice-Tahanovce.

3. Zavazné ustanovenia.
3.1Vymedzenie Uzemia.

3.1.1. Uzemie IV. stavby suboru na ktoré sa vztahuju tieto zasady je vymedzené
v grafickej ¢asti UPD (vykres &.2).

3.1.2. Pri riadiacom procese zameranom na vyuzivanie a usporiadanie katastralneho
Uzemia mestskych &asti Sidlisko Tahanovce a Tahanovce je potrebné akceptovat
a dodrziavat zavazné regulativy, definované pre vS8etky zaujmové okruhy v nasledujucom
rozsahu.

3.2Vyuzitie uzemia.

3.2.1. Uzemie je uréené pre hromadnu bytovi vystavbu s prislunou technickou
vybavenostou, zakladnou a vySSou socialnou vybavenostou a pripustnymi zariadeniami
obchodu a sluzieb pre obyvatelstva.

3.2.2. Kapacity vyuzitia Uzemia a intenzita zastavby su smerne urCené tymto
regulacnym planom ako horny limit vyuzitelnosti uzemia a su neprekrocitelné vcelku i
v jednotlivostiach.

3.2.3. Na uzemi suboru je pripustnd len intenzivna vystavba bytovych domov
v mestskej trukture zastavby v rozvrhnuti podra UPD.

3.2.4. Iné vyuzitie uzemia, napr. pre zriadenie rozsiahlejSich vyrobnych, skladovacich
a pod. zariadeni alebo monofunkénych celkov, nesuvisiacich s byvanim nie je pripustné, ani
keby nebolo na chybu obytnému prostrediu.
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3.3 Sposob zastavby.

3.3.1. Pre ur€enie spbdsobu zastavby zavazne platia regulativy tohto planu, uréujuce
rozsah verejnych priestranstiev, hranice zastavanosti, formu zastavby a jej intenzitu.

3.3.2. Regulatnym planom sa zavazne vyclenuju plochy s pripustnou vystavbou
bytovych domov a plochy s pripustnou intenzivnou vystavbou rodinnych domov.

3.3.3. Plochy blokov vymedzenych pre bytovu funkciu je pripustne vyuzit’ pre
polyfunkénu zastavbu (doplnit' funkciu obéianskej vybavenosti) max. 10 % z max.
podlaznej plochy bloku.

3.3.4. UPD sa zarover zavazne vyclefiuju plochy, ktoré je mozné vyuzit iba pre
presne Specifikované zariadenia socialnej vybavenosti. Iné vyuzitie tychto ploch sa
nepripusta.

3.3.5. VS8etky doplAujuce funkcie obytnych objektov ako i v nich umiestnenej
vybavenosti (garaze, sklady, pomocné a technické zariadenia) musia byt rieSené v rozsahu
k nim prinaleziacich stavebnych pozemkov, primerane k rozsahu byvania ¢i vybavenosti.

3.3.6. Vnutroblokoveé priestory sa prednostne vyuZiju pre zriadenie pléch zelene a
detskych ihrisk s moznostou dalSieho zastavania max. 10 % zo zastavanej plochy bloku.

3.3.7. Vo vztahu k verejnym priestorom je spdsob zastavby, uréeny regulacnym
planom (pevna alebo preruSovana stavebna linia) a maximalne pripustna vyska zastavby
vzdy zavazna. Na hlavnych priestoroch je stavebnik objektu v miestach, kde to je regulaciou
predpisané, povinny zriadit verejne vyuzivatelné podlubia, pasaze alebo priechody
v stanovenom rozsahu.

3.3.8. V3etka zastavba musi byt projektovo a realiza¢ne rieSend individualne alebo
skupinovo v menSich funk&no-architektonickych celkoch. Maximalne je pripustné v ramci
jednej stavebnej akcie riesit regulaénym planom vymedzeny uceleny blok. Je vSak ucelné
Studiou spresnit’ podiel na spoloénych priestoroch rieSeného bloku a médii (napr. staticka
doprava, trafostanice, vnutorné rozvody...).

3.3.9. Jednotlivé pozemky mozno oproti verejnym priestranstvam oplotit' len tam, kde
to dovoluje planom uréena Struktura zastavby, kde sa tym zastavba uéelne dopina alebo si to
vyzaduje charakter funkéného vyuZitia objektu. Oplotenim sa nesmu znemoznit, i obmedzit
predpisané verejné sluzobnosti, vztahujuce sa k parcele (priechody, pristupy a pod.). Takéto
oplotenie ma byt spravidla nizke alebo priehladné. Pevné oplotenie sa pripusta iba vo
vnutroblokovych priestoroch medzi parcelami navzgjom a iba tam, kde oddefuje viastnicky
uzavreté funkéné celky. Pri potrebe dodrzania prevadzky jednotlivych funkcii v bloku (napr.
zasobovanie ob€. vybavenosti) musia maijitelia parciel zabezpecit cez nich bezkolizny
prechod (resp. prejazd).

3.3.10. Podkrovie moZze byt riedené aj ako ustupujuce podlazie.

3.3.11. V hlavnych uli€nych priestoroch suboru (osobitne na namesti v peSej zéne) sa
bezpodmieneéne pozaduje umoznit verejné vyuZitie parteru objektov. V priestoroch
orientovanych do ulic, nie je pripustné zriadovat byty alebo pomocné a hospodarske
zariadenia.

3.3.12. Verejné priestranstva sa nesmu Ziadnym spbésobom zastavovat. Na
namestiach sa pripusta vyluéne uli¢ny mobiliar mestského charakteru.

3.3.13. V hlavnych uliénych priestoroch a na namestiach je nevyhnutné dbat na
vysoku architektonicku kvalitu verejnych prieCeli budov. Osobitny déraz treba klast na
architektonické rieSenie vyznamnych objektov.
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Iné obmedzenia X1 - X5 (vid vykres €.2)

X1 — X2 3.3.16. Priestor uréeny pre funkciu obcianskej vybavenosti distribuéného
charakteru a sluzieb vo vysSke jedného podlazia s vyuzitim hornej urovne konStrukcie na
verejny priestor (namestie).

X2 - 3.3.17. Plocha namestia pod obcianskou vybavenostou riesit’ plynulym, alebo
podla potreby rieSenia aj terasovym prekonavanim vyskového rozdielu navrhovaného U.T.

3.3.18. Zabezpecit bezkolizne prepojenie pre pesSi pohyb medzi dvoma
navrhovanymi vySkovymi uroviiami namestia.

X6 - 3.3.19. Pri zmene vySkovej urovne terénu vo verejnych priestoroch s pesim
pohybom zabezpedit bezkolizny prejazd s min. Sirkou rampy 4 m pre automobil..

X8 - 3.3.20. Podjazdy s oznacenim X8 je pripustné nadstavat max. do vySky troch
podlazi nad uroviiou U.T.

X9 - 3.3.21. Priestor rieSit ako obytnu ulicu.

x1 - 3.3.23. Pri ZaD UPN-Z lokalita: Australska v navrhovanom bloku &.401 je
rozdelena hranicou podlaznosti na dve éasti. Uzemny blok je hranicu priemernej
podlaznosti objektov rozdeleny na 11 a6,5 nadzemnych podlazi s moznostou
vySkovej tolerancie podlaznosti objektov v ramci uzemného bloku 1 podlazie.

4. Zavazna lokalizacia pozemkov.
ktoré mézu byt vyvlastnené v zmysle § 29 ods.2 novely stavebného zakona 262 a §
108 ods.2.

4.1-Verejno-prospesné stavby:
- trasy a plochy dopravnych zariadeni a technickej infrastruktury.

Do verejnoprospesSnych stavieb su zaradené vSetky navrhované trasy komunikacii,
plochy statickej dopravy a verejnych chodnikov, liniové vedenia verejnej technickej
vybavenosti (vodovod, kanalizacia, rozvody elektriny, verejného osvetlenia, plynu,
tepla, telekomunikacii), vratane k nim prislusnych zariadeni tak, ako su uvedené
v navrhu verejného technického vybavenia (vykresy €. 3, 4, 5, 6, 7)

4.2 Regulac¢né zasady pre jednotlivé bloky.

blok &. 1
- celkova plocha bloku: 2585 m?

- koeficient zastavania: 0,800
- max. podlaznost’ -
- funkéné vyuzitie:  Specificka ob&ianska vybavenost (kostol)
Blok musi byt z hladiska kompozi¢ného a architektonického rieSeny ako dominanta
celého priestoru namestia.

X1 — pod blokom je urleny priestor pre jednopodlaznu obc&iansku vybavenost
distribuéného charakteru a sluzieb, ktora svojou funkénou naplfiou prevazne zodpoveda
prevadzkovej funkcii bloku.

blok &. 2

- celkova plocha bloku: 3224 m?

- koeficient zastavania: 1,00

- max. podlaznost’ 3,5 + podkrovie (resp. usktupujice podlazie)

- funkéné vyuzitie:  obclianska vybavenost’ (kultira - osveta), verejné stravovanie,
CiastoCne obchody a sluzby, hromadny verejny parking.

V parteri je rieSené podlubie s podchodom na V. stavbu. Architektonické stvarnenie
fasad do namesti je potrebné rieSit ako vyznamny orientacny bod, akcent.
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blok €. 3

- celkova plocha bloku: 2754 m?
- koeficient zastavania: 1,00
- max. podlaznost’ 5,0 + P (resp. ustupujuice podlazie)

- funkéné vyuzitie:  polyfunkéna zastavba (obchody, sluzby, administrativa,
byvanie). Doporu€ujeme v distribuénej funkcii navrhovat taky druh prevadzok, ktoré
nepotrebuju ¢asté zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami.

blok €. 4,5,6,7,15,16

- celkova plocha. 8765 m’ 8765m°  12862m° 9864 m°  5625m° 7464 m’
- koeficient zastav. 0,233 0,233 0,233 0,24 0,228 0,239
- max. podlaznost: 5+p 5+p 5+p 5+p 5+p 45+p

Funkéné vyuZitie: polyfunkéna zastavba. Plochy pre obc&iansku vybavenost
jednotlivych blokov je nutné situovat v dotyku na verejné priestory (trasa peSieho pohybu,
namestia). Doporucujeme ju riesit max. do dvoch podlazi nad urovnou terénu. Zasobovanie
je potrebné rieSit z vnutroblokového priestoru. Ak je nutné Zzasobovanie z verejnych
priestorov, je potrebné upravit dobu zasobovania &asovymi obmedzeniami a vylucit

zasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi. Bloky ¢&. 4,5,6,7 su doporucené pre
nadstandardny spésob byvania.

blok ¢. 12

- celkova plocha bloku: 7590 m?
- koeficient zastavania: 0,236

- max. podlaznost: 40+p

- funkéné vyuZzitie:  polyfunkéna zastavba so Standardnym spésobom byvania.

X4 — lokalizacia plochy pre zariadenie socialnej vybavenosti — materska $kola (90
deti).

- podlazna plocha: 1080 m?

- max. plocha pozemku: 2900 m?

Hranica rieSeného Gzemia ZaD rozélefiuje bl. €.12 na dve éasti. Uzemie tychto
blokov, ktoré je mimo hranice rieSeného Uzemia je ponechavané v jestvujicom stave
ako nezastavana plocha. Tieto izemia sa budu riesit v ramci naslednych ZaD UPN-Z
pre kompletnu IV. a V. stavbu obytného suboru (lokalita sever).

blok ¢. 13

- celkova plocha bloku: 11729 m?
- koeficient zastavania: 0,340

- max. podlaznost’ 3

- funkcia zakladna 27 tr. Skola

Xs — projekt Skoly musi zohladriovat potrebuje jej postupného transformovania
na Skolu s vy$8im stuprfiom vzdelania (napr. gymnazium 1 — 8), pripadne inu
funkciu. Tato poziadavka vyplyva z predpokladu klesajucej potreby miest v ZS
na uUrovell bezného celostatneho priemeru. Sportové plochy Skoly nie je
potrebné dimenzovat podfa normovych ukazovatefov z hfadiska jej buducej
prevadzkovej (funk&nej) transformacie.

blok €. 14, 25, 26

- celkova plocha bloku: 5760 m? 5239 m? 3413 m?

- koeficient zastavania: 0,216 0,282 0,282

- max. podlaznost’ 45+p 3+p 3+p

- funkcia Obytna funkcia so Standardnym byvanim vo forme bytovych domov

s max. 5 % vyuzitim podlaznej plochy pre obc&iansku vybavenost.
V bloku €. 25 je potrebné zachovat volny koridor pre jestvujuci kanalizaCny zberac.
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blok €. 17

- celkova plocha byvania: 7250 m?
- koeficient zastavania: 0,247
- max. podlaznost’ 40+p

- funkéné vyuzitie:  Obytna funkcia so Standardnym typom byvania v bytovych
domoch. Alternativne sa doporucuje pre byvanie prestarlych obCanov.

X4 — lokalizacia plochy pre zariadenie socialnej starostlivosti — materska Skola (90
deti).

- podlazna plocha: 1080 m?
- max. plocha pozemku: 2900 m?
blok &. 27 — X7

- celkova plocha byvania: 2113 m?
- koeficient zastavania: 0,300

- max. podlaznost’ 2,0

- funkéné vyuzitie:  Obytna funkcia vo forme rodinnych domov.
X7 — alternativne rieSenie

blok €. 401 — x1

- celkova plocha uzemného bloku 14 943 m?

- koeficient zastavania: 0,45

- priemerna nadzemna podlaznost’ u.b. 11,a6,5

- funkéné vyuzitie: Obytna funkcia vo forme bytovych domov.

Pripustna funkcia: ob¢ianska vybavenost'.

Nepripustna funkcia: vyroba a Sportovo rekreaéna.

x1 — Vyskové zénovanie (podlaznost’ objektov) v uzemnom bloku €.401 je
rozdelena hranicou podlaznosti na dve éasti. Uzemny blok je hranicu priemernej
podlaznosti objektov rozdeleny na 11 a 6,5 nadzemnych podlazi s moznostou
vysSkovej tolerancie podlaznosti objektov v ramci izemného bloku 1 podlazie.

5. Regulativ v oblasti ekolégie a ochrany prirody.

5.1. Uvedena lokalita vystavby s nachadza v uzemi, kde plati prvy stupen
uzemnej ochrany podla zakona o ochrane prirody. Navrhovana vystavba nebude
zasahovat' do ziadneho Gzemia siete NATURA 2000, narodnej siete ani prvkov USES.
Regionalne biocentrum Viniéna — KosSicka hora sa hachadza mimo rieSeného uzemia.

5.2. Navrhované plochy verejnej a izolaénej zelene su uréené ako plochy pre
realizaciu nahradnej vysadby za asanované dreviny

5.3. Okolo zbernych komunikacii riesit na uréenych verejnych plochach
vysadbu ochrannej zelene druhovo vhodnymi drevinami, ktoré budu definované
generelom zelene alebo rozhodnutim mesta a prisluSnym organom ochrane prirody na
useku ochrany drevin.

5.4. Navrhovanu zelen (vysadba drevin) je potrebné umiestnit’ v dostatocnej
vzdialenosti od potrubnych rozvodov vodovodu a kanalizacie, aby korenovy systém
neposkodzoval potrubia ulozené v zemi.

5.5. Stavby budu projektované tak, aby bola aspon sé¢asti zachovana jestvujuca
stromova zeleni, najma hodnotné pévodné druhy drevin, ktoré sa moézu stat’ zakladom
pre navrhovanu zelen rieSeného Uzemia.
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6. Regulativ pre archeologické naleziska a nalezy, lokalita Australska.
6.1. Pri realizovani vystavby vrieSenom uzemi je potrebné dodrziavat’
podmienky Krajského pamiatkového uUradu v KosSiciach z hladiska ochrany
archeologickych nalezov a nalezisk. Podmienky ochrany archeologickych nalezisk
zabezpecuje Krajsky pamiatkovy urad Kosice v spolupraci s prisluSnym stavebnym
uradom v uzemnom a stavebnom konani, podla § 41 odseku 4 pamiatkového zakona.

7. Regulativ v oblasti dopravy pre ZaD UPN-Z lokalita Australska.

7.1. Navrhovanu zbernu komunikaciu riesit’ vo funkénej triede B2 kategorii MZ
12/60 (s moznost’'ou rozSirenia na 25/60).

7.2. Obsluzné komunikacie riesit’ vo funkénej triede C2 a C3 v kategérii MO 8/40
ako obojsmerna dvojpruhova smerovo nerozdelend komunikacia so Sirkou medzi
obrubnikmi 7,0 m a s vybudovanim parkovisk po oboch stranach komunikacie tam kde
to je mozné. Pozdizny sklon komunikacie nesmie prekroéit 9% ztoho dévodu aby
bolo mozné vybudovat’ po stranach parkoviska s kolmym radenim vozidiel.

7.3. Spristupnenie podzemnych garazi riesit' vybudovanim vjazdu spoloéného
s vyjazdom z navrhovanych komunikacii. Pre zabezpedéenie vjazdu a vyjazdu z garaze
na zapadnom okraji arealu sa navrhuje obsluzna komunikacia funkénej triedy C3,
kategoérie MO 7/40 so Sirkou medzi obrubnikmi 6,0 m.

7.4. V ramci uzemného bloku rieSit' dva poziarne chodniky spristupiujuce
bytové domy pre poziarne vozidla. Navrhuju sa so Sirkou 3,0 m.

8. Regulativ v oblasti technickej infrastruktury pre ZaD UPN-Z lokalita

Australska.

8.1. Vystavba splaskovej kanalizacie s profilom potrubi DN 600, 400 a 300 mm.

8.2. Vystavba vodovodu DN 200 a 150 mm.

8.3. Vystavba podzemného kablového VN vedenia.

8.4. Vystavba 3 transformaénych stanic.

8.5. Vystavba kablovych rozvodov NN v teréne a objekte. Na stipoch vzdusného
vedenia budu osadené zabrany proti dosadaniu vtactva.

8.6. Vystavba rozvodov verejného osvetlenia.

8.7. Vystavba vonkajSich slabopradovych rozvodov a technologickych
miestnosti.

8.8. Vystavba primarneho horicovodu, odbocovacich sacht a odovzdavacich
stanic tepla.

8.9. Trasy kolektorov sa nenavrhuju a pévodne navrhované trasy platného
UPN-Z sa rusia.

8.10. Trasy plynu sa nenavrhuju a pdévodne navrhované trasy platného
UPN-Z sa rusia.

8.11. Pri navrhovanych objektoch v ramci uzemného bloku pri naslednych
projektovych dokumentaciach zabezpedit’ protipovodnové opatrenia.

9. Ochranné pasma.
9.1. Ochranné pasma komunikacii atras technickej infrastruktury v riesit
v zmysle prislusnych zakonnych ustanoveni.
9.2. Pri navrhovanej vystavbe je potrebné reSpektovat’ ochranné pasma letiska
Kosice, stanovenych rozhodnutim Leteckého uradu SR zn. 313-477-OP/2001-2116 zo
dna 09.11. 2001, a to:
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e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s obmedzenou
vyskou stavieb, zariadeni, pouzitia stavebnych mechanizmov cca 448 —
463 m n.m. B.p.v.

e ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru (sklon 1,43%
- 1:70) s vySkovym obmedzenim cca 353 — 358 m.n.m.B.p.v.

10. Smerné ustanovenia.

10.1 Orientac¢né kapacity uzemia.

10.1.1. Plodny rozsah rie§eného tzemia je 21 ha. Z toho pre blokovu bytovu zastavbu
s integrovanou vybavenostou sa vycleriuje 10,2 ha, pre vyhradenu socialnu vybavenost' 1,8
ha a pre ostatnu vyhradenu vybavenost 8,6 ha. Ostatné plochy zostavaju ako verejné
a sluZia pre zriadenie pristupovych komunikacii a peSich priestranstiev rézneho charakteru
a réznorodého vyuzitia. Z toho v rieenom uzemi ZaD UPN-Z plocha tuzemného bloku
1,5ha a jeho zastavana plocha priblizne 0,67ha.

10.1.2. V blokovej zastavbe sa regulacnym planom predpisuje hranica zastavitelnosti
pléch, ktora sa rozumie ako maximalna a neprekroditelna a garantuje nevyhnutny rozsah
volnych pléch.

10.1.3. Ako horna hranica funkénej vyuZitelnosti tzemia sa smerne stanovuje
136000 m? vSetkych podlaznych pléch zéstavby, ztoho 93000 m? z4stavby obytnej. To
dovoluje na uzemi umiestnit cca 1045 bytov pre priblizne 3270 obyvatelov s primeranym
podielom socialnej, obCianskej a technickej vybavenosti. Ztoho v rieSenom tzemi ZaD
UPN-Z je priemerne 495 bytov s priemernym poétom 1245 obyvatelov.

10.1.4. Zo zariadeni vybavenosti je nevyhnutné v predpisanych kapacitach zriadit
zakladnu socialnu vybavenost pre Skolstvo a (alternativne) socialnu starostlivost. Ostatna
vybavenost je fakultativna; uréena je len smerne a nie je ani polohovo viazana.

10.2 Mestské investicie.

10.2.1. Mestské investicie spocivaju v saturacii uzemia technickou vybavenostou a
zakladnou socialnou vybavenostou.

10.2.2. Technicka vybavenost ma primarne umoznit vystavbu a nasledne funkénost
obytného suboru. Zahrria upravy verejnych priestranstiev, dopravné zariadenia a zariadenia
technickej infraStruktury - odkanalizovanie tGzemia, privod a rozvod pitnej vody, elektrickej
energie, plynu, tepla a slaboprudovych zariadeni.

10.2.3. Rozsah nevyhnutnej technickej vybavenosti je uréeny regulacnym planom.
Podla cenovej hladiny 1992 je na zriadenie technickej vybavenosti potrebné investovat' cca
61,8 mil. Sk.

10.2.4. Zakladna socialna vybavenost zahfria zariadenia pre predskolsku a Skolsku
vychovu a alternativne pre socialnu starostlivost. Regulacnym planom sa zavédzne stanovuje
rozsah tychto zariadeni a vymedzuju sa priestory ich zavédznej lokalizacie.

11. Prechodné a zaverecné ustanovenia.

11.1. Vystavba v obytnom subore sa spravidla zabezpecuje tcelovym odpredajom
pozemkov pre bytovu vystavbu a vybavenost jednotlivym zaujemcom, ktorymi mézu byt
pravnické alebo fyzické osoby alebo zdruzenia (spoloCnosti), ktoré sa z dbévodu
zabezpecenia vystavby objektov alebo skupiny objektov utvoria.

11.2. Vystavbu verejnych zariadeni, saturujucich technicki a zakladnu socialnu
vybavenost zabezpecluje mesto prostrednictvom k tomu prislusnych organov magistratu
alebo nimi poverenych organizacii.

11.3. Stavebné pozemky musia byt uclelne vyuZité v sulade sich funkciou a
kapacitou, stanovenou v regulacnom plane.
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11.4. Podmienky pre projektovanie a realizaciu stavieb na zaklade regulacného planu
predpisuje prislusné stavebné oddelenie mestského magistratu, ktoré zaroveri kontroluje ich
dodrZanie a schvaluje pripustnost stavby.

11.5. Toto oddelenie, spolu s dradom hlavného architekta zodpoveda tiez za
komplexné dodrziavanie zasad regulacie vystavby a funkéného vyuZitia Gzemia.

11.6. Pripadné upravy, doplnky alebo zmeny regulacného planu alebo jednotlivé
odchylky od zavédznych regulativov mézu byt povolené len po predchadzajucom suhlase
autora urbanistickej koncepcie a po prerokovani v odbornom organe magistratu.

11.7. Autorsky dozor nad realizaciou koncepcie prinalezi podla autorského zakona
autorovi regulacného néavrhu.
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