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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

N4jom pozemkov v k. 0. Juzné mesto na dobu urcitt 30 rokov
pre Kosicka Futbalovii Arénu, a. s. zddévodov hodnych
osobitného zretel'a a zruSenie niektorych uzneseni mestského
zastupitel'stva

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 19.11. 2024

Cislo spisu MK/A/2024/23228

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

v stulade s § 9aa ods. 2 pism. f) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, § 84 ods. 1 pism. ¢) a ods. 5 pism. b) StatGitu mesta Kogice a § 10 ods. 3 pism. c)
zakona o meste KoSice v zneni neskorSich predpisov

A. schval’'uje

1.

prendjom pozemkov pre obchodnii spoloénost Kosicka Futbalovii Arénu as., ICO:
47845660, so sidlom Pri pracharni 13, 040 11 KoSice (d’alej len ,,ndjomca‘), a to pozemkov
reg. C KN:

parc. &.: 501/632 o vymere 14546 m? a &. 501/627 o vymere 2634 m? z dévodov
hodnych osobitného zretel’a,

k.. Juzné mesto

ucel: vybudovanie a prevaddzkovanie futbalovych tréningovych ploch
a budovy zazemia

doba najmu: urcita 30 rokov

cena za prendjom: 1 €/rok za cely predmet najmu
z dévodov hodnych osobitného zretela.

Prendjom pozemkov pre ndjomcu je z dovodov hodnych osobitného zretela, ktorym je

vybudovanie a prevadzkovanie futbalovych tréningovych ploch abudovy zazemia
v nadviznosti na ostatni cCinnost' nijomcu (vybudovanie a prevadzkovanie futbalového
Stadiona), €o je vo verejnom zaujme za ucelom podpory Sportu v meste Kosice, ¢im je dany
dovod;

2. vzijomné¢ usporiadanie vzt'ahov tak, Ze v pripade ukoncenia ndjjomného vztahu z dévodu

odstupenia od zmluvy alebo dohodou bude vysporiadanie rozostavanej resp. zrealizovanej

stavby rieSené samostatnou dohodou reSpektujuc ucel zmluvy, ato nasledovne, ak sa

zmluvné strany resp. d’alSie dotknuté subjekty nedohodnt inak:

a) prenajimatel’ odkupi dielo (stavbu) za obvyklt cenu, ktord sa stanovi znaleckym
posudkom; ak ddjde k ukonceniu nijmu skor, ako uplynie 5 rokov trvania najmu
(pocitan€ho od ucinnosti zmluvy), obvykla cena nebude mensia ako 90 % obstaravacich
nakladov; splatnost’ kiipnej ceny bude najmenej 18 mesiacov od ukon¢enia ndjomného
vzt'ahu,

b) ndgjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela akukol'vek nahradu alebo
odplatu za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet najmu alebo ho udrzal
v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, pokial sa zmluvné strany
nedohodntl vopred pisomne inak;

3. nasledovné podmienky njjomnej zmluvy:

- ndjomca bude po uplynuti doby najmu povinny odpredat’ prenajimatel’ovi stavbu (vratane
suvisiacej infraStruktary) za 1,- € v lehote do 90 dni od skoncenia ndjmu; tym nie je
dotknuté pravo mesta odmietnut’ odkupenie stavby,



- najomca bude po uplynuti doby najmu opravneny poziadat’ mesto o ndjom stavby v stilade
s pravnymi predpismi platnymi v danom ¢ase, pricom mesto sa zavézuje predlozit’ tito
ziadost’ na schvalenie prislusSnému organu; nesthlas prisluSného orgdnu s najmom
nemozno povazovat’ za porusenie zmluvnej povinnosti mesta.

B. rusi
a) uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 518/2020 v Casti pism. E,

b) uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 713/2021,
¢) uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 863/2021;

C. suhlasi

s ukon¢enim Memoranda o spolocnom zamere a porozumenti, ktoré dna 2. 12. 2020 uzatvorilo
Mesto Kosice spolu s Kosickou Futbalovou Arénou, a. s., SLOVAK SPORT DEVELOPMENT
s.r.0. a FC Kosice, a. s.



Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach (d’alej len ,,MZ*) uznesenim ¢&. 518 zo diia 20. 10. 2020!
v Casti E. vyslovilo sthlas s tym, aby KoSickd Futbalova Aréna, a. s. (dalej len ,,KFA* bola
opravnena prenechat’ pozemky, ktoré boli prenajaté KFA na zaklade uznesenia mestského
zastupitel'stva ¢. 1079 zo dia 08.09.2014, do podnajmu tretim osobam za primerana odplatu
v stilade s podmienkami uréenymi najomnou zmluvou a Statitom mesta Kogice a zarovei
vyslovilo suhlas s podndjmom pozemku parc. KN-C ¢. 501/360, k. 0. Juzné Mesto o vymere
16 280 m?, ktory bol prenajaty KFA, tretej osobe (podnajomcovi) za 1,- € na dobu 30 rokov
za ucelom vybudovania a prevadzkovania tréningovych ploch a budovy zazemia pre futbalova
akadémiu.

Nasledne Mesto Kosice spolu s KFA, SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o. (dalej len
»38D“) a FC KoSice, a.s. uzatvorili dia 2. 12. 2020 Memorandum o spolo¢nom zamere
a porozumeni’, v ktorom vsetky strany prejavili zaujem spoloénym tsilim podporit’ rozvoj
a mladeznickeho a sutazného Sportu v meste, umoznenim realizacie projektu Futbalovej
a Sportovej akadémie v KoSiciach. Podstatnou castou tohto memoranda bol iimysel zrealizovat’
na vlastné ndklady investiciu spocivajucu v realizécii futbalovych tréningovych ploch.

V nadviznosti na to sa danou témou zaoberalo MZ, a to predovsetkym na svojom zasadnuti
1. 7. 2021, ktoré bolo zaviSené prijatim uznesenia ¢. 713. Tymto uznesenim bol schvaleny
prenajom pozemkov pre SSD, a to pozemkov reg. C KN parc. &.: 501/632 o vymere 4546 m?
a & 501/627 o vymere 2634 m* v k. 0. Juzné mesto, z dovodov hodnych osobitného zretel'a na
ucel vybudovania a prevadzkovania tréningovych ploch a budovy zazemia pre futbalova
akadémiu na dobu 30 rokov za najomné 1,- €/rok (za cely predmet najmu).

Zaroven boli v uzneseni €. 713 schvalené tiez d’alSie podmienky ndjmu, najmi co sa tyka
vz4jomného majetkového vysporiadania medzi prenajimatel’om a najomcom.’

Chybou v pisani bola uvedend nespravna vymera pozemku parc. KN-C ¢. 501/643, ato
4546 m>. Spravna vymera je 14546 m?. Tato chyba bola opravena uznesenim &. 863 zo dia
17.12.2021 (a z dovodu pravne;j istoty bol preschvéleny aj dovod hodny osobitného zretel’a).*

Rokovanie o konkrétnych podmienkach ndjomnej zmluvy medzi zainteresovanymi stranami
(mesto Kosice, SSD) v uzkej sucinnosti s KFA, bolo pomerne naro¢né; na jednej strane prave
so zretel'om na deklarovant snahu SSD primerane ochrénit’ zamysl'ant investiciu vzh'adom
na dlhodoby ndjom (okrem iného tak, aby ndjomnd zmluva nemohla byt v budicnosti
vyhlasena za neplatnt, alebo aby nedoSlo k zmareniu ucelu v dosledku neposkytovania
sucinnosti zo strany mesta alebo KFA), na strane druhej mesto muselo obhajovat’ svoju poziciu

' Odkaz na uznesenie MZ ¢&. 518:
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/j4FwAsQerLn5SOZY/30dE8dPBPAEHbO/t90dhOg0LVOkefrR/uzn51
8.pdf

2 Odkaz na zverejnené memorandum:
https://www.zverejnenie.esluzbykosice.sk/Zmluva/Detail/17270700/2909583

3 Odkaz na uznesenie MZ ¢&. 713:
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/gNdJGo4AT2uLBubrCKtm/INSCrudxgOfm8e Y/km3L7KED78]VuRK
2Im/uzn713.pdf

4 Odkaz na uznesenie MZ &. 863:
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/CIKg3XYbDUpecJZI6RwN/UERJLwvegeUQtulQtQDwJ/EdVBjOGLt
X7x1iKks4/uzn863.pdf



https://static.kosice.sk/meeting/resolve/j4FwAsQgrLn5SOZY/3odE8dPBPdEHbO/t9odhOq0LVOkefrR/uzn518.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/j4FwAsQgrLn5SOZY/3odE8dPBPdEHbO/t9odhOq0LVOkefrR/uzn518.pdf
https://www.zverejnenie.esluzbykosice.sk/Zmluva/Detail/17270700/2909583
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/gNdJGo4AT2uLBubrCKtm/INSCrudxgOfm8eY/km3L7KED78jVuRK2Im/uzn713.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/gNdJGo4AT2uLBubrCKtm/INSCrudxgOfm8eY/km3L7KED78jVuRK2Im/uzn713.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/CJKq3XYbDUpecJZl6RwN/UERJLwvgeUQtulQtQDwJ/EdVBjOGLtX7xfjKks4/uzn863.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/CJKq3XYbDUpecJZl6RwN/UERJLwvgeUQtulQtQDwJ/EdVBjOGLtX7xfjKks4/uzn863.pdf

tak, aby v pripade predCasného ukoncenia najmu (napr. z dévodu porusovania povinnosti
najomcom) nebolo povinné uhradit’ investiciu. PredlZenie rokovani bolo ¢iasto¢ne spdsobené
aj notoricky znamymi obmedzeniami stvisiacimi s pandémiou ochorenia Covid-19.

Po urc¢itu dobu sa javilo, Ze tieto rokovania povedu k finalizacii navrhu najomnej zmluvy.
Napokon vsak SSD ako buduci ndjomca nevedel dostatoéne garantovat’ schopnost’ predat’
investiciu za 1 € mestu KoSice po uplynuti doby najmu bez toho, aby mesto KoSice ako vlastnik
pozemku nemuselo niest’ zodpovednost’ namiesto ndjomcu za pripadni zmenu danovych
predpisov, ktoré by najomcovi urCili povinnost nahradit akékol'vek potencialne danové
zavéazky po skonceni ndjomnej zmluvy.

Co sa tyka najmu pre KFA, MZ uznesenim &. 712 zo dita 1. 7. 2021° uz schvalilo novy najom
pre KFA z dovodu hodného osobitného zretel'a na dobu urcitt 30 rokov vo vztahu ku vSetkym
pozemkom, ktoré boli dotknuté vystavbou a prevadzkovanim futbalového Stadiona. Zatial’ vSak
medzi mestom KoSice a KFA plati stale pdvodna ndjomnd zmluva z roku 2014, ked’Ze ti¢innost’
novej najomnej zmluvy (na dobu 30 rokov) mala byt’ naviazana na rovnaky deii ako uc¢innost’
najomnej zmluvy medzi mestom KoSice a SSD.

Navrhovanym uznesenim sa teda ,,doschval'uje* 30-ro¢ny najom aj pre zvysné dve parcely
pre KFA, ktoré mali byt pdvodne prenechané do uzivania SSD. Zaroven sa v tomto ¢ase javi,
7e KFA sa podari ziskat’ externé zdroje na realizaciu futbalovych tréningovych ploch, ktorymi
sa minimalizuje potreba Cerpania finanénych prostriedkov zrozpoctu KFA resp. rozpoctu
mesta Kosice. Co sa tyka ostatnych podmienok najmu, tie v podstate kopirujii uz schvalené
podmienky vo vztahu k ostatnym parceldm pre KFA (vid’ uznesenie ¢. 712/2021).

So zretelom na vyS$Sie uvedené sa navrhuje zruSenie niektorych vyssie Specifikovanych
uzneseni MZ, ako aj ukonc¢enia memoranda.

Kosice, 06. 11. 2024

Spracovalo:  oddelenie pravne a majetkové
referat pravny a legislativny
referat nakladania s majetkom

5 Odkaz na uznesenie MZ ¢&. 712:
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/O0mfMvytrybARDOIif]70d/OEOQUJTUAIlyOliDp7c4z/2rFPKRtSFcATe

ultqw/uzn712.pdf



https://static.kosice.sk/meeting/resolve/0mfMvytrybARDOifJ7od/OEO0UJTUAlyOliDp7c4z/2rFPKRtSFcATeuItqw/uzn712.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/0mfMvytrybARDOifJ7od/OEO0UJTUAlyOliDp7c4z/2rFPKRtSFcATeuItqw/uzn712.pdf

