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Nazov materialu

Prendjom pozemkov v k.. Juzné mesto pre SLOVAK SPORT
DEVELOPMENT s.r.o. z dovodov hodnych osobitného zretel'a
na dobu 30 rokov za ucelom vybudovania a prevadzkovania
tréningovych ploch a budovy zdzemia pre futbalovi akadémiu

Predklada Mgr. Marcel Gibdda - namestnik primatora mesta Kosice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 01.07.2021

Cislo spisu MK/A/2021/15743

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v stilade
s § 84 Statutu mesta KoSice

schval’uje

1. prendjom pozemkov pre SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o., ICO: 51671522
so sidlom Tajovského 1, 040 01 Kosice, a to pozemkov reg. C KN

parc. ¢. 501/632 0 vymere 4546 m?a &. 501/627 o vymere 2634 m? z dovodov
hodnych osobitného zretel'a

k. 0. Juzné mesto

ucel vybudovania a prevadzkovania tréningovych ploch a budovy zazemia
pre futbalova akadémiu

doba najmu urcita 30 rokov

cena za prendjom | €/rok za cely predmet ndjmu.

Prendjom pozemkov pre SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o. je z dovodov
hodnych osobitného zretel’a, ktorym je vybudovania a prevaddzkovania tréningovych ploch
a budovy zazemia pre futbalovl akadémiu (d’alej len ,,stavba®) v nadvdznosti na ¢innost’
Kosickej futbalovej arény, o je vo verejnom zdujme za Gcelom podpory Sportu v meste
Kosice, pricom len dlhodoby pravny vztah uzatvoreny na ur€itd dobu predstavuje
dostatocnu garanciu pre ndjomcu ako budiceho investora v danej lokalite, vychadzajuc
zZ ciel'ov a zamerov, ktoré prislusné zmluvné strany deklarovali v Memorande o spolo¢nom
zamere a porozumeni ,,KoSicka futbalova aréna“ uzatvorenom dna 2. 12. 2020;

2. vzajomné usporiadania vzt'ahov tak, Ze v pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu z dovodu
odstipenia od zmluvy alebo dohodou bude vysporiadanie rozostavanej resp. zrealizovanej
stavby rieSené samostatnou dohodou respektujuc Gcel zmluvy, ato nasledovne, ak sa
zmluvné strany resp. d’alSie dotknuté subjekty nedohodnt inak:

a) prenajimatel’ odkupi dielo (stavbu) za obvyklu cenu, ktord sa stanovi znaleckym
posudkom; ak doéjde k ukonceniu najmu skor, ako uplynie 5 rokov trvania najmu
(pocitaného od ucinnosti zmluvy), obvykla cena nebude mensia ako 90 % obstaravacich
nakladov; splatnost’ kipnej ceny bude najmenej 18 mesiacov od ukonenia najomného
vztahu,

b) najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatel’a akukol'vek nahradu alebo
odplatu za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet najmu alebo ho udrzal
v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, pokial sa zmluvné strany
nedohodntl vopred pisomne inak.



Dévodova sprava

k prendjmu pozemkov v k.u. Juzné mesto pre SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o.
Z dovodov hodnych osobitného zretel’a na dobu 30 rokov za ucelom vybudovania
a prevadzkovania tréningovych ploch a budovy zazemia pre futbalovii akadémiu

SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o. (dalej len ,,SSD*) v Memorande o spolo¢nom
zamere a porozumeni’ vyjadril svoj zamer prispiet v maximalnom moznom rozsahu k realizacii
projektu futbalovej akadémie pri KoSickej futbalovej aréne (dalej len ,,Akadémia*) a vyhlasil,
ze k naplneniu tohto ucelu mé zdujem realizovat’ najma tieto kroky:

- zadujem podiel'at’ sa ako investor na realizacii zdmeru Akadémie, a to najmd dokoncenim
stavby Vv rozsahu podl'a stavebného povolenia stavby, ktory mu Kosicka Futbalova Aréna,

a. s. (d’alej len ,,KFA*) s dokumentaciou poskytne,

- zabezpecCit’ realizaciu stavby Akadémie na vlastné naklady a nebezpecenstvo, pricom svoju
stavebnu ¢innost’ a int ¢innost’ koordinovat’ tak, aby bola cela stavba Akadémie dokoncéena

Vv stlade so stavebnym povolenim a aby dosiahol vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré

je povinny zabezpecit’,

- vyjadrila zaujem a pripravenost’ s realizaciou zameru a K tuhrade alikvotnej ¢iastky nakladov
vynalozenych za prevod dokumentacie k stavbe (ako aj prisluSnych stavebnych prav)

Vv rozsahu odstihlasenom stranami memoranda, a to v dohodnutom termine.

Mesto KoSice povodne v rokovaniach presadzovalo usporiadanie vztahov medzi
zainteresovanymi stranami nasledovne: Mesto KoSice (ako prenajimatel’) dlhodobo prenajme
svoje pozemky KFA (ako ndjomcovi) a KFA (ndjomca) cast pozemkov prenecha
do dlhodobého uzivania SSD (ako podnajomcovi). V takomto duchu Mestské zastupitel'stva
v Kosiciach uznesenim ¢. 518 zo dna 20. 10. 2020 (v casti E uznesenia) vyslovilo suhlas s tym,
aby KFA bola opravnena prenechat’ pozemky (ktoré boli prenajaté KFA na zéklade uznesenia
MZ €. 1079 zo dina 08.09.2014), do podnajmu tretim osobam za primeranu odplatu v sulade
s podmienkami uréenymi najomnou zmluvou a Statiitom mesta Kosice a vyslovilo suhlas
S podndjmom pozemku parc. KN-C €. 501/360, k. . Juzné Mesto o vymere 16 280 m2 , ktory
bol prenajaty KFA, tretej osobe (podnijomcovi) za 1,- € na dobu 30 rokov za ucelom
vybudovania a prevaddzkovania tréningovych ploch a budovy zdzemia pre futbalova akadémiu.

SSD ako potencidlny investor vSak poziciu podnajomcu napokon odmietol, ked’ze tento
pravny vzt'ah nepredstavuje preitho dostato¢nu garanciu pre dlhodobé nastavenie vzdjomnych
vztahov (v tejto stvislosti je nutné uviest, ze zanikom najmu medzi mestom Kosice a KFA by
automaticky zanikol podndjomny vzt'ah medzi KFA a SSD, a to aj napriek tomu, Ze podnajom
bol uzatvoreny na dobu urcita 30 rokov).

Na zaklade toho strany v rokovaniach dospeli k zaveru, Ze pre SSD bude prislusnu stabilitu
pravneho vzt'ahu garantovat’ najmd ndjomny (nie podnijomny) vzt'ah. Z toho ddvodu sa
navrhuje Cast’ pozemkov odnat KFA z najmu a naopak, tieto pozemky prenechat” do najmu
priamo SSD. Zaroven sa SSD zaviazala usporiadat suvisiace investicie realizované
spolo¢nostou KFA a spolupracovat’ pri prevadzke celého aredlu v zmysle projektu KoSicka
futbalova aréna.

! Memorandum bolo zverejnené na webovom sidle mesta Kosice:

https://www.zverejnenie.esluzbykosice.sk/Zmluva/Detail/17270700/2909583



https://www.zverejnenie.esluzbykosice.sk/Zmluva/Detail/17270700/2909583

Napriek zavizku mesta KoSice Ze bude akceptovat’ dlhodoby ndjomny vztah sa nazddvame,
ze so zretel'om na mimoriadne dlhu dobu trvania ndjmu je vhodné mat’ zadefinované dovody,
pri ktorych moze mesto Kogice odstupit od zmluvy, ak SSD nenapiiia u¢el prenajmu.
Navrhujeme vSak obvyklé dovody na odstupenie, ktoré st bezné v inych podobnych
dlhodobych  vztahoch. Nad ramec toho by bolo mozné do zmluvy eSte
zakomponovat’ primerané lehoty na zjednanie napravy:

1. Prenajimatel’ (t. j. mesto Kosice) je oprdavneny odstupit od zmluvy (v pripade splnenia
podmienok uvedenych dalej v bode 2) v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa ndajomca (t. j. SSD) dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo iného

financného plnenia podla tejto zmluvy dlhsie ako 60 dni,

b) ak ndjomca da predmet najmu do podndajmu bez predchadzajiiceho pisomného suihlasu

prenajimatela, resp. v rozpore s podmienkami dohodnutymi v najomnej zmluve,

C) ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ticelom najmu, alebo predmet

najmu uziva sposobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskutocni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie v rozpore

s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) ak voci ndjomcovi bol vyhldseny konkurz, navrh na vyhldsenie konkurzu bol zamietnuty

pre nedostatok majetku, alebo ak najomca vstupil do likvidacie.

2. Odstupit z dovodov uvedenych v bode I pism. a) az d) mozno az v pripade, ak prenajimatel’
pisomne upozornil najomcu na moznost odstupenia od zmluvy a poskytol mu dodatocnu
lehotu v trvani najmenej 60 dni na zjednanie napravy, pricom ndajomca v tejto dodatocnej
lehote ndpravu nezjednal resp. neodstranil nasledky porusenia zmluvy.

Vybudovanie a prevadzkovanie tréningovych ploch abudovy zazemia pre futbalovh
akadémiu je vo verejnom zaujme rozvoja Sportu, ktory mesto KoSice podporuje, ¢o je mozné
povazovat’ za dévod hodny osobitného zretel’a.

Podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov mesto KoSice moZe realizovat' priamy prendjom z dovodov hodnych osobitného
zretela (napr. verejny zaujem, rieSenie potrieb obyvatelov mesta), o ktorych mestské
zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou véc¢sinou vSetkych poslancov.

Prilohy: grafika

Kosice, 14.06.2021

Spracovalo:  Oddelenie pravne a majetkové
referat nakladania s majetkom
Vybavuje: JUDr. Eva Slobodnikova



Prendjom pozemkov v k.i. JuZzné mesto pre SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o.
Z dovodov hodnych osobitného zreteP’a na dobu 30 rokov za ucelom vybudovania
a prevadzkovania tréningovych ploch a budovy zazemia pre futbalovii akadémiu

1. Ziadatel SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o.
2. Katastralne uzemie Juzné mesto

3. Parcelné ¢islo 501/632, 501/627

4. Vymera na prenajom 7 180 m?

5. Doba najmu urcita - 30 rokov



