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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Pren4jom pozemkov v k. 0. Juzné mesto na dobu urcita 30
rokov pre Kosickl Futbalovli Arénu a. S. z dovodov hodnych
osobitného zretel'a

Predklada Mgr. Marcel Giboda — namestnik primatora mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 17. 06. 2021

Cislo spisu MK/A/2021/14184

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KosSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v stilade
s § 84 Statutu mesta KoSice

schval’uje

1. prendjom pozemkov pre obchodni spolo¢nost Kogicka Futbalovii Arénu a.s., ICO:
47845660, so sidlom Trieda SNP 48/A , 040 11 Kosice, a to pozemkov:

Lv parc. €. C-KN m? nalLV druh pozemku m? v zébere
11650 501/633 637 ost.pl. 637
detto 501/634 372 ost.pl. 372
detto 501/635 620 ost.pl. 620
detto 501/636 2953 zast.pl. 2953
detto 501/637 16 zast.pl. 16
detto 501/638 1 zast.pl. 1
detto 501/639 34 zast.pl. 34
detto 501/640 8 zast.pl. 8
detto 501/641 44 zast.pl. 44
detto 501/642 7639 zast.pl. 7639
detto 501/643 2144 zast.pl. 2144
detto 501/644 2304 zast.pl. 2304
detto 501/645 1752 zast.pl. 1752
detto 501/646 2012 zast.pl. 2012
detto 501/647 1751 zast.pl. 1751
detto 501/648 9633 ost.pl. 9633
detto 501/649 2110 ost. pl. 2110
detto 501/650 4821 zast.pl. 4821
detto 501/651 624 zast.pl. 624
detto 501/652 470 ost.pl. 470
detto 501/653 200 ost.pl. 200
detto 501/657 213 zast.pl. 213
detto 501/658 9 zast.pl. 9
detto 501/659 7 zast.pl. 7
detto 501/660 55 zast.pl. 55
detto 501/661 11 zast.pl. 11
detto 501/662 243 zast.pl. 243
detto 501/663 314 zast.pl. 314
detto 501/664 259 ost.pl. 259
detto 501/665 606 zast.pl. 606




detto 501/666 1 ost.pl. 1
detto 501/667 20 zast.pl. 20
detto 501/668 28 zast.pl. 28
14465 501/626 440 zast.pl. 440
detto 501/628 4988 zast.pl. 4988
detto 501/629 88 ost.pl. 88
detto 501/630 189 zast. pl. 189
detto 501/631 56 ost. pl. 56
spolu na prenajom 47672

k. 0. Juzné mesto

ucel vybudovanie a prevadzkovanie futbalového Stadiona

doba najmu urcita 30 rokov

cena za prenajom 1 €/rok za cely predmet ndgjmu

z dovodov hodnych osobitného zretela.

Prendjom pozemkov pre obchodnu spolo¢nost’ KoSickd Futbalovi Arénu a. s. je z ddvodov
hodnych osobitného zretela, ktorym je vybudovanie a prevadzkovanie futbalového Stadiona
(d’alej len ,,stavba®), €o je vo verejnom zaujme za i€elom podpory Sportu v meste Kosice, beruc
na zretel ciele a zdmery, ktor¢ prislusné zmluvné strany deklarovali v Memorande o spolo¢nom
zamere a porozumeni ,,KoSicka futbalova aréna“ uzatvorenom dna 2. 12. 2020.

2. vzajomn¢ usporiadania vztahov tak, ze v pripade ukoncenia njjomného vztahu z dovodu
odstipenia od zmluvy alebo dohodou bude vysporiadanie rozostavanej resp. zrealizovanej
stavby rieSené samostatnou dohodou respektujuc el zmluvy, ato nasledovne, ak sa
zmluvné strany resp. d’alSie dotknuté subjekty nedohodnu inak:

a) prenajimatel’ odktpi dielo (stavbu) za obvyklu cenu, ktord sa stanovi znaleckym
posudkom; ak do6jde k ukonceniu najmu skor, ako uplynie 5 rokov trvania najmu
(pocitaného od ucinnosti zmluvy), obvykla cena nebude mensia ako 90 % obstaravacich
nakladov; splatnost’ kipnej ceny bude najmenej 18 mesiacov od ukonenia najomného
vztahu,

b) najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela akukol'vek nahradu alebo
odplatu za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet najmu alebo ho udrzal
v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt vopred pisomne inak.



Dévodova sprava

Prenajmu pozemkov v k.i. Juzné mesto pre KoSicku futbalovi arénu a.s. z dovodov
hodnych osobitného zretela

Najomnou zmluvou ¢. 2014002754 zo dna 16.12.2014 v zneni neskorSich dodatkov s
mesto Kosice prenajalo pozemky spolo¢nosti Kosicka Futbalova Aréna a. s. (d’alej len ,,KFA®)
V k. 0. Juzné mesto za ucelom vystavby nového futbalového Stadidona vratane infrastruktary pre
z dovodov hodnych osobitného zretel'a na dobu neurcitt za 1 €/rok.

Na zameranie spevnenych ploch Kosickej futbalovej arény bol vypracovany geometricky
plén €. 2-2/2020 zo dia 04. 08. 2020 (ktory bol nésledne premietnuty do katastra nehnutel'nosti,
z ktorého vyplynula potreba Gpravy predmetu ndjmu uvedenej ndjomnej zmluvy. Okrem toho
Cast predmetu najmu sa navrhuje prenajat priamo spoloc¢nosti SLOVAK SPORT
DEVELOPMENT s.r.0., ktoré prejavila ochotu vybudovat’ a prevadzkovat tréningové plochy
a budovy zazemia pre futbalovi akadémiu.

Uprava doby najmu sa navrhuje z dovodu stability pravnych vztahov medzi prenajimatel'om
a ngjomcom a pripadnych buducich investorskych partnerov, ako i d’alSieho rozvoja izemia.

N4jomna zmluva medzi mestom KosSice a KFA ma byt uzavreta na dobu urciti na dlhy ¢as
(30 rokov). Napriek zavizku mesta KoSice, Ze bude akceptovat’ dlhodoby ndjomny vztah, sa
nazddvame, ze so zretelom na mimoriadne dlhu dobu trvania najmu je vhodné mat
zadefinované dovody, pri ktorych moze mesto Kogice odstupit’ od zmluvy, ak KFA nenapina
ucel prenajmu. Navrhujeme vsSak obvyklé dovody na odstipenie, ktoré su bezné¢ v inych
podobnych dlhodobych vztahoch. Nad ramec toho by bolo mozné do zmluvy este
zakomponovat’ primerané lehoty na zjednanie napravy:

1. Prenajimatel’ (t. j. mesto KoSice) je opravneny odstupit od zmluvy (v pripade splnenia
podmienok uvedenych dalej v bode 2) v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca (t. j. KFA) dostane do omeSkania so zaplatenim najomného alebo iného

financného plnenia podla tejto zmluvy dlhsie ako 60 dni,

b) ak ndjomca da predmet najmu do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

prenajimatela, resp. v rozpore s podmienkami dohodnutymi v ndjomnej zmluve,

C) ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ticelom najmu, alebo predmet

najmu uziva sposobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskutocni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie v rozpore

s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) ak voci ndjomcovi bol vyhlaseny konkurz, navrh na vyhldasenie konkurzu bol zamietnuty

pre nedostatok majetku, alebo ak ndajomca vstupil do likvidacie.

2. Odstupit z dovodov uvedenych v bode I pism. a) az d) mozno az v pripade, ak prenajimatel’
pisomne upozornil ndjomcu na moznost odstupenia od zmluvy a poskytol mu dodatocnu
lehotu v trvani najmenej 60 dni na zjednanie ndapravy, pricom ndjomca v tejto dodatocnej
lehote napravu nezjednal resp. neodstranil nasledky porusenia zmluvy.

Vybudovanie a prevadzkovanie futbalového Stadiona je vo verejnom zaujme rozvoja Sportu,
ktory mesto KoSice podporuje, o je mozné povazovat’ za dovod hodny osobitného zretel’a.
V tejto suvislosti je vhodné pripomenut, ze Mesto KoSice je majoritnym akcionarom
Vv spoloc¢nosti KFA, pricom jeho majetkova ucast’ na zakladnom imani KFA predstavuje
99,44 %.



Podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov mesto KoSice moze realizovat’ priamy prendjom z dovodov hodnych osobitného
zretela (napr. verejny zdujem, rieSenie potrieb obyvatelov mesta), o ktorych mestské
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov.

Prilohy: situacia
graficka priloha

Kosice, 14.06.2021

Vypracovala: JUDr. Eva Slobodnikova
oddelenie pravne a majetkové
referat nakladania s majetkom



Prenajom pozemkov v k.u. Juzné mesto na dobu urciti pre KoSicku Futbalovi Arénu
a.s. z dovodov hodnych osobitného zretel’a na dobu urcita 30 rokov

1. Ziadatel”: Kosicka Futbalova Aréna a.s.
2. Katastralne uzemie: Juzné mesto

3. Vymera na prenajom: 47 672 m?

4. Vyska nagjmu: 1 €/rok

5. Doba najmu urcita - 30 rokov



