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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach
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Dohoda 0 urovnani medzi mestom KoSice a spolo¢nostou IPSA,
s.r.0. a spol.
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestske zastupitel'stvo v Kosiciach podla § 10 ods. 3 pism. C) zakona ¢. 401/1990 Zb.
0 meste Kosice v zneni neskorsich predpisov a § 95 ods. 3 Statutu mesta Kosice

A. schval’uje

1. Dohodu 0 urovnani medzi mestom KoSice, spolocnostami IPSA, s.r.o., SOGNI, s.r.o.
a ASPINVA, a. s. podl'a predlozeného névrhu (d’alej len ,,dohoda®),

2. ostatné pravne ukony, ktoré priamo vyplyvaji z dohody (najmad Vzdanie sa zalozného
prava, Dohodu o zruSeni predkupného prava, Prehlasenie mesta KoSice a Zaloznu

zmluvu),

B. poveruje

primatora mesta KoSice na podpis dohody a ostatnych pravnych tkonov, ktoré priamo

vyplyvaja z dohody.



Dovodova sprava
A. Uvod

Dna 9. 9. 2009 a dna 18. 11. 2009 boli medzi Mestom KoSice (d’alej aj ,,Mesto*)
a spolocnostou IPSA, s.r.o. (d’alej aj ,,IPSA®) uzatvorené kupne zmluvy (d’alej len ,,kipne
zmluvy), na zaklade ktorej doSlo k prevodu vlastnickeho prava viacerych pozemkov
v kat. izemi Zeleziarne, obec Kosice — Saca (vratane jestvujiicich stavieb a ostatného
prisluSenstva) za uéelom vystavby priemyselného parku INDUSTRIAL PARK KOSICE —
SACA za celkovu kipnu cenu 5.020.419,56 € (cca 151 mil. SK).

Zmluvné strany sa dohodli, ze kupna cena za predmet zmluvy bude zaplatena
V nasledovnych splatkach:

oznacenie splatky | vyska splatky splatnost’ poznamka
1.327.757 € | do 15 dni odo dna uhradené
odovzdania nehnutel'nosti
705.208,56 € | bezodkladne po vrateni uhradené
DPH ako nadmerného
odpoctu kupujiicemu
prislusnym danovym
uradom
tzv. prva splatka 995.818 € | d0 9. 7. 2010 dna 2. 11. 2011 bola
uhradena Cast’ ceny
vo vyske 500.000 €
neuhradena cast’
495.818 €
tzv. druha splatka 995.818 € | do 9. 5. 2011 neuhradené
995.818 €
tzv. tretia splatka 995.818 € | do 9. 3. 2012 neuhradené
995.818 €
spolu 5.020.419,56 € neuhradené spolu:
2.487.454,- €

V pripade v¢asného nezaplatenia kiipnej ceny boli v kiipnej zmluve dohodnuté sankcie:

- uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dent omeSkania,

- zmluvna pokuta vo vyske prvej splatenej sumy (1.327.757 €), ak kiipna cena nebude riadne
uhradena v dohodnutej lehote — do 2,5 roka od uzatvorenia zmluvy,

- ak kupujuci nezaplati dohodnutu kupnu cenu riadne a vcas, predavajuci (mesto KoSice)
modze od kipnej zmluvy odstapit’.

Pohladavka Mesta bola zaroven zabezpecena zaloZznym pravom na pozemky vo vlastnictve
IPSA.




V stucasnosti Mesto eviduje voci spolocnosti IPSA, s.r.o. dlh, ktory pozostava
Z nezaplatenej cCasti kupnej ceny (2.487.454,- €), zmluvnej pokuty (1.327.757,- €)
a prisluSenstva (aroky z omeskania).

Dna 22. 2. 2013 bolo Mestu doruc¢ené odstipenie IPSA od kupnych zmlav a vyzva
na vratenie kupnej ceny. Ako dovod na odstipenie od kipnych zmlav spolo¢nost’” IPSA
uviedla neposkytnutie sucinnosti Mesta pri napojeni priemyselného parku na dostatocnu
kapacitu elektrickej energie, poukazujic na ucel kupnych zmliuv. Podla nazoru IPSA
nemoznost napojenia priemyselného parku na dostatocnti kapacitu elektrickej energie
predstavuje taku vadu nehnutelnosti, na ktortt malo Mesto ako predavajici upozornit’.

Spolo¢nost” IPSA ziadala, aby jej bola vratena zaplatena Cast’ kupnej ceny a pozemky,
ktoré boli predmetom kupnych zmlav by sa vratili do vlastnictva Mesta. Mesto listom zo diia
20. 3. 2013 zaslalo spolo¢nosti IPSA reakciu na odstipenie od kipnych zmliv: Mesto
povazuje odstapenie spolo¢nosti IPSA od predmetnych kupnych zmluv za neplatné, ked'ze
toto nebolo urobené zo zadkonnych dévodov. Mesto najmi namietalo, ze z kiipnych zmlav
vobec nevyplyvala ziadna povinnost Mesta (ako preddvajuceho) zabezpecit' napojenie
prevadzanych nehnutel'nosti na elektricku siet’ (nicto eSte na elektricku siet’ s parametrami
potrebnymi na zriadenie a prevadzku priemyselného parku).

B. Prehlad vzajomnych a suvisiacich sudnych sporov

Konanie 1:
Mesto Kosice c/a IPSA o zaplatenie 3.815.211,- € s prisl. (10Cb/2/2013)

Dtia 12.12.2012 bol na Okresny sud Bratislava IV (d’alej len ,,O0S BA 1V*) doruceny navrh
Mesta na zacatie konania o zaplatenie 3.815.211,- € s prisluSenstvom proti IPSE spolu
s navrhom na nariadenie predbezného opatrenia.

OS BA 1V uznesenim zo dia 10. 1. 2013, ¢. k. 10Cb/2/2013 nariadil predbeZné opatrenie,
ktorym bolo IPSE zakazané nakladat’ s nehnutelnostami (LV &. 955, kat. izemie Zeleziarne
aLV ¢&. 1585, kat. izemie Zeleziarne). Krajsky sud v Bratislave odvolaniu IPSA nevyhovel
a napadnuté uznesenie sudu prvej inStancie potvrdil.

Nasledne v§ak OS BA IV vyhovel navrhu IPSA na preruSenie konania a uznesenim zo dia
21. 5. 2014 rozhodol o preruSeni konania do pravoplatného skoncenia konania vedené¢ho na
Okresnom sude Kosice II (dalej len ,,0S KE 11¢) pod sp. zn. 34Cb/83/2013. Mesto podalo
odvolanie proti tomuto uzneseniu OS BA 1V; Krajsky sud v Bratislava v§ak odvolaniu Mesta
nevyhovel a napadnuté uznesenie o preruseni konania potvrdil.

S ohl'adom na aktudlne $tddium predmetného konania, ked’Ze sa doposial’ neuskuto¢nilo
ani jedno pojednavanie vo veci samej, a povahu veci, nie je mozné s uréitostou predpokladat’
celkovy vysledok tohto konania. Takisto nie je mozné odhadnit’ ani trvanie predmetného
sporu a kone¢né dosledky na hospodarsky vysledok Mesta.



Konanie 2:

Mesto Kosice ¢/a SOGNI, s.r.0. o neucinnost’ pravneho tkonu a navrh na vydanie
predbezného/neodkladného opatrenia (sp. zn. 40C/67/2013)

Spolo¢nost’ IPSA odpredala spolocnosti SOGNI, s.r.o. (d’alej len ,,SOGNI*) pozemky,
ktoré sa nachadzaju vedl'a pozemkov, ktoré spolo¢nost’ IPSA odkupila od Mesta, pricom tento
pravny ukon (kipna zmluva zo dna 20. 11. 2012) povazuje Mesto za netcinny vo vztahu
K Mestu a vyslovenia jeho netGcinnosti sa Mesto domaha stdnou cestou. Dovodom
neucinnosti je skutocnost’, ze podl'a Mesta, spolo¢nost’ IPSA uskutocnila tento pravny ukon
s ciel'om ukratit’ uspokojenie pohl'adavky svojho veritel'a (Mesta).

Dna 14. 3. 2013 Mesto podalo navrh na zacatie konania o netc¢innost’ pravneho tkonu
a navrh na vydanie predbezného opatrenia.

OS BA IV uznesenim zo dna 12. 4. 2013, ¢. k. 40C/67/2013 nariadil predbezné opatrenie,
ktorym sa SOGNI zakazalo nakladat’ s nehnutel'nostami, ktoré nadobudla od IPSA (LV
&. 1385, kat. uzemie Zeleziarne). Krajsky sud v Bratislave odvolaniu SOGNI nevyhovel
a napadnuté uznesenie sudu prvej instancie potvrdil.

Dna 5. 9. 2014 sa uskuto¢nilo v predmetnej veci pojednavanie na OS BA IV, na ktorom
std konstatoval, ze je dany dovod na preruSenie konania [podl'a § 109 ods. 2, pism. ¢) OSP].

Dna 7. 10. 2014 podala SOGNI névrh na zruSenie predbezného opatrenia zo dia
12.4.2013 a taktiez navrhla, aby OS BA IV prerusil tunajSie konanie do pravoplatného
skoncenia konania vedeného na OS BA IV, sp. zn. 10Cb/2/2013 (vid’ vysSie konanie 1).

Navrhu SOGNI na zruSenie predbezného opatrenia vSak sudy (OS BA 1V, Krajsky sud
v Bratislave) nevyhoveli.

Na druhej strane v§ak OS BA IV prerusil tunajSie konanie do pravoplatného skoncenia
konania vedeného na OS BA IV, sp. zn. 10Cb/2/2013 (vid’ vysSie konanie 1). Krajsky sud
Vv Bratislave uznesenim zo dna 18. 6. 2015 nevyhovel odvolaniu Mesta (proti preruseniu
konania) a potvrdil uznesenie OS BA IV o preruSeni konania.

S ohl'adom na aktudlne Stddium predmetného konania a povahu veci, nie je mozné
s urcitost'ou predpokladat’ celkovy vysledok tohto konania. Takisto nie je mozné odhadnut
ani trvanie predmetného sporu a konecné dosledky na hospodarsky vysledok Mesta.

Konanie 3:
IPSA c/a Mesto Kosice 0 urcenie vlastnickeho prava k nehnutePnostiam resp. o urcenie
platnosti odstupenia od kipnych zmliv (sp. zn. 40C/67/2013)

Diia 5. 4. 2013 IPSA podala navrh na vydanie predbezného opatrenia, ktorym sa domahala,
aby sud zakazal Mestu nakladat’ s blizSie Specifikovanym predmetom drazby a spolo¢nosti
DRAZOBNIK, s.r.0., zdrzat’ sa vykonu zalozného prava k predmetu drazby. Nasledne diia 30.
4. 2013 bol Sprave katastra Kosice (oznacenie platné k ddtumu dorucenia navrhu) doruceny
navrh spolo¢nosti IPSA na zdpis zmeny vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Spolo¢nost’ IPSA povazuje jej odstipenie od predmetnych kipnych zmluv za platné a Gi¢inné,
a preto ziadala Spravu katastra KoSice, aby vlastnictvo k predmetnych pozemkom bolo
vyznacené v prospech Mesta.



Dna 3. 5. 2013 sa konala drazba pozemkov spoloc¢nosti IPSA na navrh Mesta ako
zalozného veritel'a k pozemkom spolo¢nosti IPSA (predmet drazby nebol vydrazeny).

Dna 17. 5. 2013 podalo Mesto vyjadrenie k navrhu na nariadenie predbezného opatrenia.
OS KE II uznesenim sp. zn. 34Cb/83/2013 vo veci navrhovatel'a IPSA, s.r.o0. proti odporcom
1. Mesto KoSice a 2. DRAZOBNIK, s.r.o. (dalej len ,Drazobnik®) ulozil Mestu
a Drazobnikovi povinnost’ zdrzat' sa vykonu zalozného prava. Krajsky sud v KoSiciach
nevyhovel odvolaniu Mesta a potvrdil napadnuté uznesenie OS KE II, ktorym zakazal Mestu
a Drazobnikovi, akymkol'vek spdsobom nakladat’ s predmetom drazby, prikazal zdrzat sa
vykonu zalozného prava akymkol'vek sposobom, a to na nehnutelnostiach zapisanych na LV
& 955a LV & 1585, k. . Zeleziarne.

Zaroven dna 25. 7. 2013 podala spolocnost’ IPSA navrh na uréenie platnosti odstupenia od
kapnych zmluv.

Medzitym sa Mesto pokusilo zrusit' predbezné opatrenie. Sidy (OS KE II, Krajsky sud
v Kosiciach) vSak navrhu Mesta nevyhoveli (tieto ,,¢iastkové rozhodovania“ prebiehali
v rokoch 2016-2017).

Na pojednavani dna 23. 1. 2018 IPSA predniesla zmenu zaloby, v ramci ktorej sa
domahala ur¢enia vlastnickeho prava k predmetnym nehnutelnostiam v prospech Mesta.
d’alSie pojednavanie sa uskutocnilo dia 13. 2. 2019.

S ohl'adom na aktudlne Stddium predmetného konania a povahu veci, nie je mozné
s ur¢itostou predpokladat’ celkovy vysledok tohto konania. Takisto nie je mozné odhadnut’
ani trvanie predmetného sporu a konecné dosledky na hospodarsky vysledok Mesta. Je vSak
mozné konstatovat’, Ze v pripade neuspechu Mesta v predmetnom konani, a v pripade urcenia
zo strany sudu, Ze odstupenie od kupnych zmlav je platné a Mesto je vlastnikom predmetnych
nehnutelnosti, bude Mesto povinné zaplatit IPSE zaplatenti Cast’ kupnej ceny spolu
s prisluSenstvom a rovnako aj trovy konania spolo¢nosti IPSA.

Poznamky K siidnym sporom:

- vSetky vysSie uvedené stdne konania st strucne zrekapitulované aj v navrhu dohody
0 urovnani (body 3 az 15);

- Mesto Kosice je vSetkych sudnych konaniach zastiipené advokatskou kancelariou Vojcik
& Partners, s.r.o. (tito advokatska kancelaria zastupovala Mesto aj pri rokovaniach
SO zainteresovanymi stranami oh'adom mimosudneho urovnania).

C. Urovnanie

Navrh dohody o urovnani (d’alej len ,,Dohoda‘) a navrh vSetkych d’alSich stuvisiacich listin
je sucast’ou tohto materialu.

Predmetom Dohody je wurovnanie vzajomnych prav apovinnosti vsetkych
zainteresovanych stran, ktoré¢ wvznikli v suvislosti s nezaplatenim casti klpnej ceny
spolo¢nostou IPSA ztitulu kipnych zmliv, nezaplatenia Mestom narokovanej zmluvnej
pokuty a prisluSenstva (irokov z omeskania), urovnanie jednotlivych Spornych prav



apovinnosti asucasne usporiadanie vzajomnych prav a povinnosti ucastnikov Dohody
Vv stvislosti s hore uvedenymi stdnymi spormi.

Na zaklade Dohody zanikd spornost’ vlastnickeho prava k pozemkom spoloc¢nosti IPSA
a vSetky ostatné doterajSiec vzdjomné zaviazky medzi Mestom a spolocnostami IPSA
a SOGNI, ktoré vznikli v stvislosti s predmetom Dohody, a st v plnom rozsahu nahradené
pravami a povinnostami vyplyvajicimi z (novej) Dohody.

Ucastnikom Dohody je popri Meste, IPSA, SOGNI aj ASPINVA, a. s., ktord prejavila
zaujem realizovat’ vlastné investicné zamery na dotknutych pozemkoch, a preto je opravnena
plnit’ zavézky za spolo¢nost’ IPSA (vid’ bod 29 Dohody).

Vo vztahu kdoterajSim pravnym vztahom (a vzdjomne spornym pohladavkam
a zaviazkom) je ucelom Dohody najma:
- zénik doterajSich (i¢tovne evidovanych) pohl'adavok Mesta voci IPSA,
- zénik zalozného prava a predkupného prava, ktoré boli zriadené v prospech Mesta,
- potvrdenie aktudlnych vlastnickych vztahov k dotknutym pozemkom,
- ukoncenie vSetkych stdnych sporov (konania 1 az 3) formou spétvzatia Zzaloby
bez uplatnenia nahrady trov konania.

Dohodou zaroven vznikaji nové (do budiicna nesporné) zaviazky IPSA vocéi Mestu

v nasledovnom rozsahu:

- zavizok zaplatit’ sumu 2.487.454,- € v troch splatkach, z toho prva splatka 500.000,- €
prakticky hned’, avSak vo forme zlozenia do notarskej uschovy, druhd splatka
1.000.000,- € do 30. 6. 2022 atretia zvySna splatka do dia pravoplatnosti stavebného
povolenia na vystavbu priemyselného parku, najneskor vSak do 31. 12. 2023 (vid’ bod 23
Dohody),

- vyhlasenie IPSA o uznani dlhu (bod 24 Dohody),

- zaviazok IPSA zaplatit’ trovy pravneho zastupenia Mesta priamo na ucet advokatskej
kancelarie (bod 25 Dohody).

Nova pohl'adavka Mesta bude zabezpecena:

- zmluvnou pokutou vo vyske 1.327.757,- € (bod 25 Dohody),

- zriadenim nového zalozného prava na pozemky IPSA (bod 20 Dohody),

- vyhotovenim Dohody vo forme notarskej zapisnice, ktorda méa Gc¢inky exekuéného titulu
(bod 35 Dohody).

Dohoda obsahuje relativne podrobny postup pri realizécii jednotlivych tikonov suvisiacich

so zanikom doterajSich pravnych vztahov aso vznikom novych pravnych vztahov.
Harmonogram procesu urovnania je uvedeny v prilohe dévodovej spravy.

V KoSiciach dia 25. 8. 2021

Spracoval: referat pravny a legislativny



UROVNANIE MESTO KOSICE ¢/A IPSA — HARMONOGRAM PROCESU UROVNANIA
(sumAa 2.487.454.-€)

PobpPis DOHODY O UROVNANI{ A NASLEDUJUCICH LISTIN SPOLOCNE

- Spatvzatie Zaloby 1,2 a3

- Vzdanie sa zaloZzného prava
(existujuceho)

- Navrh na vymaz zalozného prava
(existujuceho)

- Dohoda o zruseni predkupného prava
(existujuceho)

- Navrh na vymaz predkupného prava
(existujuceho)

- Prehlasenie Mesta Kosice (suhlas
s prevodom pozemkov)

Listiny budu zloZzené do notdrskej tischovy (bod
II.) avydavané ucastnikom podla podmienok
uvedenych nizsie.

Celkova vyska urovnania je 2.487.454.-€ aje
splatnd v troch ¢astiach.

500.000,-€
1.000.000,-€
987.454,-€

- Ndvrh na pokracovanie v Konani 1 a na
zrusSenie predbezného opatrenia
(existujuceho)

- Zmluva o zriadeni zaloZzného prava
(nového) a Navrh na vklad do KN

Predbeznym opatrenim v Konani 1 (Zalobcom je
Mesto a konanie sa vedie o doplatenie ceny za
pozemky) bolo zakdzané spol. IPSA nakladat
s pozemkami, je preto potrebné pred vkladom
nového zaloZzného préva v prospech Mesta toto
predbeiné opatrenie zrusit.

Tieto listiny nebudu zloZzené do notarskej
uschovy abudd pouzité podla podmienok
uvedenych nizsie.

DOHODA 0 UROVNANI

PLATNOST DOHODY O UROVNANI

driom jej podpisu

UEINNOST DOHODY O UROVNANI

mestské zastupitel'stvo udeli predchadzajdci
suhlas s uzavretim Dohody o urovnani

uplynie jeden den po dni zverejnenia Dohody o
urovnani

UCINKY UROVNANIA

uhradena (pripisana na ucet) prva splatka dihu
500.000,- € a trovy pravneho zastupenia

na LV k pozemkom je zapisané nové zalozné
pravo v prospech Mesta k pozemkom

NOTARSKA UsCHOVA (NU) ZRIADENA NA 6 MESIACOV

LISTINY (PODLA ZOZNAMU VY3SIE)

v den podpisu Dohody o urovnani

IPSA/ASPINVA zLoZi PRVU SPLATKU 500.000,-

€ A TROVY PRAVNEHO ZASTUPENIA

do 5 kalendarnych dni od:
- zloZenia Listin do NU
- uplynie 1 den od zverejnenia Dohody o
urovnani

NAVRH NA POKRACOVANIE V KONANI 1 A ZRUSENIE PREDBEZNEHO OPATRENIA (PODAVA MESTO KE)
- podané najneskor do 5 dni od zloZenia prvej splatky a trov do NU zo strany IPSA/ASPINVA

VYDANIE PRVEJ SPLATKY A TROV Z NU PREVODMI NA UCET PO PRAVOPLATNOSTI ROZHODNUTIA O ZRUSEN{

PREDBEZNEHO OPATRENIA




VI.

VII.

VIII.

Xl

NAVRH NA VKLAD NOVEHO ZALOZNEHO PRAVA (PODAVA MESTO KE)

- podané najneskér do 5 dni od nadobudnutia pravoplatnosti uznesenia OS BA IV o zruseni
predbeZného opatrenia v Konani 1

Vklad nového zalozného prava do KN je podmienkou vydania Listin z NU (bod 1.).

Po vydani Listin z NU moze IPSA previest pozemky na spol. ASPINVA. Na tento Gcel slGzi Prehlasenie
Mesta (suhlas s prevodom). TieZz méZe IPSA/ASPINVA podat navrhy na vymaz starého zaloiného
a predkupného prava. Vtom cas uZ bude zapisané k pozemkom nové zaloZné pravo v prospech
Mesta, zabezpecujlce novy zavazok podla urovnania. Zaroven moze IPSA/ASPINVA vymazat staré

zaloZné a predkupné pravo Mesta z KN.

ZIADOST O UPUSTENIE OD DRAZBY (PODAVA MESTO KE)
- najneskoér do 5 dni po vzniku nového zalozného prava

VYMAZ STAREHO ZALOZNEHO PRAVA A PREDKUPNEHO PRAVA (PODAVA IPSA/ASPINVA)
- najneskor do 5 dni po vydani listin.

Po vymazani starych tiarch (zalozné pravo a predkupné pravo) budu vydané z NU spatvzatia 7aléb
a budu podané na prislusné sudy.

VYDANIE SPATVZATIA ZALOB 1, 2, 3 Z NOTARSKEJ USCHOVY UCASTNIKOM DOHODY O UROVNANI
PODANIE SPATVZATI ZALOBY 1, 2, 3 NA SUDY (PODAVAJU UCASTNICI PODLA KONANI)

UHRADA z0 STRANY IPSA/ASPINVA

- 1.000.000,-€ do 30.06.2022

UHRADA z0 STRANY IPSA/ASPINVA

- 987.454,-€ najneskor do 31.12.2023 (pripadne skor, do 30 dni od nadobudnutia stavebného
povolenia na vystavbu priemyselného parku zo strany IPSA/ASPINVA)



