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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Urcenie sposobu prevodu pozemku C KN parc. ¢. 5864/10
v k. 1. Severné mesto formou priameho predaja

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové
Datum zasadnutia 12.03.2024
Cislo spi MK/A/2024/02725
BB MKJ/A/2024/07206
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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov

schvaluje
sposob prevodu nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta KoSice — priamy predaj

pozemku registra C KN parc. &. 5864/10, zéhrada s vymerou 141 m? v k. Gi. Severné
mesto, LV ¢. 11620.



Dovodova sprava K urceniu sposobu prevodu pozemku v k. u. Severné mesto
formou priameho predaja

Peter Pataky je od 10/2019 vlastnikom pozemkov parc. ¢. 5863 a 5864/1 v k. u.
Severné mesto. Pred uvedenym obdobim bola vlastnikom predmetnych nehnutelnosti
spolo¢nost’ PP Logistics s.r.o., v ktorej je Peter Pataky jednym z konatel'ov. Na pozemku
parc. ¢. 5864/1 sa nachadza stavba , Rodinny dom a administrativa, Cermel'ska cesta, Kogice*
Stavebnym povolenim bola povolend novostavba rodinného domu s nebytovymi priestormi
sluziacimi pre ucely administrativy a dvomi bytovymi jednotkami.

Spolo¢nost PP Logistics s.r.o., vsucasnosti Peter Pataky uziva vramci svojho
oploteného tizemia pozemky registra C KN parc. &. 5864/10 o vymere 141 m? aparc. &.
5864/2 0 vymere 15 m? v k. 0. Severné mesto (povodne pred rozdelenim parc. &. 5864/2
svymerou 156 m?), ktoré su vo vlastnictve mesta Kosice. Vsakovacia jama postavena
stavebnikom - p. Patakym sa nachddza na hranici jeho pozemku parc. ¢. 5864/1 a ¢iastoCne aj
na pozemku parc. €. 5864/10 vo vlastnictve mesta KoSice — je teda umiestnend na inom
mieste, ako bola schvélena stavebnym uradom. Taktiez spevnena plocha (zamkova dlazba)
bola ulozené vo va¢Som ploSnom rozsahu, ako bola povolend, zasahuje aj na pozemky mesta
Kosice. Kedze sa stavebnik pri vykone Statneho stavebného dohl'adu nepreukazal povolenim
stavebné¢ho Uradu, ktoré by ho opraviiovalo realizovat’ zmenu stavby pred jej dokoncenim,
tunajsi stavebny urad konstatuje, Ze ide o nepovolenu zmenu stavby.

Na zaklade vys$sie uvedené¢ho a po presnom zisteni stavu veci, stavebny urad vyzval
stavebnika, aby predlozil tunajSiemu stavebnému uradu doklady o tom, zZe zmena stavby nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi v
zmysle § 88a ods. 1 stavebného zakona.

Podl'a vyjadrenia stavebného uradu nebolo dorucené Ziadne podanie zo strany
stavebnika — p. Patakyho. Konanie o dodato¢nom povoleni stavby preto nebolo zacaté.
Predpokladame, ze k ziskaniu povolenia zmeny stavby na stavebnom trade potrebuje mat
stavebnik k pozemku pravny vzt'ah.

Zaroven o odkupenie pozemku poziadal aj vlastnik pozemkov parc. €. 5865/1, 5865/2,
5865/3, 5865/4 a5865/9 - spolo¢nost BSB Development s.r.o., ktora ma na svojich
pozemkoch investi¢ny zamer.

Tato poziadala o odkupenie parc. ¢. 5864/10 a Casti parc. 8111/1 (dalsi vstup k svojim
pozemkom) v k. 0. Severné mesto. Pozemok parc. ¢. 5864/10 planuje pri svojom zamere
vyuzit’ ako zelent plochu.

Predaj ani prenajom casti pozemku parc. ¢. 8111/1 vSak nie je mozny, pretoze tvori pobrezny
pozemok vodohospodarsky vyznamného vodného toku Cermel'sky potok, ktory je v sprave
Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p. OZ Kosice. Jeho ochranné pasmo je 10 m od
brehovej Ciary vodného toku a ma spravcovi zabezpecit' volny nezastavany manipulacny
priestor pre vykon spravy k vodnému toku.

Dna 31.03.2023 sa na referate nakladania s majetkom uskuto¢nilo rokovanie za Gcasti
oboch ziadatel'ov: PhDr. Marie Pataky a Ing. Blaska (konatela BSB Development s.r.o.).
Spolo¢nost BSB Development s.r.0. (vzhladom k doterajsim problémom s odpredajom,
ked’Zze st dvaja zaujemcovia) navrhla rozdelenie predmetného pozemku pozdizne na dve
polovice a jeho nasledného odpredaja obom ziadatelom. PhDr. Maria Pataky oznamila e-
mailom mestu KoSice, ze s tymto navrhom nesuhlasi a trva na odktipeni celého pozemku parc.
¢. 5864/10 v k. 0. Severné mesto.



Oddelenie UHA mesta Kogice — s odpredajom parcely 5864/10 v k. . Severné mesto
sthlasi.

MC Kosice - Sever — nema namietky k navrhovanému predaju za uéelom
majetkovopravneho usporiadania pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice.

Material k predaju, resp. prendjmu pozemku v k. 0. Severné mesto bol predmetom
rokovania majetkovej komisie dia 07.09.2020, 11.01.2021, 02.02.2021 a 14.08.2023.
Majetkova komisia dia 14.08.2023 7ziadala zaktualizovat’" znalecky posudok. Hodnota
pozemku parc. €. 5864/10 v k. u. Severné mesto je 14 200 €. Komisia zaroven odporucila:

- kapnu cenu vo vyske miniméalne 15 000 €,
- oslovit’ oboch zadujemcov, aby zaslali cenovu ponuku.

Mestska rada v KoSiciach dia 20.02.2024 — prerokovala predlozeny material
a odporucila predlozit’ na rokovanie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.

Na zéklade uvedeného predkladdme material na urcenie sposobu prevodu
predmetného pozemku formou priameho predaja (predkladanie cenovych pontk zaujemcov).

Kosice: 21. 02. 2024
Vypracovala: Ing. Imrichova
referat nakladania s majetkom



Urcenie sposobu prevodu pozemku v K. 1. Severné mesto formou priameho
predaja

1. ziadatel’: Ing. Peter Pataky,

2. ziadatel’: BSB Development s.r.o.

1. Katastralne iizemie: Severné mesto

2. Parcelné Cislo: 5864/10

3. Celkova vymera na predaj: 141 m?

4. Stanoviska:
- Oddelenie UHA mesta KoSice nema namietky k predaju
- MC Kosice — Sever: nema namietky k predaju

- Majetkova komisia MZ v KoSiciach:  odporuca predaj formou cenovych ponuk

5. Cena pozemku podla ZP
zo dna 22.11.2023: 14 202,93 €, t.zn. 100,73 €/m?

6. Kiipna cena v zmysle Statutu
mesta Kosice (po zaokrahleni): 14 653,- €

7. Miniméalna kipna cena navrhovana
majetkovou komisiou: 15000,- €



