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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod volného nebytového priestoru €. - (povodne CO kryt)
v bytovom dome na ul. Komenského €. 21 pre 9-tich vlastnikov
bytov z dovodu hodného osobitného zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — priméator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 12.09.2023

Cislo spisu MK/A/2023/02074

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
zmien a doplnkov

schvaluje

prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta KoSice, priestoru ¢. - (byvalého CO krytu) v
suteréne domu na ul. Komenského €. 21, sup.¢. 1116, postaveného na parc. registra C KN ¢.
3131 (zastavana plocha anadvorie) vo vymere 361 m? vratane podielu na pozemku
prisluchajucemu k priestoru ¢.- vo velkosti 917/10000, zapisanych v liste vlastnictva €. 13355
v k. 0. Letna

do podielového spoluvlastnictva v 1/9-ine pre vlastnikov bytov v dome Komenského ¢. 21
z dovodu hodného osobitného zretel'a za kupnu cenu 1 € za nebytovy priestor €. - a1l € za
podiel na pozemku vo vyske 917/10000 nasledovne:

1. Ing. Patrik Gots, nar. 11.04.1971 alng. Beata Gotsova, rod. Michalovicova, nar.
30.12.1979, obaja bytom Zdiarska 10, Kogice v podiele 1/9-ina

2. Pavel Stoffa, nar. 12.02.1982, bytom Mengusovska 10, Kosice v podiele 1/9-ina

3. Ing. Lubica Galova, rod. Galovd, nar. 26.10.1963, bytom Komenského 21, KoSice
v podiele 1/9-ina

4. MDDr. Anna Korenekova, rod. Rusnakova, nar. 20.02.1994 a MDDr. Roman
Korenek, nar. 28.04.1992, obaja bytom Letna 20, KoSice v podiele 1/9-ina

5. MUDr. Eva Rozpravkova, rod Cojové, nar. 17.03.1960, bytom Komenského 21, KoSice
v podiele 1/9-ina

6. Ing. Cudmila Kovacova, rod. Kovacova, nar. 03.04.1967, bytom Slobody 8, Kosice
v podiele 1/9-ina

7. Mgr. Anna Javornickd, rod Janosikova, nar. 05.07.1978, bytom Komenského 21,

Kosice v podiele 1/9-ina

Ing. Rudolf Kolnik, nar. 25.02.1948, bytom Komenského 21, KoSice v podiele 1/9-ina

9. Jéan Hutnik, nar. 25.02.1948 a Marta Hutnikva, rod. VdmoSova, nar. 26.02.1953, obaja
bytom Komenského 21, KoSice v podiele 1/9-ina

>

Uvedeny prevod sa realizuje ako dovod hodny osobitného zretel'a, ktorym je majetkovo
pravne usporiadanie chybajicich pivnic 9-tim vlastnikom bytov v bytovom dome na ulici
Komenského €. 21 v KoSiciach.



Dovodova sprava k prevodu priestoru ¢. — (byvalého CO krytu) v k. u. Letna
pre 9-tich vlastnikov bytov v bytovom dome na ul. Komenského ¢. 21
z dovodu hodného osobitného zretel’a

Diia 24.9.2018 bol Mestskym zastupitel'stvom v Kosiciach Uznesenim ¢. 1300 schvaleny
prevod vol'ného priestoru &. 12 - s vymerou 139,44 m?, nachadzajuceho sa v suteréne domu na
ul. Komenského ¢. 21, stp. ¢. 1116, postaveného na parc. registra C-KN ¢. 3131, zapisaného
v LV ¢. 13355 vk. 0. Letna do spolo¢nych Casti domu Komenského ¢. 21 formou prevodu
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku
vo velkosti 917/10000 prinaleziaceho k priestoru ¢. 12 - v prospech vsetkych vlastnikov bytov
za cenu 925,88 €.

Vlastnikom bytov bol prostrednictvom zéastupcu vlastnikov bytov bytového domu zaslany
list zo dna 19.10.2018 o schvaleni prevodu, vratane 3 - och vyhotoveni Technického posudku
— Komenského 21, ktorého stcastou bola aj podpisova listina a vycislenie doplatku za
alikvotny podiel pozemku pre jednotlivé byty. Po podpisani a thrade sumy vo vyske 925,88 €
a sumy 250,- € za vyhotovene technického posudku mala byt podand na Okresny trad Kosice,
katastralny odbor ziadost’ o zapis nového stavu podielov v bytovom dome na ul. Komenského
¢. 21. Z ddévodu nesuhlasu niektorych vlastnikov, k ukonéeniu veci nedoslo. Priestor ostal
v majetku mesta.

Do6vodom tohto postupu bolo kazdoro¢né prehodnocovanie stavu CO krytov. Spravca,
BPMK, s.r.0. navrhol v spolupréci s referatom CO,BOZP,PO MMK ich vyradenie z Gcelu
ochrannej stavby pre potreby civilnej ochrany — odolny tkryt Okresnym tradom, odborom
krizového riadenia z dovodu finan¢nej naro¢nosti ich udrzby a opravy a odporucil zmenit’ ich
charakter na spolo¢né ¢asti domu v prospech vlastnikov bytov a NP.

V bytovom dome na Komenského €. 21 boli predané v roku 1998 a 1999 vsetky bytové
jednotky, v poc¢te 12. Nie ku vSetkym boli v Case predaja priradené aj pivnice. 3 byty boli
vybudované v podkrovi domu po predaji bytov, pivnice k nim neboli priradené, nakolko sa
v dome uz volné pivnice nenachddzali. Buduci vlastnici podkrovnych bytov sa zmluvne
zaviazali, Ze si nebudi narokovat’ na pridelenie pivnic k novovybudovanym bytom, s ¢im
sthlasili aj v Zmluvach o vstavbe bytu zroku 2010. Zaroven chybajuce pivnice 9-tich
vlastnikov bytov boli stiast’ou plechovej stavby na dvore domu, postavenej este z roku 1952,
kedy doslo k zabratiu pivnic pre uely vybudovania CO krytu.

Vychadzajuc z grafiky domu, zakreslenej spolocnostou Stavoprojekting a. s., v Case
predaja bytov v dome po¢ntic rokom 1998 bolo uZivanie jednotlivych pivnic odsuhlasované so
spravcom, BPMK, $.p., ako aj ich uzivatel'mi eSte pred predajom. V tom cCase a ani neskor
nedoslo k namietkam voci rozdeleniu. K 5—im va¢sim bytom boli priradené vicsie pivnice vo
vymere 5-11 m?, ostatné st mensie vo vymere cca 2,20 m?. Pivnice, ktoré by mali slazit 9-im
majitel'om bytov (ich pivnice majii cca 2,20 m?), by sa vymerou pribliZili k ostatnym pivniciam
vo vymere 5-11 m?.

Pri porovnani skutkového stavu s podorysom nebytového priestoru konstatujeme, ze
priestor byvalého CO krytu je aj napriek velkej vymere (139,44 m?) priestorovo rozéleneny
na viac miestnosti, do ktorych patri aj socidlne zariadenie, sprchovy kut a chodby, ¢im sa
znizuje celkova pouzitelna vymera. Prispievaju k tomu aj stipy v strede niektorych miestnosti,
ktor¢ ich ¢lenia na mensSie plochy. V priestore byv. CO krytu sa nachadzaji spolo¢né rozvody
domu a podl'a tvrdenia zastupkyne vlastnikov bytov sa v jednej z miestnosti, kde sa nachadza
vystup na dvor, v ¢ase dazd’ov zadrziava voda do vysky cca 20 cm, ktort treba odCerpavat’.



Byvaly CO kryt ma vstup cez uzamykateny vchod vlastnikov bytov a nachadza sa
v suteréne domu. Mesto KoSice ako ich vlastnik je povinné uhradzat’ do FOUD platby, ro¢ny
prispevok spravcu do FOUD je 669,36 €.

Majetkova komisia MZ v KosSiciach zo dna 7.9.2020 umoznila vystupit’ na komisii p. Ing.
Lubici Galovej, zastupkyne vlastnikov bytov s poziadavkou, obnovit' rieSenie prevodu
byvalého CO krytu na Komenského 21 do vlastnictva vlastnikom bytov, ktori boli v minulosti
ukrateni na pivniénych priestoroch. Uviedla nové skutocnosti, o ktorych mesto pri prvom
prevode nebolo informované. Dolozenim archivnych podkladov je zrejmé, ze projekt domu
pocital s pivnicami ku vSetkym bytom aj v Casti, kde sa nachadzal CO kryt, ktory bol vytvoreny
Statom, ¢im boli zabraté povodné miesta na pivnice v dome. Ako nédhradu dostali v roku 1952
deviati vlastnici bytov od §tatu plechové pivnice vo vymere 91 m?, ktoré uzivaju nepretrzite,
eSte aj ako najomcovia bytov, uz 70 rokov. Vztah k nim nebol zdokladovany, nakol'ko Stat
nepoziadal o ich zapis v katastri. Ide o tzv. ,,iernu stavbu®.

Zastupkyna vlastnikov bytov uviedla, Zze sa dlhodobo snazia ziskat’ tento byv. CO kryt do
vlastnictva, mesto im vySlo v ustrety adia 24.9.2018 bol Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach Uznesenim ¢. 1300 schvaleny prevod volného priestoru ¢. 12, no pre nesuhlas
niektorych z vlastnikov k prevodu nedoslo.

V zavere svojho vystipenia poziadala zastupkyna o obnovenie prevodu z dévodu hodného
osobitného zretel'a, s vedomim, ze pravo prednostnej kupy pre vlastnikov bytov (§ 16 ods. 3
anasl.) bolo ku 1.11.2018 vynaté zo zékona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich zmien
a doplnkom, a to novelou &.283/2018 Z. z., ktorou sa menil a dopinal zakon ¢.182/1993 Z. z.
Do6vodom bola aj likvidacia plechovych skeletov v roku 2021, ktort uskutocnila mestska cast’

Kosice-Staré mesto, ktord na mieste po kovovej konStrukcii pocita s vytvorenim zelene.

Spravca (BPMK, s.r.0.) —nema vyhrady k prevodu vol'ného NP do spolo¢nych ¢asti domu
vlastnikom bytov. V stanovisku uvadzaji, tento priestor nebol vyuzivany, je
v neprenajimatelnom technickom stave. Priestor CO krytu im bol zvereny do spravy, no od
roku 1994 do dneSn¢ho dna nemali a ani nemaju umozneny pristup, len po telefonickom
dohovore. Odber elektrickej energie je plateny spravcom.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dia 11.1.2021 - prerokovala material s novymi tidajmi
a odporucila:

- prevod nebytového priestoru ¢.- (v sucasnosti takto oznaceny v LV) apodielu na
pozemku podl'a predloZeného materidlu z dovodu hodného osobitného zretela pre 9-ich
vlastnikov bytov,

- kupnu cenu 1 € za nebytovy priestor acenu za podiel na pozemku k priestoru
vo vyske 1 €,

- Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach predloZzeny material prerokovat’ a schvalit’.

Zaroven bolo stanovené, aby za ucelom pripravy procesu prevodu nehnutelnosti bol
predlozeny suhlas vSetkych vlastnikov bytov zo schddze vlastnikov. Zapisnica zo schodze
vlastnikov, ktora sa konala diia 23.02.2023 bola aj s podpismi predlozena dia 30.03.2023.

Majetkovd komisia MZ v KoSiciach dna 15. 05. 2023 — odporucila urCenie sposobu
prevodu nehnutelného majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a predlozeného
materidlu, MZ predlozeny material prerokovat’ a schvalit’.




Tento prevod podlieha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom z doévodu hodného
osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich zmien a doplnkov ako majetkovo pravne usporiadanie chybajtcich pivnic 9-tim
vlastnikom bytov v bytovom dome na ulici Komenského ¢. 21 v Kosiciach.

Kosice, 30.08.2023
Vypracoval: JUDr. Anna Masc¢akova
referat nakladania s majetkom



Prevod priestoru ¢. — (byv.CO kryt) vratane podielu na pozemku k priestoru
v dome na ul. Komenského €. 21 pre 9 -tich vlastnikov bytov
z dovodu hodného osobitného zretel’a

1. Priestor ¢. —: Komenského €. 21
2. Dom - stpisné C.: 1116
3. Katastralne izemie/MC: Letnd/ KoSice — Staré¢ mesto
4. Cislo parcely: 3131
5. Celkova vymera: 361 m?
z toho alikvotny podiel
pozemku k priestoru €. - : 917/10000 ( t.j.33,10 m?)
6. Vymera priestoru €. - : 139,44 m?
7. Roény prispevok do FOUD : 669,36 €
STANOVISKA:
Spravca, BPMK, s.r.o.: nema vyhrady k prevodu voI'ného NP do spolo¢nych

¢asti domu

Majetkova komisiadna 11.1.2021:  odporucila prevod nebytového priestoru €. — a podielu
na pozemku podla predlozeného materidlu 9 - tim
vlastnikom za kapnu cenu 1 € za priestor a 1€ za
podiel na pozemku k priestoru

Majetkova komisia dita 15.05.2023: odporucila urcenie sposobu prevodu nehnutelného
Majetku z doévodu hodného osobitného zretela
podla predloZeného materidlu, MZ predlozeny
material prerokovat’ a schvalit’.



