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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Priamy najom pozemkov v areali byvalej ZS Galaktick4 9 Kogice z
dévodu hodného osobitného zretel'a pre MILEN s.r.0.

Predklada Mgr. Lucia Gurbalova, namestnic¢ka primatora mesta Kosice
Spracovatel’ Oddelenie skolstva

Datum zasadnutia 26.06.2025

Cislo spisu MK/A/2025/13614

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s 84 ods. 1 pism. j) a § 109 ods. 3 a 4
Statitu mesta KoSice

schval’uje

ndjom pozemkov o celkovej vymere 9000 m?2, ktoré sa nachadzaji v areali byvalej ZS

Galaktickej 9 v Kosiciach, kat. izemie Jazero, evidované na LV ¢. 14199:

- parcela C-KN ¢. 3380/14 o vymere 1455 m?, parcela C-KN ¢. 3380/15 o vymere 1336 m?,
parcela C-KN ¢. 3380/16 o vymere 816 m?, parcela C-KN ¢. 3380/17 o vymere 814 m?,
parcela C-KN ¢. 3380/18 o vymere 140 m?, parcela C-KN ¢. 3380/19 o vymere 104 m?
a parcela C-KN ¢. 3380/20 o vymere 4335 m?,

pre: MILEN s.r.o., Galakticka 16, 040 12 Kosice, ICO: 36215538

a) za ro¢né najomné 500 eur/cely predmet najmu,

b) na dobu ur¢ita — 15 rokov,

) na ucel - podpora Sportovej Cinnosti deti a mladeze a rozvoj Sportu,

d) s povinnost'ou najomcu investovat’ do zhodnotenia predmetu najmu v prvej tretine trvania
doby najmu finanéné prostriedky min. vo vyske 202 500,- eur,

e) najomca je povinny v sivislosti sexternym financovanim technického zhodnotenia
predmetu najmu, do 1 roka od uzatvorenia ndjomnej zmluvy, predlozit mestu ako
prenajimatelovi podklady preukazujlice potrebu udrZatelnosti a prevadzky takéhoto
zhodnotenia na dobu 15 rokov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa celkova doba
najmu automaticky skrati na dobu 10 rokov.

ako dovod hodny osobitného zretel’a odovodneny v stlade s § 84 ods. 1 pism. j) a § 109
ods. 3 pism. ¢) Statatu mesta Kogice, v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskor$ich predpisov, za podmienky, Ze najomca bude zabezpecovat
udrzbu prenajatych pozemkov na vlastné naklady v iplnom rozsahu.
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Dovodova sprava

Mesto Kosice je vlastnikom nehnute'ného majetku v kat. izemi Jazero, evidovaného na
LV ¢. 14199:

- parcela ¢. 3380/14 o vymere 1455 m?, parcela ¢. 3380/15 o vymere 1336 m?, parcela €.
3380/16 0 vymere 816 m?, parcela ¢. 3380/17 o vymere 814 m?, parcela ¢. 3380/18 o vymere
140 m?, parcela ¢. 3380/19 o vymere 104 m? a parcela ¢. 3380/20 o vymere 4335 m?; celkova
vymere je 9000 m2. Jedna sa o areéal byvalej ZS Galakticka 9 Kogice, predmetné pozemky st
Vv sprave oddelenia Skolstva MMK, evidované ako Skolsky majetok.

MILEN s.r.0., Galakticka 16, 040 12 Kosice, ICO: 36215538 (dalej len ,,MILEN*) mal
s mestom KoSice v minulosti uzatvoreni zmluvu o ndjme na dobu uréitt 10 rokov,
predmetom ktorej bol ndjom pozemkov v aredli byvalej ZS Galakticka 9 Kosice, s vyskou
najmu 1€/rok za cely predmet ndjmu, ako dovod hodny osobitného zretel'a schvaleny MZ
v Kosiciach uznesenim ¢. 288/2012. V sucasnosti ma do 30.06.2025 predmetné pozemky vo
vypozicke na zdklade uznesenia MZ v KosSiciach €. 519/2024.

MILEN je obchodna spolo¢nost, ktorti zastupuje Michal Kovacevi¢, syn zosnulého
konatel'a spolo¢nosti Mile Kovacevica, ktory bol aj zakladatelom Sportového aredlu v areali
byvalej zakladnej §koly. Sportovy areal vybudoval MILEN v roku 2009 z vlastnych zdrojov.
V areali sa nachadzaju 2 futbalové ihriskd s povrchom umelej travy, 2 multifunkéné ihriska, 2
futbalové ihriské s prirodnou travou, Satne a socialne zariadenia vratane toalety. MILEN uz
14 rokov podporuje Sportové aktivity deti a mladeze, ako aj dospelych, pricom uvadza, ze
doteraz investoval do infrastruktury Sportového aredlu finanéné prostriedky vo vyske 500 000
eur.

MILEN vV Ziadosti uvadza, ze v aredli sidli aj Sportovy klub GALAKTIK, ktory ma 200
hracov od 5 do 18 rokov, ktori stitazia v roznych vekovych kategoriach: pred pripravka (US,
U6 , U7) — bez sttaze, pripravka (U8 — U1l) — sutaz MFZ pripravka, ziaci (U13 a U15
v sut’azi II. liga VsFZ, U13B v sutazi IV. liga ObFZ, dorast (U17 a U19 v sutazi II. liga SFZ.
V Sportovom areali ma futbalovy klub vytvorené vyborné podmienky pre tréningovy proces,
pricom areal ponuka okrem individudlnych Sportovych aktivit aj Siroku Skalu Sportovych
moznosti. V areali sa taktiez uZ 15 rokov odohrava liga v malom futbale, ako rekreacnd sutaz
pre amatérskych Sportovcov, ako aj iné Sportové podujatia, priCom Skoly a §kdlky mohli areél
vyuzivat’ na nekomer¢né aktivity bezodplatne.

MILEN poziadal o prendjom pozemkov v areali byvalej ZS Galaktickd 9 v Kogiciach, z
dovodu hodného osobitného zretela, na dobu urc€iti 30 rokov, za rocné najomné 1 euro,
S investicnym zamerom na zhodnotenie Sportového aredlu na predmetnych pozemkoch vo
vyske 350 000,- eur, za ucelom podpory Sportovej ¢innosti deti a mladeze a rozvoja Sportu.
Ako dbévod hodny osobitného zretela sa v ziadosti uvadza skutoCnost, Ze na povodnom
zanedbanom pozemku Ziadatel vybudoval Sportovy areal a zhodnotil ho na plnohodnotné
Sportové miesto v meste, so zdzemim pre mladeznicky futbalovy klub. V tejto ¢innosti chce
pokracovat’ a zlepSovat’ podmienky pre Sportové aktivity deti a mladeze, pricom schvalenim
najmu z dévodu hodného zretel'a bude ziadatel'ovi umoZnené pokracovat’ v rozvoji Sportu na
uzemi mesta KoSice. V stvislosti s investiciou sa MILEN planuje uchadzat aj o externé
zdroje z Fondu na podporu Sportu.

Ziadatel' spolu so ziadostou predlozil aj znalecky posudok ¢&. 294/2024 zo dia
10.11.2024, v ramci ktorého znalec uviedol v§eobecnu hodnotu najmu vo vyske 0,56 €/m?/rok
resp. 5000 eur/rok za cely predmet najmu.
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Vzhl'adom na ustanovenie § 75 ods. 2 pism. c¢) Statitu mesta Kosice, podla ktorého
mozno majetok mesta prenajat’ na dobu urcita len v pripade, ak sa ndjomca zaviaze vykonat
na prenajatom majetku technické zhodnotenie najmenej vo vyske uréenej podl'a osobitného
predpisu, na dobu ur¢ent podl'a § 76 ods. 3, nie vSak viac ako na dobu 15 rokov, nie je mozné
vyhoviet’ pozadovanej dizke ndjmu na 30 rokov. Na zéklade uznesenia majetkovej komisie zo
dna 26.05.2025, sa navrhuje dobu najmu 15 rokov, priCom sa prihliada na zdmer Ziadatel'a
financovat’ zhodnotenie predmetu najmu z externych zdrojov.

V suvislosti so znizenim doby ndjmu sa odporuca aj znizit' vysku investicie na 202 500
eur, ktoru je ziadatel’ povinny zrealizovat’ v prvej tretine doby najmu (§ 112 ods. 3 Statatu),
priCom navrhovanou vyskou investicie sa dodrzi aj ustanovenie § 86 ods. 3 Statatu, podla
ktorého ak k uzatvoreniu najmu nedosSlo na zdklade obchodnej verejnej stt'aze alebo
ponukového konania na mieste, doba ndjmu nemdze prekroCit podiel celkovej vysky
investicie a polovice rocnej vysky minimalneho ndjomného [vypocet 202 500 € / (27000€:2)=
15].

Vo vztahu krocnej vySke ndjmu sa odporica 10% zhodnoty ndjmu stanovenej
znaleckym posudkom tzn. 500 eur/rok.

Minimalne najomné za najom pozemkov Skolskych aredlov podla bodu D.3 ods. 3
Prilohy ¢. 4 Statitu mesta KoSice je vo vySke minimalne 3€/m? t. z. pri celkovej vymere
pozemkov je minimalne najomné 27 000,- eur rocne (3€ x 9000m? = 27000).

Podla § 84 ods. 1 pism. j) Statitu mesta KoSice prenajat’ majetok mesta z dovodov

hodnych osobitného zretel'a podl'a osobitného predpisu mozno len v nasledovnych pripadoch:

- na ucely poskytovania starostlivosti v zariadeni socidlnych sluzieb a poskytovania
zaujmovych ¢innosti, na ucely vzdeldvania, Sportu, telovychovy, kultary a osvety.

Podl'a § 109 ods. 3 pism. ¢) Statutu mesta Kosice z dovodu hodného osobitného zretel’a
mozno Skolsky majetok prenajat’ len vynimocne v pripade, ak ii¢elom najmu je poskytovanie
alebo zabezpecenie Sportovej ¢innosti deti a mladeze.

Podl'a § 109 ods. 4 znizit’ minimalne ndjomné za uzivanie Skolského majetku z dévodu
hodného osobitného zretel'a mozno len v pripadoch uvedenych v odseku 3.

Podla § 9aa ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ak tento alebo osobitny
predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinna primerane
pouzit’ aj pri prenechédvani majetku obce do najmu.

Podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci sa ustanovenie ods. 1
nepouzije pri najme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto
podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnli hodnotu ndjomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spdésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, priCcom tieto udaje st
zverejnené najmenej do schvélenia ndjmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zasadami hospodérenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota nijomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v deii
schval'ovania ndjmu nie je starsi ako devét mesiacov.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-10

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze ide o ndjom pozemkov Skolského aredlu z dovodu hodného
osobitného zretel'a podla § 9aa 0ds. 2 pism. €) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, oddelenie skolstva predklada tento material na rokovanie MR a
MZ v Kosiciach. Podl'a uvedeného zékona pri prenechavani majetku obce do ndjmu z dévodu
hodného osobitného zretel'a rozhoduje mestské zastupitel'stvo trojpatinovou véacSinou
vSetkych poslancov.

Material bol predlozeny na rokovanie Mestskej rady v KosSiciach dna 10.06.2025.

Kosice, 10.06.2025
Spracoval: Mgr. Branislav Macko, oddelenie Skolstva
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