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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach 5
podla § 6 ods. 2 pism. b) a § 29 ods. 1 pism. h) a k) Statatu mesta KoSice

A.

1.

schval’uje

investiény zamer obstarat’ ndjomné byty stavebnou upravou najomnych bytov, ktoré
sa nachadzaju v bytovom dome, ktory nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby
(Obnova bytového domu Sladkovi¢ova 3, stp. ¢. 1962). Bytovy dom je zapisany na LV &. 12620,
stpisné &. 1962, postaveny na par. ¢. 1422/4 v katastralnom tizemi Severné mesto, obec KOSICE —
SEVER.

Stavebnymi Gpravami najomnych bytov v bytovom dome sa z pévodnych 95 bytovych jednotiek
vytvori 54 novych bytovych jednotiek (b.j.) — 10 b. j. s jednou obytnou miestnostou a 44 b. j.
s dvoma obytnymi miestnostami o celkovej vymere 3 042,23 m?, vykond sa dispozi¢na zmena
usporiadania bytov, vymena fasddnych okien a dveri, zateplenie bytového domu vratane strechy,
vymena vytahu, vymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla,
bezbariérovy pristup do bytového domu, nové povrchové upravy deliacich konstrukcii bytov i
spolo¢nych casti domu (stropy, priecky, podlahy,....), parkoviska a vonkajSie odvodnenie, sadové
upravy, kontajnerovisko. V stulade so zdmermi schvaleného Programu rozvoja Mesta KoSice na
roky 2015-2020 (2025), zrekon$truované najomné byty buda prenajimané pocas doby splacania
uveru (20 rokov) pre nizkoprijmovi skupinu jednotlivcov a mladé rodiny.

Stavebné prace budu realizované podla schvalenej projektovej dokumenticie vypracovanej
obchodnou spolo¢nostou Modulor s.r.0., Bratislava a vzmysle stavebného povolenia
&.751/2014-Ca zo dita 22.9.2014 vydaného uréenym stavebnym tradom Obcou Catia.

Spolo¢ny stavebny trad Obec Cafta v konani o prediZeni platnosti stavebného povolenia
na miestnom Setreni zistil, Ze stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby podla § 43d
stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v z. n. p.. Na zdklade tohto zistenia vydal Rozhodnutie
0 nariadeni vykonat’ nevyhnutné upravy podl'a § 87 stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v z.n.p.
ev. ¢. 948/2016-Ca zo diia 03.11.2016.

Sposob financovania obstarania najomnych bytov stavebnou upravou najomnych bytov, ktoré sa
nachadzaju v bytovom dome, ktory nezodpovedd zékladnym poZziadavkdm na stavby (Obnova
bytového domu Sladkovicova 3, stp. ¢. 1962) z finan¢nych zdrojov:

a) podpora (uver) zo Statneho fondu rozvoja byvania SR vo vyske 1473540 € (80 %
Z obstaravacej ceny stavby),
b) kapitalové vydavky programového rozpoftu Mesta KoSice pre rok 2017
vo vyske 370 187,33 € (20% z obstaravacej ceny stavby).
Obstaranie najomnych bytov stavebnou tipravou najomnych Vvika
bytov, ktoré sa nachadzaji v bytovom dome, ktory nezodpoveda | Obstaravacia cena oiagovane' Vlastné zdroje
zakladnym poZiadavkiam na stavby (Obnova bytového domu, (s DPH) og o (livejr u) Mesta Kosice
Sladkovidova 3, stp. & 1962) podpory
PD 17 400,00 € 12 480,00 € 4920,00 €
Oprévnené niklady realizaCné Cast’ 182632733 € 1461 060,00 € 365 267,33 €
spolu 1843 727,33 € 1473 540,00 € 370 187,33 €
autorsky dozor 360,00 € 360,00 €
Neopravnené naklady infrastruktara (parkoviské Kkaisi
parkoviskd, vonkajsie
odvodnenie) 244 993,60 € 244 993,60 €
SPOLU 2 089 080,93 € 1473 540,00 € 615 540,93 €

*) obstaravacia cena stavby = cena za zhotovenie stavby acena za vypracovanie projektovej dokumenticie. Do
obstaravacej ceny stavby pre ucely poskytnutia podpory sa nezapoc€itava cena pozemku, technickej infrastruktiry, garaze
a nebytového priestoru.

3.

predloZenie Ziadosti 0 poskytnutie podpory zo Statnecho fondu rozvoja byvania SR
vo forme uveru na ucel ,,U 1113 — Stavebna tdprava ndjomného bytu nachiddzajiceho sa
v bytovom dome, ktory nezodpoveda ziakladnym pozZiadavkam na stavby“- stavebné upravy



B.

najjomnych bytov, ktoré sa nachadzaju v bytovom dome, ktory nezodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby (Obnova bytového domu Sladkovi¢ova 3, stp. ¢. 1962) v celkovej vyske
1 473 540 € (doba splacania averu = 20 rokov, trokova sadzba = 1%).

zabezpedenie Podpory (tiveru) poskytnutej zo Statneho fondu rozvoja byvania SR zaloZenim
nehnutePnosti vo vlastnictve Mesta KoSice, ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 11620
v katastralnom uzemi Severné mesto, obec KOSICE — SEVER,
a) bytovy dom stpisné ¢islo 1962, ulica Sladkovicova 3, postaveny na parcele registra ,,C* ¢.
1422/4,
b)  pozemok na parcele registra ,,C“ ¢. 1422/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 473 m?
v prospech Statneho fondu rozvoja byvania pre zabezpedenie zavizku za poskytnuti podporu
na obstaranie najomnych bytov stavebnou tipravou najomnych bytov, ktoré sa nachadzaju
V bytovom dome, ktory nezodpoveda zékladnym poziadavkam
na stavby (Obnova bytového domu Sladkovicova 3, sup. ¢. 1962).

zhotovitel’a obstarania ndjomnych bytov stavebnou upravou najomnych bytov, ktoré sa nachadzaja
v bytovom dome, ktory nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby (Obnova bytového domu
Sladkovicova 3, sup. €. 1962), obchodntl spolo¢nostou Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. so 100
% majetkovou ucast'ou Mesta KoSice.

suhlasi

S prijatim zavizku:

a) zachovat’ najomny charakter bytov po dobu splatnosti tveru t. j. 20 rokov,

b) dodrzat’ pri prenajme bytov ustanovenia § 22 (podmienky a rozsah poskytovania socialneho
byvania v byte) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v z. n. p.,

s vy¢leiiovanim finanénych prostriedkov Vv programovom rozpocte Mesta KoSice v buducich
rokoch na ukoncenie a zabezpecenim pravidelného splacania Gveru pocas celej doby jeho
splatnosti t. j. 20 rokov.



Dovodova sprava
CiePom materialu je schvalenie podania ziadosti Mesta KoSice o poskytnutie podpory

(tveru) zo Statneho fondu rozvoja byvania SR na obstaranie nijomnych bytov stavebnou
upravou najomnych bytov, ktoré¢ sa nachadzaji v bytovom dome, ktory nezodpoveda
zakladnym poziadavkam na stavby (Obnova bytového domu Sladkovicova 3, sup. ¢. 1962°)
vo vyske 1 473 540 € s DPH.

1.
1.1.

1.2.

Charakteristika bytového domu, zamery obnovy

Sucasny stav bytového domu na Sladkovicovej ¢. 3

Devitpodlazny panelovy bytovy dom s celkovym poctom 95 bytovych jednotiek (93 b. j.
s jednou obytnou miestnostou a2 b. j. Sdvoma obytnymi miestnostami) urceny ako
socidlne byty pre matky s detmi je vlastnictvom Mesta KoSice, zapisanym na liste
vlastnictva ¢. 11620 pod stupisnym ¢islom 1962, nachadzajici sa na parcele registra ,,C*
¢. 1422/4 katastralne tizemie Severné mesto.

Vzhladom k vysokému stupniu devastacie bytového fondu a skutocnosti, ze byty prestali
zodpovedat zdkladnym poziadavkdm na byvanie (nefunkéné vykurovanie,
elektroinstalacia, vytah, zariadenia poZziarnej ochrany, kanalizacia) Mesto Kosice prijalo
opatrenia 0 nepridel'ovani tychto bytov az do ¢asu ich zrekon$truovania a zahdjilo
pripravu rekonstrukcie bytového domu.

Zamer stavebnych uprav bytového domu na Sladkovicovej €. 3
Predmetom obnovy bytového domu budu stavebné upravy nijomnych bytov vratane
dispozi¢nych zmien (vytvorenie 54 b. j. — 10 b. j. s jednou obytnou miestnost'ou a 44 b. j.
s dvoma obytnymi miestnostami o celkovej vymere 3 042,23 m?), vymena fasddnych
okien a dveri, zateplenie bytového domu vratane strechy, vymena vytahu, vymena
spoloénych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla, bezbariérovy pristup do
bytového domu, nové povrchové tpravy deliacich konstrukcii bytov i spolo¢nych Casti
domu (stropy, priecky, podlahy ...), parkoviska a vonkajSie odvodnenie, sadové tpravy,
kontajnerovisko. V stvislosti s tym bola:

a) projektova dokumentacia spracovana v roku 2014; jej dopracovanie s hlavnym
dorazom na dodrzanie podmienok stanovenych zdkonom &. 150/2013 Z. z. o Stitnom
fonde rozvoja byvania vz. n. p. bolo realizované vroku 2016; projektova
dokumentécia bola spracovana obchodnou spolocnostou Modulor s.r.o., Bratislava,

b) stavebné povolenie ¢&. 751/2014-Ca vydané dia 22.9.2014; dia 19.9.2016 Mesto
Kosice poziadalo spoloény stavebny urad obec Cana o predizenie platnosti
stavebného povolenia, konanie bolo zahdjené diia 20.10.2016;

Spoloény stavebny trad Obec Cafia Vkonani o prediZeni platnosti stavebného
povolenia na miestnom Setreni zistil, Ze stavba nezodpoveda zakladnym poZiadavkam
na stavby podla § 43d stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v z. n. p.. Na zaklade tohto
zistenia vydal Rozhodnutie o nariadeni vykonat’ nevyhnuté upravy podla § 87
stavebného zakona &. 50/1976 Zb. v z. n. p. ev. &. 948/2016-Ca zo dita 03.11.2016.
V sulade so zamermi schvéaleného Programu rozvoja Mesta KoSice na roky 2015 —
2020 (2025), zrekonStruované najomné byty budil prenajimané pre nizkoprijmovu
skupinu jednotlivcov a mladé rodiny.

Financovanie obstarania najomnych bytovstavebnou upravou najomnych bytov, ktoré sa

nachadzaju v bytovom dome, ktory nezodpoveda zékladnym poziadavkdm na stavby

(Obnova bytového domu Sladkovicova 3, stp. ¢. 1962)

a) podpora (ver) zo Stitneho fondu rozvoja byvania SR vo vyske 1473 540 € (80%
Z obstaravacej ceny stavby),

b) kapitalové vydavky programového rozpoctu Mesta Kosice pre rok 2017
vo vyske 370 187.33 € (20 % z obstaravacej ceny stavby).



Obstaranie najomnych bytov stavebnou tipravou nijomnych Vvika
bytov, ktoré sa nachadzaji v bytovom dome, ktory nezodpoveda | Obstaravacia cena oia(}ilovane' Vlastne zdroje
zakladnym poZiadavkam na stavby (Obnova bytového domu, (s DPH) 03 or ('veJr ) Mesta Kosice
Sladkovigova 3, stip. €. 1962) podpory  (uveru
PD 17 400,00 € 12 480,00 € 4920,00 €
Oprivnené naklady | realizatn Gast 1826327,33 € 1461 060,00 € 365267,33 €
spolu 1843 727,33 € 1473 540,00 € 370 187,33 €
autorsky dozor 360,00 € 360,00 €
Neopravnené naklady P " - kA S
1nfrastrukFura (parkoviska, vonkajsie 24499360 € 244 993,60 €
odvodnenie)
SPOLU 2089 080,93 € | 1473540,00€ 615 540,93 €

*) obstaravacia cena stavby = cena za zhotovenie stavby a cena za vypracovanie projektovej dokumentacie.

Do obstaravacej ceny stavby pre ucely poskytnutia podpory sa nezapocitava

cena pozemku, technickej

infrastruktury, garaze a nebytového priestoru.

2.1. Podmienky poskytnutia podpory (liveru) zo SFRB

Mestu Kosice modze byt podpora U 1113 (Stavebna uprava najomného bytu

nachadzajiceho sa v bytovom dome, ktory nezodpovedd zakladnym poziadavkam na

stavby) podla § 8, bod 1., pism. a) zakona ¢. 150/2013 Z. z. o §tatnom fonde rozvoja
byvania v z. n. p. (d’alej iba zakon o Statnom fonde rozvoja byvania) poskytnuta formou
uveru za nasledovnych podmienok:
a) Mesto Kosice ako ziadatel’ averu disponuje rozhodnutim stavebného tradu, ze byty sa
nachadzaju v bytovom dome, ktory nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby
(§ 43d zéakon ¢. 50/1976 Zb. v z. n. p.), ana ktory bolo vydané rozhodnutie podla
osobitnych predpisov (§ 87, 94 alebo 102 stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v z. n. p.),
b) Mesto Kosice sa v zmluve o poskytnuti podpory zaviaze:
ba) dodrzat @ podlahovl plochu obstardvaného najomného bytu do 60 m 2,
bb) zachovat’ njjomny charakter bytu po dobu splatnosti iveru (20 rokov), Gver nie
je mozné predcasne splatit’,

be) zriadit’ zalozné pravo na obstarané najomné byty v prospech SFRB,

bd) dodrzat’ pri prendjme bytov ustanovenia osobitného predpisu - § 22 (podmienky
arozsah poskytovania socidlneho byvania v byte) zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v z. n. p.,

be) po dobu splacania tveru (20 rokov) v budtcich rokoch v programovom rozpocte
vyclenovat’ financné prostriedky na splacanie poskytnutého tveru.

) termin ukoncenia stavby bude dohodnuty v zmluve o poskytnuti podpory na dobu
do 24 mesiacov od prijatia podpory (§ 9 ods. 6 zdkona 0 Staitnom fonde rozvoja
byvania);

d) ziadost’ o poskytnutie podpory Mesto Kosice ako ziadatel' poda Vv najbliz§om termine
od 15.01. — 28.02.2017.

Za uvedenych podmienok uver pokryje 80 % obstaravacej ceny stavby (najviac vsak

65 000 €/b.j.). Rozdiel do celkovej vysky obstaravacej ceny stavby musi byt hradeny

z programového rozpoctu Mesta Kosice, pricom doba splacania tiveru = 20 rokov

a trokova sadzba =1 %.

Zhotovitel’ obstarania najomnych bytov stavebnou Upravou najomnych bytov, ktoré sa

nachadzaju v bytovom dome, ktory nezodpoveda zékladnym poziadavkdm na stavby

(Obnova bytového domu Sladkovicova 3, stp. ¢. 1962)

Stavebné upravy bytového domu na Sladkovicove] 3 (vsulade s § 1, ods. 4 zakona

0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v z. n. p.) bude

na zéklade Zmluvy o dielo realizovat Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. v termine

najneskdr do 24 mesiacov odo dia otvorenia uétu, ktory bude zriadeny SFRB pre
ziadatel'a — Mesto Kosice t. j. poskytnutim tuveru.

V Kosiciach, 31.10.2016
Spracoval: referat riadenia obchodnych spolo¢nosti a mestskych organizacii



