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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach §
v sulade s § 6 ods. 2 pism. b) a § 29 ods. 1 pism. b) Statitu mesta KoSice

schvaluje

prevod nehnutelnosti — stavby sup. €. 395, v kat. uz. Stredné mesto, zapisanej na LV ¢. 11315
ako obytny dom (ktory predstavuje ¢ast domu na Zamocnickej 4 v KoSiciach - 1. all.
poschodie)

- ngjomcom Ing. Zoltanovi BartoSovi, nar. 2.8.1958 a manzelke Ing. Nadi BartoSovej, nar.
21.3.1958, obaja bytom Hlavna 44 — Zamocnicka 2, KoSice do bezpodielového
spoluvlastnictva v podiele :-ica, za cenu 398,40 €

- nagjomnicke Anne RoSkovanyiovej, nar. 28.6.1949, bytom Hlavna 44-Zamocnicka 2, KoSice
v podiele Ys-ica za cenu 434,60 €

ako dovod hodny osobitného zretela, ktory spociva Vv skutoCnosti, Ze cCasti dotknutych
priestorov na Zamocnickej 4 boli v minulosti prenajaté spolu s bytovymi jednotkami
na Hlavnej 44/Zamoc¢nickej 2 jednou ndjomnou zmluvou. Byty rekonstruovali ich ndjomcovia
na vlastné naklady v sulade s prisluSnymi stavebnymi povoleniami a tieto po kolaudécii
uzivali ako jeden ,velky byt (byt na I posch. Ing. Barto§, byt na II. posch.
p. Roskovanyiova) v dvoch roznych domoch (Zamoc¢nicka 2 a Zamocnicka 4). V roku 2005
bol uréeny charakter nehnutel'nosti ako bytovy dom. Z ddévodu restitu¢ného konania doslo v
dome na Zamoc¢nickej 4 Kk zmieSanému vlastnictvu a nebolo najomcom umoznené odkupit
byty v celosti, iba scasti; pravne a technické (vnatorné) usporiadanic domov na Hlavnej
44/Zamocnickej 2 a Zamocnickej 4 predpokladd spolo¢né uzivanie dotknutych priestorov
(spolu s prislusnymi bytmi ¢. 1 a €. 2 na Hlavnej 44 - Zamo¢nickej 2, ktoré s vo vlastnictve
najomcov), a ked’ze v pripade njjomcov (p. Bartos, p. Roskovanyiovd) ide o prvondjomcov,
pri odpredaji Casti bytov, resp. bytov by sa mal na nich vztahovat’ rovnaky rezim ako v
pripade odpredaja ,,prvotnych® bytov (v roku 2006) — 200 Sk/m? (6,64 €/m?).



Dévodova sprava k majetkovo-pravnemu vysporiadaniu bytov na Zamoc¢nickej 4
v KoSiciach pre ich najomcov.

Nehnutel'nost’, obytny dom na Zamocnickej 4, sup. ¢. 395 sa nachadza na parcele ¢. 84,
Vv k. 0. Stredné mesto a je rozdeleny na zaklade opravneného restitu¢ného naroku z roku 1991
na dve Casti. Vo vlastnictve mesta KoSice je zapisany na liste vlastnictva ¢. 11315 ako
Ciastoény dom 1. all. poschodie v podiele 1/1. Zvys$na Cast domu bola vydana tiez ako
Ciastotny dom, pivnica a prizemie domu, ktoré je vo vlastnictve fyzickej osoby, Zdenky
Heskovej v podiele 1/1.

Povodny stav nehnutel'nosti ako celku bol naruseny v roku 1991, kedy podpisalo Bytové
hospodarstvo, §.p. KoSice na zaklade opravneného restitu¢ného naroku uplatneného v zmysle
zéak. ¢. 403/1990 Zb. ,,.Dohodu o vydani veci® zo dna 29. 11. 1991 s Jozefom Majorom, ¢im
doslo k vydaniu casti nehnutel'nosti. Predmetom vydania reStituentom bola nehnutel'nost,
bytovy dom na Zamoc¢nickej ¢. 4 iba iasto¢ne, prizemie (nebytovy priestor) a pivnica
(v suteréne) vo vymere spolu 103,64 m’, zapisana v LV €. 10581 ako podiel vo vlastnictve
fyzickych 0s6b vo velkosti 27/39. Na LV ¢. 10581 je zapisany aj pozemok, parc. ¢. 84
0 vymere 78 m?, ktory nebol predmetom uvedenej dohody.

Zvysna Cast’ nehnutelnosti nebola predmetom restitcie, mesto Kosice poziadalo o jej
zapis na list vlastnictva. Predmetom zapisu bol obytny dom Zidmocnicka 4 ako {iastoény
dom I. a Il. poschodie, zapisany v LV €. 11315 ako podiel mesta Kosice vo velkosti 1/1.

Zdevastované priestory nevhodné na byvanie na ul. Hlavna 44 - Zamocnicka 2 a
Zamoc¢nicka 4 boli prenajaté ziadatelom Ing. BartoSovi a p. Roskovanyimu za ucelom
zobytnenia v zmysle § 19 (vtedajSieho) zakona o bytoch. V praxi to znamenalo, ze najomca
na vlastné naklady priestor zrenovuje auvedie do uzivaniaschopného stavu v zmysle
prisluSnych povoleni stavebného uradu. Po kolaudéacii v roku 1996 im bola vyhotovena
najomna zmluva mestskou ¢ast'ou Kosice — Staré¢ mesto a stanovené najomné, priCom jednou
najomnou zmluvou im boli prenajaté byty v dvoch domoch — Zamocnicka 2 a Zamoc¢nicka 4
ako jeden ,,velky byt®.

V roku 2005 bol ur¢eny stavebnym uradom charakter nehnutel’nosti a oznacil ho ako
bytovy dom.

V roku 2006 najomcovia odkupili byty v dome Hlavna 44 - Zamocnicka 2 v zmysle
zédkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP, za cenu schvéaleni uznesenim MZ
v KoSiciach ¢. 397 zo dna 10. a 11.3.1994. V n4jme ostali ,,Casti bytov* nachadzajuce sa
v dome na Zamoc¢nickej 4 ,,;s celou strechou“ avSak bez pozemku ato, byt na I. posch.
V nagjme BartoSovcov vo vymere 60 m?, byt na II. posch. v najme p. Roskovanyiovej
VO vymere 65,45 m? (¢o mozno povazovat’ za pravnu anomaliu). Tieto, tzv. ,,Ciastocné byty*
nebolo mozné odpredat’ z ddvodu vzniknutého pravneho stavu na zaklade vydania Casti
nehnutelnosti. Takuto situaciu zdkon ¢. 182/1993 Z. z. pri predaji neriesi — rieSenim by bolo,
aby stavby Hlavna 44 - Zamocnicka 2 a Zamocnicka 4 boli posudzované spolo¢ne ako jedna
stavba (jeden obytny dom) — a takto aby boli evidované v katastri nehnutel'nosti. To si vSak
vyziada rad administrativnych tkonov, najméd vSak spolo¢ny postup vsetkych vlastnikov
dotknutych bytov a nebytovych priestorov; v pripade takéhoto vysporiadania by bol narok
najomcov na odkupenie ,,Casti bytu* podl'a zékona ¢. 182/1993 Z. z. nepochybny. Prevodom
vlastnictva podla navrhu uznesenia sa zodpovednost za vysporiadanie tychto vztahov



v uvedenych domoch (odstranenie zmienenej pravnej anomalie) formdlne ,,preklapa“ viac
na stranu najomcov, s ¢im oni stuhlasia.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach zo dna 7.11. 2016 odporudila predloZit’ na rokovanie
MR a MZ navrh na odpredaj nehnutel'nosti na ul. Zdmocnicka ¢. 4 v Kosiciach evidovanej na
LV ¢. 11315 vk.a. Stredné mesto ako ,,obytny dom* ndjomcom Ing. BartoSovi a p.
Roskovanyiovej v spoluvlastnickom podiele ' a Y% pre kazdého z nich za cenu 6,64 €/m?
Z dovodu hodného osobitného zretel’a.

(Byt ¢. 1 na I. poschodi domu vo vymere 60 m2 za cenu 398,40 € abyt ¢. 2 na IL
poschodi domu vo vymere 65,45 m? za cenu 434,60 €).

Kosice 27.10.2016
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