Dôvodová správa
k návrhu zmien a doplnkov Všeobecne záväzného nariadenia č. 44 Pravidlá prenajímania malometrážnych bytov pre dôchodcov na území mesta Košice (pravidlá prenajímania malometrážnych bytov)
_______________________________________________________
Predkladateľ: MUDr. Richard Raši, PhD., MPH, primátor mesta Košice  
Spracovateľ:   Oddelenie služieb obyvateľstvu MMK
     Všeobecne záväzné nariadenie mesta Košice č. 44 Pravidlá prenajímania malometrážnych bytov pre dôchodcov na území mesta Košice (pravidlá prenajímania malometrážnych bytov) schválené uznesením Mestského zastupiteľstva v Košiciach č. 126/1999, v znení uznesení MZ č. 248/1999, č. 613/2001 a č. 190/2003 nadobudlo účinnosť dňa 6. 8. 1999.
     Návrh na zmeny a doplnenie Všeobecne záväzného nariadenia mesta Košice č. 44  (ďalej len „VZN“) predkladáme  z dôvodu, že niektoré jeho ustanovenia je potrebné zosúladiť  s platnými právnymi predpismi, ako aj z dôvodu vysokého počtu vyradených žiadostí o prenajatie malometrážnych bytov, ktoré v zmysle doteraz platného VZN nespĺňajú   podmienky na ich prenajatie (napr. podmienka 3 - člennej domácnosti). 
K bodu 1 a 3: V § 1 ods. 1 a § 2 ods. 1 sa dopĺňajú slová „výsluhový dôchodok“.

Upravuje sa možnosť, aby žiadateľmi o nájom malometrážneho bytu boli aj poberatelia výsluhových dôchodkov. Ide o kategóriu dôchodcov – bývalých príslušníkov ozbrojených síl a ozbrojených zborov (napr. príslušníkov policajného zboru, colníkov, vojakov profesionálov a pod.).
K bodu 2: V § 1 sa dopĺňa ods. 3, ktorý znie:

„(3) Malometrážnymi bytmi sú byty v domoch osobitného určenia1a).“
Poznámka pod čiarou k odkazu1a) znie:

„1a) § 3 ods. 1 a 2 zákona č. 189/1992 Zb. o úprave niektorých  pomerov súvisiacich s nájmom bytov a s bytovými náhradami v znení neskorších predpisov.“
Doplnením § 1 o odsek 3 sa ozrejmuje charakter malometrážnych bytov, nakoľko právny poriadok Slovenskej republiky nepozná pojem „malometrážny byt“. Podľa platnej právnej úpravy (§ 3 ods. 1 a 2 zákona č. 189/1992 Zb. o úprave niektorých pomerov súvisiacich s nájmom bytov a s bytovými náhradami v znení neskorších predpisov) tieto byty spĺňajú charakter bytov v domoch osobitného určenia.
K bodu 4: V poznámke pod čiarou k odkazu 1) sa citácia „§ 18 až 34, § 36 až 38 zákona č. 195/1998 Z. z.“ nahrádza citáciou „§ 25 až 27, § 34 až § 36, § 38 a 39 zákona č. 448/2008 Z.  z. o sociálnych službách a o zmene a doplnení zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon) v znení neskorších predpisov.“
Zmenu navrhujeme z dôvodu, že zákon č. 195/1998 Z. z. o sociálnej pomoci bol zrušený a nahradený zákonom č. 448/2008 Z. z. Zákon o sociálnych službách a o zmene a doplnení zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon) v znení neskorších predpisov.
K bodu 5:  Ustanovenie § 3 ods. 1 znie: „O prenajatie malometrážneho bytu sa môžu uchádzať obyvatelia mesta poberajúci starobný, výsluhový alebo invalidný dôchodok, ktorí majú trvalý pobyt na území mesta Košice a 
a) nemajú vlastný byt, ani oň neprišli vlastným zavinením; za vlastné zavinenie sa nepovažuje, ak uchádzač prenechá byt do bezodplatného užívania najmenej dvojčlennej rodine svojho potomka v priamom rade, ktorý má v tomto byte trvalý pobyt a nikdy nemal svoj byt alebo dom,
b) u ktorých je to odôvodnené ich zdravotnými alebo sociálnymi pomermi.“
Úpravou vyššie uvedeného § 3 ods. 1 písm. a) tohto VZN navrhujeme, aby uchádzač o malometrážny byt v prípade, že vlastní iný byt, alebo dom tento bezodplatne prenechal (darovacou zmluvou) najmenej dvojčlennej rodine svojho potomka v priamom rade, ktorý má v tomto byte trvalý pobyt a nikdy nemal svoj byt alebo dom.
Doterajšia úprava vyžaduje, aby uchádzač o malometrážny byt prenechal svoj byt najmenej  trojčlennej rodine svojho potomka v priamom rade, ktorý má v predmetnom byte nepretržitý trvalý pobyt.

S prihliadnutím na nedostatok finančne dostupného bytového fondu a na generačné problémy niekoľkých rodín žijúcich v jednom byte navrhujeme, aby si mladé rodiny, ktoré trvalo žijú v meste Košice a nemajú iný byt alebo dom, riešili svoju bytovú situáciu aj týmto spôsobom. Uvedenú zmenu navrhujeme, z dôvodu vysokého počtu vyradených žiadostí práve nesplnením tejto podmienky.
K bodu 6:  V poznámke pod čiarou k odkazu 2) sa citácia „§ 15 až 17, § 39 zákona č. 195/1998 Z. z. o sociálnej pomoci „§ 41 až 47, § 52 a 53, § 58 a 59 zákona č. 448/2008 Z. z o sociálnych službách a o zmene a doplnení zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon) v znení neskorších predpisov.“

Zmenu navrhujeme z dôvodu, že zákon č. 195/1998 Z. z. o sociálnej pomoci bol zrušený a nahradený zákonom č. 448/2008 Z. z. Zákon o sociálnych službách a o zmene a doplnení zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon) v znení neskorších predpisov.
K bodu 7: V § 4 ods. 1 písm. b)  znie: 
Uchádzač o malometrážny byt predkladá:

b) zdravotnú dokumentáciu pre posudkového lekára.

Doterajšia úprava vyžaduje písomne vyjadrenie ošetrujúceho lekára pre uchádzača o malometrážny byt, avšak nakoľko ošetrujúci lekár nie je celkom oboznámený s podmienkami na prenajatie malometrážnych bytov, nemôže sa písomne dostatočne vyjadriť k žiadosti uchádzača. Navrhovanou zmenou sa upravuje, aby ošetrujúci lekár predkladal iba zdravotnú dokumentáciu, resp. výpis zo zdravotnej dokumentácie uchádzačovi pre účely posúdenia žiadosti posudkovým lekárom.
K bodu 8: V § 4 ods. 1 sa vypúšťa písmeno c)
Doterajšia úprava v § 4 ods. 1 písm. c) vyžaduje, aby uchádzač o malometrážny byt predložil písomné vyjadrenie príslušného posudkového lekára.
Zmenu navrhujeme z dôvodu, že písomné vyjadrenie nemôže predkladať uchádzač o malometrážny byt, nakoľko ho vydáva posudkový lekár na základe predloženej zdravotnej dokumentácie.

Doterajšie písmená d) až g) sa označujú ako písmená c) až f).
K bodu 9:  § 4 sa dopĺňa odsekom 4, ktorý znie:
 „(4) Posudkový lekár vydá na základe predloženej zdravotnej dokumentácie a osobného pohovoru s uchádzačom o malometrážny byt písomné vyjadrenie k jeho žiadosti.“

Zmenu navrhujeme z dôvodu čo najobjektívnejšieho posúdenia zdravotného stavu uchádzača posudkovým lekárom.

K bodu 10:  V § 6 ods. 1 znie:

„(1) Výber čakateľa na uvoľnený malometrážny byt posudzuje osobitná komisia menovaná  na tento účel primátorom mesta, v zložení:
a) námestník primátora zodpovedný za oblasť bývania – predseda komisie,
b) predseda sociálnej a bytovej komisie MZ,
c) poslanci MZ  (na základe návrhu poslaneckých klubov),
d) zástupcovia odborných útvarov MMK zodpovedných za činnosť na úsekoch bytovom, sociálnom a komunálneho práva.“ 
Zmenu navrhujeme z dôvodu, pružnejšieho procesu prideľovania malometrážnych bytov a zosúladenia s VZN č. 61.
Doterajšia úprava § 6  ods. 1 znie: „Výber čakateľa na uvoľnený malometrážny byt posudzuje osobitná komisia menovaná na tento účel  mestským zastupiteľstvom.“ 
K bodu 11: V § 8 ods. 1 písm. c) sa za slovo „chrániť“ vkladajú slová „a nepoškodzovať prenajatý byt, jeho príslušenstvo.“
Navrhujeme rozšíriť povinnosti nájomcu tak, že okrem povinnosti chrániť spoločné priestory a zariadenia domu s malometrážnymi bytmi má nájomca povinnosť chrániť a nepoškodzovať aj prenajatý byt a jeho príslušenstvo.

K bodu 12:  V § 8 ods. 2 znie:

„(2) Nájomca nie je oprávnený prihlásiť2a) ani prijať na trvale či prechodné bývanie inú osobu bez písomného súhlasu prenajímateľa okrem osoby, ktorej vznikol nájomný vzťah k bytu.“
Poznámka pod čiarou k odkazu2a) znie:

„2a) Zákon č. 253/1998 Z.z. o hlásení pobytu občanov Slovenskej republiky a registri obyvateľov Slovenskej republiky v znení neskorších predpisov.“

Odkazujeme na platnú právnu úpravu, týkajúcu sa prihlasovania obyvateľov na trvalý, resp. prechodný pobyt. 
     Absencia písomného súhlasu prenajímateľa k trvalému, či prechodnému bývaniu iných osôb  v byte nájomcu, bude dôvodom na podanie výpovede z nájmu bytu podľa osobitného predpisu.
K bodu 13 a 14: V § 9 ods. 2 sa vypúšťa slovo „aj“.
„(2) K ukončeniu nájmu malometrážneho bytu môže dôjsť, z dôvodov podľa osobitných predpisov3) .“
V poznámke pod čiarou k odkazu 3) sa citácia „napr. § 710 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník“ nahrádza citáciou „§ 710 a § 711 ods. 1 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov.“ 

Vypustenie slova „aj“ navrhujeme z dôvodu, že nájom bytu je chránený a podľa § 710 Občianskeho zákonníka môže zaniknúť len spôsobmi uvedenými v tomto ustanovení, t. j. písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom, písomnou výpoveďou alebo uplynutím času, na ktorý bol nájom bytu dohodnutý. Dôvody, pre ktoré môže prenajímateľ vypovedať nájom bytu sú  presne  vymedzené v § 711 ods. 1 Občianskeho zákonníka.
     Vzhľadom na to, že táto zmena je už štvrtou zmenou tohto nariadenia, sa z dôvodu zrozumiteľnosti a prehľadnosti nariadenia, odporúča v článku II vydať jeho úplné znenie na základe splnomocnenia primátora.

V Košiciach dňa 1.3.2011
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