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VEC:
Vysvetlenie Géelu formulacie Sl'ubu odskodenia v Zmluve o prevode

VéZeny pan primator MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH.,

projekt asistovaného socidlneho byvania, ktory za pomoci Mesta KoSice planuje na Luniku IX
realizovaf Provincia Salezianov don Bosca je jedineény vo viacerych aspektoch. V prvom rade sa
rie$ia problémy rémskeho etnika priamo tam, kde vznikaji - ,doma“ u jednotlivych rodin. Projekt
je nielen filozoficky, ale aj fakticky symbolom ,obnovy” a ,budovania“ namiesto ,btrania“ a
_vytrh4vania“. Sme presved&eni, %e takéto nastavenie projektu je pozitivnym signélom nielen pre
Slovensko, ale aj pre zahranidie, pod drobnohladom ktorého sa otazky socidlnej exkluzie Romov
nach4dzaji. Uprimne si vaZime, %e sme v otdzke projektu nasli u Mesta KoSice silni podporu,
visledkom &oho je rozhodnutie Mesta predat bytovy dom Kréméryho 1 — 3 naSej Provincii za
symbolické 1 €.

To, #e planujeme obnovovat vzfahy medzi Romami navzajom, obnovovat vztahy mensiny
k vi&ine a predovsetkym obnovovat zodpovedny vztah obyvatela ksebe samému aksvojim
defom, m4, samozrejme, aj svoje rizikd. Nadobudnutim nehnutelnosti sa na$ projekt dostava do
prvotnej fazy a z ekonomického hl'adiska si bude v nasledujicom obdobi vyZadovat investicie, ktoré
na zdklade poslednych kalkulécii, tykajtcich sa komplexnej obnovy, odhadujeme v objeme 700.000
€ - 1.500.000 €. Hoci viaceré rizikd projektu vieme zniZit, niektoré st vzhladom na prostredie
Lunika IX a predovSetkym vzhl'adom na technicky stav budovy de facto neodstrénitelné.

Pre Gspe$né realizovanie projektu je z na$ho pohladu spoluprica s Mestom KoSice kl'icova
aj po prevode nehnutelnosti. Vysledky projektu buda predstavovat velky benefit predovSetkym pre
samotné Mesto a jeho obyvatelov. Inovativnost projektu mdZe sliZit Mestu KoSice ako vizitka
stavania mostov medzi majoritou a minoritou a mé potencial predstavit Mesto Kosice aj v zahrani¢i
ako subjekt, ktory sa angaZuje v silnych a stabilngch projektoch s jasnou viziou. N4$ projekt vysiela
spravu, %e Mesto KoSice problémy riesi kon$truktivne améa odvahu participovat aj na
komplikovanych projektoch, ktoré pre jeho obyvatelov mé6zu priniest markantny pozitivny obrat.

Vzhtadom na spojené nadoby prospechu vSetkych zainteresovanych (miestnej romskej
komunity, Mesta ako celku) aspolo¢nej snahy eliminovat rizikd, ktoré by ohrozili samotna
podstatu projektu sme navrhli do Zmluvy o prevode nehnutelnosti zakomponovat institat ~Slubu
odskodnenia®“.

STub od$kodnenia materializuje filozofiu spolo¢ného znésania rizik naSej Provincie a Mesta,
ktoré st s projektom spojené. VzhFadom na technicky stav budovy, ktory pre projekt nadobidame,
nie je v na$ich silach okamzite vyries$it tieto technické tazkosti, o vyvoléva existenciu rizik, ktoré
nedokaZeme eliminovat. Tieto rizikd potencuje aj pritomnost nijomcov a predovsetkym osob, ktoré
sice nemajt pravny titul zdrZiavaf sa v nehnutelnosti, no napriek tomu tam st pritomné. Tak ako
doteraz nebolo v sildch Mesta (¢i BPMK) tieto osoby z budovy ,vypovedat®, tak nebude ani v nasich
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silach zabezpetit, aby bola budova prazdna. Pre projekt predstavuji velké riziko aj pripadné
pokuty zo strany prisludnych orginov $titnej spravy za katastrofilny technicky stav budovy,
chybajice spoloéné zariadenia/vybavenie (v budove chyba de facto vietko — zabradlia, osvetlenie,
vytahy, elektrorozvody s v nevyhovujicom stave, ktory ani nie je moZné uplne overit, absencia
nastrojov protipoZiarnej ochrany a podobne). Do doby, kedy sa nam podari tieto zakladné
nedostatky odstranit, predstavuji pre samotny projekt vel'ké riziko.

Zmyslom instititu Sf'ubu od8kodnenia je interesicia Mesta pri rieSeni tychto pripadnych
problémov. Tento institat z pohladu prava predstavuje preklenutie situdcie, ktort nie je mozné
sanovat (tobdZ nie pri prevode predmetnej budovy) cez institat nahrady $kody ¢i zmluvnej pokuty.
Cielom slubu odSkodnenia predovSetkym nie je sankcionovat, ale mat istotu pomocnej ruky zo
strany Mesta KoSice, ak by ktaxativne vymenovanym rizikovym situdcidm doslo. Slub je
koncipovany na tychto principoch:

Presne vymedzené situacie a limitacia plnenia:

Z toho doévodu sme navrhli, aby sa sl'ub vztahoval na dva druhy rizikovych situacii, ktoré priamo
vyplyvaji z technického stavu budovy (S8kody na zdravi osbb, ktoré sa vbudove zdrZiavaju,
a pripadné pokuty zo strany Statnych orgénov) a na situéciu, ak by tretia osoba vzniesla na budovu
narok (napr. z restituénych dévodov).

Najviac rizikovia skupinu (S§koda na zdravi a nemajetkova ujma) navrhujeme ohranicit max. sumou
500.000 €. V pripade, ak by $kody boli vysSie, znasa ich nasa Provincia. Rovnako aj vSetky ostatné
druhy rizik znasa nasa Provincia.

Limitacia doby a plnenia

Na$im zdmerom nie je vystavovat Mesto KoSice zbytoénym rizikdm a ani nail prenésat vSetky rizika
projektu. Preto navrhujeme sl'ub limitovaf na 2 roky od nadobudnutia vlastnictva budovy. Riziko,
ktoré sa prejavi po uplynuti 2 rokov, zn4sa nasa Provincia.

Nieco sme imyselne zanedbali? Riziko znasame my.
Ako sme uviedli, nie je na$im cieflom preniest na Mesto KoSice vSetky nebezpeenstvi. Slub
odskodnenia sa preto nevztfahuje na rizikové situacie, ktoré st zavinené nasim konanim.

Spoloé¢ny postup pri rieseni problémov

V pripade, ak vznikne situécia, na ktord sa vztahuje sl'ub odskodnenia, zavazujeme sa postupovat
v izkej kooperacii s Mestom. Je nasim cielom spojit aj v tychto situdcidch sily a nerezignovat
spolahnutim sa na to, Ze uplatneny narok uhradi Mesto. Ak nasu povinnost porusime, Mesto nie je
viazané sl'ub splnit. Spolo¢ny postup, hospodarnost a komunikacia je pre nas esenciou partnerstva
s Mestom KoSice.

Vzhl'adom na vysSie uvedené by sme povazovali zakomponovanie sl'ubu do zmluvy za prejav
G¢innej participicie Mesta KoSice pri realizicii projektu. Existencia tohoto institGtu v zmluve by
nam pomohla v dévere vo Vasu pomocn ruku realizovat naro¢nt tlohu, na ktorti sme sa podujali.

S fGctou,
Saleziani don Bosca :
Slovenské provincia 064
Miletidova 7
821 08 BRATISLAVA PhLic. Jozef I70ld, SDB
provincial
Priloha:

Navrhovany text Slubu odskodnenia
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NAVRHOVANY TEXT SEUBU ODSKODNENIA:

1,

Slub odskodnenia.

(I) Tato éast Zmluvy obsahuje osobitné zmluvné dojednanie tijkajice sa Slubu
odskodnenia vzmysle § 725 anasl. z. ¢ 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.
Predavajiici nahradi kupujiicemu $kodu, ako aj vsetky iné ndklady, ktoré by mu
vznikli v stvislosti s vyvodzovanim zodpovednosti proti jeho osobe, ktorej pric¢ina
(Skody) spoéiva v stave nehnutelnosti alebo stwisi s uZivanim, alebo vlastnictvom
nehnutelnosti, ktoré kupujtici nadobiida. Kupujici tento slub preddvajiceho prijima.
Tento slub vylucne pokryva:

a) nahradu skody/nemajetkovej uymy ¢ akékolvek iné finanéné plnenie, ktorii/é
je povinny kupujici uhradit tretim osobdm, pricom nimi vzneseny ndrok na jej
nahradu ma pévod (hoci nepriamy) v technickom stave nehnutelnosti. V tomto
pripade je slub odskodnenia limitovany sumou 500.000 EUR, slovom pdtsto
tisic eur (stthrnne pocas doby platnosti slubu),

b) ndhradu finanénych sankcii a pokit uloZenych priamo alebo nepriamo
v stivislosti s technickym stavom nehnutelnosti, ako aj ndhradu vsetkych
ndkladov ktoré kupujiicemu vznikli pri rieSeni ndrokov tretich os6b a pri
zastupovani v konaniach pred Statnymi organmi, ktoré maji pdvod (hoci
nepriamy) v technickom stave nehnutelnosti,

¢) ndhradu skody, ktora kupujiicemu vznikla v désledku povinnosti zaplatit
petiazné plnenie tretej osobe, pokial prdvo tretej osoby bolo zaloZené pred
prevodom  nehnutelnosti na kupujiiceho asiwiselo s vlastnictvom
nehnutelnosti.

(I) Predavajici sa zavdzuje splnit svoj slub v lehote 120 dni od dorucenia vyjzvy.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e preddavajiici neméze jednostranne odvolat slub
odskodnenia a tento slub je uc¢inny po dobu dvoch rokov odo dita nadobudnutia
nehnutelnosti do vlastnictva kupujiceho. SI'ub odskodnenia podla tohto odseku sa
nevztahuje na $kodu, ktora vznikla iimyselnym zavinenim kupujiiceho. Za umyselné
zavinenie sa na ucely tejto zmluvy bude povazovat aktivne protiprdvne konanie
kupujticeho ktoré bolo priamou priéinou vzniku ndsledku Specifikovaného v ods. 3
éast’ (I) pism. a) az ¢). Conditio sine qua non (pre pism. a/ az b/) je, Ze takéto konanie
zhorsuje/zhorsilo stav nehnutelnosti oproti jej stavu, v akom ju kupujici po prevode
vlastnickeho prava prevzal od predavajiiceho.

(IIT) Plnenie ztitulu slubu odskodnenia preddvajiici realizuje aj po uplynuti
dohodnutej doby, pokial’ k uplatneniu ndrokov tretimi osobami podla pism. a/ aZ ¢/
doslo v dobe jeho platnosti.

(IV) Kupujiici je povinny v lehote 15 dni informovat predavajiiceho o skuto¢nosti, Ze
doslo k uplatneniu prav na ktoré sa vztahuje slub od$kodnenia. Pokial tiito povinnost’
nesplni tak v rozsahu porusenia tejto povinnosti nie je preddvajici povinny slub
odskodnenia plnit.

(V) V pripade uplatnenia prav tretich os6b ma predavajiici postavenie vedlajsieho
ucasinika so vSetkymi pravami ktorému ztohoto postavenia vyplyvaji. Kupujici
nemd opravnenie v pripadoch na ktoré sa vztahuje slub odSkodenia uzatvorit
s tretimi osobami bez sithlasu preddvajiiceho dohodu o urovnani, alebo iny druh
dohody, ktorou sa uplatneny narok s konec¢nou platnostou riesi (dalej ako ,dohoda
o urovnani®). Predavajuci sa zavdzuje pisomne vyjadrit k navrhovanej dohode
o urovnani v lehote 30 dni od vyzvy kupujiceho. V pripade jeho omeskania sa ma
zato, ze s navrhovanym znenim dohody o urovnant siithlasi.
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