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Návrh na uznesenie


       Mestské zastupiteľstvo  v Košiciach 
v  súlade s §  6 ods. 2 písm. b/ a § 29 ods. 1 písm. b) Štatútu mesta Košice v súlade so zákonom NR SR č. 182/93 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších zmien

s c h v a ľ u j e

prevod   vlastníctva  nebytového  priestoru vrátane spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach, zariadeniach domu a alikvotnej časti pozemku vo veľkosti 2227/10000    prislúchajúceho k NP č. 1 na ul. Hlavná č. 84 pre nájomcu nebytového priestoru Ing. Ladislava Moravského  za kúpnu cenu 317 385 € s predkupným právom mesta Košice v trvaní 5-tich rokov za rovnakú kúpnu cenu navýšenú o preukázané investície.










 






















D ô v o d o v á   s p r á v a  
k predaju nebytového priestoru pre nájomcu Ing. Ladislava Moravského
 na ul. Hlavná č. 84

       V bytovom dome na ul. Hlavná č. 84 boli predané všetky bytové jednotky. Vo vlastníctve mesta Košice ostal 1 NP , ktorý je  v správe SMMK, s. r. o. 
       NP č. 1 s výmerou 195,70 m2, zapísaný v listoch vlastníctva domu č. 10822  a 11452 s podielom na spoločných častiach, zariadeniach domu a pozemku vo veľkosti 2227/10000 sa nachádza na prízemí domu so vstupom priamo z Hlavnej ulice. NP je predelený podchodom domu. Obidve časti NP  sú prenajaté ako predajne textilného tovaru. Sociálne zariadenie k NP sa nachádza vo dvore domu. Ročný nájom činí 21 440,28 €. Do fondu opráv a údržby domu uhrádza správca za mesto Košice ročne  407, 25 €.
       O odkúpenie NP č. 1  požiadal  nájomca prvý krát v roku 2007. NP má v nájme od roku 1995. V stanovisku k predaju správca, SMMK, s.r.o.  uviedol, že v rokoch 2008-2010 čerpal úver na ukončenie rekonštrukcie Poštovej 14 a súčasťou analýzy likvidity a kredibility podniku boli aj výnosy z predmetného NP, preto neodporúčal majetok s dobrým výnosom predať. Nájomca bol o skutočnosti osobne informovaný. V aktualizovanej žiadosti zo dňa 25.3.2010 nájomca uviedol, že jeho záujem o odkúpenie NP trvá. Bola vyžiadaná aktualizácia stanoviska k predaju, kde správca, SMMK, s.r.o. uviedol, že bol čerpaný nový úver na rekonštrukciu Poštová 14, ktorý je splatný v máji 2014 a trvá na názore z predchádzajúceho stanoviska z roku 2008. Zároveň uviedol, že neevidujú voči nájomcovi žiadne pohľadávky. Materiál o predaji NP bol predložený na rokovanie Majetkovej komisie MZ v Košiciach dňa 8.9.2010, ktorá na základe stanoviska správcu neodporučila predaj.         
       Listom zo dňa 15.10.2010 bol nájomca vyrozumený o výsledku komisie. Dňa 4.5.2011 podal novú žiadosť, v ktorej žiada o objektívny prístup k posúdeniu predaja NP z dôvodu zrealizovania predajov porovnateľných nehnuteľností. Na základe žiadosti bolo vyžiadané aktuálne  stanovisko správcu, SMMK, s.r.o. k predaju NP, v ktorom  uvádza, že nájomca nemá žiadne nedoplatky a v prípade rozhodnutia vlastníka predať predmetný priestor žiadajú o informáciu vopred, aby došlo k prerokovaniu stavu čerpania úveru, nakoľko nemôže dôjsť k zníženiu majetkového portfólia a k zmene výnosu z majetku.              
       Predaj nebytového priestoru jeho nájomcovi je upravený v § 16 ods. 3 zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení. V  zmysle tejto právnej úpravy, ak sa vlastník rozhodne nebytový priestor predať, má nájomca nebytového priestoru právo na jeho prednostný prevod. 
       Vzhľadom k tomu, že NP sa nachádza na Hlavnej ulici a vstup do prevádzky je priamo z Hlavnej, v zmluve o prevode vlastníctva nebytového priestoru bude v súlade s odporúčaním Majetkovej komisie MZ v Košiciach zo dňa 15.5.2007 zakotvená klauzula o predkupnom práve mesta po dobu 5-tich rokov za rovnakú kúpnu cenu, prípadne navýšenú o preukázané investície, s čím bol kupujúci oboznámený pri podaní žiadosti.

       Porada primátora dňa 14.10.2011 odporučila predloženie materiálu o predaji NP na rokovanie MR a MZ v Košiciach po prerokovaní v Majetkovej komisii MZ v Košiciach. 
Majetková komisia dňa 24.1.2011 odporučila kúpnu cenu vo výške 317 385 €. S uvedenou kúpnou cenou nájomca súhlasil.
      Správca, SMMK, s.r.o.  súhlasí s predajom NP.
      Mestská časť Košice – Staré mesto odporučila schváliť predaj NP.

Košice, 6.2. 2012 
Vypracoval: JUDr. Anna Maščáková
                     referát nakladania s majetkom
Nebytový priestor:                                          Hlavná č. 84

      1. Nájomca:                                                     Ing. Ladislav Moravský             

2. Dom - súpisné č.:                                        45

3. Katastrálne územie/MČ:                             Stredné mesto/Košice – Staré mesto

4. Číslo parcely:                                              37/1, 37/2, 37/3

5. Celková výmera:                                        1352 m2
          z toho alikvotný podiel
          pozemku  k NP:                                          2227/10000    (t. zn. 301,1 m2)                           
                          
6. Výmera NP:                                                195,70 m2   

7. Celková cena podľa ZP :                            252 000 €   
                         z toho  NP:                             182 168,89 € 
                            pozemok:                              69 831,11 €  
                                   
      8. Ročný nájom:                                                21 440,28 €          

     9. Ročný príspevok do FOÚD:                              407, 25 €

    10.Vzťah žiadateľa k nehnuteľnosti :                NZ od roku 1995 na dobu neurčitú 



     STANOVISKÁ:

     Správca -  SMMK, s.r.o.:                         súhlasí s predajom NP                                                                      
              
     MČ Košice – Staré mesto:                        súhlasí s predajom NP                                                                                                                                                                                                          
                                                             
     Porada primátora 
     dňa 14.10.2011:                                        odporučila predloženie materiálu o predaji NP 
                                                                       na rokovanie MR a MZ po prerokovaní v                                                              
                                                                       Majetkovej komisii MZ v Košiciach
                                                       
     Majetková komisia MZ 
     dňa 24.1.2012:                                          odporučila kúpnu cenu vo výške 317 385 €


Poznámka:
Minimálna cena podľa platného uznesenia MZ  v Košiciach č. 552 zo dňa 22. 2. 2001 
a  č. 370 zo dňa  26.4.2004, doplnená uzn.č. 1209 zo dňa  26.10.2006 a uzn. č. 1251 zo dňa 14.11.2006 je:
- NP                                 829,45 €/m2   
- pozemku                        podľa znaleckého posudku
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