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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Priamy ndjom nebytovych priestorov z doévodu hodného
osobitného zretela pre Sukromnu stredni odborni $kolu
Bukovecka 17, KoSice

Predklada Mgr. Lucia Gurbalova, namestni¢ka primatora mesta Kosice
Spracovatel’ Oddelenie skolstva

Datum zasadnutia 24.04.2025

Cislo spisu MK/A/2025/14824

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s 84 ods. 1 pism. j) a § 109 ods. 3
Statatu mesta KoSice

schval’uje

najom nebytovych priestorov 0 vymere 1785,63 m2 v ZS Bukovecka — stavba stp. & 1370 na
parcele €. 3963, kat. izemie Jazero, evidovand na LV €. 13346, zverena do spravy Zékladne;j
Skoly, Bukovecka 17, Kosice:

pre: Sukromna stredna odborna skolu, Bukovecka 17, 040 12 Kosice, ICO: 31295657

a) za ro¢né najomné 9,- €/m?,

b) na dobu neur¢it,

C) na ucel vzdelavania — realizacie vychovno-vzdelavacieho procesu stkromnej strednej
odborne;j skoly,

ako dovod hodny osobitného zretela odovodneny v stlade s § 84 ods. 1 pism. j) Statatu

mesta Kosice, za podmienky, ze najomca bude zabezpeCovat' udrzbu prenajatych
nehnutel'nosti na vlastné naklady v iplnom rozsahu.
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Dovodova sprava

Mesto KoSice je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavba stp. ¢. 1370 na parcele
¢. 3963, kat. uzemie Jazero, evidovana na LV ¢. 13346. Jedna sa o budovu Zakladnej Skoly
Bukoveckd 17, KoSice, ktord je zverena do spravy zakladnej Skoly, na zaklade zmluvy
0 zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy ¢. 228/2005 zo dna 20.04.2005.

Ziadatel - Stkromna strednd odbornd $kolu, Bukovecka 17, 040 12 Kosice, ICO:
31295657 (d’alej len ,,SSOS®) zacala svoju ¢innost v roku 1999 a v suasnosti poskytuje
uplné stredné odborné vzdelanie v odbore ucitel'stvo pre materské skoly a vychovavatel’stvo,
ako aj v odbore socialno-vychovny pracovnik.

Skolu navitevuje 260 Ziakov v 12 triedach v dennej forme a 228 Ziakov v dialkovej,
externej forme $tudia, spolu 488 Ziakov. Ziaci dennej formy $tudia platia zapisné 70 eur.
SSOS ma od roku 2005 uzatvorent zmluvu o najme nebytovych priestorov so ZS Bukovecka
17 Kosice, pricom dodatkom €. 15 sa s G€innostou od 01.09.2024 menila vyska nijmu
z 1€/m? na 18€/m?. Takéto zvySenie najomného povazuje Ziadatel’ za likvida¢né a aj z tohto
dévodu ziada o znizenie ndjjomného z dévodu hodného osobitného zretela.

Ziadatel’ ako d’alsie dovody hodného osobitného zretel'a uvadza, Ze podas svojej innosti
vytvoril podnetné atraktivne Skolské prostredie, ktorého vysledkom su odborne vzdelané
a pedagogicky pripravené¢ l'udské zdroje aj pre koSické materské Skoly, Skolské kluby
asocialne zariadenia. Ziaci $koly sa aktivne zapdjaju do charitativnych zbierok, ale aj
koncepénych a dlhodobych socialnych programov. Skola realizovala integrované divadlo
HOPI HOPE, celomestsky osvetovy vzdelavaci projekt zamerany na prevenciu Zltacky,
celomestsky vzdelavaci projekt finanénej gramotnosti a dlhodobo spolupracuje s Domovom
socialnych sluzieb Majak, n.o. Skola je nositefom titulu Ambasadorska $kola Eurépskeho
parlamentu za aktivity zamerané na zvySenie informovanosti Studentov o eurdpske;j
parlamentnej demokracii, tlohe EP a eurdpskych hodnotich. Za dobrovolnicke aktivity
ziskala Skola oficidlnu znacku v projekte Angazovand Skola, pricom zapracovala do
klasického vyuCovania stratégiu Servise learning, kedy sa vychova k dobrovolnictvu stava
stcastou vzdeladvacieho procesu. V tomto Skolskom roku ziskala ocenenie Zlaty Skolsky
parlament, nakol’ko uz niekolko rokov ma najaktivnej§ich &lenov priamo v Studentskom
parlamente KoSického kraja.

SSOS povazuje model fungovania formou ndjmu v budove ZS Bukovecka 17, Kosice za
efektivny a ekonomicky pre oba subjekty. SSOS uvadza, Ze potas celej doby najmu
upravovali arekonstruovali interiér na vlastné naklady po suhlase mesta resp. MMK,
konkrétne uvadza rekonstrukcii 5 miestnosti socidlnych zariadeni, vymenu drevenych okien
za plastové, zrekonStruovanie vstupu do budovy, vymena podlahy, batérii, umyvadiel
a svietidiel, v celkovej vyske cca 87 tisic eur do roku 2013. Z vyssSie uvedenych dovodov
ziada SSOS onajom zdoévodu hodného osobitného zretela pri zohladneni S$tudijnych
vysledkov Ziakov, vynikajuceho uplatnenia Ziakov praxi, ako aj z doévodu vytvarania
verejnoprospesnej vzdelavacej Cinnosti aj pre dospelych obcanov organizovanim formy
dial’kového pomaturitného Studia.

Ziadatel’ spolu so Ziadostou predlozil aj znalecky posudok &. 19/2024 zo diia 16.10.2024
v ramci ktorého znalec uviedol vSeobecnt hodnotu ndjmu vo vyske 9 Eur/m?/rok resp. 16 100
eur/rok.

Riaditel’ka ZS Bukovecka 17 Kosice nemala ndmietky k najmu nebytovych priestorov
Z dovodu hodného osobitného zretela.
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Minimalne najomné za najom nebytovych priestorov podla bodu D.2 ods. 1 pism. c)
Prilohy ¢. 4 Statutu mesta KoSice je vo vyske minimalne 30€/m?%rok t. z. pri pozadovanej
vymere je minimalne ndjomné 53 568,90 eur rocne (30€ x 1785,63 m? = 53568,90).

Podl'a § 84 ods. 1 pism. j) Statitu mesta Kosice prenajat’ majetok mesta z dovodov
hodnych osobitného zretel'a podl'a osobitného predpisu mozno len v nasledovnych pripadoch:
- na ucely poskytovania starostlivosti v zariadeni socidlnych sluzieb a poskytovania
zaujmovych ¢innosti, vratane vzdelavania, Sportu, telovychovy, kultary a osvety.
Podl'a § 84 ods. 5 pism. b) StatGtu mesta Kosice znizit najomné z déovodu hodného
osobitného zretel’'a podl'a odseku 1 je mozné ak je aspon splneny dovod podla ods. 1 c) az h)
alebo j).

Podl'a § 109 ods. 3 pism. a) StatGtu mesta Kosice z dovodu hodného osobitného zretel'a
mozno Skolsky majetok prenajat’ len vynimoc¢ne v pripade, ak ucelom najmu je poskytovanie
alebo zabezpecenie vychovno-vzdelavacieho procesu. Podla § 109 ods. 4 Statatu znizit
minimélne nijomné za uzivanie Skolského majetku z dévodu hodného osobitného zretela
mozno len v pripadoch uvedenych v odseku 3.

Podra ¢asti D.2 ods. 2 prilohy ¢. 4 Statitu mesta najomné urcené podl'a bodu 1 pism. c) a
d) (ngjom tried a ostatnych Skolskych priestorov) nie je mozné znizit' pod uroven 30%
minimalnej vysky ndjomného ani v pripade ndjmu z dévodu hodného osobitného zretela.
Z uvedeného dovodu je navrhovana vyska najmu 9€/m?/rok (30% z 30€ = 9eur) t. z pri danej
vymere predstavuje ro¢ny ndjom sumu 16 070,67 eur.

Podla § 9aa ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ak tento alebo osobitny
predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinna primerane
pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do ndjmu.

Podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci sa ustanovenie ods. 1
nepouzije pri najme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto
podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu ndjomného obec
zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, priCom tieto Udaje st
zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stilade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schval'ovania ndjmu nie je star$i ako devét mesiacov.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ide o ndjom nebytovych priestorov z dévodu hodného
osobitného zretel'a podla § 9aa 0ds. 2 pism. €) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, oddelenie Skolstva predkladé tento materidl na rokovanie MR a
MZ v Kosiciach.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-10

Materidl bol zaradeny na rokovanie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach na zaklade
uznesenia Mestskej rady v Kosiciach dna 08.04.2025, pricom bol doplneny o dévodova
spravu a fotodokumentéciu zo strany ziadatel’a.

Kosice, 08.04.2025
Spracoval: Mgr. Branislav Macko, oddelenie skolstva
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