MEMORANDUM O DALSOM POSTUPE ROKOVANi O UROVNANI
medzi stranami:
(d'alej len ,Memorandum®)

Mesto KoSice
ICO: 00 691 135, adresa: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
(dalej len ,Mesto KoSice* alebo ,Mesto®)

A

EEls.r. 0.

so sidlom Laurinska 18, 811 01 Bratislava, ICO: 35 871 113, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 30188/B

(dalej len ,Spolo¢nost* alebo ,EEI*)

(Mesto Kosice a Spolocnost dalej spolo¢ne len ,Strany” a kazdy samostatne aj len ,Strana®)

1.2.

1.3.

Nasledovne

Preambula

Mesto KoSice a Spolo¢nost pristupuju k priprave a podpisu tohto Memoranda
s cielom dosiahnut posun vo vzajomnych rokovaniach; obe Strany v tejto suvislosti
vyslovne potvrdzuju, Ze su si plne vedomé nezavazného charakteru obsahu tohto
Memoranda, ako aj toho, Ze Ziadne niZSie uvadzané ustanovenia nepredstavuju
kreovania novych a ani Upravu existujucich prav a povinnosti.

Mesto Kosice a Spolocnost uzatvorili dha 30. jula 2012 najomnd zmluvu (dalej len
»Zmluva“), na zaklade ktorej malo Mesto KoSice prenajimat Spolo¢nosti nehnutelnosti
na ucely prevadzkovania verejnych platenych parkovisk na uzemi Mesta KoSice a
Spolo¢nost mala za prenajom predmetnych nehnutelnosti platit Mestu KoSice
dohodnuté ngjomné. Zmluva bola nasledne upravena dodatkami, ktoré boli uzavreté
diia 20. augusta 2014 (dalej len ,Dodatok &. 1%), dha 24. juna 2016 (dalej len
.Dodatok &. 2“) a dha 8. marca 2017 (dalej len ,Dodatok €. 3% Dodatok €. 1, Dodatok
€. 2 a Dodatok ¢. 3 spolu dalej aj len ,Dodatky“). Zmluva bola v zmysle jej &l. IV
uzavreta na dobu urcitd, a to na 10 rokov, t. j. do konca jula roku 2022. Spolo¢nost
vybudovala na prenajatych nehnutefnostiach (pozemkoch) odstavné a parkovacie
plochy ako aj technické zariadenia sluziace na zabezpecenie prevadzky parkovacich
sluzieb a vyber parkovného. SpoloCnost vyhlasuje, ze zodpoveda za prevadzku
programov a databaz za uCelom prevadzky technickych zariadeni uvedenych
v predchadzajucej vete, a ze ma vSetky potrebné licencie a iné opravnenia k uzivaniu
tychto programov a databaz.

Mesto KoSice od roku 2018 zastava pravny nazor, ze Zmluva je absolutne neplatna,
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1.4.

15.

ato predovSetkym pre jej udajny rozpor s pravom, najma s verejnopravnymi
ustanoveniami cestného zakona, a pre jej udajnu neurcitost. V juli 2018 Mesto Kosice
vyzvalo Spolo¢nost na odovzdanie parkovacieho systému. Na uvedenu vyzvu
reagovala Spolo¢nost okrem iného tak, Ze uviedla, Zze podla nazoru Spolo¢nosti je
Zmluva platna, priCom jedine sud by mohol s koneCnou platnost rozhodnut
o platnosti, resp. neplatnosti Zmluvy. Podla nazoru Mesta vSak neplatna zmluva
Mesto nezavazuje bez ohladu na skutonost, €i to skonstatoval sud, kedze pripadna
neplatnost Zmluvy bude sudom konStatovana spatne s ucinkami k okamihu
uzatvorenia Zmluvy. Mesto KoSice sa zalobou podanou dna 2. novembra 2018 proti
Spolo¢nosti domaha urCenia neexistencie najomného vztahu medzi Spolo¢nostou
a Mestom KoSice zalozeného Zmluvou, vypratania nehnutefnosti poskytnutych
Mestom na zaklade Zmluvy Spolo¢nosti na ucCely prevadzkovania parkovacieho
systému a dalej vzajomného vyporiadania narokov z bezddvodného obohatenia.
O Zalobe je v sucasnej dobe vedené prvostuprové sidne konanie Okresnym sidom
KoSice | pod sp. zn. 30Cb/120/2018. Mestské zastupitelstvo v KoSiciach dalej
schvdlilo dfia 17. septembra 2018 zmenu vSeobecne zavazného nariadenia €. 157, na
zaklade ktorej sa s ucinnostou od 1. januara 2019 vyluénym prevadzkovatelom
parkovacich miest v zéne plateného parkovania na uzemi mesta KoSice stalo Mesto
KoSice. V suvislosti s uvedenou Zmluvou vydal Okresny sud Kosice Il dha 20. maja
2019 neodkladné opatrenie (€. k.: 35Ch/32/2019-710), v ktorom sid Mestu Kosice
prikazal, aby (okrem iného) poskytovalo Spolocnosti sucinnost pri prevadzkovani
verejnych platenych parkovisk a vybere parkovaného na uzemi Mesta KoSice
v zmysle Zmluvy, a to az do €asu skonCenia Zmluvy alebo pravoplatnosti pripadného
sudneho rozhodnutia, ktoré by konstatovalo neplatnost Zmluvy. Mesto KoSice sa vodi
sudnemu rozhodnutiu odvolalo.

Medzi Mestom KoSice a Spolo¢nostou tak v nadvaznosti na vysSie uvedené existuje
spor, v ramci ktorého Spolo¢nost’ na jednej strane trva na dalSom plneni Zmluvy zo
strany Mesta KoSice, a Mesto KoSice na druhej strane zastava nazor, Ze Zmluva je
absolutne neplatna. Mesto KoSice su€asne zastava nazor, ze Zmluvu nemdze pinit,
a to jednak s ohfadom na jej neplatnost, ale taktiez s ohfadom na to, Ze podla nazoru
Mesta by plnenim Zmluvy porusSilo vS3eobecne zavazné nariadenie €. 157 v jeho
aktualne uc€innom zneni, podla ktorého je jedinym prevadzkovatelom parkovacieho
systému na uzemi mesta Mesto KoSice, priCom zakonnost ani pravna zavaznost
tohto v3eobecne zavazného nariadenia nebola do dne3ného dna spochybnena
Ziadnym k tomu povolanym organom. Spolo¢nost’ v tejto suvislosti trva na tom, ze
Mesto KoSice poruSilo zakon a nebolo opravnené predmetni zmenu vSeobecného
zavazného nariadenia ¢. 157 prijat, kedze podla nazoru Spolo¢nosti, iSlo o konanie
v rozpore so Zmluvou a obratila sa v tejto veci podanim na prisluSnu prokuraturu.

Vzhladom na fakticki a pravnu komplexnost vzniknutej situacie ako aj negativne
dosledky, ktoré vzniknuta sporna situacia prinasa obyvatefom Mesta KosSice, vyjadrili
tak Mesto Kosice ako aj Spolo¢nost vélu v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dohody
0 urovnani, v ramci ktorej by medzi sebou nastolili stav pravnej istoty, dohodli sa na
vysporiadani predmetného pravneho vztahu a ukonceni pésobenia SpoloCnosti
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1.6.

1.7.

2.1.

v Meste KoSice.

Ako uz bolo uvedené vyssie, v suvislosti so snahou dosiahnut' dal$i pozitivny posun
vo vzajomnych rokovaniach o urovnani uzatvaraju Mesto KoSice a SpoloCnost’ toto
Memorandum, v ramci ktorého su uvadzané tie body, ktoré si Mesto KoSice
a Spoloc¢nost predbezne medzi sebou ustalili.

V pripade, ak toto Memorandum do 30 dni od jeho podpisu neodsuhlasi doCasna
komisia Mestského zastupitelstva v KoSiciach pre usporiadanie vztahov medzi
mestom Kosice a EEI s.r.o. (dalej len ,Komisia“) a spolo¢nici Spolo¢nosti a su¢asne
ak sa o uvedenom Strany navzajom pisomne v uvedenej lehote neinformuju, zanika
toto Memorandum od pociatku. Za odsuhlasenie Memoranda podla predchadzajuce;j
vety sa povazuje aj odsuhlasenie navrhu Memoranda pred jeho podpisom, ak
nasledne do momentu jeho podpisu uz nedéjde k ziadnej podstatnej zmene textacie
¢l. 1 az 1l Memoranda.

Predmet Memoranda

Spolocnost vyhlasuje, Ze v suvislosti s plnenim Zmluvy zabezpecila ¢i zaobstarala ku
driu 31. decembra 2018 vSetku potrebnu infrastruktiru, ato najma nevyhnutné
obsluzné a technické zariadenia suvisiace, resp. sluziace a potrebné k zabezpeceniu
prevadzky predmetnych parkovacich pléch, ich sprave a naslednej prevadzke, ako aj
technické prostriedky na vyber parkovaného, najma, nie vSak vyluéne parkovacie
automaty, zavorové akamerové systémy, zvislé dopravné znalenia a ostatné
dopravné technické zariadenia (dalej len ,Technické zhodnotenie*) ako aj vybudovala
nové odstavné a parkovacie plochy (dalej len ,0aPP®). Spolo¢nost vyhlasuje, ze

disponuje potrebnymi opravneniami vo vztahu k uzivaniu uvedenej infrastruktary
a technickych prostriedkov na vyber parkovného, a Ze vynalozi primerané Usilie na to,
aby tie opravnenia, ktoré je mozné previest, boli prevedeného na Mesto. Spolo¢nost
je ochotna vsetko realizované Technické zhodnotenie a vybudované OaPP prenechat
a odovzdat’ Mestu KoSice, a Mesto KoSice je ochotné Technické zhodnotenie a OaPP
prevziat za podmienky poskytnutia pravne vymahatelnej garancie dostacujucej
funk&nosti odovzdavanej infrastruktury atechnickych prostriedkov na vyber
parkovného. SpoloCnost v tejto suvislosti garantuje funk&nost odovzdavanej
infradtruktury a technickych prostriedkov na vyber parkované, ato v rozsahu, ktory
zodpovedal v Zmluve dohodnutym poziadavkam na predmetnd infraStruktiru
atechnické prostriedky na vyber parkovného ku diu 31. decembra 2018
a podmienkam podfa zdkona a vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 157 v zneni
ucinnom do 31. decembra 2018; pre vylu€enie pochybnosti Spolo¢nost vyhlasuje ako
podmienku funkénosti predmetnej infrastruktary a technickych prostriedkov do
budidcna, ze tato infrastruktira bude obsluhovana ktomu odborne spdsobilym
personalom. Zaujmom Stran je dosiahnut dohodu ohfladom stanovenia konkrétnej
ceny za prevzatie Technického zhodnotenia a OaPP zo strany Mesta. Medzi Stranami
je zhoda na tom, ze urCenie hodnoty Technického zhodnotenia a OaPP ma vykonat
organizacia, ktora je podfla zakona opravnena ocenit vSetky zlozky Technického
zhodnotenia a OaPP, teda hmotné aj nehmotné sucasti Technického zhodnotenia
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

a OaPP. Vzhladom na rozsah akomplexnost hmotnych anehmotnych sucasti
predmetnej infrastruktary, je nevyhnutné, aby ocenenie realizoval znalecky ustav
v zmysle ustanovenia § 19 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch
a prekladateloch azmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
pravnych predpisov, ktory bude, vzhfadom na predmet ocefiovania, disponovat
minimalne sekciou ekonomiky, sekciou pre prislusné technické odbory a sekciou
dopravy (dalej len ,Znalecky ustav®). V zaujme dosiahnutia posunu vo vzajomnych

rokovaniach o celkovom urovnani sa Strany tymto dohodli na tom, Ze spolo¢ne
poveria oboma Stranami odsuhlaseny Znalecky ustav, aby urcil aktualnu vSeobecnu
hodnotu Technického zhodnotenia a realizovanych OaPP. Strany sa dohodli, ze
zadanie, na zaklade ktorého bude vyhotovené znalecké ohodnotenie, ako aj
akékolvek podklady poskytované znaleckému uUstavu za ucelom ohodnotenia, budu
obomi Stranami vopred odsuhlasené.

Strany sa dohodli, Zze naklady na vyhotovenie znaleckého ohodnotenia podla bodu
€. 2.1 tohto Memoranda budu niest kazda v rovnakom pomere (t.j. Mesto KoSice
v rozsahu 50 % a Spolo¢nost v rozsahu 50 %). Strany sa zaroven zavazuju poskytnut
Znaleckému ustavu bezodkladne v8etku potrebnu sucinnost pri realizovani
ohodnocovania, ato najma poskytnut vSetky potrebné podklady. Strany sa dalej
dohodli, ze ak nebude Znaleckému ustavu vybranému na zaklade ich spolo¢nej
dohody najneskér do 90 dni od podpisu tohto Memoranda doru¢ené zadanie
znaleckého ohodnotenia vopred odsuhlasené oboma Stranami, zanika toto
Memorandum v celom jeho rozsahu od pociatku. Strany su€asne beru na vedomie, ze
Mesto musi pri vybere Znaleckého ustavu a uzavierani zmluvy s nim postupovat
v sllade s pravidlami verejného obstaravania v zmysle zakona €. 343/2015 Z. z.
0 verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich
predpisov.

Strany sa dohodli, zavery Znaleckého Ustavu tykajuce sa ohodnotenia Technického
zhodnotenia a realizovanych OaPP budu zakladom pre urenie odplaty/vyrovnania,
ktoru/ktoré ma Mesto zaplatit SpoloCnosti za prevzatie existujucej a funkénej
parkovacej infrastruktury od Spolo¢nosti. Strany berd na vedomie, Ze vstup oboch
Stran do pravneho vztahu, ktorym by Mesto nadobudlo hmotne a nehmotné zlozky
parkovacej infrastruktdry, musi po prerokovani v Komisii schvalit Mestské
zastupitelstvo v KoSiciach a spolocnici Spolo€nosti.

Strany sa dohodli, Ze budu v dobrej viere vzajomne rokovat o moznosti do¢asného
prenajmu prislusSnej infrastruktury (t.j. Technického zhodnotenia) zo strany EEI Mestu
az do okamihu prevodu tejto infrastruktary zo strany EEI na Mesto.

V ramci zabezpecenia plynulého prechodu prislusnej infrastruktiry sa Strany dohodli
na tom, ze Mesto bude mat moznost prevziat vSetkych alebo niektorych
zamestnancov Spolo¢nosti (ak neddjde k ich automatickému prechodu zo zakona); to
za predpokladu, Ze budu zamestnanci Spolo€nosti s takouto moznostou suhlasit’.
Takisto sa Strany dohodli na tom, ze Mesto bude mat moznost prevziat vSetkych
alebo niektorych externych dodavatelov Spolo€nosti, ktori poskytuju sluzby potrebné
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2.6.

2.7.

2.8.

3.2.

na prevadzkovanie parkovacieho systému v meste KoSice; to za predpokladu, ze
budu externi dodavatelia Spolo¢nosti s takouto moznostou suhlasit. V pripade, ze
Mesto prejavi zaujem o prevzatie zamestnancov SpoloCnosti a/alebo externych
dodavatelov Spolo€nosti, vyvinie Spolo¢nost primerané usilie, ktoré od nej mozno
spravodlivo o€akavat, aby k takému prevzatiu zo strany Mesta mohlo dojst.

Spolu s nadobudnutim existujucej parkovacej infrastruktiry od Spolocnosti zo strany
Mesta maju Strany zaujem uzatvorit dohodu o urovnani, kde by sa Strany dohodli, Zze
Spolocnost uz dalej nebude plinit povinnosti uvedené v Zmluve, ktora je predmetom
spornych narokov medzi Spolo¢nostou a Mestom.

Zarovefn maju Strany zaujem urovnat nielen vzajomné sporné naroky tykajiuce sa
vybudovanej parkovacej infrastruktiry (kde bude zakladom urovnania odplatné
odovzdanie existujucej infradtruktiry za cenu stanovenu podfa tohto Memoranda), ale
aj otazku dalSich narokov, ktoré si medzi Stranami sporné, tykajucich sa najma
pripadného porusovania Zmluvy zo strany Mesta, pripadného poruSovania sudneho
rozhodnutia o neodkladnom opatreni zo strany Mesta, pripadného naroku Mesta na
vypratanie nehnutelnosti a vydanie pripadného bezdbévodného obohatenia zo strany
Spolo¢nosti, ako aj predasného ukoncenia trvania Zmluvy. Strany maju za ciel
v8etky tieto sporné prava urovnat a iniciovat ukoncenie vSetkych existujucich sudnych
sporov a exekuénych konani, ktoré su v tejto suvislosti medzi Mestom KoSice
a Spolo¢nostou vedené. Strany sa dohodli, Ze zvazia moznost, aby vylu¢ne v otazke
pripadnej financnej kompenzacie Spolo¢nosti z dévodu, ze Zmluva netrvala po dobu,
ktora Zmluva predpokladala ako dobu trvania, rozhodoval rozhodcovsky sud pri
International Arbitral Centre of the Austrian Federal Economic Chamber (VIAC) vo
Viedni.

Strany vynalozia maximalne Usilie k uzavretiu vSeobecnej (generalnej) dohody
o urovnani. V pripade, ak by Strany nedosiahli vS8eobecnu (generalnu) dohodu
0 urovnani, v ktorej by medzi sebou urovnali v3etky sporné naroky a existujuce sudne
a exekucné konania, pristupia Strany k uzavretiu a realizacii dohdd o podmienkach
odplatného prevzatia existujucej parkovacej infrastruktury Mestom za cenu uréenu
spésobom podla tohto Memoranda a vyporiadania akychkolvek vzajomnych zavazkov
(najma spornej povinnosti SpoloCnosti dalej plnit Zmluvu) s vynimkou narokov, ktoré
maju byt podla tohto Memoranda predmetom rozhodovania rozhodcovského sudu pri
VIAC.

Zaverecné ustanovenia

Strany sa dohodnu na spésobe komunikacie tykajucej sa uzatvorenia a obsahu tohto
Memoranda a dalSich v iom dohodnutych postupov voci médiam.

Strany potvrdzuju, Ze su spdsobilé a opravnené toto Memorandum uzatvorit. Zaroven
sa Strany dohodli na tom, Ze povazuju toto Memorandum za pravne nezavazné
a nevytvarajuce pre Strany ziadne prava a povinnosti. Strany uzatvaraju toto
Memorandum na znak véle Stran spolupracovat v rokovani o urovnani existujucich
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

spornych otazok suvisiacich s prevadzkou parkovacieho systému v meste KoSice.
Akakolvek dohoda o urovnani, ktora ma vytvarat pravne zavazky, sa musi rieSit
medzi Stranami osobitne o tohto Memoranda.

Strany beru na vedomie, Ze akakolvek dispozicia s majetkom Spolo¢nosti alebo
majetkom Mesta, ako aj akékolvek konanie, ktorymi sa ma jedna Strana voci druhej
Strane akymkolvek sp6sobom pravne zaviazat, alebo ktoré mézu mat akykolvek
dopad na existujuce pravne vztahy medzi Stranami, vratane akychkolvek prehlaseni
podla tohto Memoranda, musia byt vopred odsuhlasené Komisiou a schvalené
spolo¢nikmi Spolo¢nosti a, v pripadoch stanovenych zakonom alebo vymienenych
Mestskym zastupitefstvom v KoSiciach, aj Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach.

Pre vylu€enie pochybnosti Mesto berie na vedomie, Ze uzatvorenie tohto Memoranda
nezbavuje Spolo¢nost prava tvrdit, Ze ma naliehavy pravny zaujem na zachovani
ucinnosti  a vykonatefnosti predmetného neodkladného opatrenia alebo na
pokraCovani exekucie. Zaroven ale nie je mozné toto Memorandum vykladat’ tak, Ze
nim by Mesto uznavalo existenciu uvedeného naliehavého pravneho zaujmu, di
vykonatelnosti tohto neodkladného opatrenia.

Akékolvek zmeny a/alebo doplnky Memoranda je mozno uskutoénit’ iba pisomne na
zaklade vyslovnej dohody oboch Stran.

Memorandum sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, pricom po podpise Memoranda
si ponecha kazdy u€astnik jeden rovnopis.

Strany vyhlasuju, Ze Memorandum uzatvorili na zaklade svojej slobodnej vOle, vazne,
a ze Memorandum nebolo uzatvorené pod natlakom alebo za napadne nevyhodnych
podmienok. Strany spolo€ne vyhlasuju, Ze si Memorandum pozorne precitali, a ze
jeho obsahu porozumeli, na znak ¢oho Memorandum vlastnoru¢ne podpisali.
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Mesto KosSice

[e]

EEls.r. 0.
Ing. Jan Fellegi , PhD., konatefl
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