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Materiál na  mimoriadne rokovanie Mestského zastupiteľstva v Košiciach dňa 29.1.2008
	Názov materiálu
	Dlhodobý prenájom pozemkov vo vlastníctve mesta MFK Košice, a.s. za účelom výstavby  a prevádzkovania Multifunkčného  spoločensko-športového  areálu  Košice ( MSŠAK)

	Predkladateľ
	Ing. František Knapík –  primátor

	Spracovateľ
	Martin Boritáš, poslanec MZ

Oddelenie správy majetku 

	Dátum spracovania
	25.1.2008

	Číslo spisu
	MZ-08/...................... MR-08/ ............../A/2008/06039/553


Návrh na uznesenie
     Mestské zastupiteľstvo v Košiciach

v súlade s § 6 ods. 2 písm. b/  a  § 29 ods. 1 písm. m/ Štatútu mesta Košice

s  c  h  v  a  ľ  u  j  e
    dlhodobý prenájom majetku mesta Košice pre Mestský Futbalový Klub Košice, a.s.
1. názov nehnuteľnosti:  pozemky

	p.č.      
	Parc. číslo
	Prenajatá

výmera v m²
	Druh pozemku

	1.
	501/264
	2.140
	zastavaná plocha

	2.
	501/17
	14.632
	zastavaná plocha

	3.
	501/35

z nej 

novovzniknutá parcela

501/406
	5.655

1.315
	zastavaná plocha

	4.
	501/57

z nej

novovzniknutá parcela

501/405
	9.227

7.350
	zastavaná plocha

	5.
	501/34
	1.090
	zastavaná plocha

	6.
	501/124

z nej 

novovzniknutá parcela

501/124
	1.821

1.465
	zastavaná plocha

	7.
	501/270
	423
	zastavaná plocha

	8.
	501/271
	16
	ostatná plocha

	9.
	501/408
	91
	zastavaná plocha

	10.
	501/267
	201
	zastavaná plocha

	11.
	501/269
	371
	zastavaná plocha

	12.
	501/268
	1.061
	zastavaná plocha

	13.
	501/266
	69
	zastavaná plocha

	14.
	501/260
	147
	zastavaná plocha

	15.
	501/265
	300
	zastavaná plocha


       Konečná výmera prenajatých pozemkov bude spresnená geometrickým plánom odsúhlaseným  ÚHA mesta Košice a Správou komunikácií Košice.

2. účel prenajatia: 

výstavba a prevádzkovanie 



multifunkčného spoločensko-


športového areálu Košice (MSŠAK)

3. doba prenajatia: 

50 rokov 

4. výška nájmu:

1,- Sk/rok

5. podmienky prenájmu:

· ak do 24 mesiacov sa nezaháji na základe právoplatného stavebného povolenia výstavba multifunkčného  spoločensko-športového  areálu  Košice (MSŠAK), mesto odstúpi od zmluvného vzťahu,

· mesto môže odstúpiť od  zmluvného vzťahu aj v prípade, ak na MSŠAK nebude v zmluvne dojednanej lehote vydané kolaudačné rozhodnutie,

· mesto dáva súhlas na ďalší prenájom tretím osobám,

· mesto Košice sa zaväzuje, že umožní MFK Košice, a.s. po uplynutí 5 rokov od právoplatného  kolaudačného  rozhodnutia  k  MSŠAK  odkúpiť  dotknuté nehnuteľnosti  za 1 ,-Sk bez tiarch.

6. iné dojednania:

6.1. Na pozemky už odpredané podľa uznesení MZ č. 777/2005 a č. 1138/2006 v súčasnosti zapísané na liste vlastníctva  MFK Košice, a.s. č. 14064 bude pred podpísaním nájomnej zmluvy medzi mestom Košice a MFK Košice, a.s. uzatvorená dohoda o zriadení  vecného bremena práva spätnej kúpy do majetku mesta Košice za 1,- Sk  v prípade, že MFK Košice, a.s. predmetné pozemky nepoužije na účel „výstavby nového Multifunkčného spoločensko-športového areálu Košice (MSŠAK)“. 
             Právo spätnej kúpy si mesto  Košice uplatní ak:
· do 24 mesiacov od účinnosti nájomnej zmluvy medzi mestom Košice a MFK Košice, a.s. sa nezačne s uvedenou výstavbou, pričom pod pojmom  „začatie s výstavbou“ sa rozumie vydanie stavebného  povolenia  k plánovanej výstavbe príslušným stavebným úradom,
· na MSŠAK nebude v dojednanej lehote vydané kolaudačné rozhodnutie,

· MFK Košice, a.s.   nezíska  súhlas  mesta  Košice  k zmluve  medzi MFK Košice, a.s. a E SIDE PROPERTY LIMITED o založení účelovej spoločnosti pre realizáciu výstavby MSŠAK, tak ako ju predpokladá memorandum zo dňa 23.10.2007,

· dôjde k  zmene  spoluvlastníka MFK Košice, a.s. pred začatím výstavby plánovanej stavby alebo v prípade prevodu nehnuteľnosti na tretiu osobu,
· MFK Košice, a.s.  zároveň príjme záväzok, že už nadobudnuté pozemky nezaťaží bez súhlasu mesta právami tretích osôb, okrem nájomných práv realizátora výstavby MSŠAK. 

D ô v o d o v á     s p r á v a

k  prenájmu  nehnuteľností  - pozemkov  vo vlastníctve   mesta  Košice  

do  majetku  spoločnosti   Mestský   futbalový   klub,   a. s.  Košice, 

 za  účelom  výstavby  a  prevádzkovania   Multifunkčného  spoločensko-športového  areálu  Košice  =  MSŠAK .

     Mesto Košice vytvára vhodné podmienky aj na rozvoj telesnej kultúry formou budovania športových zariadení celomestského významu, v súlade s platnou  koncepciou  rozvoja  športu  v  meste  Košice . Patrí  tu  tiež  rozvoj a  podpora  mládežníckeho futbalu, a  to osobitne  so zameraním na   výchovu,  prípravu  a individuálnu  starostlivosť  o  mladých  futbalistov, ktorí  môžu  v   budúcnosti  tvoriť  základ  mestského  futbalového  klubu  dospelých .

     Predstavenstvo   MFK,   a. s.    Košice    na   zasadnutí   dňa   23.   októbra   2007  zobralo   na vedomie “Informáciu o výstavbe štadióna” a zároveň udelilo súhlas predsedovi   predstavenstva   na   podpis   memoranda    vo    veci   výstavby  futbalového  štadióna   so  spoločnosťou  E  SIDE  PROPERTY LIMITED (Londýn  *  Praha), ktoré  bolo  ešte v tento deň  podpísané. Ďalej poverilo zástupcov akcionárov  Ing. Františka Knapíka a Ing. Blažeja Podoláka jednať so spoločnosťou  E SIDE  PROPERTY LIMITED vo   všetkých   otázkach   týkajúcich sa naplnenia tohto memoranda, ako aj jednaním vo veciach súvisiacich s výstavbou  futbalového  štadióna  s  ostatnými  dotknutými  subjektmi .

     V “Memorande“  sa  mimo  iného  uvádza,  že  obidve  strany  (MFK +  E  SIDE)  uzatvoria písomnú vzájomnú zmluvu, za  účelom  rozvoja a  realizácie  investičného  projektu  multifunkčného  spoločensko-športového  areálu  v  Košiciach.  Ešte  pred  založením  spoločnosti  MFK  KE  +  E  SIDE  budú  definované  hlavné  ciele  a  harmonogram  postupu  prác  a  úloh,  s  určením  konkrétnych  osôb  zodpovedných  za   ich   kvalitnú   a   včasnú  realizáciu,  ktoré  by  malo  schváliť  VZ  MFK,  a. s.  Košice .  Mesto  Košice,  ako  50 %  akcionár  MFK,  a. s.  Košice  bude  v  tomto  pomere  delegovať  svojich  zástupcov  do  orgánov novovznikajúcej spoločnosti (VZ, Predstavenstvo,  DR,  ap.  -  ak  to  bude  a. s.). Budú  dôsledne  vypracované  a  následne  schválené  základné  právne  dokumenty,  súvisiace  s  dôkladným  zabezpečením  výstavby  nového  multifunkčného  spoločensko-športového  areálu  Košice,  celomestského  významu.  Nezanedbateľnou  skutočnosťou  je  to,  že  v  tejto  súvislosti  vzniknú   nové  pracovné  príležitosti  pre  obyvateľov  nášho  mesta  aj  jeho  okolia.  Značnou  výhodou  je  aj  to,  že  výstavba  prvého  multifunkčného  spoločensko-športového  areálu  tohto  typu  už  bude  v  Prahe  o  pár  mesiacov  ukončená,  takže  rôzne  ťažkosti  a   prípadné  problémy  bude  možné  v  Košiciach, na  základe  doterajších  skúsenosti a  praxe,  riešiť  kvalifikovanejšie  a  kvalitnejšie.   

     Pre  Mesto  Košice  je  výhodné,  že  sa  nebude  stavať  iba  futbalový  štadión,  ale  multifunkčný  spoločensko-športový  areál,  vhodný  aj  pre  uskutočňovanie  rôznych  podujatí,  koncertov,  zábavných,  kultúrnych   a  obchodných  akcií,  a pod.,  ktorý  potrebuje  aj  tréningové  ihriská  (minimálne    3),  halu,  chodníky,  cesty,  parkovacie  plochy,  zeleň,  administratívne,  ubytovacie  a  komerčné  priestory,  technickú  časť,  reštaurácie,  kaviarne,  obchody,  fanshopy,  a pod.  Na  to  je  nevyhnutné  rozšíriť  plochu,  kde  bude  tento  areál  postavený,  preto  je  potrebné  zrealizovať  navrhovaný  prenájom  predmetných  pozemkov.  Doteraz  väčšina  z  nich  nebola  využitá,  takže  ich  navrhované  využitie  bude  účelné,   vhodné,   aj  celospoločensky  užitočné,  pretože    budú    slúžiť    všetkým    obyvateľom    nášho    mesta,    ba    aj    okolia .

     To  znamená,  že  ak  MZ  Košice  schváli  navrhovaný  prenájom  predmetných  nehnuteľností  =  pozemkov,  nastane  tento  stav:  

1. MFK,   a. s.   Košice    bude     mať     k    dispozícii     pozemky,     pripravené na   výstavbu   areálu,   ktorý   bol   plánovaný  v  schválených  dokumentoch, aj   pri   zakladaní  MFK,   a. s.  Košice.

2. Všetky   investície   (cca  1  miliarda  Sk )   ako    aj    kompletnú   realizáciu   výstavby   celého   komplexu   zabezpečí investor   t.j.   spoločnosť   E  SIDE, na  základe   zmluvného   vzťahu,   ktorý   bude  podpísaný  medzi  MFK,  a. s. Košice   a   spomínanou  spoločnosťou.  To  znamená,  že  ani  Mesto  Košice, ani  MFK,  a. s.  Košice  nebudú  tento  projekt  financovať.

3. Príslušné   pozemky   budú   prenajaté  spoločnosti,  ktorá  bude  tento  areál  stavať.    Po   ukončení   výstavby     =    rok    cca   2010,   MFK,  a. s.  Košice   sa   presťahuje   do  nového  areálu,   kde   bude   v   prenájme,  za   najnižšiu,  symbolickú   cenu.

4. Celý   areál   bude   spravovať,   cca   12  -  15  rokov   (predpokladaná  doba návratnosti      investovaných      finančných      prostriedkov ),       spomínaná   spoločnosť.    Poskytovanie   určitej     časti    zisku    pre   MFK,   a. s.   Košice   bude  možné  zmluvne  dohodnúť . 

     Prostredie  areálu   bude  komfortné,   kde  všetky   miesta    pre   divákov   budú na   sedenie    a    pod   krytou   tribúnou.   Štadión   bude   mať    aj   bezbariérové  vstupy  a  taktiež  vyhradené  miesta  pre  invalidov  a  pre  fanúšikov  s obmedzenou  mobilitou.   Počíta   sa   s   oddeleným   sektorom   so   samostatným   vstupom,   pre  rodičov  s  deťmi,   aj  so  sektorom  ktorý  bude  mať  taktiež  samostatný  vstup,  pre  fanúšikov   hostí.   Kapacita   štadiónu   bude   cca   21.000   divákov,   pre  ktorých  budú  v   areáli  nainštalované   aj   dve  veľkoplošné  obrazovky  s  predpokladanými  rozmermi   5  x  7  metrov.   Hracia  plocha  -  trávnik,  bude  vyhrievaná. Parametre  nového štadiónu spĺňajú najprísnejšie, náročné  požiadavky   futbalových federácií  FIFA  a  UEFA, čiže  bude  to  vyhovujúci  areál   pre   futbalové  stretnutia  reprezentácie  Slovenska  aj   pre  ďalšie  medzinárodné  zápasy .  

     Je  potešujúce, že  v  blízkej budúcnosti v našom meste  pribudne  ďalšia  moderná   dominanta, dôstojný stánok, slúžiaci širokej verejnosti  na  príjemné  využitie  voľného  času .

     Pre úspešnú realizáciu spomínaného zámeru je okrem iného nevyhnutné, aby boli majetkovo-právne vysporiadané pozemky, na ktorých bude multifunkčný spoločensko-športový areál postavený. Pre v budúcnosti založenú účelovú spoločnosť, ktorá bude zabezpečovať aj finančné zdroje pre jeho výstavbu je podstatné, aby dokázala k uvedeným pozemkom preukázať vzťah, ktorý garantuje stabilné práva pre nakladanie s pozemkami pre účel výstavby a prevádzky multifunkčného spoločensko-športového areálu,  a ktorý do budúcnosti nezakladá také záväzky, ktoré by ohrozili naplnenie spomínaného účelu.  Navrhovaná forma v predmetnom  uznesení toto  garantuje a zároveň dáva Mestu Košice do rúk dostatočné nástroje, aby dotknuté pozemky boli použité výsostne za účelom realizácie výstavby, predaja, prenájmu multifunkčného športového areálu a činností s tým súvisiacich.
     Košice    25. január   2008

