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B LGKIAANEGAGJE ...
1.1. Dalsie identifikaéné ddaje:

Nazov zadavacieho dokumentu Zadanie pre Uzemny plan zény

, KOSICE —DOMINO"

Katastralne uzemie Terasa

Kdd obce 599981

Kod ¢asti obce Kosice — Zapad 803

Kod kraja 8 — kosicky kraj

Riesitelsky kolektiv:

Ing.arch. Branislav Ivan —urbanizmus

Ing. Jifi Brda, Ing. Rastislav Lakato$ — doprava, technicka infrastruktura
Ing. arch. Pelle Alexander — poziarna ochrana

1.2. Dévod obstarania UPN-Z:

Dévodom obstarania Uzemného planu zény ( dalejlen UPN Z) ,KoSice - Domino" je zdujem mesta
Kosice vytvorit nastroj Uzemného planovania na usmernenie aktivit investorov rezidenénych
projektov ,Domino" a Kobiva," v rieSenom Uzemi.

1.3. Hlavné ciele a Glohy UPN-Z:

Hlavnym cielom celkového rozvoja Uzemia vymedzenom Uzemnym planom HSA KoSice je
vytvorenie obytnej zony, poskytujucej zaujemcom o byvanie v bytovych domoch a rodinnych
domoch kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou technickou infrastrukturou,
komunikaciami, vnUtroarealovou zeleriou a verejnou zeleriou.

Specifickymi cielmi rozvoja rieseného Uzemia su:
— vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktury obytnej zony, zohladfujucej vzajomny vizudlny
kontakt bytovych domov a rodinnych domov
— vyrieSenie hlavnych dopravno — obsluznych vézieb zony na existujuce zriadenia obcianskeho
vybavenia v zaujmovom Uzemi z6ny a na rozvojové Uzemie juzne od rieSeného Uzemia.

Ako podklad k vypracovaniu dokumentacie boli pouzité:
— katastralna mapa KN-C a UO-E v digitalnom formate .dgn
— Uzemny plan hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice .dgn
— Uzemnoplanovacia dokumentacia DOMINO — Prieskumy a rozbory
— Zadanie pre Uzemny plan zény ,, KOSICE - DOMINO" schvalené uznesenim MsZ ¢.369 z X.
zasadnutia Mestského zastupitelstva v KoSiciach, zo dfa 14. Marca 2016
— ortofotomapa (.jpg GISPLAN)
— urbanisticka studia Dominopark
— projekt bytového domu Kobiva
— zameranie vytycenia vodovodu DN5oo (poskytol zastupca investora Ing. Brda)
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1.4. Udaje o silade riesenia Gzemia so zadanim pre UPN-Z:

Navrh UPN-Z je vypracovany v sUlade s poziadavkami na rieSenie UPN Z, definovanymi v Zadani pre
Uzemny plan zény ,KoSice-Domino", ktoré bolo schvalené mestskym zastupitelstvom Kosice
uznesenim ¢. 369 zo dna 14.3.2016.

2Rlesemeuzemneh0planuzony—5mernacast

2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia:

Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Kosice k 1.1.1990, okres Kosice Il, v katastralnom
Uzemi Terasa, zapadne nad Popradskou ulicou pri Centre volného ¢asu DOMINO na juhu mestskej
Casti KoSice-Zapad. Severnu hranicu primarne rieSeného Uzemia tvoria juzné hranice parciel

resp. zahrady rodinnych ¢i radovych domov pristupnych z ulice Kremnicka, vychodnd

hranicu tvori ulica Popradska, z juhu su to podla grafickej ¢asti juzné hranice rieSenych parciel leZiace
v dosial'zastavbou nedotknutom Uzemi, resp. ich minimalny zaber a zo zapadnej strany stoji
zastavba rodinnych a radovych domov novovznikajicej mestskej Stvrti — Grot.

Podla parcelnych cisel sa v rieSenom Uzemi nachadzaju tieto parcely: reg. C, &. p. 4699/227, 228, 165,
229, 230, 231, 186, 190, 251, 252, 313 areg. E, €. p. 6430/1, 2, 3, 4, k. U. Terasa.

RieSené Uzemie je vymedzené nasledovne:

— Zo zdpadu: Hranicou pozemku KNC 4699/231

— Zo severu: Hranicou pozemkov KNC 4699/231; KNC 4699/230; KNC 4699/229; KNC
4699/165; KNC 4699/436; KNC 4699/228; KNC 4699/227; KNC 4699/1 ( KNE 6430/1,2,3,4 )

—  Zvychodu: Hranicou pozemku KNE 6430/4

— Zjuhu: Paralelnou hranicou vo vzdialenosti cca 5 m od juznej hranice pozemkov KNC 4699/1;
(KNE 6430/1,2,3,4) KNC 4699/227; KNC 4699/228; KNC 4699/165
po pozemkoch KNC 4699/231; KNC 4699/230; KNC 4699/229; KNC 4699/313; KNC
4699/252; KNC 4699/251; KNC 190; KNC 186; KNE 6430/3; KNC 453 KNC 456

2.2. Popis rieSeného uzemia:

Uzemie je toho ¢asu nezastavané, bez vedomého mestského vyuZitia (mimo jestvujucu

funkcnu vymennikovu stanicu), zarastené vegetaciou bez vacsich hodnotnych porastov ako
severna Cast Sirsieho nezastavaného Uzemia vyuzivaného na individualnu rekredciu

v podobe vencenia psov, prechadzok, Ci rybarcenia v jazierku zvanom ,Pluvatko". RieSena

Cast Uzemia lezi v nadmorskej vyske 256 — 264 m.n.m. Vadsia cast Uzemia v stkromnom
vlastnictve je oplotena.

Podla katastralneho urcenia su pozemky na rieSenom Uzemi ornou podou —

pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny,

krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok

docasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu. Pozemky su v zastavanom Uzemi obce. Celkova

rozloha rieSenej lokality je cca 2,6 ha. V sU¢asnosti tvori Uzemie aj pesiu spojnicu s mestom pre
obyvatelov byvajucich na Luniku IX.

V susedstve rieSeného Uzemia sa nachadza vzacny biotop narodného vyznamu - jazierko na Hlinisku
(Pluvatko), pricom jazierko s jeho bezprostrednym okolim sa podla MUSES mesta KoSice zaraduje k
plocham s vysokym stupfiom ekologickej stability.
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V Uzemi sa miestami dlhodobo nelegalne skladuje vo vrchnych vrstvach rézna stavebna sut
navezena ¢lovekom.

2.3. Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zavdznych casti Gzemného planu obce:
Plocha rie§eného Uzemia je podla Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice (dalej
UPN HSA) navrhovana pre malopodlaznu zastavbu, ktora je pokracujuc juznym smerom funkéne
zmieSana s navrhovanou obcianskou vybavenostou blizsie nekonkretizovaného typu a subezne s
Popradskou ulicou v mieste volného nezastavaného Uzemia su navrhované plochy verejnej zelene v
polyfunkcii so Sportovym vyuzitim.

RieSené Uzemie sa nepriamo cez Popradsku ulicu napaja na jednu z dvoch hlavnych priestorovo-
kompozi¢nych osi mesta - na vychodo-zapadnu.

V Uzemi ako monofunkéne navrhnutom podla UPN HSA moZno umiestnit doplnkové funkcie do 19%
z celkovej plochy lokality.

Pri navrhovani zasobovania teplom je Ziadané posudit optimalny variant technického rieSenia

z nasledujucich moznosti: pripojenie na SCZT TEKO, vlastny tepelny zdroj len s vyrobou tepla,
vlastny tepelny zdroj so zdruzenou vyrobou tepla a elektriny.

Nadradenym regulativom podlaznosti v rieSenom Uzemi su nadmorské vysky uréené ochrannymi
pasmami podla prislusného regulativu o ochrannych pasmach letisk.

Navrh musi v zmysle regulativov taktiez reagovat na nepriaznivé désledky klimy a vytvorit opatrenia
proti hordcavam, silnym vetrom, suchu a intenzivnym zrazkam.

Pri navrhovani zasobovania teplom je potrebné posudit optimalny variant technického riesenia z
nasledujucich moznosti: pripojenie na SCZT TEKO, vlastny tepelny zdroj len s vyrobou tepla, vlastny
tepelny zdroj so zdruZenou vyrobou tepla a elektriny.

2.4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia:

Prirodné pomery:

Z geologického hladiska je Uzemie stabilné, bez prejavov svahovych pohybov typu zosuvania a
vymolovej erdzie, ¢o bolo dokladované vlastnym geologickym posudkom na zaklade prieskumnych
vrtov a rozborov v mieste navrhovaného bytového domu. Hladina podzemnej vody je
predpokladana v hibke viac ako 30m pod terénom. Zo seizmotektonického hladiska Uzemie
zaclenujeme do rajonu s predpokladanou maximalnou seizmickou intenzitou otrasov 6° MSK-64.
Uzemie je volné pre vystavbu, nie je zarastené vyssou vegetaciou. Uzemie bolo v minulosti
vyuzivané ako nelegalna skladka stavebného odpadu, o moze predstavovat urcité nepredvidatelné
rizika v suvislosti so zemnymi pracami spojenymi s vystavbou v Uzemi.

Celkové radonové riziko je v rieSenom Uzemi nizke bez evidencie progndzy zvySeného radénového
rizika (eU nad 4 ppm).

Priblizne 100 metrov juznym smerom sa nachadza biocentrum miestneho vyznamu (BC-M 10)
Jazierko na Hlinisku, ktorého Uzemie je chranené podfa medzinarodnych dohovorov ako mokrad
miestneho vyznamu. Vystavba by mala reagovat zmysle zadania na tUto skutocnost vytvorenim
naraznikovej zony pred zaujimavym priestorom mokrade, ktora v intravilane mesta predstavuje
cenny potencidl pre citlivé rekreacné vyuzitie.

Na rieSenom Uzemi sa podla druhu pozemkov v zmysle katastralneho urcenia nachadzaju orné pody
a zastavaneé plochy a nadvoria. Na Uzemie ako sucast SirSieho celku uz bol dany sUhlas na
perspektivne vynatie z polnohospodarskeho podneho fondu na nepolnohospodarske vyuzitie.
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Technickd infraStruktura:

Stredom rieSeného Uzemia prechadza tranzitné privadzacie ocelové vodovodné potrubie DN 500
tlaciace vodu do vodojemu Terasa-Hustaky, ktorého ochranny koridor predstavuje 2,5m na obe
strany potrubia. Potrubie vratane ochranného pasma musi byt vedené v celom rozsahu rieSeného
Uzemia vo verejne pristupnych Uzemiach.

V okrajovej severnej polohe Uzemia prechadza zemné VN vedenie s ochrannym koridorom 2m,
ktorého trasovanie je nutné zmenit z dévodu jeho presunu do verejnych uli¢nych priestorov

a z dovodu uvolnenia stkromnych pozemkov k ich efektivnejSiemu vyuzitiu. Tak isto Uzemim
prechadzaju NN vedenia, ktoré je nutné prekladat a prispdsobovat navrhovanému vyuzitiu. Castou
Uzemia je vedené existujuce teplovodné potrubie, ktoré je navrhované na preloZenie. K CVC je
privedené NTL 2 kPa plynové potrubie, ktoré je nutné reSpektovat s jeho ochrannym pasmom.

Vlastnicke pomery:

Pozemky, na ktorych je navrhnuté umiestnenie stavieb bytovych domov KOBIVA a DOMINO
vratane navrhovanych rodinnych domov, su vo vlastnictve potencialnych investorov.

Cast pozemkov je toho ¢asu nelegélne zabratd vlastnikmi pozemkov severne situovanych radovych
domov. Cast koridoru hlavnej pristupovej komunikacie je umiestnena na stkromnych pozemkoch,
ktoré bude potrebné majetkopravne vysporiadat.

Navrh parkovania pred CVC Domino predpoklada dohodu o vysporiadani medzi fyzickymi osobami
a mestom Kosice.

Existujuca vymennikova stanica v rieSenom Uzemi vo vlastnictve mesta KoSice je situovana bez
vysporiadania na pozemkoch vo vlastnictve fyzickych oséb.

Ochranné pdsma letiska Kosice:

Limitujucim prvkom Uzemia su ochranné pasma letiska KoSice. Samotny terén rieSeného Uzemia
zasahuje v celom svojom plosnom rozsahu do ochranného pasma okrskového prehladového
radiolokatora SRE a rieSené Uzemie lezi iba 1-5m pod ochrannym pasmom vodorovnej roviny. Vznik
akejkolvek urbanistickej struktury je podmieneny kladnym stanoviskom Dopravného Uradu SR

s uréenim max. moznej vysky zastavby, pripadne inych pozadovanych opatreni z dovodu
skutkového stavu, totiz ze celé SirSie okolité Uzemie je zastavané rodinnymi aj bytovymi domami,
pricom vek tejto zastavby je cca 30-40 rokov a kazda budova zasahuje do kazdého z vyssie
uvedenych ochrannych pasiem. V bezprostrednom susedstve rieSenej lokality lezi objekt Centra
volného ¢&asu, ktorého vyska dosahuje cca 2om. Navrh vychadza z predpokladu uznania vynimky na
dané Uzemie s obmedzenim max. moznej vysky zastavby , vratane vsetkych zariadeni ako aj
stavebnych mechanizmov, porastov a pod. na 20m od existujuceho terénu.

2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia:
Urbanisticka koncepcia vychadza zo vstupnej poziadavky umiestnit do daného Uzemia 2 bytové
domy a zvysnu Cast Uzemia vyhradit pre byvanie v rodinnych domoch. Primarnou kompozi¢nou
osou je koridor navrhovanej miestnej komunikacie, prepajajucej vychodnu aj zapadnu cast mesta.
Navrhovana zastavba riesi celU severnu Cast vodi tejto primarnej kompozicnej osi a predpoklada
budice zastavanie juznej ¢asti v zmysle UPN HSA Kosice (malopodlaZna zastavba v polyfunkcii

s obcianskou vybavenostou).

Jadrom urbanistickej kompozicie je situovanie najvacsich hmot v navrhovanom Uzemi — 2 bytovych
domov do stredu lokality. Zvy3na Cast Uzemia je navrhnutd pre byvanie v rodinnych domoch
samostatne stojacich 23 ks), ktoré su navrhované hlavne v zapadnej ¢asti na relativne mensich
pozemkoch (cca 4,5 ar — 5 &r) so zdmerom vytvorit vy&siu hustotu adekvatnu k polohe v hibke
zastavaného Uzemia mesta s cielom zamedzit neziadcim negativnym désledkom izolovanych
primestskych kolonii rodinnych domov aj s ciefom ochrany sukromia vodi vizualnemu dosahu
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obyvatelov navrhovanych bytovych domov. Navrh kladie déraz na definovanie charakteru
verejného priestoru s jeho urenim ako obytnej zdny, v ktorej si objekty radené na dotyk s verejnou
Castou chrania svojou hmotou intimitu vnutornych introvertne orientovanych stkromnych zahrad.
Takto definovany verejny priestor tak poskytuje moznost vytvorit ulicu v zmysle viacicelového
priestoru v kontraste voci degradovanému prostrediu riedkej primestskej zastavby, kde funkcia ulice
sa meni na monofunk¢ny dopravno-technicky koridor.

Priestory navrhovanych pristupovych obytnych zén su navrhované ako verejné, jednourovriové, bez
segregacie automobilovej a pesej dopravy, navrhované s dorazom na vysoku uzivatelskd kvalitu s
ciefom vytvorit uzivatelsky polosukromny viacicelovy komunitny priestor. Obytné zény tvoria
obytné ulice a je v nich navrhovana vozovka s povrchom dlazobného typu (kamen, betdn, tehla),
zatravnené parkovacie stojiska, zelenr, stromy a neoplotené sukromné predzahradky rodinnych
domov ako priestor pre vstup do obydli.

Vo vychodnej &asti rieseného Uzemia navrh UPN-Z situuje samostatne stojace rodinné domy

s pristupom z obytnej ulice v rovnakom rezime ako v zapadnej Casti Uzemia. Takyto vyvoj Uzemia
v rozsahu navrhovanom v UPN-Z predpoklad4 dohodu v3etkych zainteresovanych stran. Budova
vymennikovej stanice je vo vlastnictve mesta, no pozemok na ktorom stoji je vo vlastnictve
fyzickych osob. Z tohto dévodu je po dohode zainteresovanych vlastnikov mozny alternativne
presun technoldgie do susediacej budovy centra volného Casu, ktoré disponuje dostatocnymi
rezervnymi kapacitami aj pre pripad vyuzivania teplovodnej technoldgie pri celkovom zastavani
dnes nezastavanej oblasti v okoli (tymto UPN-Z nerieSenom Uzemi) a su¢asnom uvazovanom
napojeni na centralne zasobovanie teplom z tohto zdroja, resp. presun technoldgie na vhodnejsie
miesto v okoli. V takomto pripade je mozné realizovat navrh v pInej miere pre funkéné vyuzitie
Uzemia pre rodinné domy v malopodlaznej forme. Teplovodné vedenia budu trasované v koridore
sieti navrhovanom pozdiz hlavnej komunikacie.

Vo vyvoji tejto Casti Uzemia je mozné aj ponechanie stavby vymennikovej stanice v si¢asnej polohe
s moznostou jej polyfunkéného vyuzitia. Aktivna technoldgia v objekte zabera cca 20% plochy
objektu a z dovodu priestorovej efektivity a vytvarania urbannej roznorodosti celkovej oblasti je
mozné zvysnu Cast stanice vyuzit ako obciansku vybavenost. Konkrétne vyuzitie predpoklada
prevadzku, ktord svojou povahou nebude negativne vplyvat na nosnu funkciu byvania v Uzemi, resp.
nebude iniciovat enormne zvysenie dopravnej obsluhy pre novu funkciu, ¢o by malo rovnako
negativny vplyv pre oblast. Parcelaciu predmetného Uzemia je mozné v takomto pripade menit voci
navrhovej vykresovej Casti a prisposobovat po dohode vlastnikov tychto nehnutelnosti.

Koncepcia zelene je navrhovana pokracovanim existujucej vzrastlej zelene predvstupového priestoru
do existujuceho centra volného ¢asu Domino, ktory ako liniova zelef pokracuje pozdiz miestnej
komunikacie a kondi vyustenim v mieste vzrastlej zelene medzi navrhovanymi bytovkami.

Verejny priestor obytnych zén v oblasti vstupov do rodinnych domov resp. bytového domu je
navrhovany s predzahradkami v mieste vstupu do jednotlivych objektov ako pobytova kontaktna
zdna medzi miestnymi obyvatelmi, s osadenim stromov v zmysle grafiky vykresu ¢.2. a s pouzitim
zatraviovacich elementov v mieste sukromnych parkovacich stojisk pre kazdy dom. Zatraviiovace
znizuju podiel spevneného povrchu v navrhovanej oblasti a scasti su navrhované aj nad koridormi
technickej infrastruktury.

Izolacna liniova zeler v podobe vzrastlych stromov je taktiez navrhovana na vizudlne od¢lenenie
medzi navrhovanym bytovym domom a obytnou zénou s rodinnymi domami vo vychodnej ¢asti
rieSeného Uzemia (reg.blok B-03 resp. B-04).

Koncepcia zelene sa snazi negovat nepriaznivé doésledky klimatického vyvoja z pohladu intenzivnych
dazdov, tepla a sucha v oblasti.
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2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby:

Okolitd zastavba pozostava z rodinnych domov vo forme samostatne stojacich aj v radovej forme
blizke gymnazium so zakladnou skolou.

Navrh situuje do rieseného Uzemia rodinné domy v obdobnej forme ako okolitd zastavba (radové

a samostatne stojace domy do 2 nadzemnych podlazi miestami s obyvanym podkrovim) a v strednej
Casti Uzemia v mieste vySkového terénneho hrebena zastavba graduje v podobe 2 bytovych domov
do vysky max. 20 m. Bytové domy svojou vyskou aj kubickou priestorovou formou nadvazuju na
funkcionalisticku architekturu centra volného ¢asu a svojou severo-juznou orientaciou nevytvaraju
pre severne situovanu zastavbu fyzickd bariéru.

Situovanie radovej zastavby je podmienené dohodou vlastnikov v ramci jedného bloku ulice

s identickym architektonicko-stavebnym prevedenim.

2.7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky:
Medzi stavebné pozemky nemozno zaradit pozemky :

— uliénych koridorov aj koridorov obytnych zén s miestnymi komunikaciami, s pesimi
chodnikmi, s miestami uréenymi pre parkovanie a sprievodnu, vyhradenu ¢i izolacnu
pripadne liniovu zelen,

— koridory technickej infrastruktury, navrhované aj existujuce s ich ochrannymi pasmami,

— priestor medzi bytovymi domami vyhradeny pre zelen v rozsahu vykresuc.o2 .

Presné hranice tychto priestorov vymedzuje graficka cast.

2.8. Urcenie zastavovacich podmienok :
V zmysle logickych majetko-pravnych vazieb na konkrétne parcely a taktiez z dovodu funkéno-
priestorového navrh roz¢leriuje Uzemie na 5 reqgulacnych Casti — blokov.

+H++++Ht bt

Blok B-01:

Celkova plocha bloku: 8550 m?

Parcelné ¢isla bloku: KN-C 4699/231, KN-C 4699/230, KN-C 4699/229 a ¢ast parcely KN-C 4699/165
s druhom pozemku-orna poda.

Plocha bloku je uréena pre byvanie v rodinnych domoch samostatne stojacich v pocte 19ks.
Uvazované je s 19 bytmi pre 76 obyvatelov (ratané pri uvazovanej max. obloznosti 4 ob/byt). Navrh
uvazuje s formou domov ako samostatne stojacich s navrhovanou smernou parcelaciou v zmysle
vykresovej Casti, pricom vzhladom k Zelanej vy3sej efektivite vyuzitia pozemkov v kontexte polohy
rieSeného Uzemia v SirSom centre Kosic navrh umoznuje niektoré rodinné domy osadzovat na
hranicu pozemku v principe urcenia v regulacnom vykrese (¢.05). Konecnu parcelaciu pozemkov je
mozné menit pri zachovani po¢tu domov a principov zastavania. Ako formu zastavby je mozné
uvazovat aj s intenzivnejsim druhom radovej zastavby, ktora je podmienena dohodou vlastnikov
minimalne 3 susediacich pozemkov. Zastavba musi dodrzat stavebnu ¢iaru v neprerudovanej dizke
min. sm. Uli¢na ¢iara je definovana v regulacnom vykrese ¢.4 ako vonkajsia hranica verejne
pristupného priestoru.

Objekty sa navrhuju ako max. 2 podlazné.

Pripustné je zriadovanie malych podnikatelskych prevadzok bez negativneho vplyvu na byvanie,
obchod, sluzby.




UPN-Z Domino Textova ¢ast
:navrh po prerokovani - marec 2016

Nepripustné je vyuzivanie objektov na hospodarsky chov zvierat ¢&i v navrhovanych objektoch, ¢i

v podobe novych doplnkovych objektov, budovanie samostatne stojacich objektov garazi,
umiestnovat do objektov ¢iich ¢asti funkcie vyroby a sluzieb, ktoré budu v okoli neUmerne zvysovat
hlu¢nost, zapach, prasnost, vibracie, resp. inak negativne vplyvat na uréenu funkciu byvania.
Architektonické rieSenie: rodinné domy vzhladom na prioritu dosiahnut vizudlnu jednotu v oblasti ako
prvku vyrazne zvySujuceho uzivatelsky kvalitu sa doporucuju navrhovat jednotne v kubickych
abstrahovanych minimalistickych formach s plochymi strechami. Strechy rodinnych domov v
kontaktnom Uzemi s bytovym domom v ich vzajomnej vzdialenosti do 30m sa z dévodu ich vizudlne;j
blizkosti predpisuju v prevedeni ako zelené vegetacné. Ostatné strechy je odporucené realizovat ako
zelené aj z dévodu ochrany pred negativnym klimatickym pdsobenim aj z dévodu vizualneho dosahu
pre obyvatelov bytového domu v susedstve. Presahy ¢i ustUpenia 2. nadzemnych podlazi sa
ponechavaju na rozhodnutie v naslednom stupni projektovej dokumentacie s moznym maximalnym
presahom 1m vodi prizemiu-vstupnému podlaziu.

Farebné prevedenie zastavby musi byt jednotnej koncepcie. Navrhujeme chladny vyber farieb

v alternativach s pouzitim bielej, desaturovanej hnedej, tmavo modrej a sivej s pripadnym farebnym
akcentom na mensej ploche. Pouzitie prirodnych, tradi¢nych i trvacnych materidlov ako dreveny
obklad, fasadna tehla, keramika ¢i pohladovy beton je mozné.

Situovanie domu na parcele: Domy su situované na vlastnych parcelach urcenych pre zastavanie,
niektoré su situované na hranici parcely v zmysle vykresovej ¢asti, vykres €. 5. V pripade navrhu
radovej zastavby je mozné zluCovat plochy urcené k zastavaniu vo vykrese €. 5 pri zachovani
definovanych koeficientov regulacného bloku na minimalne 3 susediacich pozemkoch. Domy tvoria
Castou svojej fasady uli¢nu ciaru, pricom pre kazdy dom su priradené 2 parkovacie stojiska
navrhované ako priepustné zo zatravnenym povrchom (nezaratava sa do celkového koeficientu
zastavanosti). Vstup do domu je z predzahradiek, ktoré su vo vlastnictve majitela domu, avsak su
ponechané ako verejne pristupné, bez moznosti oplotenia. Zmysel takéhoto navrhu je vo vytvarani
charakteru obytnej ulice s posilnenim socialnych kontaktovani sa obyvatelov. Su¢astou verejného
priestoru vstupu do rodinnych domov bude aj kontajner komunalneho odpadu situovany ako sucast
predzahradiek v jednotnej architektonickej koncepcii celého reg.bloku s integrovanymi pripojkami

a mera¢mi médii. Odpad produkovany obyvatelmi mozno zaradit v zmysle Vyhlasky MZP SR
€.284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov, do skupiny 20-Odpady komunalneho
odpadu.

Oplotenia je mozné realizovat medzi stkromnymi parcelami navzdjom a medzi parcelami a verejne
pristupnym priestorom, kde je ich mozné umiestriovat jedine v mieste podla grafického riesenia
vykresu €.o5, pricom ich materiadlova povaha v styku s verejnym priestranstvom sa predpisuje vysky
1,4m od Urovne terénu v prevedeni — Zivy plot s drotenym pletivom v jeho hmote alebo na okraji.
Stavebna Ciara je v mieste obytnych zon v zmysle vykresu ¢.2 totozna s uli¢nou Ciarou s cieflom
vytvorit obytnU komunikacnt ulicu.

Napojenie domov na techn. infrastrukturu je z verejného uli¢ného priestoru, resp. obytnej zony, kde
je pre tento Ucel vymedzeny zemny koridor.

B-01 Samostatne stojaci Radova zastavba
RD
Podlaznost 2 2
KZ 0,45 0,6
KZo 0,45 0,6
IPP 0,75 0,9
KO 2,2 2,4
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KZ - Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb
a spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami-(urenie max. mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)
+++++++HH

Blok B-02:

Celkovd plocha bloku: 1210 m*

Regulacny blok sa nachadza na asti parcele KN-C 4699/165-druh pozemku: orna poda.

Plocha bloku je funkéne urcenad pre byvanie vo forme 1 malopodlazného bytového domu, pre
vnutroblokovu vyhradent zelen, pre parkovanie, obciansku vybavenost a priestory uréené pre
trasovanie inzinierskych sieti.

Bytovy dom (BD) je navrhovany s max. 4 nadzemnymi podlaziami, priom maximalna vyska vratane
vSetkych jeho Casti ¢i zariadeni je obmedzend do 20m. Uvazované je s cca 22 bytmi pre 70
obyvatelov (ratané pri uvazovanej max. obloznosti 1 a 2 izbovych bytov 2 ob/byt, resp. 4 ob/byt pri 3
a 4 izbovych bytoch). Bytovy dom je radeny v severo-juznom smere, rovnobezne s druhym bytovym
domom v regula¢nom bloku B-03. BD dodrziava stavebnu Ciaru v zmysle vykresu ¢.o5 (6m od hranice
vozovky) a zaroven nezasahuje do ochranného pasma privodného vodovodného potrubia DN 500
prechadzajuceho Uzemim z vychodnej strany BD Ziadnou Castou svojej konstrukcie. 1.PP bytového
domu je vyhradené pre parkovanie, prislusenstvo domu a komunikacné jadra. Vstup na vlastny
pozemok pre automobily k parkovaniu je zo zapadnej strany. Presnu polohu vjazdu definuju
nasledné stupne projektovej dokumentacie a voci regulaénému vykresu moéze byt rozdielna.
Parkovanie pre obyvatelov bytového domu je uvazované v scasti zapustenom partery (1.pp)

a vo verejnom ulicnom priestore ako vyhradené pre bytovy dom. Plocha strecha parkovania v 1.pp,
ktora vybieha vychodnym smerom do vonkajsej strany voci fasade nadzemnych podlazi sa
predpisuje ako funkéna vegetacna s retencnou schopnostou a ako taka sa jej plocha nezaratava do
celkového koeficientu zastavanosti objektami. Vybiehajucu plochu parkoviska 1.pp je mozné v 1.np
sCasti do 50% vyuzit ako pochodznu s terasami pre byty. Presny pocet parkovacich miest bude
definovany v zmysle platnych ukazovatelov STN 73 6110 - v projekte pre Uzemné rozhodnutie. Ako
nepripustné je budovanie volne stojacich garazi.

Plocha vozovky sa vzhfadom na polohu v ochrannom pasme vodovodného tranzitného potrubia pod
nou uvazuje ako skladana, napr. z beténovych prefabrikatov. Plocha exteriérovych stojisk sa
navrhuje ako priepustna zo zatravnenym povrchom (nezaratava sa do celkového koeficientu
zastavanosti).

Zeleri na parcele bytového domu je ziaduce vybavit detskym ihriskom pre hry deti predskolského,
raného skolského veku, pripadne aj pevnym Sportovo-relaxacnym vybavenim pre dospelych,
rovnako aj vzrastlou zelefiou. V zeleni sa navrhuje vzhladom na jej relativne malu plochu uplatnit
zakaz vencenia psov.

Kontajnery separovaného zberu komunalneho odpadu su situované do verejného priestoru obytnej
zony. Presna poloha moze byt voci requlaénému vykresu zmenena v zavislosti na konkrétnej
dispozicii bytového domu a moéze byt uvazovana aj z juznej strany BD. Odpad produkovany
obyvatelmi moZzno zaradit v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov, do skupiny 20- Komunalne odpady vratane ich zloziek zo separovaného zberu.
Architektonické rieSenie: bytovy dom sa ma viazat na kubické formy budov priblizne zhodnej vysky, ci

.....

obytnych miestnosti zapadnym aj vychodnym smerom. Farebnost domu je v kontexte naprotivného
domu, s ktorym by malo farebné riesenie suvisiet ako aj byt v kontexte s rodinnymi domami v okoli.
Navrhujem chladny vyber farieb s pouzitim bielej a sivej s pripadnym farebnym akcentom na mensej
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ploche. Pouzitie prirodnych, tradi¢nych ¢i trvacnych materidlov ako dreveny obklad, fasadna tehla,
keramika ¢i pohladovy betdn je mozné.

Strecha sa uvazuje ako plocha.

Napojenie na techn. infrastrukturu je uvazované z verejného uli¢ného priestoru, resp. koridoru v
obytnej zéne zo zapadnej strany bloku resp. juznej, kde je pre tento Ucel vymedzeny zemny koridor.
Nepripustné je akékolvek iné vyuzitie.

B-02 Bytovy dom
Podlaznost 1pp +4 Np
Kz 0,65
KZo 0,65
IPP 2
KO 6,3

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku, plocha
podzemného podlaZzia nie je zahrnuta do koeficientu)

B S LR

Blok B-03:

Celkova plocha bloku: 1870 m?

Parcelné Cisla bloku: KN-C 4699/228, KN-C 4699/227 s druhom pozemku-orna poda.

Plocha bloku je funkéne urcend pre byvanie vo forme 1 bytového domu a nadvazujuce parkovanie
spolu s vyhradenou zelenou. Z dovodu poziadavky vlastnika parcely aj budUceho uzivatela bytového
domu sa pozemok uvazuje ako sukromny bez pristupu verejnosti, oploteny v predpisanej vyske

v dotyku s verejne pristupnymi priestormi resp. v dotyku s ulicnou ¢iarou 1,4m od Urovne terénu

v prevedeni - vegetacny Zivy plot s drotenym pletivom v jeho hmote alebo na okraji.

Bytovy dom je navrhovany ako 4 podlazny, pricom maximalna vyska vratane vsetkych jeho Casti Ci
zariadeni je obmedzena do 2om. Uvazované je s 16 bytmi pre 56 obyvatelov (ratané pri uvazovane;j
max. obloznosti 2 izbovych bytov 2 ob/byt, resp. 4 ob/byt pri 3 a 4 izbovych bytoch). Vstup do
objektu je situovany z juhovychodnej strany v bezbariérovom prevedeni. Plocha parteru je
vyhradena pre jednomiestne aj dvojmiestne garaze v celkovom pocte 16ks pre parkovanie 22
automobilov. Exteriérovy pocet odstavnych plus parkovacich stojisk sa navrhuje v pocte 10 ks,

z toho 2 miesta pre ZTP. Exteriérové stojiska sa navrhuju so zatrdvnenym vodopriepustnym
povrchom umoznujucim vsakovanie dazdovej vody do podlozia (nezaratané do celkovej
zastavanosti). Aredl je jednosmerne dopravne zokruhovany vnutroaredlovou Ucelovou neverejnou
komunikaciou min. Sirky 3,5m, pre moznost prejazdu pohotovostnych vozidiel. Pri vstupe do arealu
je vymedzeny chraneny priestor pre kontajnery separovaného zberu komunalneho odpadu so
samostatnym pristupom pre jeho odvoz kompetentnou organizaciou pre odvoz a zneskodrovanie
komunalneho odpadu. Odpad produkovany obyvatelmi mozno zaradit v zmysle Vyhlasky MZP SR
¢€.284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov, do skupiny 20- Komunalne odpady vratane
ich zloziek zo separovaného zberu.

Stavebna Ciara je predpisana 6m od hranice vozovky.

Architektonickeé rieSenie: Forma BD je obdobnej kubickej formy ako naprotivny BD, ¢i susediace
centrum volného casu s plochou strechou. Strecha objektu je zeleng, vegetacna a zaratava sa do

11



UPN-Z Domino Textova ¢ast
:navrh po prerokovani - marec 2016

celkovej plochy zelene, resp. nezaratava sa do celkového koeficientu zastavanosti regulaéného
bloku.

Farebné riesenie je obdobné ako v pripade naprotivného bloku, s ktorym by malo farebné rieSenie
suvisiet. Navrhujeme chladny vyber farieb s pouzitim bielej a sivej s pripadnym farebnym akcentom
na mensej ploche. Pouzitie prirodnych, tradi¢nych ¢i trvacnych materidlov ako dreveny obklad,
fasadna tehla, keramika ¢i pohladovy betén v ich prirodzenom vyzore je doporucené.

Napojenie na techn. infrastrukturu je uvazované z verejného ulicného priestoru z juznej strany BD,
kde je pre tento Ulel vymedzeny zemny koridor.

Pripustné je zriadovanie malych podnikatelskych prevadzok bez negativneho vplyvu na byvanie,
obchod, sluzby v partery v 1 nadzemnom podlazi (moznost napr. redukcie garazi s ich funkénou
nahradou na vlastnom pozemku).

Nepripustné je akékolvek iné vyuzitie.

B-O3 Bytovy dom
Podlaznost 4np
Kz 0,6
KZo 0,5
IPP 2
KO 5,9

KZ — Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

B o

Blok B-04:

Celkovd plocha bloku: 3120 m?

Reg.blok lezi na castiach parciel KN-C 4699/1, UO-E 6430/1, UO-E 6430/2, UO-E 6430/3, UO-E
6430/ s druhom pozemku-orna poda.

Plocha bloku je funkéne urcenad pre obciansku vybavenost, technicku vybavenost a pre byvanie

v samostatne stojacich rodinnych domoch s navrhovym poctom bytov 4 pre 16 obyvatelov (ratané
pri uvazovanej max. obloznosti 4 ob/byt).

Navrh predpoklada 2 alternativy vyvoja v Uzemi: demolaciu existujucej budovy vymennikovej stanice
tepla a presun jej aktivnej teplovodnej technoldgie na iné prilahlé Uzemie mimo rieSenu lokalitu
alebo do objektu sucasného centra volného ¢asu a v ploche regulovaného bloku situuje 4 samostatne
stojace rodinné domy s prispdsobenou smernou parcelaciou v zmysle vykresovej Casti. Vstupy do
objektov RD su z priestoru pristupovej obytnej zony v zmysle vykresovej ¢asti.

V pripade ponechania existujucej vymennikovej stanice tepla v Uzemi (alternativa 2) sa navrhuju
volné priestorové kapacity budovy po potrebnych stavebnych Upravach vyuzit ako doplnkova
obcianska vybavenost' vo forme, ktord nebude narusat hlavnu funkciu v oblasti (byvanie) svojou
napliou i pripadnym zasobovanim. Prevadzka obcianskej vybavenosti rovnako nesmie nad mieru
pripustnu pre byvanie v okoli iniciovat zvySenie dopravného zatazenia v oblasti. Ako druh obcianske;j
vybavenosti sa uvazuje vyuzitie Sportovo-relaxacné (fitness, posiliovia), obcerstvovacie (denny
podnik), obchodno-sluzobno-administrativne (predajia, sluzby, kancelarie). Vstup do objektu je
situovany v sucasnosti zo zapadnej strany. Je ho mozné zachovat, pripadne aj presunut na juznu
stranu objektu. Ako parkovanie pre obciansku vybavenost sa predpoklada vyuzit parkovacie stojiska
pred blizkym centrom volného ¢asu Domino. Ostatna cast Uzemia je v tejto alternative navrhovana
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na zastavanie samostatnymi stojacimi rodinnymi domami v zmysle schém vykresovej ¢asti mimo
miesto existujucej budovy vymennikovej stanice.

Sucastou verejného priestoru vstupu do rodinnych domov bude aj kontajner komunalneho odpadu
situovany ako sucast predzahradiek.

Architektonické riesenie:

Rodinné domy: vzhladom na prioritu dosiahnut vizualnu jednotu v oblasti ako prvku vyrazne
zvysujuceho uzivatelsky kvalitu sa doporucuju navrhovat jednotne v kubickych abstrahovanych
minimalistickych formach s plochymi strechami. Strechy rodinného domu v dosahu 3om od
bytového domu predpisujeme realizovat ako zelené-vegetacné.

Presahy ¢i ustupenia 2. nadzemnych podlazi sa ponechavaju na rozhodnutie v stupni stavebného
konania s uvazovanym maximalnym presahom 1m voci prizemiu-vstupnému podlaziu.

Farebné prevedenie radovej zastavby musi byt jednotné. Navrhujeme chladny vyber farieb s
pouzitim bielej, desaturovanej hnedej, tmavo modrej a sivej s pripadnym farebnym akcentom na
mensej ploche. Pouzitie prirodnych, tradi¢nych Ci trvacnych materidlov ako dreveny obklad, fasadna
tehla, keramika ¢i pohladovy beton je mozné.

Vymennikova stanica (v pripade ponechania objektu v uzemi podla buducich dohéd vlastnikov
pozemkov a budovy): funkcionalisticky vyraz existujucej budovy sa odporuca zachovat v sulade s
tvaroslovim v celej rieSenej oblasti ako aj susediaceho centra volného ¢asu. Fasadu budovy je nutné
obnovit. Budovu nie je mozné nadstavat vzhladom na mozné tienenie severne situovaného RD

v blizkosti, ale je moZné ju vyuzit (Sport, relax, technické vybavenie). V tom pripade je nutné brat do
Uvahy jej vizualnu blizkost pre obyvatelov bytového domu a tomu ju prisposobit (technoldgiu
maskovat, strechu realizovat ako zelenu, pripadne pochédznu, ¢i so Strkovym nasypom). Farebné a
materialové rieSenie sa pripusta aj odlisné, kontrastné, extrovertnejsie od okolitej zastavby
vzhladom na odliSnu funkciu.

Situovanie domov na parcele: Domy su situované na vlastnych parcelach uréenych pre zastavanie

v zmysle vykresovej Casti, vykres €. 4, pricom je vymedzena vyuzitelna plocha pre vystavbu v ramci
ktorej je mozné stavat pri su¢asnom dodrzani regulacnych koeficientov. Rodinny dom v dotyku

s miestnou obsluZznou komunikaciou je nutné situovat na stavebnej ¢iare s dizkou min. 5m bez
prerusenia sucasne aj RD orientované do pristupovej obytnej zény.

Oplotenia je mozné realizovat medzi stkromnymi parcelami navzdjom a medzi parcelami a verejne
pristupnym priestorom, kde je ich mozné umiestriovat jedine v mieste podla grafického riesenia
vykresu €.o5 na, pricom ich materiadlova povaha v styku s verejnym priestranstvom sa predpisuje
vysky 1,4m od Urovne terénu v prevedeni — zivy plot s drétenym pletivom v jeho hmote alebo na
okraji.

Zelen: z dovodu vizualneho oddelenia rodinnych domov od bytov susedného bytového domu sa
doporucuje podla vykresu ¢.02 izolacna liniova vzrastla zelen.

Napojenie domov na techn. infrastrukturu je z verejného uli¢ného priestoru, resp. obytnej zony, kde
je pre tento Ucel vymedzeny zemny koridor.

Nepripustné je vyuzivanie objektov na hospodarsky chov zvierat i v navrhovanych objektoch, ¢i

v podobe novych doplnkovych objektov, umiestriovat do objektov funkcie, ktoré budu v okoli
neumerne zvySovat hlu¢nost, zapach, prasnost, vibracie, resp. inak obtazovat nosnu funkciu byvania
v okoli.
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B-Ol.. Samostatne stojaci Objekt technickej a
RD ob¢. vybavenosti
Podlaznost 2np 1
KZ 0,4 0,5
KZo 0,3 0,4
IPP 0,6 04
KO 1,8 1,2

KZ — Koeficient zastavanosti—(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

B S L

Blok B-05:

Celkovd plocha bloku: 8800 m?

Reg.blok lezi na castiach parciel KN-C 4718/104 s druhom pozemku-zastavana plocha a nadvorie,
KN-C 4699/231, KN-C 4699/230, KN-C 4699/229, KN-C 4699/165, KN-C 4699/313, KN-C 4699/252,
KN-C 4699/228, KN-C 4699/227, KN-C 4699/251, KN-C 4699/190, KN-C 4699/186, KN-C 4699/1, KN-
C 4699/453, KN-C 4699/456, KN-C 4699/458 s druhom pozemku-orna poda, , KN-C 4698/12, KN-C
4698/1, KN-C 4732/21, KN-C 4697/38 s druhom pozemku-zastavana plocha a nadvorie, UO-E 6430/1,
UO-E 6430/2, UO-E 6430/3 a UO-E 6430/4, UO-E 6431, UO-E 6432, UO-E 6433, UO-E 6434, UO-E
6435, UO-E 6436, UO-E 6437 s druhom pozemku-orna poda.

Plocha bloku je funkéne urcend pre dopravu (staticku aj dynamicku, pesiu, cyklistickd

a automobilovu), verejnu zelen a pre technicku infrastrukturu. V pripade dostatocnych priestorovych
kapacit ploch zelene je mozné situovat do plochy bloku mensie detské ihrisko.

Dopravné riesenie je tvorené miestnou obsluznou komunikaciou, ktorou sa Uzemie napaja na okolitu
StruktUru mesta, z vychodu na miestnu zbernd komunikaciu funkcnej triedy B2 - Popradsku cestu

a zo zapadu na miestnu obsluznu komunikaciu - Topolciansku ulicu a systémom slepo ukoncenych
ulic obytnych zén. Napojenie Uzemia zo zapadu je realizované Usekom nemotoristickej miestnej
komunikacie funkénej triedy Di1. Komunikacie pre pesich sa navrhuju v ulicnom koridore miestne;j
obsluznej komunikacie funkénej triedy C2 MO 7/40 resp. D1, v ramci ktorych navrhujeme trasovat
cyklodopravu so znacenim na telese vozovky piktogramom a s napojenim sa na existujuci
cyklochodnik trasovany v koridore ulice Popradska ako zlu¢eny s chodnikom pre pesich.
Parkovanie je riedené ako kolmé aj pozdiZne v zmysle grafickej ¢asti. Pedia doprava je od
automobilovej v zmysle vykresovej dokumentacie v niektorych miestach miestnej obsluznej
komunikacie oddelena liniovym pasom zelene, v miestach obytnych zén nie je doprava segregovana
(mimo zapadné dopravné prepojenie), je v jednej vyskovej Urovni s ndvrhovou max. rychlostou 20
km/h pre automobily, parkovanie v obytnej zone je mozné len na vyznacenych miestach. V zmysle
STN 73 6110 tieto obytné ulice radime do funkcnej triedy D1 — nemotoristické miestne komunikacie -
obytné zoény, kde min. Sirka jazdného pruhu je 2,5m, pricom podmienky premavky budu upresnené
v nizsich stuprioch projektovej dokumentacie. Presna funkcna delba priestoru obytnych zén sa méze
od regulacného vykresu ¢.o5 odliSovat, no princip urbanistickej organizacie musi byt zachovany.
Navrhované polohy krizovatiek spristupriujucich juzné Uzemie mimo hranice rieSeného Uzemia su
nezavadzné. Budu predmetom rieSenia v ramci spracovania samostatného Uzemného planu zony pre
tUto juzne situovanu lokalitu. V ramci regulovania navrhovanej taziskovej miestnej komunikacie C2
navrh pozaduje logicky vazbu buducich krizovatiek spristupriujucich toto juzné Uzemie na v tejto

14



UPN-Z Domino Textova ¢ast
:navrh po prerokovani - marec 2016

zéne navrhované krizovatky, resp. dodrzanie limitov vyplyvajucich z platnej dopravnej legislativy a
noriem STN.

Koridory uréené pre technickd infrastruktdru su vedené vo verejne pristupnych priestranstvach
pozdiz miestnej obsluznej komunikacie, od ktorej sa dalsie jednotlivé vetvy koridorov odpajaju do
obytnych zén k rodinnym domom, resp. priamo k bytovym domom. Koridory su vedené v zelenych
pasoch pozdiz komunikacii, v obytnych zénach pod parkovacimi stojiskami s predpisanym
zatravnenym povrchom, resp. v priestore predzahradiek. Pri trasovani resp. krizeni existujucich aj
navrhovanych vedeni treba postupovat v zmysle zdkonov ¢.442/ 2002 Z. z., €. 251/2012 Z.z., C.
100/2014 Z.z., ktorym sa meni a doplifia zakon ¢.657/2004 Z.z., resp. podfa STN 73 6005.

Zeleri je v Uzemi reg. bloku komponovana pozdiz miestnej komunikacie ako vzrastla liniova
nadvdzujuca na zelen v priestore pred Centrom volného ¢asu Domino. Ako zatravnené sa navrhuju
miesta urcené pre parkovanie automobilov. Ojedinelé stromy suU navrhované v zmysle vykresovej
Casti do obytnych zon. Ich poloha sa m6ze upravovat vzhladom na Upravy obytnych zén so
zachovanim navrhovaného principu organizacie. Umiestnenie zelene v regulacnom bloku je v zmysle
vykresu ¢.02.

2.9. Popis dopravného a technického riesenia:

Doprava:
Dokumentacia navrhuje pristupovu miestnu obsluzni komunikaciu C2 MO 7/40 k obytnym domom

Kobiva, Domino a k jednotlivym rodinnym domom. Navrhovana komunikacia a pristupové chodniky
sa z vychodu napdjaju na jestvujuco komunikaciu Popradska a na zapade sa Usekom miestne;j
komunikacie funkénej triedy D1 napoja na ulice Topolcianska a Breznianska v existujucej
krizovatke. Komunikacia bude navrhnuta ako obojsmerna s dvoma jazdnymi pruhmi a bude mat
obsluznt Sirku 6,0 m.

Vedlajsie pristupové komunikacie k rodinnym domom su ,slepé ulice" — obytné zény bez moznosti
dalSieho pokracovania. Doprava v tychto obytnych zénach nie je segregovana, je v jednej vyskovej
Urovni s navrhovou max. rychlostou 20 km/h pre automobily, parkovanie v obytnej zéne je mozné
len na vyznacenych miestach. V zmysle STN 73 6110 tieto obytné ulice radime do funk¢nej triedy Da
—ide o komunikacie v obytnych zénach, kde min. Sirka jazdného pruhu je 2,5m.

Obytny dom Kobiva bude mat vlastnu pristupovu jednosmernu vnutro - arealovt komunikaciu, ktora
bude sluzit vylucne pre potreby obyvatelov bytového domu.

Na hlavnej komunikacii sa nenachadzaju parkoviska. Na hlavnu komunikaciu su priamo nadviazané
pristupové chodniky. Chodniky budd mat Sirku 1,50 — 2 m. Niektoré chodniky v obytnom subore su
rieSené samostatne — mimo komunikacie.

Polomery vetiev novych krizovatiek su 8,0 m a zodpovedaju predpokladanej skladbe dopravného
prudu v rieSenom Uzemi.

Parkovacie plochy sU situované pozdiz komunikacii pri vstupoch do rodinnych domov. Bytové domy
maju vlastné uzavreté parkoviska. Bytovy dom Kobiva ma vlastné parkovacie miesta v uzavretom
arealy, ktoré dopifaju garazové odstavné plochy. Bytovy dom Domino disponuje krytymi
parkovacimi miestami vo vnUtornom dispozi¢nom rieSeni 1. PP.

Na véetkych parkoviskach sa jedna o kolmé alebo pozdizne statia s vyhradenymi statiami pre
imobilnych.

Vzhladom na rozsah obytného suboru a charakter dopravy v iom (obytné zony - slepé ulice) so
samostatnymi cyklistickymi cesti¢kami zona neuvazuje. Cyklodoprava sa navrhuje v Uzemi zény v
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priestore vozovky miestnej komunikacie s dopravnym znacenim piktogramom na vozovke s
napojenim sa na existujuci zluceny cyklochodnik v Popradskej ulici (doprava pesia s cyklistickou).
Vzhladom na absenciu zastavky mestskej hromadnej dopravy smerom do centra mesta, ktord by
spifiala dochadzkovU vzdialenost 5oom, navrh osadzuje v dneénej trase MHD v ulici Popradska nov(
autobusovu zastavku na pozemku vo vlastnictve mesta. Zastavka v smere ku konecnej autobusov je
situovana v dostupnej vzdialenosti do 5oom.

Pre navrh boli pouzité charakteristiky komunikacii podla STN 73 6110 ,Projektovanie miestnych
komunikacii* a STN 73 6056 ,,0dstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel®.

.....

s miestnymi komunikaciami. Privodny vodovodny rad je plne reSpektovany (podla jeho vytycenia
odbornou organizaciou) osadenim do verejného priestranstva v celej Sirke ochranného pasma. Pre
technické vybavenie Uzemia su vyuzivané existujuce vedenia v uliciach Popradska a Topolcianska,
jedna sa o vodovod DN 100 resp. DN4oo, kanalizacia DN3oo resp. DN5oo, plynovod DN 63. NN
rozvody sa nachadzaju v Uzemi a je nutné realizovat ich prekladky ako aj prekladku zemného VN
kabla s realizaciou novej trafostanice v rieSenom Uzemi.

Existujuca vymennikova stanica je postacujucej kapacity pre uvazované zasobovanie teplou vodou
a pre vykurovanie bytovych domov. Navrhujeme prekladku jej aktivnej technoldgie do budovy
centra volného casu s novym trasovanim teplovodnych vedeni v koridore uréenom pre inzinierske
siete k napojeniu bytovych domov. Povinnost napojenia sa na rozvody CZT sa definuje v nizsich
stupnoch projektovej dokumentacie v zmysle zakona o tepelnej energetike ¢.657/2004 Z.z. a v zneni
zmien tohto zakona 100/2014 Z.z. V pripade, ak spotreba tepla pre novy navrhovany objekt v Uzemi
presiahne projektovanu ro¢nu spotrebu 30 MWh, je nutné tento objekt zasobovat teplom z CZT.
Vinom pripade mo6zu bytové domy vyuzivat aj individualne lokalne tepelné zdroje len s vyrobou
tepla, i so zdruzenou vyrobou tepla a elektriny. V pripade rodinnych domov sa uvazuje s vlastnymi
zdrojmi vyroby tepla, pripadne aj elektriny.

Vodovod
Zasobovanie navrhovanej obytnej zdny pitnou a poziarnou vodou je zabezpecené napojenim na
existujUce vodovodné potrubie DN 400, ktoré je vedené pozdiz Popradskej ulice. Obytna zéna bude
napojena na vodovodné potrubie DN 400, tlakovym potrubim HDPE DN 100. Navrhovany rozvod
vody pozostava z niekolkych relativne samostatnych vetiev a bude vedeny od bodu pripojenia na
Popradskej ulici az krizovatke ulic Topol¢ianska a Breznianska. Vodovod bude vedeny v zelenom
pase pri komunikacii a ¢iastocne v chodniku a pod komunikaciou. Jednotlivé napojenia na Popradskd
ulicu — DN 400 a Brezniansku DN 100 nebudu prepojené, ale realizované ako samostatné nezavislé
okruhy z dovodu napojenia z 2 réznych vodojemov s nerovnakym tlakovymi pomermi. (Popradska
ulica— DN 400 — napojenie na vodojem VDJ-KVPZI. o objeme 12 ooom?3s kétou dna 330,00 m n.m.

a kétou max. hladiny 333,50 m n.m.; Breznianska ulica — DN 100- napojenie na vodojem VDJ Terasa I.
o objeme 5ooom3s koétou dna 299,50 m n.m. a kdtou max. hladiny 305,00 m n.m.) Posudenie
tlakovych pomerov je nutné realizovat v nizsich stupnioch projektovej dokumetnacie v suvislosti
s navrhovanou podlaznostou bytovych a rodinnych domov. Odbery poziarnej vody definuju
orientacné polohy hydrantov vo vykrese ¢.3.

Dodavka pitnej a poziarnej vody pre bytové domy KOBIVA A DOMINO bude zabezpecena
vystavbou samostatnej novej vetvy vodovodu pre obe bytové domy zvlast. Potrebny priemer
vodovodného potrubia sa urci vo vySsom stupni projektovej dokumentacie.

Zasobovanie pitnou vodou pre objekty rodinnych domov bude prevedené troma samostatnymi
vetvami vodovodu. Kazda z vetiev bude zasobovat lokalitu , v ktorej sa nachadza 7 az 8 rodinnych
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domov. Potrebna dimenzia vetiev sa urci vo vy$som stupni projektovej dokumentacii. Pripojky budu
ukoncené na pozemku, bez vodomernej Sachty, zaslepené a viditelne vyvedené na pozemok.
Vodovodné $achty DN 1000 sa v budUcnosti osadia 1 m od hranice pozemku. Sachty je potrebné
obetodnovat, s plastovym poklopom @ 600 mm. Rodinné domy sa k jednotlivym vetvam napoja
vodovodnymi pripojkami.

Existujuce privadzajuce vodovodné potrubie DN 5oo prechddzajuce Uzemim musi byt umiestnené vo
verejnom priestranstve s reSpektovanim jeho ochranného pasma 2,5 m od vonkajsieho okraja
potrubia na obidve strany.

Vypocet bol prevedeny podla vyhlasky MPH SR €. 684/2006, ktora urcuje potrebu vody pre
obyvatelstvo, polnohospodarsku, Zivocisnu vyrobu a priemysel.

Objekty budu napojené na vodu vodovodnou pripojkou ukoncenou v novovybudovanej vodomernej
Sachte priemeru 1000mm nachadzajucej sa na pozemku investora. Vodovodnou pripojkou sa
rozumie Usek potrubia od miesta odbocenia z verejného vodovodu po uzaver vody pre pripojeny
objekt alebo nehnutelhost s vynimkou meradla.

Bilancia potreby vody - Byty Ustredné vykurovanie s Ustrednou pripravou teplej vody a vaniovym
kipelom — 4 osoby
Predpokladany pocet obyvatelov : 23 parciel (rodinnych domov) x 4 osoby = 92 0s6b

Priemerna denna spotreba ¥
Qp=92.145=133401.d-1

Maximalna denna potreba ¥
Qm=Qp . kd

Qm=13340.1,2

Qm=16 008 |.d-1

Maximalna hodinova potreba ¥
Qh=Qm . kh

Qh=16 008 .1,8/24
Qh=1200I.d-1 » Qs=0,333l.5-1

Vypocet bol prevedeny podla vyhlasky MPH SR €. 684/2006, ktord urluje potrebu vody pre
obyvatelstvo, polnohospodarsku, zivocisnu vyrobu a priemysel.

Objekty budu napojené na vodu vodovodnou pripojkou ukoncenou v novovybudovanej vodomerne;j
Sachte priemeru 1000mm nachadzajucej sa na pozemku.. Vodovodnou pripojkou sa rozumie Usek
potrubia od miesta odbocenia z verejného vodovodu po uzaver vody pre pripojeny objekt alebo
nehnutelnost s vynimkou meradla.

Bilancia potreby vody - Byty Ustredné vykurovanie s Ustrednou pripravou teplej vody a vanovym
kupelom — 4 osoby

Predpokladany bytovych jednotiek : 5o . 4 osoby = 200 0s6b

Priemerna denna spotreba ¥
Qp= 200 . 145=29 000 |.d-1
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Maximalna denna potreba ¥
Qm=Qp . kd
Qm=29000.1,2

Qm=34 800 I.d-1

Maximalna hodinova potreba ¥

Qh=Qm . kh

Qh=34 800 .1,8/24

Qh=2 6101.d-2 » Qs=10,725l.5-1

Pri krizeni sa vodovodné potrubie a potrubie vodovodnych pripojok uklada pod kablové silové a
oznamovacie vedenia a pod plynovodné potrubie, ale nad stoky a kanalizacné pripojky. Najmensie
dovolené krytie vodovodného potrubia pod chodnikom a volnym terénom je 1,0 m, pod vozovkou
1,5m.

Najmensie dovolené vodorovné vzdialenosti pri subehu vodovodného potrubia s inymi podzemnymi
vedeniami su:

- vodovod — kanalizacia 0,6 m

- vodovod —plyn o,5 m

- vodovod - oznamovacie kable 0,4 m

- vodovod - silovy kabel 0,4 m

Najmensie dovolené zvislé vzdialenosti pri krizeni vodovodného potrubia s inymi podzemnymi
vedeniami su:

- vodovod — kanalizacia 0,2 m (kanalizacia je pod vodovodom)

- vodovod —plyno,2m

- vodovod - oznamovacie kable 0,2 m

- vodovod - silovy kdbel 0,4 m — nechranené 0,2 m — v chranicke podla STN 34 1100

Namontované zariadenie sa musi pred uvedenim do prevadzky odskusat.
Na zariadeni je nutné vykonat tieto nasledovné skusky :
- tlakovu skusku vodovodu

Kanalizacia:

Projekt rieSi odkanalizovanie objektov splaskovou kanalizaciou do obecnej kanalizacie cez
navrhované kanalizacné vetvy. Verejna stokova siet sa nachadza na Popradskej ulici DN 500 a na
krizovatke ulic Topol€ianska a Breznianska DN 300. Do verejnych kanalizacii sa odkanalizuju objekty
pomocou rozvodnej kanalizacnej sustavy s dvoma protismernymi spadmi.

Dazdové vody budu odvadzané samostatne v delenej dazdovej kanalizacii. Na dazdovej kanalizacii,
ktora zabezpecuje odvedenie zrazkovych vod z parkovisk, budu pred zaUstenim do jednotnej
kanalizacie vybudované odlu¢ovace ropnych latok. Vyskové usporiadanie existujucej kanalizacie,
navrhovanej zastavby a prilahlého terénu umoziuje gravitacné odvedenie odpadovych vod z celého
obytného suboru. Trasa jednotnej kanalizacie je vedena v prevaznej miere v navrhovanych
komunikaciach a chodnikoch subezne dazdovou kanalizaciou.

Dazdova voda zo striech bude odvadzana do retencnych nadrzi na pozemkoch rodinnych a bytovych
domov pod zatravnenymi plochami s cielom kumulacie a jej vyuzivania na polievanie vlastnych
zahrad, resp. po Uprave s moznostou vyuzivat ju na iné Ucely (napr. splachovanie, vykurovanie,
umyvanie). Prepad retencnych nadrzi bytovych domov bude zausteny do vsakovacich sacht.
Parkovacie miesta na volnom teréne sa uvazuju ako zatravnené s funkénym odvodom zrazkovych
vod do podlozia. Prebyto¢nu vodu je potrebné odvadzat dazdovou kanalizaciou spolu so zrazkami
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z komunikacii a po prejdeni odlu¢ovacom ropnych latok vypustat do verejnej kanalizacie. Vo vyhlade
je moznost napojit precistent dazdovu vodu na dazdovu kanalizaciu so zaUstenim do jazierka
Pluvatko (situované mimo rieSené Uzemie).

Bilancia odpadovych véd pre obytny subor rodinnych domov ¥
Qrok = QP .365=13340.365 =4 869 100 rok-1=4 869 m3.rok-1

Bilancia odpadovych vod pre obytny obytné domy ¥
Qrok = QP .365=29000. 365 =10 585000 rok-1=10 585 m3.rok-1

Najmensie dovolené krytie kanalizacie pod vozovkou je 1,8 m.

Najmensie dovolené vodorovné vzdialenosti pri subehu kanalizacie s inymi podzemnymi vedeniami
su:

- kanalizacia — vodovod 0,6 m

- kanalizacia—plyn1,o0m

- kanalizacia — oznamovacie kable o,5 m

- kanalizacia - silovy kabel o,5 m

Najmensie dovolené zvislé vzdialenosti pri krizeni kanalizacie s inymi podzemnymi vedeniami su:
- kanalizacia — vodovod 0,1 m (kanalizacia je pod vodovodom)

- kanalizacia—plyn o,5 m

- kanalizacia — oznamovacie kable 0,2 m

- kanalizacia — silovy kabel 0,5 m

Namontované zariadenie sa musi pred uvedenim do prevadzky odskusat.

Plynofikacia:

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju STL ani NTL plynovody ani pripojky.

Mimo hranice rieSeného Uzemia v lokalite ,IBV Grot" v uliciach Topolc¢ianska a Breznianska su
trasované podzemné STL vedenia plynu DN 63 PE.

Navrhované vedenia STL plynovodu su trasované v koridore inzinierskych sieti v ulicnom priestore
v zmysle vykresu ¢.03.

Zasobovanie elektrickou energiou:

V severnej Casti rieSeného Uzemia na plochach sukromnych pozemkov je trasované VN vedenie -
zemny 22 kV kabel (V-473 GIS ozn. V473_UV473-2=TS0220-0662/3), ktory je navrhovany na prelozku
do koridoru sieti technickej infrastruktury v Uzemi v ulicnom priestore podla vykresu ¢.04. Vo
vychodnej polohe obytnej Casti rieSeného Uzemia sa navrhuje osadit trafostanica, ktora bude
napajat objekty rieSeného Uzemia s rezervnou kapacitou pre juznu nezastavanu oblast, touto
dokumentaciou nerieenu. Vystavba trafostanice bude realizovana v pripade rozvoja juznej Casti
SirSieho Uzemia.

Uzemim sU trasované vo viacerych polohach existujice NN zemné kable, ktoré su v kolizii

s navrhovanymi objektami a su navrhované na zrusenie v rozsahu podla vykresu ¢.4. Navrhovana
vystavba bude realizovana napojenim na nové zemné NN rozvody vyuzitim NN vyvodu ¢.3

2 TS0220-0662 GROT2 pre napojenie vystavby v SR Ro220-393012 Popradska 86 (vo vykrese
oranzovou). Pre napojenie budovy existujiceho CVC Domino bude zriadené NN zemné kablové
vedenie z vyvodu ¢.2 TS0220-0662 GROT2 (vo vykrese zelenou).

Navrhovanu NN siet z vyvodu ¢.3 z exist. TS0220-0662 (vo vykrese oranzovou) je nutné prepojit
s existujucim NN kablovym vedenim (vo vykrese ruzova), ktoré pokracuje v ulici Kremnicka.
Navrh osadzuje do Uzemia sustavu verejného osvetlenia v zmysle vykresovej casti.
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Prelozky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni realizovat v zmysle Zakona ¢.251/2012 Z.z.
a podla poziadaviek vlastnika.

Koridory technickej infrastruktury vo verejnom priestore slzia rovnako na vedenie Specifickych
vedeni touto dokumentaciou nerieSenych (kable optické, telekomunikaéné...), ktoré musia plne
respektovat ochranné pasma existujucich aj navrhovanych vedeni.

2.10. Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a dloh riesenia:

Riesenie civilnej ochrany:

Existujuce Uzemie je nezastavané, bez CO krytu. V rieSenom Uzemi sa predpoklada vyskyt
obyvatelstva v navrhovanych rodinnych a bytovych domoch a v stavbach obcianskej vybavenosti.
Vzhladom na naplnenu kapacitu CO krytov mestskej ¢asti KoSice-Zapad bude koncepcia ochrany
obyvatelstva v rieSenom Uzemi zalozena na Ukryte obyvatelov v Ukrytoch budovanych svojpomocne
—JUBS, rieSena v sulade so zdkonom €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zmysle
neskorsich predpisov a vyhlaskou €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

JUBS mo6zu byt budované v kazdom z navrhovanych objektov najvhodnejsie v ich podzemnom alebo
pripadne vo vhodne upravenom nadzemnom podlazi objektu vybudovaného v stave bezpecnosti

a v mimoriadnom stave po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iastocnu ochranu pred
Uc¢inkami mimoriadnych udalosti, v stave vojny, ¢i vo vojnovom stave.

Po vybudovani objektov na rieSenom Uzemi obec v spolupraci s vlastnikmi objektov v danom uzemi
urci najvhodnejsie priestory k ukrytiu obyvatelstva, vypracuje urcovaci list a obec vedie evidenciu
JUBS Ukrytov ako sucast Planu ukrytia obyvatelstva.

Riedené Uzemie rata s ukrytim maximalneho mnoZstva cca 230 obyvatelov v JUBS Ukrytoch podla
grafickej Casti -vykres €.06. Podrobnejsie stavebno-technickeé rieSenie Ukrytov bude predmetom
dalSieho stupna stavebnej projektovej dokumentacie. Rozmiestnenie Ukrytov v grafickej casti je
orienta¢né a ako JUBS Ukryt méZe byt uvaZovany aj iny objekt v oblasti po vystavbe vhodnejsi, avsak
celkové kapacita JUBS Ukrytov v oblasti musi byt zachovana.

Poziarna ochrana:

Zakladnym zakonom o poziarnej ochrane je 314/2001 Z.z. - Zakon o ochrane pred poziarmi.
PodrobnejSie poziadavky su vo vyhlaske Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ktorou sa
ustanovuju technické poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb - Cislo
94/2004 Z.z.zo dna 12. 2.2004 - dalej ako "vyhlaska". Tuto vyhlasku menia doplnuje vyhlaska
Cislo 225/2012 Z.z. s platnostou od 15. augusta 2012. Zakladna technicka norma, ktorad prejednava
poziarnu bezpecnost stavieb je STN 92 0201 Poziarna bezpecnost stavieb - Spolo¢né ustanovenia.

V ramci tejto akcie UPN-Z pre lokalitu KoSice — DOMINO riedime smerné podmienky na dodrZanie
poziarnej bezpecnosti objektov. Zona je navrhnuta pre byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
Prislusenstvom akcie je rieSenie verejnych inzinierskych sieti a pristupovych komunikacii k
objektom. Koncept riesi vozidlovu aj pesiu komunikaciu v danej lokalite. Z hladiska poziarnej
ochrany rodinné domy do dvoch bytovych jednotiek tvori objekt na byvanie skupiny ,A". Bytové
objekty s viac obytnymi bunkami tvori objekt na byvanie skupiny ,B". V obytnejzéne mozu byt aj
nevyrobné objekty na zabezpecenie sluzieb (obchody) pre danu lokalitu. Stavby pre in0 funkciu a na
podnikatelské Ucely treba riesit osobitne na Uzemnom a stavebnom konani. V rodinnom dome
moze byt aj ina (dovolend) funkcia len do rozsahu 40 m2 podlahovej plochy vstavana do objektu.

.....

objektu musi byt zohladnené a rieSené samostatne v naslednom stupni projektovej dokumentacie
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s odliSnostou v zmysle platnej legislativy. Rodinny dom mo6ze mat aj vstavané (pristavané) garaze do
dvoch stati. Do objektu musia byt zabudované konstrukcie a materialy, na ktoré su certifikaty podla
platnych predpisov zakona NRSR ¢islo 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch. Z objektu na byvanie
staci pouzit Unikové cesty so Sirkou go cm a dvere aspon 8o cm. Z garaze mbézeme pouzivat na
Unikové cesty aj vstupné vrata. Podlaha ma byt z neSmyklavého materidlu. Odstupové vzdialenosti
od prizemného rodinného domu ma byt aspori 2,9 metrov; a od dvojpodlazného objektu 4,35 m.
Od bytového domu 4,7 metrov. Pri pouzivani vysokej strechy musime predpokladat aj padanie
horiacej ¢asti stavebnych konstrukcii (pod uhlom 20°). Pri hodnoteni treba brat kritickejsi udaj.
Odstupovu vzdialenost medzi objektami m6zeme ovplyvnit (znizit) velkostou otvorov na obvodovej
stene. Ak v objekte budU umiestnené aj palivové spotrebice (Spordk, krb a kotol) spaliny treba
odviest viacvrstvovym kominom nad strechu. Na vyhradené technické a poziarne zariadenie treba
previest pravidelny odbornu prehliadku, reviziua kontrolu podla pravneho predpisu (vyhlasky
Cislo 508/2009 Z.z Ministerstva prace, soc. veci a rodiny SR zo diia 9.jula 2009 - na zaistenie
bezpecnosti a ochrana zdravia pri praci s technickymi zariadeniami). Za protipoziarnu ochranu
pocas uzivania zodpoveda vlastnik a uzivatel stavby.

PoZiadavky na technicku infrastrukturu:

Na komunikacie je poziadavka aby bola vhodna aj na prejazd hasi¢skej techniky. Unosnost
komunikacie ma byt aspori 8o kN (na zataZenie jednou napravou). Prie¢ne a pozdiZne sklony maju
byt vhodné pre nakladné vozidla. Smerové vedenie ma byt vhodné aj pre hasi¢ské vozidla. Slepé
ulice jednopruhové dlhsie ako 50 m musia mat na konci slu¢kovy objazd alebo plochu umoznujucu
otadanie vozidla. Komunikacie musia mat aspor jednostranné chodniky pre peSich. Chodniky (pre
pedich) nesmu byt prerugené statiami pre auta a ani stipmi verejného osvetlenia. (Hlavné trasy
komunikacie mézu mat aj cyklistické pasy).

Verejny vodovod ma byt navrhnuty podla platnych predpisov (vyhlasky Cislo 699/2004 Z.z. zo dna
10. decembra 2004 - MVSR o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poziarov a dimenzie
stanovujeme podla technickej normy STN 92 0400 - Poziarna bezpecnost stavieb - Zasobovanie
vodou na hasenie poziarov.) Na verejnom vodovode maju byt prednostne umiestnené nadzemné
hydranty. Vzdialenost od objektov maju byt najviac 8o metrov (a najmenej 5 metrov). Dimenzia pri
slepej ulicke pri rodinnych domov maju byt aspon 8o mm na ostatnych trasach aspori 100 mm a viac
(podla vypoctu). Pri sUbehu a pri krizovani inzinierskych sieti plati technicky predpis (vzajomna
vzdialenost a vzdialenost od objektov).

Pri dalSej stupni projektovej dokumentacie je potrebné spresnit hore uvedené poziadavky na
poziarnu bezpecnost objektov. (Aj rodinné domy musia mat projektové rieSenie protipoZziarnej
bezpecnosti objektu.)

Ochrana prirody, krajiny a Zivotného prostredia:

V lokalite sa nevyskytuju ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné a maloplosné chranené
Uzemia ani Uzemia eurdpskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000. Vymedzeny krajinny
priestor nepredstavuje Uzemie osobitne chranené a ani priestor, na ktory by sa vztahoval osobitny
rezim ochrany prirody podla zakona 543/2002 Z.z.. Ide o Uzemie, v ktorom plati I. stupen ochrany.
Na rieSenom Uzemi sa priamo nenachadza Ziadne biocentrum, avsak v okoli sa nachadzaju biocentra
miestneho vyznamu — Kravin (250m vzdialené) a blizke Jazierko na hlinisku (120m vzdialené).
Vzhladom na svoje funkcné zatriedenie ako plochy urcené pre individualnu bytovu vystavbu vo
forme prevazne rodinnych domov Uzemie predpoklada vyssi stupen starostlivosti o zelen na
sukromnych pozemkoch ako aj individualnu vysadbu zelene.
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Ako opatrenie proti nepriaznivym ucinkom zmeny klimy v urbanizovanom prostredi mozno
povazovat doraz v navrhu vo verejnych priestranstvach na situovanie bodovej aj liniovej zelene,
navrhovanie parkovacich stojisk so zatravnenym povrchom, navrh skupinovej zelene v priestore
medzi bytovymi domami. Rodinné domy v blizkom prostredi bytovych domov sa navrhuju so
zatravnenymi strechami. Tieto opatrenia maju za ciel zniZzovat negativne klimatické vplyvy ako aj
celkovo pozitivne vplyvat na vyssiu estetickU hodnotu byvania v okoli.

2.11. Etapizadcia a vecna a ¢asova koordindcia uskutocriovania vystavby,
asandcii, ochrannych pdasiem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a uloh:
Navrhovana vystavba nie je uvazovana ani nijako podmienena ako etapizovana, ¢o do budovania
jednotlivych navrhovanych regulacnych blokov, i ich Casti. V prvych fazach vystavby je nutné

v subehu s vystavbou objektov byvania, i obcianskej vybavenosti budovat aj hlavné koridory
technickej infrastruktury a dopravy (regulacny blok B-o5), pricom je nutné pred akoukolvek
vystavbou vytycit polohu existujucich inzinierskych sieti podla pokynov ich spravcov ¢i vlastnikov
a postupovat pri vystavbe v zmysle dodrzania ich ochrannych pasiem i inych opatreni v zmysle
platnych zakonov, vyhlasok a noriem STN pri ich obnaZovani, pocas vystavby ako aj priich
opatovnom zakryvani.

Vyvoj vo vychodnej Casti Uzemia je podmieneny dohodou medzi vlastnikmi pozemkov a budovou
vymennikovej stanice, pricom je uvazované s 2 alternativami vyvoja. Pri zachovani objektu
vymennikovej stanice je nutné riesit minimalne obnovu fasady a je mozné uvazovat o prestavbe

s doplnenim o obciansku vybavenost podla priestorovych moznosti funkcénej technoldgie objektu.
Pri demolacii stanice je mozné technoldgiu presunut a uvolnené miesto zastavat v zmysle vykresove;j
Casti samostatne stojacimi rodinnymi domami.

2.12. Pozemky na vykonanie asandcie:

Budova vymennikovej stanice tepla, ktora je vo vlastnictve mesta Kosice, lezi na pozemkoch
fyzickych osob a tepelnu technoldgiu je mozné po dohode zainteresovanych vlastnikov danych
nehnutelnosti prelozit do Centra volného ¢asu Domino. Navrhovana je alternativa vyvoja tejto
plochy v podobe odstranenia budovy vymenniku a vyuzitia plochy parcely na byvanie - samostatne
stojaci rodinny dom. Budova vymennikovej stanice tepla stoji na pozemkoch KN-C 4699/1, UO-E
6430/1, UO-E 6430/2.

Byvala vymennikova stanica tepla, ktora toho ¢asu obsahuje aktivnu technoldgiu distribucie tepla, je
uvazovana v 2.alternative na uvolnenie svojej nepotrebnej a nevyuzivanej plochy objektu vo
vlastnictve mesta a situuje dor obciansku vybavenost blizsie nespecifikovaného typu.

2.13. Pozemky pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
N&vrh UPN Z vymedzuje pozemok pre nasledovné verejnoprospesné stavby:
- miestna komunikacia C2 MO 7/40 a D1 (v rozsahu Schémy zavaznych Casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb)
- komunikacia pesia
- verejny vodovod
- verejna kanalizacia
- kablové rozvody NN-22kV,
- kablové rozvody VN-220V
- trafostanica
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- stlplynovod

- rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia
- elektronické rozvody (optické, metalické)

- teplovodné potrubia SCZT
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Y 4

U zemny plan Zény
KoSice - DOMINO

priloha ¢.1k VZNC. ............
Zavazna cast

:: navrh po prerokovani
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Zavazna Cast usmeriuje kazdu moznu investi¢nu ¢i inu ¢innost v rozsahu rieSeného Uzemia ako
celkuy, ¢i definovanej Casti formulovanim zavaznych regulativov v nasledovnom zneni:

3.a. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

pozemkov a stavieb:

Regulovanie priestorového a funkcného vyuzivania pozemkov a stavieb definuje zdvézny dokument —
vykres ¢.02- Komplexny urbanistickd navrh a rieSenie dopravy (zdavdzne reguluje funkcné vyuZivanie
pozemkov, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného
napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zaviznd),
vykres ¢.03- Technickd infrastruktura — voda,kandl, plyn, teplo (zavizne requluje rozvody vodovodu,
kanalizdcie, STL a NTL plynovodu, teplovodu CZT), vykres ¢.04- Technickd infrastruktura —
zasobovanie elektrinou (zavizne requluje VN a NN rozvody, trafostanicu, verejné osvetlenie) a vykres
c.o05-Regulacny vykres (zdavézne reguluje zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu requldciu,
limity vyuZitia pozemkov, definuje zavizne stavebnu Ciaru, ulicnu Ciaru, vstupy na pozemky).

Priestorové usporiadanie pozemkov a stavieb:

®  primarnu os priestorového usporiadania Uzemia tvori miestna obsluzna komunikacia ktoru
radime do funk¢nej triedy C2 navrhovanej kategdrie MO 7/40, so Sirkou vozovky 6 m,
s CiastoCne obojstrannym chodnikom pre pesich Sirky min. 1,5m a 2m, ktory je od vozovky
komunikacie oddeleny liniovym pasom zelene premenlivej Sirky 1,0 az 2,om,

= umiestnenie navrhovanej zastavby je definované stavebnymi ¢iarami a plochami uréenymi
k vystavbe (pri su¢asnom respektovani podmienok v kapitole 3.c.).

= verejny uli¢ny priestor je definovany verejne pristupnymi priestormi v zmysle regulaéného
vykresu €.o5, ktory je zavazny pre umiestnenie oploteni,

=  bytové domy sU orientované severo-juznym smerom, kolmo na primarnu dopravnu
komunikaciu s maximalne 4 nadzemnymi podlaziami,

= zastavba rodinnych domov je navrhovana s vdazbou dotykom na verejné obytné zdny, ak je
na hranici parcely s RD situovana stavebna Ciara,

= v pripade radovej zastavby budu navrhované RD situované na celt Sirku parcely,

= ystupy na pozemky z ulicného priestoru urcené k vystavbe su definované na regula¢nom
vykrese ¢.o5,

®  stavby sa v celom rieSenom Uzemi predpisuju s plochymi strechami, vynimka je definovana
v bode 3.c.

= celkova farebnost a architektonické prevedenie ako celku musi pouzivat jednotné vyrazové
schémy,

= navrhovana parceldcia vo vnutri regulaénych blokov s rodinnymi domami v zmysle
regulac¢ného vykresu ¢.o5 sa moze prispdsobovat v naslednych stuprioch projektovej
dokumentdcie pri dodrzani poctu navrhovanych RD a principov odstupovych vzdialenosti
ploch urcenych k zastavaniu a mozného radenia RD vo vnutornych Castiach regulacnych
blokov na severné hranice pozemkov

= akakolvek zastavba vratane akejkolvek jej casti, vSetkych zariadeni ako aj stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. nesmie presahovat vysku 20 m od pévodného terénu
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z dévodu narusenia ochrannych pasiem Letiska KoSice a jeho pozemnych leteckych
zariadeni.

Funkéné vyuzivanie pozemkov a stavieb v zmysle hranic requla¢nych blokov
definovanych vo vykrese €.4-requlacny vykres a v schéme zavaznej casti:

Regulacny blok
B-o1
Urcené vyuzitie = byvanie v rodinnych domoch
Pripustné vyuzitie = zahradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov voci
ur¢enému funkénému vyuzitiu,
= malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vsetko bez
negativneho vplyvu na byvanie
= parkovanie automobilov na vlastnom pozemku
* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako sucast
stavby
Nepripustné vyuzitie = chov hospodarskych zvierat
= parkovanie v samostatne stojacich garazach akékolvek
vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach,
neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie alebo inak
negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie.
Regulaény blok B-02
Urcené vyuzitie = byvanie v bytovom dome do 4 nadzemnych podlazi vratane

= zelen

= parkovanie automobilov na teréne v ramci plochy 1.pp
bytového domu

» zariadenia technickej infrastruktury

Pripustné vyuzitie = jhrisko pre deti alebo pre dospelych

* malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vsetko bez
negativneho vplyvu na byvanie

* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne-JUBS ako su¢ast
stavby

Nepripustné vyuzitie = parkovanie v samostatne stojacich garazach alebo pod
pristreskami

= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné
prostredie.
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Regulaény blok B-03
Urcené vyuzitie = byvanie v bytovom dome do 4 nadzemnych podlazi vratane
= zelen
= parkovanie automobilov v garazach ako sucast budovy
bytového domu
= doprava a parkovanie automobilov na teréne
= zariadenia technickej infrastruktUry
* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne-JUBS ako sucast
stavby
Pripustné vyuzitie = jhrisko pre deti alebo pre dospelych
* malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vSetko bez
negativneho vplyvu na byvanie
Nepripustné vyuzitie = parkovanie v samostatne stojacich garazach mimo bytovy

dom alebo pod pristreskami

= akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach,
zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie
alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné
prostredie.

Regulaény blok B-04

Urcené vyuzitie = byvanie v rodinnych domoch

= vedenia a zariadenia technickej infrastruktury

= obcianska vybavenost bez negativnych vplyvov na hlavnu
funkciu v rieSenom Uzemi —byvanie

=  zelen

Pripustné vyuzitie = jhrisko pre deti alebo pre dospelych na ploche objektu
vymennikovej stanice tepla

= zadhradkarske vyuzitie s polnohospodarskou produkciou pre
vlastnu spotrebu s postupmi bez negativnych vplyvov voci
ur¢enému funkénému vyuzitiu na ploche urcenej k byvaniu,

* malé podnikatelské prevadzky, obchod, sluzby, vSetko bez
negativneho vplyvu na byvanie

» parkovanie automobilov na vlastnom pozemku

* jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne -JUBS ako sucast
stavby

Nepripustné vyuzitie » chov hospodarskych zvierat

= parkovanie v samostatne stojacich garazach akékolvek
vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach,
neprimerane intenzivne umelé osvetlenie, vibracie alebo inak
negativne vplyva na funkciu byvania a Zivotné prostredie.
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Regulaény blok B-05
Urcené vyuzitie = doprava (cestné komunikacie, odstavné a parkovacie plochy,
komunikacie pre pesich, cyklodoprava, obytné zény
s moznostami a obmedzeniami v zmysle zdkona 49/2014 Z.z.
o cestnej premavke § 59)
= zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry
= zelen (nizka, vysoka a liniova zelen, zeler v obytnej zéne vo
forme predzahradiek a stromov)
Pripustné vyuzitie » Ziadneiné
Nepripustné vyuzitie = odstavné plochy nadrozmernych vozidiel
= akékolvek iné vyuzZitie s negativnym dopadom na uréené
a pripustné funkcie v celom rieSenom Uzemi a na zivotné
prostredie

3.b. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
a spbsob napojenia:

DOPRAVA:

reSpektovat nadradend miestnu zbernt komunikaciu B2 v ulici Popradska,

hlavnu komunikaciu v rieSenom Uzemi realizovat ako miestnu obsluznu komunikaciu

v kategorii C2 MO 7/40, dopravne pripojenu v existujucej krizovatke s Popradskou ulicou.
Dopravné prepojenie hlavnej komunikacie s ulicou TopolCianskou realizovat Usekom
miestnej komunikacie funkénej triedy D1, vymedzenom Sirkou pozemkov KNC 4699/230;
4699/31; 4699/229,

obytné zony realizovat ako nemotoristické miestne komunikacie s obmedzenym pristupom
motorovej dopravy — funk¢nad trieda D1 s moznostami a obmedzeniami v zmysle zakona
49/2014 Z.z. 0 cestnej premavke § 59,

parkovacie a odstavné plochy pri rodinnych domoch riesit na vlastnych pozemkoch verejne
pristupnych v ramci obytnych zén kolmym a pozdiznym statim v miestach uré¢enych
grafickou ¢astou s moznou pozic¢nou Upravou v naslednych stuprioch projektove;j
dokumentdcie v zavislosti na povolenej Uprave parcelacie,

parkovanie pre obyvatelov bytového domu v regulacnom bloku B-02 realizovat v s¢asti
zapustenom 1.pp a vo verejnom ulicnom priestore ako vyhradené pre bytovy dom,
realizovat zastavku MHD v mieste podla grafickej casti smerom do centra mesta,
orientdciu vjazdov na pozemok, resp. vstupu do objektov realizovat v zmysle requlacného
vykresu €.05 s moznou pozi¢nou Upravou v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie
v zavislosti na povolenej Uprave parcelacie,

garaze budovat v pripade potreby iba ako integrovanu sucast objektov, zakazuje sa
budovanie samostatne stojacich garazi, vynimka sa povoluje, ak to urcuje vykres ¢.02,
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polohy krizovatiek napajajucich juzné uzemie leziace mimo hranicu rieSeného Uzemia su
nezavazné, pozaduje sa riesit ich s vazbou na krizovatky v tejto zéne navrhované

v toleranciach udavanych dopravnou legislativou a normami STN

cyklodopravu riesit ako sucast cestnej komunikacie so znacenim v telese vozovky formou
piktogramov

VODOVOD:

Uzemie zasobovat pitnou vodou z verejného vodovodného potrubia DN 400 v ulici
Popradska a z verejného vodovodného potrubia DN 100 v ulici Breznianska bez ich
vzajomného prepojenia, v Uzemi vybudovat vodovodné tlakové potrubia, vodovod trasovat
vo volne pristupnom uli¢cnom koridore v subehu s miestnymi komunikaciami, zabezpecit
vystavbu samostatnej novej vetvy vodovodu pre obe bytové domy zvlast, zariadenie je
nutné pred uvedenim do prevadzky podrobit tlakovej skiske,

hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody k haseniu umiestfiovat v zmysle vykresovej asti,
reSpektovat vybudované vodohospodarske zariadenia a dodrzat ochranné pasma v zmysle
zakona ¢. 442/2002 Z.z., dodrzat ochranné pasmo verejného vodovodu 1,5m pri DN do
soomm, reSpektovat tranzitné privodné vodovodné potrubie DN 500 s jeho ochrannym
pasmom 2,5m na obe strany od vonkajsej hrany potrubia,

KANALIZACIA:

Uzemia napojit na verejny mestsku kanalizaciu gravitacnym potrubim DN 500 v ulici
Popradska a na kanalizaciu DN 300 v ulici Topolcianska,

respektovat ochranné pasma existujucich a navrhovanych kanalizacnych vedeni,

prebytok dazdovej vody (zo striech a z parkovisk po prejdeni odlu¢ovacom), ktory sa
nespotrebuje na polievanie zelene, ¢i na iny ucel, odviest dazdovou kanalizaciou do verejne;
kanalizacie , pripadne nechat vsakovat na vlastnom pozemku.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU:

realizovat prelozku VN 22kV zemného kabla do verejného uli¢ného koridoru,

realizovat napojenie navrhovanej lokality vyuzitim NN vyvodu ¢.3z TS0220-0662 GROT2,
realizovat napojenie existujuceho CVC Domino trasovanim kablu NN v navrhovanom
koridore sieti napojenim sa na vyvod ¢.2 z TS0220-0662 GROT?2,

zachovat prepojenie medzi navrhovanym NN kablovym vedenim z vyvodu ¢.3 a existujuce;j
siete z Kremnickej ulice,

v pripade dostavby Uzemia juznym smerom vybudovat navrhovanu trafostanicy,

postup pri realizacii navrhovanych vedeni a preloziek existujucich upravuje Zakon ¢.251/2012
Z.z.

vybudovat siet verejného osvetlenia v zmysle vykresovej Casti rozSirenim existujuce;.

ZASOBOVANIE PLYNOM:

distribu¢nu siet zasobovania plynom vybudovat v Uzemi v zmysle vykresu ¢.03 v postupe
platnych STN a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

zachovat a resSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle vseobecne zavaznych pravnych predpisov
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ZASOBOVANIE TEPLOM:
» Vpripade, ak spotreba tepla pre novy navrhovany objekt v Uzemi presiahne projektovanu

rocnu spotrebu 30 MWh, je nutné tento objekt zasobovat teplom z CZT. V inom pripade
mozu bytové domy vyuzivat individudlne lokalne tepelné zdroje len s vyrobou tepla, ¢i so
zdruzenou vyrobou tepla a elektriny. V pripade rodinnych domov sa uvazuje s vlastnymi
zdrojmi vyroby tepla, pripadne aj elektriny. Postupovat podla zdkona ¢.100/2014 Z.z.,
ktorym sa meni a doplfia zakon 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

Rozvody technickej infrastruktury riesit v celej zone ako podzemné s dodrzanim minimalnych
vodorovnych aj zvislych vzdialenostiach medzi vedeniami technickej infrastruktiry navzajom
v zmysle platnej legislativy a noriem STN,

3.¢. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych

priestorov s urcenim zastavovacich podmienok:

Reguldciu a zastavovacie podmienky definuje zavizny dokument — vykres ¢.02- Komplexny urbanistickd
ndvrh a rieSenie dopravy (zavizne requluje funkéné vyuZivanie pozemkov, koncepciu navrhovanej
verejne pristupnej zelene, dopravnej obsluhy a dopravného napojenia na dopravny systém mesta;
poloha a tvar stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zdvéznd), vykres ¢.03- Technickd infrastruktira —
voda,kandl, plyn, teplo (zavézne reguluje rozvody vodovodu, kanalizdcie, STL a NTL plynovodu,
teplovodu CZT), vykres C.04- Technickd infrastruktura — zasobovanie elektrinou (zavizne reguluje VN a
NN rozvody, trafostanicu, verejné osvetlenie) a vykres ¢.o5-Regulacny vykres (zavizne requluje
zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu requldciu, limity vyuZitia pozemkov, definuje
zavdzne stavebnu Ciaru, ulicnu Ciaru, vstupy na pozemky).

Requlativy definované pre jednotlivé requlaéné bloky (hranice requlacnych blokov su definované
vo vykrese ¢.o5-requlaény vykres a v schéme zavéznej casti):

Regulaény blok B-01.:

= rodinné domy v pocte 19 sU navrhované ako samostatne stojace v ramci plochy urcenej
k zastavaniu podla vykresu ¢.5-regulacny vykres s moznymi minimalnymi odstupmi od
susednych objektov a od hranic pozemku definovanymi vo vykresovej ¢asti v zmysle
principov navrhovanej parcelacie; navrhovana parcelacia sa moze prispoésobovat
v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD
a principov odstupovych vzdialenosti ploch uréenych k zastavaniu a mozného radenia RD vo
vnutornych castiach regulacnych blokov na severné hranice pozemkov;

= ako povolena forma domov je aj radova zastavba realizovana za podmienky dohody
vlastnikov na minimalne 3 susediacich pozemkoch; v tomto pripade sa zlucuju plochy uréené
k zastavbe v regulacnom vykrese ¢.5 pri dodrzani stavebnych ciar a zavaznych koeficientov,

» 15 budov je radenych na zavaznej stavebnej Ciare, pricom objekty sa musia dotykat
stavebnej &iary v suvislej nepreruéovanej dizke min. sm

» stavebna Ciara 2.np moze presahovat 1.np smerom do uli¢ného priestoru o maximalne 1m
jedine v miestach vyznacenych v regulacnom vykrese ¢.5,

» akje dom radeny na stavebnej Ciare v priamom dotyku s verejnym priestorom, vstup je
situovany do verejného priestoru,
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» situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s uli¢cnym priestorom je definované
v regulacnom vykrese; vyska tohto oplotenia je 140 cm od terénu, prevedenie vegetacny
zivy plot s drotenym pletivom umiestnenym v jeho strede alebo na okraji

* napozemku rodinného domu je potrebné zabezpecit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre
dva automobily v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa vtomto
regula¢nom bloku povoluje len ako suéast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného
domu sa povazuje aj verejne pristupny priestor pred domom uréeny na parkovanie a na
predzahradky so vstupom do rodinnych domov

= vregula¢nom bloku je nepripustné umiestriovat samostatne stojace garaze alebo pristresky

* situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy
vymedzenej na zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustna, ich plocha sa
zahfia do koeficientu zastavanosti 0,45

B-o1 Samostatne stojaci Radova zastavba
RD

Max.podlaznost 2np 2np

Kz 0,45 0,6

KZo 0,45 0,6

IPP 0,75 0,9

KO 2,2 2,4

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(uréuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

Regulaény blok B-02.
* bytovy dom bude umiestneny na ploche urcenej k zastavaniu podla regulacného vykresu
¢.og

= osadenie domu je urcené povinnou stavebnou ¢iarou zo zapadu a z juznej strany sa uklada
povinnost minimalne bodovo dotiahnut hmotu bytového domu na stavebnu ciaru v aspon
v jednom bode,

*  bytovy dom mo6ze mimo 1.np presahovat stavebnu ¢iaru o max. 1m, ale iba juznym smerom
v zmysle vykresu €.05; na pripadné navrhované balkény sa tento bod nevztahuje pri
sucasnom splneni poziadaviek STN pre zasahovanie konstrukcii budov do verejného
priestoru (STN 73 4301 — Budovy na byvanie),

* najmensi dovoleny odstup od susedného bytového domu je 17 m, tato hranica moéze byt
mensia iba v 1.pp pri¢om strecha nad touto voci ostatku domu vybiehajucej casti musi byt
v prevedeni ako vegetacna s moznym doplneni o terasy bytov v 1.np s minimalnym
zachovanim plochy zelene nad vybiehajucim parkoviskom 50%,

= dopravny pristup k bytovému domu je zo zapadne situovanej obytnejzény bez presnej
definicie polohy vjazdu,

= odstavné a parkovacie plochy riesit na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa
povaZzuje aj verejne pristupny priestor Casti obytnej zony s vyhradenym parkovanim pre
obyvatelov a navstevnikov bytového domu. Pocet stojisk bude konkretizovany podla typu
a poctu bytov definovanom v projekte pre Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov
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a poziadaviek platnej STN 73 6100. Konkrétne polohy stojisk mézu byt rozdielne voci
regula¢nému vykresu,
v pripade vystavby oplotenia, bude situované mimo zapadnu stranu s predpisanou vyskou

140 cm v prevedeni ako Zivy vegetacny plot s drétenym pletivom v strede oplotenia alebo na
jeho okraji, umiestnenie plotu je zavazne situované podla regulacného vykresu ¢.o5
stavebna vyska akejkolvek Casti konstrukcie nesmie prevysovat vysku 20 m od terénu v
mieste jej vyskytu

= B-02 Bytovy dom
Podlaznost 1pp+4 Np
KZ 0,65
KZo 0,65
IPP 2
KO 6,3

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suctu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku, plocha
podzemného podlazia nie je zahrnuta do koeficientu)

Regulaény blok B-O3:

bytovy dom bude umiestneny v rdmci parcely na ploche uréenej k zastavaniu podla
regulac¢ného vykresu

osadenie domu je limitované stavebnou ciarou, ktoru 1.np bytového domu musi dosiahnut
minimalne v jednom bode

bytovy dom mdze mimo 1.np presahovat stavebnu ciaru o max. am, ale iba juznym smerom
v zmysle vykresu ¢.og

dopravny pristup k bytovému domu je z juznej strany z miestnej komunikacie

odstavné a parkovacie plochy riesit na vlastnom pozemku podla konkretizovaného typu

a poctu bytov definovanom v projekte pre Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov
platnej STN 73 6100

v pripade vystavby oplotenia, bude situované v styku s ulicnym priestorom s predpisanou
vyskou 140 cm v prevedeni ako zivy vegetacny plot s drotenym pletivom v strede oplotenia
alebo na jeho okraji, umiestnenie plotu je zavazne situované podla regula¢ného vykresu ¢.og

stavebna vyska akejkolvek Casti konstrukcie nesmie prevysovat vySku 20 m od terénu
v mieste jej vyskytu

B-O3 Bytovy dom
Max.podlaznost 4
Kz 0,6
KZo 0,5
IPP 2
KO 5,9
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KZ - Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych ploch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urcenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inzinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)

Regulacny blok B-Ol|.:

= rodinné domy v pocte 4 su navrhované ako samostatne stojace s moznymi minimalnymi
odstupmi od susednych objektov a od hranic pozemku definovanymi vo vykresovej ¢asti

» navrhovana parcelacia sa moze prisposobovat v naslednych stupfioch projektovej
dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD a principov odstupovych vzdialenosti
ploch urcenych k zastavaniu definovanych v regula¢nom vykrese ¢.5; odstupové
vzdialenosti je potrebné dodrzat na zaklade vyhlasky ¢, 532/2002 §6 alebo podla
regulac¢ného vykresu ¢.s,

* novostavby RD v dotyku s obytnou zénou a miestnou komunikaciou sa musia dotykat
stavebnej ¢iary v sUvislej nepreru$ovanej dizke min. 5m, ak je stavebna ¢iara definovana
graficky v requlacnom vykrese

» stavebna ciara 2.np pri rodinnych domoch moze presahovat 1.np smerom do uli¢ného
priestoru o maximalne 1m

= vstup do rodinnych domov a vymennikovej stanice je [ubovolne z vlastného pozemku alebo

z obytnej zony podla definicie vstupu vo vykrese ¢.o5

* situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s ulicnym priestorom je definované v
regula¢nom vykrese, ich vyska je predpisana 140 cm od terénu, prevedenie: zivy vegetacny
plot s drétenym pletivom v jeho strede alebo na okraji

* napozemkoch je nepripustné umiestriovat samostatne stojace garaze
* situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené, pricom ak ich
konstrukcia je vodonepriepustnad, ich plocha sa zahffia do koeficientu zastavanosti

B-Ol|. Samostatne stojaci Objekt technickej a
RD ob¢. vybavenosti
Podlaznost 2 1
KZ 0,4 0,5
KZo 0,3 0,4
IPP 0,6 0,4
KO 1,8 1,2

KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inZinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb)

IPP — Index podlaznosti-(pomer suc¢tu podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

KO - Koeficient stavebného objemu-(urcuje max. kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1m2 plochy pozemku)
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Regulacny blok B-OS:

hranice regula¢ného bloku su zaroven uli¢nou Ciarou,

umiestnenie vozovky a chodnikov je v zmysle regula¢ného vykresu, pricom v obytnych
zénach sa pomer zelene a spevnenej ¢asti moze kvantitativne menit v désledku dovolenej
zmeny parceldcie iba skracovanim spevnenej Casti v prospech zelene, pricom musi byt
zachovany dopravny prijazd do kazdého navrhovaného RD minimalne v rozsahu jedného
jazdného pruhu,

cyklochodnik viest ako sUc¢ast miestnej komunikacie s oznacenim piktogramom na vozovke
nova zastavka MHD pre cestovanie v smere do centra mesta je situovana v zmysle vykresu
¢.02 v prevedeniv jednotnej koncepcii DPMK

vSetky odstavné a parkovacie miesta v ulicnom priestore realizovat ako zatravnené

s funkénym odvadzanim dazdovych zrazok do podlozia, do nadrzi na polievanie a pod.

na primarnu dopravnu kostru Uzemia — miestnu obsluznud komunikaciu sa viazu pristupové
obytné zoény v prevedeni v sulade so zakonom €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

rozvody technickej infrastruktury riesit ako podzemné,

meracie, rozvodné a iné prvky suvisiace s dodavkou médii integrovat do oplotenia, pripadne
do stavby, zakazuje sa umiestriovat volne stojace skrinky a zariadenia na verejnych
priestranstvach

oplotenie v styku s uliénym priestorom je zavazne umiestnené podla regula¢ného vykresu
¢.o5 a je definované ako zZivy vegetadny plot s drotenym pletivom v jeho strede alebo na
okraji, celkova vyska oplotenia v styku s uli¢nym priestorom je zavdzna 140 cm.

Regqulativy stavebno-architektonickych foriem a prostriedkov zavédznych pre celé riesené uzemie

z0n

Strechy: stavby sa navrhuju s plochymi strechami v zaujme vytvorenia vyslednej celistvosti
Uzemia zdny. Strechy rodinnych domov v kontaktnom Uzemi s bytovymi domami v ich
vzajomnej vzdialenosti do 30 m sa predpisuju v prevedeni ako zelené vegetacné. Ostatné
strechy sa predpisuju ako vegetacné alebo so Strkovym ndsypom. Pouzitie Sikmych striech
pri rodinnych domoch je mozné iba v pripade, ak sa takyto dom navrhne a realizuje ako prvy
v Uzemi zény. Tato koncepcia je nasledne zavazna pre vsetky rodinné domy v zéne, pricom
sa nepripUstaju zlozité prevedenia striech s viac ako 2 vikierami a preferuju sa jednoduché
prevedenia ako sedlové strechy. Sikmé roviny striech pohladovo orientované na bytové
domy vo vzajomnej vzdialenosti do 30 m meranej od vonkajsej fasady bytovych domov sa
predpisuju v prevedeni ako zelené vegetacné, ostatné sSikmé strechy sa predpisuju ako
skladané, i povlakové s vylucenim krytin imitujucich iné materidly.

Povrchy komunikdcii: obytné zony realizovat s povrchom zo skladanych prvkov — betdnova,
kamenna alebo tehlova dlazba. Parkovacie miesta budovat so zatravnenym povrchom ako
vodopriepustné.

Drobné prvky verejného priestoru (mobilidr): na rieSenom Uzemi sa zakazuje akakolvek

velkoplosna reklama, vratane vyvesnych stitov. Max. velkost vyvesného Stitu alebo
oznacenia domu, adresy obyvatela a pod. je 2500 cm2 v [ubovolnom tvare. Zakazuje sa tiez
vyuzitie svetelnej reklamy, napisov na chodniku, verejnom osvetleni a pod. Vyvesny &tit je
mozné umiestnit len na budovu, v ktorej sa predmetna Cinnost realizuje.
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3.d. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb:

Nevyhnutné vybavenie jednotlivych stavieb je predpisané stavebnotechnickymi a hygienickymi
minimami v platnych zakonoch, vyhlaskach a normach. Vybavenie bude Specifikované a
kontrolované v naslednych stupnoch projektovych dokumentacii vyhotovenia konkrétnych stavieb v
Uzemi.

3.e. regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych

rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny:

* navrhovanou zastavbou vytvorit novu obytnu zonu

= reSpektovat objekt centra volného casu, kvality a dimenzie jeho predvstupového priestoru
vratane zelene s navaznostou uli¢ného koridoru v navrhovej ¢asti

* Uzemie dopravne napojit na dopravnu siet mesta pre vsetky druhy dopravy — automobilova,
pesia, cyklisticka

= v pripade nalezu archeologickych vykopavok v Uzemi je takyto predmet vlastnictvom
Slovenskej republiky a je treba bezodkladne nahlasit takyto nalez krajskému pamiatkovému
Uradu alebo obci - postupovat v zmysle zakona €. 238/2014 Z.z. 0 ochrane pamiatkového
fondu

= (zemie nie je sucastou ziadnej pamiatkovej ochrany

= dodrzat vysadbu sprievodnej vzrastlej liniovej aj bodovej zelene s hygienicko-estetickou
funkciou pozdiz komunikacif aj v priestore medzi bytovymi domami v zmysle zavazného
vykresu ¢€.02,

* nasukromnych pozemkoch rodinnych domov je Ziaduce vysadzat izolacnu zelen aj vzrastlu
zelen pokial'to dovoluju svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na moZzné tienenie
okolitym domom na rieSenom aj mimo rieSeného Uzemia.

= vsetky oplotenia na Uzemi zény dotyku s ulicnym priestorom musia byt realizované s
predpisanou vyskou 140 cm v prevedeni ako zivy vegetacny plot s drétenym pletivom v
strede oplotenia alebo na jeho okraji, oplotenia medzi jednotlivymi pozemkami vnuitri zény
aj navonok realizovat z lahkych, transparentnych, pletivovych materidlov, ktoré mézu byt
doplnenymi popinavou zeleriou, vylucuju sa murované oplotenia; navrh oplotenia je nutné
riesit a odsuhlasovat sucasne s projektom hlavnej stavby,

3.f. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby:

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na nasledovné stavby:
- Miestna komunikacia C2 MO 7/40 a D1 (v rozsahu Schémy zavaznych Casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb)
- PeSichodnik vratane liniovej zelene v Useku Popradska — Topolcianska
- Verejny vodovod
- Verejna kanalizacia
- Rozvody VN
- Rozvody NN
- Trafostanica
- STL plynovod
- Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia
- Elektronické rozvody
- teplovodné rozvody
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3.9. PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov:

= pozemky v rieSenom Uzemi je nutné scelovat a nasledne reparcelovat v zmysle regulacného
vykresu ¢.o5; navrhovana parcelacia sa méze prisposobovat v naslednych stuprioch
projektovej dokumentacie pri dodrzani poctu navrhovanych RD a principov odstupovych
vzdialenosti ploch uréenych k zastavaniu a mozného radenia RD vo vnutornych castiach
regulacnych blokov na severné hranice pozemkov,

= uli¢ny priestor (mimo parkovacie stojiska a vstupné predzahradky navrhovanych rodinnych
domov) je potrebné riesit na samostatnych parcelach. V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach a suvisiacich predpisov a vyhlasok ma byt miestna komunikacia
vo vlastnictve a sprave obce

= parkovacie stojiska s predzahradkami oddelit ako samostatné parcely

3.h. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v

rieSenom Uzemi obce:

Pre verejnoprospesné stavby je vycleneny pozemok uli¢ného priestoru definovany v regula¢nom
vykrese ¢.o5 ako verejne pristupné priestory.

Vsetky stavby slUziace verejnému zaujmu a verejnoprospesné stavby umiestiiovat na pozemkoch
Mesta Kosice. Vynimku mozu tvorit parkovacie stojiska a predzahradky obytnych zén navrhované
na oddelenie ako samostatné parcely, pricom je mozné ich ponechat v osobnom vlastnictve
majitelov rodinnych domov s podmienkou ich pravneho zatazenia trvalym vecnym bremenom
umoznujucim potrebnu kontrolu, Udrzbu, zmenu a rekonstrukciu v celom rozsahu verejnoprospesne;j
stavby.

3.i. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

Verejnoprospesné stavby sa navrhuju na pozemkoch pre nich uréenych, ktoré nie je mozné zastavat
inym sp6sobom ako urcuje tato uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemného planu zény. Pri
postupe v pripade dokazovania verejnoprospesnej hodnoty a vyvlastnenia samotného sa postupuje
v zmysle stavebného zakona ¢. 5o/1976 Zb.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

3.9.1  Miestna komunikacia C2 MO 7/40 a D1 (v rozsahu Schémy zavaznych casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb)

3.9.2 Pesichodnik vratane liniovej zelene v Useku Popradska - TopolCianska

3.9.3 Verejny vodovod

3.9.4 Verejna kanalizacia

3.9.5 Rozvody NN

3.9.6 Rozvody VN

3.9.7 Trafostanica

3.9.8 STL plynovod

3.9.9 NTL plynovod

3.9.10 Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia

3.9.11 Elektronické rozvody

3.9.12 Teplovodné rozvody
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3.j. Schéma zavdiznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb:
Nedelitelnou sucastou zavaznej Casti ako prilohy .1 k VZN €. ............... je Schéma zdvdznych Casti
rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Tieto vybrané vykresy dokumentacie Uzemného planu zény KoSice-Domino s rovnako zavaznymi
prilohamik VZN €. ... :
* PRILOHA C. 2 - vykres ¢. 02 — Komplexny urbanistickd ndvrh a rieSenie dopravy— zavazne

reguluje funkcné vyuzivanie pozemkov, koncepciu navrhovanejverejne pristupnej zelene,
dopravnej obsluhy a dopravného napojenia na dopravny systém mesta; poloha a tvar
stavieb vyznacenych vo vykrese nie je zavazna,

» PRILOHA C. 3 - vykres ¢&. 03 —Technickd infrastruktira — voda,kandl, plyn, teplo - zavézne
reguluje rozvody vodovodu, kanalizacie, STL a NTL plynovodu, teplovodu CZT ako
verejnoprospesné stavby,

» PRILOHA C. 4 - vykres &. o4 —Technickd infrastruktira — zdsobovanie elektrinou — zavazne
reguluje VN a NN rozvody, trafostanicu, verejné osvetlenie ako verejnoprospesné stavby,

* PRILOHA C. 5 - vykres &. o5 —Regulaény vykres — zavéazne reguluje hranice regulaénych
blokov, zastavovacie podmienky pre pozemky, priestorovu regulaciu, limity vyuzitia
pozemkov, definuje maximalnu plochu na jednotlivych pozemkoch uréent k vystavbe,
definuje zavazne stavebnu diaru, uli¢nu Ciaru, vstupy na pozemky, odstupové vzdialenosti,
dimenzie jednotlivych Casti ndvrhu vyjadrené v metroch.
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