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Príloha č. 4 

Nový Územný Plán  ÚHA Externý dodávateľ  
   
Časové hľadisko  

1. Čím skôr tým výhodnejšie pre 
transparentné  informácie pre občanov 
a investorov, pre systémové 
rozhodovanie o území mesta, pre 
urýchlenie územných a stavebných 
konaní 

2. Mesto teraz vlastní aktualizáciu nových 
strategických podkladov: PHSR, Plán 
udržateľnej mobility, RUSES, Analýza 
bytového fondu, ap.  

3. Od 04/2024 platnosť nového  
Stavebného zákona /povinná digitalizácia 

4. Zadanie a koncept  rozpracovaného  
nového ÚP stráca postupne na  
aktuálnosti 

5. Spolupráca s MZ a schvaľovanie v jednom 
volebnom období je výhodou pre 
úspešné dokončenie nového ÚP 

1. Príprava prebieha od 10/2022 
(aktualizácia podkladov, aktualizácia 
draftu súborného stanoviska) 
 

2. Štart  (po schválení Súborného stanoviska 
v MZ)                                          06/ 2023 

3. Návrh na prerokovanie           04/ 2024 
4. Prerokovanie, vyhodnotenie 

pripomienok, úprava návrhu 
5. Návrh pre schválenie MZ        04/ 2025 

 
Spolu 22 mesiacov od schválenia 
súborného stanoviska,  
viď harmonogram 

1. Príprava prebieha 10/2022 
2. Schválenie Súborného stanoviska v MZ 

(dôležité pre opis predmetu 
obstarávania)                                 06/2023 

3. Príprava VO 3 mesiace                 09/ 2023 
4. Štart z dôvodu Verejného obstarávania 

najskôr                                           06/ 2024, 
(VO – príprava + výberové konanie cca 1 
rok s neistým výsledkom, veľmi ťažko je 
definovať opis predmetu obstarávania 
tak, aby sme dostali želaný výsledok, 
môžu byť odvolania) 

5. Návrh na prerokovanie                06/ 2025 
6. Prerokovanie, vyhodnotenie 

pripomienok, úprava návrhu 
7. návrh pre schválenie MZ              06/ 2026 

 
Spolu 36 mesiacov od schválenia 
súborného stanoviska 

Zabezpečenie personálnej odbornosti  
1. Zo skúsenosti uplynulých rokov vieme, že 

kvalitných a skúsených odborníkov pre 
komplexné  územné plánovanie je na 
Slovensku nedostatok. 

2. Štátom plánovaná povinná digitalizácia 
vyžaduje pre správu ÚPD a ÚPP mesta 
špecialistov GIS 

3. Mesta porovnateľné s Košicami napr. 
Brno, Plzeň, Ostrava, ale i Bratislava, 

1. Kmeňový tím ÚHA má teraz min. 5 
skúsených odborníkov s dlhodobou  
znalosťou mestského prostredia Košíc, 
s doplnením  o cca 7 externých 
renomovaných špecialistov získa mesto 
na obdobie tvorby ÚP (cca. 2,5 roka) 
mimoriadne fundovaný a kompetentný 
tím, ktorý je schopný zvládnuť 
komplexnosť ÚP pre druhé najväčšie 
mesto SR. 

1. Aj dodávatelia na východnom Slovensku 
sú nútení zostaviť tím z externých 
spolupracovníkov. 
Obdobne i  dodávatelia zo západného 
Slovenska, pre ktorých je i  strednodobý 
proces tvorby ÚP ekonomicky 
neatraktívny. 
Dodávatelia z iných európskych krajín 
nepoznajú špecifiká slovenskej legislatívy.  
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Praha a Viedeň si tvoria ÚP vo vlastnej 
réžii  

2. ÚHA môže teraz získať vďaka spolupráci 
s UPJŠ konkrétnych odborníkov, ktorí 
signalizovali záujem pracovať na novom 
ÚP. Jeden z cieľov je nadviazať kontakty a 
získať spolupracovníkov pre dlhodobú 
perspektívu spoluprácu s ÚHA  

3. tvoriť a spravovať nový ÚP posilňuje  
odbornú prestíž ÚHA a záujem mladých 
odborníkov pracovať pre Košice 

2. Investície do GIS infraštruktúry  a do 
jej  personálneho obsadenia musí mesto 
urobiť  aj v prípade, ak bude tvorbu ÚP 
zadávať externému  dodávateľovi. 

 

Zabezpečenie objektívnosti 
(apolitická tvorba ÚP) Návrh ÚHA ráta: 

1. s aktívnou odbornou radou v ktorej sú 
zastúpení zahraniční experti pre UP aj 
zástupca poslancov 

2. s priebežnou  participáciou s verejnosťou 
nad rámec zákonného verejného 
prejedávania  

 

 
 

1. V MZ je odsúhlasované: súborné 
stanovisko, návrh, vrátane vyhodnotenia 
pripomienok, aj finálne riešenie ÚP 
Poslanci môžu v rámci svojich 
kompetencií kontrolovať a vstupovať do 
procesu aj priebežne, ÚHA  
bude poskytovať pravidelnú správu o 
postupe 

2. Je súčasť plánovaného  programu 
verejných aktivít ÚHA  

 
 

1. Neexistuje žiadna záruka apolitickej 
tvorby, spracovateľa nemôžeme nútiť do 
riešení, ktoré sa nezhodujú s jeho 
odborným názorom. Na jeho odborný 
názor nemáme po jeho vybratí vo VO 
nijaký dosah. 

2. Aktivity nad rámec zákonom určených 
procesov verejného prerokovania sú pre 
externého dodávateľa dodatočnou 
organizačnou, časovou aj ekonomickou 
záťažou  

Cena (vrátane personálnych a investičných 
nákladov) 
 

1. Verejné obstarávanie, ktorého kritérium 
je najnižšia cena je vždy na úkor konečnej 
kvality a sú s ním  spojené neskoršie nové 
náklady na viac práce   

2. Celkové náklady za nový UP – kľúčový 
strategický dokument na budúcich 20 
rokov cca. 0,3% z celomestského 
rozpočtu 

 
Priame náklady  
Doteraz vynaložené výdavky za rozpracovaný 
koncept ÚP                                                € 200.000,- 
Výdavky na doprac. viď príloha č. 3      € 370.000,- 
navýšenie int. mzdových nákladov       € 220.000,- 
 
                                                       Spolu €   790 000,- 
 
 
 

 
Priame náklady (odhad nemusí byť konečný) 
Doteraz vynaložené výdavky za rozpracovaný 
koncept ÚP                                          €   200 000,- 
Pripraviť VO 2 zamestnanci               €    15 000,- 
Priebežná kontrola a súčinnosť 4 roky 2 ľudia 
(lebo zastupovanie) 2x 1/2 úväzok, 
36 mesiacov x 2500                            €      90 000 
Náklady na komunikáciu                    €     60 800,- 
Cena                                                       €   380 000,- 
                                                     Spolu €   745 800,- 
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Rozpočet cca € 220 mil. pre Košice,  
cca € 35.000 za rok po dobu min 20 rokov 
budúcnosti mesta 

3. Vedľajšie náklady sú nielen pre tvorbu 
nového  UP ale pro zlepšenie 
profesionálneho  pracovného prostredia 

 
 
 
Vedľajšie náklady (rekonštrukcia priestorov UHA 
na MMK) nie je viazaná na ÚHA, je to krok 
smerom ku profesionalizácii ÚHA        € 180.000,- 

 

Zodpovednosť za škody V rámci pracovnoprávnych vzťahov V praxi sme ešte nikdy nič od nikoho nevymohli. 
Dodávateľov je tak málo, že ak jedného vylúčime, 
výrazne si obmedzíme možnosti. Súdne dokázať 
pochybenie pri takých komplexných témach ako 
je projektová dokumentácia je extrémne ťažké, 
nákladné a zdĺhavé. V praxi sme po VO vydaný 
dodávateľovi na milosť. V prípade ukončenia 
spolupráce musíme urobiť nové výberové 
konanie, čo znamená zdržanie o ďalší rok. 
Náklady na súdne vymáhania sú také vysoké, že 
sa to zväčša neoplatí. 

Pokračovanie a údržba UP Know how zostáva na ÚHA, 
všetky výkresy v editovateľnej forme, 
zabehnutý software a hardware, 
rýchle a jednoduché riešenia ZaD, 
orgán ÚP je zodpovedný za údržbu ÚP a jeho 
pravidelnú aktualizáciu 

Vyššie cenové náklady na ZaD 
- potreba verejného obstarávania 
- predĺženie procesov 
- priemerné náklady na ZaD ÚPN HSA za 

posledných 7 rokov je 19 000,-€, t.j. spolu 
okolo 133 000,-€  

Implementácia regulácie záväznej časti UP Dobrá znalosť cieľov ÚP 
dobrá znalosť regulácie a jej dôvodov 
dobré predpoklady pre správnu aplikačnú prax 

Po odovzdaní čistopisu je zodpovednosť 
dodávateľa za výklad ÚP je limitovaná 
dodávateľsko-odberateľským vzťahom, 
zodpovednosť za jeho aplikáciu nie je žiadna 

 
ÚHA má dnes  24 pracovníkov -  7 ref. urbanizmu, 7 ref. infraštruktúry, 6 ref. architektúry, 4 sekretariát, participácia a hl. architekt  
5 pracovníkov sa bude venovať prioritne UP, zvyšných 19 pracovníkov bude ďalej pracovať na existujúcej agende ÚHA  
 

Strednodobým cieľom je reorganizácia ÚHA na koncepčné pracovisko rozvoja mesta Košice  


