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1. Uvod

Uzemny plan uréuje kde, €o a ako na Uzemi mesta KoSice postavime. Popisuje kde moze vzniknut
nova budova, ulica a stvrt, ktoré plochy st urcené pre byvanie, komerciu alebo verejné vybavenie,
uréuje aké vysoké budovy mozu byt, alebo kolko plochy zaberaju z pozemku. Ukazuje tiez, kde bude
plocha chranena pre park, les alebo polnohospodarstvo. Uzemny plan je dohoda o budticej podobe
mesta a schvaluje ho Mestské zastupitelstvo.

Moderny Uzemny plan musi byt zrozumitelny pre obéanov, investorov, ludi kompetentnych
rozhodovat a schvalovacie organy. Musi byt zobrazovany uzivatelsky privetivou formou a musi
byt aktualny, t.j. zahfriat najnovsie poznatky o Uzemi a zohladriovat sucasné trendy. Musi byt
urobeny vo forme GISu, interaktivne prepojeny s dalsimi grafickymi informacnymi systémami (napr.
kataster, open data). Do Uzemného planu je treba zapracovat nové témy v Kosiciach ako su
opatrenia pre zmenu klimy, MUSES, prichod automobilky, demografické scenare, povolovacie
procesy, postavenie v rdmci regionu, rychle informdcie o moznostiach vyuZzitia Uzemia.

5 doévodov pre¢o mesto Kosice potrebuji NOVY UZEMNY PLAN

e Kosice maju jeden z najstarSich Uzemnych planov na Slovensku. Plan je zroku 1975, je sice
priebezne aktualizovany (vySe 200 zmien a doplnkov) ale z jeho obsahu sa vytratila koncepcia,
ktord nezodpoveda potrebam udrzatelného rozvoja sucasného mesta. Bol vytvoreny na
vtedajsom statnom mapovom diele, ktoré nie je kompatibilné s katastralnou mapou, ¢o dnes
stazuje laikom orientdciu v Gzemnom plane. Mnozstvom zmien straca platny Gzemny plan na
vaznosti a zavaznosti.

e Platny uzemny plan neobmedzuje suburbanizidciu mimo zastavané Uzemie a nesmeruje novu
vystavbu spat k centru mesta, nema dostatocnu flexibilitu vo funkénom vymedzeni ploch —
nevypoveda napr. o revitalizacii atransformacii brownfieldov, nezohladriiuje demograficky
a ekonomicky vyvoj mesta, nereguluje Setrnl dopravu, nejasne popisuje limity zastavby v Gzemi,
nedefinuje opatrenia pre klimaticki zmenu, obmedzene chrani vystavané hodnoty mesta, ma
nedostatky pre administrativu Uzemného a stavebného konania.

o KoSice maju spracovany koncept Nového Uzemného planu z r. 2019 na podklade zadania z roku
2015, ktory je potrebné po revizii oboch variantov a aktualizacii zadania dopracovat na jeden
Uzemny plan, ktory bude urcovat tvorbu priestorovej urbannej struktiry, bude stabilny
a dostatocne flexibilny, bude sa opierat o aktualizované strategické dokumenty napr. Program
hospoddrskeho a socidalneho rozvoja mesta Kosice, Plan udrzatelnej mobility a pod. a zaisti mestu
KoSice jeho prosperitus vyhladom na dalSich 20 — 30 rokov.

e 0Od 01/04/2024 nadobuda ucinnost novy stavebny zakon a Urad pre Uzemné pldnovanie
avystavbu Slovenskej republiky zavddza do praxe stavebného konania informacny systém
URBION. Novy tzemny plan musi byt vratane jeho analytickych podkladov spracovany v systéme
GIS, aby bolpre verejnost, Grady aschvalovacie organy zrozumitelny, transparentny a
interaktivne pristupny.

e UHA je odbornym Utvarom mesta, ktory musi v konstruktivnej spolupraci urcovat a tvorit
dlhodobl koncepciu urbanistického a priestorového usporiadania mestského prostredia, hajit
verejny zdujem mesta a starat sa o jeho obraz a stavebnl kultiru. Dopracovanim Nového UP
v kompetencii UHA sa zakotvi tvorba klti¢ového dokumentu mesta v jeho rukach a dlhodobo sa
posilni odborna sposobilost Utvaru hlavného architekta pre jeho budtcu aktivnu tvorbu mesta.
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2. Predmet

Z hladiska procesu zabezpecenia nového Uzemného planu sa nachadzame v etape uz prerokovaného
Konceptu vo variantoch, mame vyhodnotené pripomienky a pripravené suborné stanovisko a pokyny
pre spracovanie Navrhu. DoterajSie prdce nam trvali 5 rokov a stali nas takmer 200 tis. €. Informdacie
o Uzemi UHA priebeine aktualizuje, v sti¢asnosti mame aktualne vysledky s¢itania obyvatelov 2021,
novu Stratégiu pre adaptaciu na klimatické zmeny, novy Program hospodarskeho a socidlneho
rozvoja, aktualizovanu Stratégiu rozvoja dopravy a dopravnych stavieb, novy RUSES, analyzu potreby
bytov od CIKE a dalSie déleZité informacie ziskavame od spravcov sieti, Skolskej spravy, dopravnych
subjektov a mnohych dalSich subjektov. Na uUzemno-planovaciu dokumentdciu sa nevztahuju
autorské prava. Zastresuje ju a spracuiva ju autorizovany architekt ale je Specifickym druhom diela,
ktoré reprezentuje spolocenski dohodu o vyuziti Uzemia, ktord vznikd na zdklade poziadaviek
a pripomienok velkého mnoistva subjektov. Na zaklade uvedeného navrhujeme pokracovat
v zatatom procese s aktualizovanymi datami o Uzemi a aktualizovanym sudbornym stanoviskom
a pokynmi pre spracovanie, ktoré pripravime na odsuhlasenie do MZ.

Na zaklade doterajsSich skisenosti so spracovatelmi Gzemno-planovacej dokumentacie ale aj na
zaklade odporucani dalSich miest ako je napr. Bratislava, Brno, Plzefi sme presvedceny, Ze
dokonéenie nového uUzemného planu je vhodné realizovat vo vlastnej réiii s personalnym
posilnenim UHA a zapojenim lokélnych aj medzindrodnych expertov, ktory poznaju problematiku
Kosic a s ktorymi priebeine spolupracujeme napr. pri urbanistickych sutaZiach (naposledy Kosice
Hornad — Nové mestské centrum). Na cele kolektivu, ktory dokonci novy tzemny plan pre KoSice
bude stat hlavny architekt mesta, ktory je za jeho tvorbu, dopracovanie a spravu zodpovedny.

Po aktivdcii spracovatelského timu, prehodnoteni analytickych podkladov a definovani suborného
stanoviska vieme pripravit Navrh priblizne za 1 rok, zo skusenosti vieme, Ze na prerokovanie budeme
potrebovat tieZz aspon 1 rok. Ak dostaneme teraz mandat na dokoncenie Uzemného planu, podla
predbezného harmonogramu méze byt Gzemny plan pripraveny na schvélenie v roku 2025.

3. Zhrnutie

Pre zabezpecenie nového UP je potrebnd podpora kazdého Kosi¢ana. Pocas prerokovania Konceptu
prebehla masivna osvetova kampan, ktord ma este Cast verejnosti stale v povedomi, v ramci ktorej sa
zdvihlo povedomie o Uzemnych vyzvach a potrebach KoSic. Je to jeden zo strategickych dokumentov
na obdobie 30 rokov pre rozhodovanie o GUzemi. Ak teraz nedokoncéime zacaty proces, stratime vela
Casu aj energie do pripravy nového uzemného planu uz vloZenej. V pripade nedokoncenia hrozi
prehibenie problémov a ekonomické straty znevyuZitych prileZitosti. Ko$i¢ania si zasluZia
moderny, aktualny a citelny izemny plan.

Potrebujeme ho, aby Kosice mohli fungovat a rozvijat sa. Cim vicsie je mesto, tym tazdie je najst
spolo¢ny pohlad na jeho budlicu podobu. Takdto dohoda je Uzemnym planom. Spaja v sebe mnoho
protichodnych zaujmov a poziadaviek — obyvatelov, politikov, stavitelov a investorov, organizicie a
stukromny sektor. Ulohou Gzemného planu je koordinovat vietky tieto zdujmy a stanovit pravidld pre
dalsi rozvoj.

SPOLU TVORIME KOSICE

2/3



Zabezpecenie nového Uzemného planu pre mesto KosSice
November 2022

Priloha ¢. 1

TEMATICKE OBLASTI UZEMNEHO PLANU

Urbanizmus a koncepcia mesta

Koncepcia mestskej krajiny

Uzemny systém ekologickej stability
Opatrenia pre klimatickd zmenu

Doprava — infrastruktudra

Verejne prospesné stavby

Vodné hospodarstvo (vodovody, kanalizacia)
Manazment zrazkovych vod

Zasobovanie teplom

Zasobovanie plynom

Zasobovanie El. energiou + elektronicka komunikacia
Socialna inkluzia

Metropolitné vazby
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