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1. Úvod 
Územný plán určuje kde, čo a ako na území mesta Košice postavíme. Popisuje kde môže vzniknúť 
nová budova, ulica a štvrť, ktoré plochy sú určené pre bývanie, komerciu alebo verejné vybavenie, 
určuje aké vysoké budovy môžu byť, alebo koľko plochy zaberajú z pozemku.  Ukazuje tiež, kde bude 
plocha chránená pre park, les alebo poľnohospodárstvo. Územný plán je dohoda  o budúcej podobe 
mesta a schvaľuje ho Mestské zastupiteľstvo. 

Moderný územný plán musí byť zrozumiteľný pre občanov, investorov, ľudí kompetentných 
rozhodovať a schvaľovacie orgány. Musí byť zobrazovaný užívateľsky prívetivou formou a musí 
byť aktuálny, t.j. zahŕňať najnovšie poznatky o území a zohľadňovať súčasné trendy. Musí byť 
urobený vo forme GISu, interaktívne prepojený s ďalšími grafickými informačnými systémami (napr. 
kataster, open data). Do územného plánu je treba  zapracovať nové témy v Košiciach ako sú 
opatrenia pre zmenu klímy, MÚSES, príchod automobilky, demografické scenáre, povoľovacie 
procesy, postavenie v rámci regiónu, rýchle informácie o možnostiach využitia územia. 

     

  5 dôvodov prečo mesto Košice potrebujú NOVÝ ÚZEMNÝ PLÁN 

• Košice majú jeden z najstarších územných plánov na Slovensku. Plán je z roku 1975, je síce 

priebežne aktualizovaný (vyše 200 zmien a doplnkov) ale z jeho obsahu sa vytratila koncepcia, 

ktorá nezodpovedá potrebám  udržateľného rozvoja súčasného mesta. Bol vytvorený na 

vtedajšom štátnom mapovom diele, ktoré nie je kompatibilné s katastrálnou mapou, čo dnes 

sťažuje laikom orientáciu v územnom pláne. Množstvom zmien stráca platný územný plán na 

vážnosti a záväznosti. 

 

• Platný územný plán neobmedzuje suburbanizáciu mimo zastavané územie a nesmeruje novú 

výstavbu späť k centru mesta,  nemá dostatočnú flexibilitu vo funkčnom vymedzení plôch – 

nevypovedá napr. o revitalizácii a transformácii brownfieldov, nezohľadňuje demografický 

a ekonomický vývoj mesta, nereguluje šetrnú dopravu, nejasne popisuje  limity zástavby v území, 

nedefinuje opatrenia pre klimatickú zmenu, obmedzene chráni vystavané hodnoty mesta,  má 

nedostatky pre administratívu územného a stavebného konania.   

 

• Košice majú spracovaný koncept Nového územného plánu z r. 2019  na podklade zadania z roku 

2015, ktorý je potrebné po revízii oboch variantov  a aktualizácii zadania dopracovať na jeden 

územný plán, ktorý bude určovať tvorbu priestorovej urbánnej štruktúry,  bude stabilný 

a dostatočne flexibilný, bude sa opierať o aktualizované strategické dokumenty napr. Program 

hospodárskeho a sociálneho rozvoja mesta Košice, Plán udržateľnej mobility a pod.  a zaistí mestu 

Košice  jeho prosperitu s  výhľadom  na  ďalších 20 – 30 rokov. 

 

• Od 01/04/2024 nadobúda účinnosť nový stavebný zákon a Úrad pre územné plánovanie 

a výstavbu Slovenskej republiky zavádza do praxe stavebného konania informačný systém 

URBION.  Nový územný plán musí byť vrátane jeho analytických podkladov spracovaný v systéme 

GIS, aby bol pre verejnosť, úrady a schvaľovacie orgány zrozumiteľný, transparentný a 

interaktívne prístupný.  

 

• ÚHA je odborným útvarom mesta, ktorý musí v konštruktívnej spolupráci určovať a tvoriť 

dlhodobú  koncepciu  urbanistického a priestorového usporiadania mestského prostredia, hájiť 

verejný záujem mesta  a starať sa o jeho obraz a stavebnú kultúru. Dopracovaním Nového ÚP 

v kompetencii  ÚHA sa zakotví tvorba kľúčového dokumentu mesta v jeho rukách  a dlhodobo sa 

posilní odborná spôsobilosť Útvaru hlavného architekta pre jeho budúcu aktívnu tvorbu mesta. 
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2. Predmet 
 

Z hľadiska procesu zabezpečenia nového územného plánu sa nachádzame v etape už prerokovaného 
Konceptu vo variantoch, máme vyhodnotené pripomienky a pripravené súborné stanovisko a pokyny 
pre spracovanie Návrhu. Doterajšie práce nám trvali 5 rokov a stáli nás takmer 200 tis. €. Informácie 
o území ÚHA priebežne aktualizuje, v súčasnosti máme aktuálne výsledky sčítania obyvateľov 2021, 
novú Stratégiu pre adaptáciu na klimatické zmeny, nový Program hospodárskeho a sociálneho 
rozvoja, aktualizovanú Stratégiu rozvoja dopravy a dopravných stavieb, nový RUSES, analýzu potreby 
bytov od CIKE a ďalšie dôležité informácie získavame od správcov sietí, školskej správy, dopravných 
subjektov a mnohých ďalších subjektov. Na územno-plánovaciu dokumentáciu sa nevzťahujú 
autorské práva. Zastrešuje ju a spracúva ju autorizovaný architekt ale je špecifickým druhom diela, 
ktoré reprezentuje spoločenskú dohodu o využití územia, ktorá vzniká na základe požiadaviek 
a pripomienok veľkého množstva subjektov. Na základe uvedeného navrhujeme pokračovať 
v začatom procese s aktualizovanými dátami o území a aktualizovaným súborným stanoviskom 
a pokynmi pre spracovanie, ktoré pripravíme na odsúhlasenie do MZ.  

 
 

Na základe doterajších skúseností so spracovateľmi územno-plánovacej dokumentácie ale aj na 
základe odporúčaní ďalších miest ako je napr. Bratislava, Brno, Plzeň sme presvedčený, že 
dokončenie nového územného plánu je vhodné realizovať vo vlastnej réžii s personálnym 
posilnením ÚHA a zapojením lokálnych aj medzinárodných expertov, ktorý poznajú problematiku 
Košíc a s ktorými priebežne spolupracujeme napr. pri urbanistických súťažiach (naposledy Košice 
Hornád – Nové mestské centrum). Na čele kolektívu, ktorý dokončí nový územný plán pre Košice 
bude stáť hlavný architekt mesta, ktorý je za jeho tvorbu, dopracovanie a správu  zodpovedný. 

 
 

Po aktivácii spracovateľského  tímu,  prehodnotení analytických podkladov a definovaní súborného 
stanoviska vieme pripraviť Návrh približne za 1 rok, zo skúsenosti vieme, že na prerokovanie budeme 
potrebovať tiež aspoň 1 rok. Ak dostaneme teraz mandát na dokončenie územného plánu, podľa 
predbežného harmonogramu môže byť územný plán pripravený na schválenie v roku 2025.  

 
3. Zhrnutie 

Pre zabezpečenie nového ÚP je potrebná podpora každého Košičana. Počas prerokovania Konceptu 

prebehla masívna osvetová kampaň, ktorú má ešte časť verejnosti stále v povedomí, v rámci ktorej sa 

zdvihlo povedomie o územných výzvach a potrebách Košíc.  Je to jeden zo strategických dokumentov 

na obdobie 30 rokov pre rozhodovanie o území. Ak teraz nedokončíme začatý proces, stratíme veľa 

času aj energie do prípravy nového územného plánu už vloženej. V prípade nedokončenia hrozí 

prehĺbenie problémov a ekonomické straty z nevyužitých príležitostí. Košičania si zaslúžia 

moderný, aktuálny a citeľný územný plán. 

Potrebujeme ho, aby Košice mohli fungovať a rozvíjať sa. Čím väčšie je mesto, tým ťažšie je nájsť 

spoločný pohľad na jeho budúcu podobu. Takáto dohoda je územným plánom. Spája v sebe mnoho 

protichodných záujmov a požiadaviek – obyvateľov, politikov, staviteľov a investorov, organizácie a 

súkromný sektor. Úlohou územného plánu je koordinovať všetky tieto záujmy a stanoviť pravidlá pre 

ďalší rozvoj. 

SPOLU TVORÍME KOŠICE 
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Príloha č. 1 

 

TÉMATICKÉ OBLASTI ÚZEMNÉHO PLÁNU 
 

Urbanizmus a koncepcia mesta  

Koncepcia mestskej krajiny  

Územný systém ekologickej stability  

Opatrenia pre klimatickú zmenu  

Doprava – infraštruktúra  

Verejne prospešné stavby  

Vodné hospodárstvo (vodovody, kanalizácia) 

Manažment zrážkových vôd 

Zásobovanie teplom  

Zásobovanie plynom  

Zásobovanie El. energiou + elektronická komunikácia 

Sociálna inklúzia 

Metropolitné väzby 


