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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

rieSenie problematiky lokality Borovicovy hdj formou kupy vsetkych pozemkov, na ktorych
sa tato lokalita nachadza.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

rieSenie problematiky lokality Borovicovy h4j formou kupy pozemkov, na ktorych sa tato
lokalita nachadza, okrem pozemkov vo vlastnictve S.T. ENERGY s.r.0.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

rieSenie problematiky lokality Borovicovy haj formou najmu vSetkych pozemkov, na ktorych
sa tato lokalita nachadza.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

rieSenie problematiky lokality Borovicovy h4j formou n4jmu pozemkov, na ktorych sa tato
lokalita nachadza, okrem pozemkov vo vlastnictve S.T. ENERGY s.r.o.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

rieSenie problematiky lokality Borovicovy h4j formou n4jmu pozemkov, na ktorych sa tato
lokalita nachadza, a to po ustaleni vysky odplaty a pravoplatnosti rozhodnutia sudu.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

rieSenie problematiky lokality Borovicovy hdj formou zmeny tizemného planu podl'a navrhu
zmien zemného planu - Uzemny plan hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice, Zmeny a
doplnky 2016 —¢. 110.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 11 ods. 4 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta KoSice

schvaluje

pokrac¢ovanie vo vedeni sudnych sporov s vlastnikmi pozemkov v lokalite Borovicovy h4j.



Dévodova sprava k navrhom rieSenia lokality Borovicovy haj s finanénym
dopadom na rozpocet mesta

Mesto Kosice je ucastnikom konania vo viacerych sidnych sporoch, v ktorych si vlastnici
pozemkov Vv lokalite Borovicovy haj uplatiiuji vo¢i mestu narok na zaplatenie nahrady za uzivanie
pozemkov V ich vlastnictve z dovodu, Ze tieto su izemnym planom klasifikované ako verejna zelei.

Stdna prax prijala zaver, Ze mesto KoSice ako subjekt verejnej spravy ma verejny zaujem na
vyuzivani pozemkov v lokalite Borovicovy haj ako verejného priestranstva a pokial nie je
Vv obc¢ianskopravnej rovine upravené vSeobecné uzivanie verejného priestranstva zahffiajice ¢o i len
S Casti pozemky vlastnicky patriace tretej osobe, ma to za nasledok vznik bezdévodného obohatenia na
strane obce, ktor¢ je povinna vydat’.

Z toho dovodu mesto Kosice hl'add rieSenia, ktoré na jednej strane zachovaji charakter
lokality Borovicovy héj a na strane druhej odbremenia rozpocet mesta KoSice od sudmi priznavanych
finan¢nych narokov vlastnikov pozemkov v predmetnej lokalite.

Na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v KoSiciach konajucom sa dna 12.12.2016 bola
prerokovana peticia obanov za zachovanie Borovicového haja, ktorej mestské zastupitel'stvo
Ciasto¢ne vyhovelo, a to rozhodnutim o zachovani verejnej zelene na pozemkoch vo vlastnictve mesta
a hladanim d’al§ieho sposobu ochrany tizemia a podporilo zachovanie verejného pristupu na celé
uzemie Borovicového haja.

O moznych rieSeniach problematiky Borovicového haja rokovalo mesto Kosice s Okresnym
uradom KoSice — odborom starostlivosti o zivotné prostredie. Zo strany Okresného tradu bolo
navrhnuté vyhléasenie lokality Borovicovy héj za obecné chranené uzemie. Avsak aj v takom pripade
by mesto bolo povinné na platenie finan¢nej nahrady vlastnikom pozemkov v danej lokalite.

Mesto v tejto veci rokovalo aj s Okresnym uradom KoSice — pozemkovym a lesnym odborom
o moznosti vyhlasenia lokality Borovicovy h4j za les, ¢im by sa zabezpecil vol'ny pristup obanov bez
narastania narokov vlastnikov pozemkov. Podl'a Okresného uradu Kosice nie je mozné tto lokalitu
vyhlasit’ za les bez suhlasu vlastnikov pozemkov.

AKo rieSenie prichadza do tvahy odktpenie alebo najom pozemkov v lokalite Borovicovy haj,
avSak tieto vyrazne zatazia rozpocet mesta. NavySe v rozpocte nie su na kiupu a najom predmetnych
pozemkov vyclenené financné prostriedky.

V prilohe materidlu uvaddzame prehl'ad vycislenia finanénych dopadov na mesto KoSice.
Uvedeny prehl'ad obsahuje informaciu o vyske predpokladanych nakladov na uspokojenie narokov,
ktor¢é si vlastnici dotknutych pozemkov uplatituju sidnou cestou vratane na sude uplatneného naroku
obchodnej spolo¢nosti ST ENERGY s.r.o., ktora dotknuté nehnutelnosti v rozlohe 2,5 ha nadobudla
Vv draZbe konanej na navrh Slovenskej sporitel'ne, a.s. z dovodu nezaplatenia zabezpecenej pohl'adavky
voci spolocnosti  VIRTUS a.s. atiez obsahuje vycislenie ndkladov v pripade prenajatia
alebo odkupenia pozemkov v lokalite Borovicovy héj. Vy¢islenie je uvadzané variantne pre najom,
resp. odkupenie:



a)  pozemkov, ktorych vlastnici (ST ENERGY s.r.o. ainé tretie osoby) si svoje naroky
uplatituju na sude (5 ha)
b)  vS8etkych pozemkov vo vlastnictve subjektov inych ako mesta Kosice (9,8 ha).

Vzhl'adom na skuto¢nost, ze vSeobecna hodnota pozemkov v danej lokalite je znalcami
ur¢ovana rozdielne, uvadzame v prehl’ade sumy urc¢ené na zaklade viacerych znaleckych posudkov.

Pri vymere 9,8 ha zodpovedajucej vymere vSetkych pozemkov vo vlastnictve tretich osob sa
naklady na odkiupenie mozu vySplhat az do sumy 7 496 020,00 €, pricom tito suma vychadza z
jednotkovej ceny 76,49 €/m’ ktort pozaduji vlastnici pozemkov aktori povaZujeme za
nadhodnotent.

Uspesnost’ tohto rieSenia je zavisla na voli vlastnikov pozemkov, z ktorych nie vietci maju
zdujem na konecnom usporiadani majetkovopravnych vztahov a namiesto toho preferujii najomny
vzt'ah alebo pokraCovanie v stiidnych sporoch. Ako priklad uvadzame spolo¢nost’ S.T. ENERGY s.r.o.,
ktora doteraz neprejavila zaujem o kone¢né usporiadanie majetkovych vztahov a svoje naroky
zodpovedajtice vyske najomného (cca 125 000,00 €/rok) si uplatiiuje sidnou cestou. Vzhl'adom na
okolnosti nadobudnutia pozemkov do vlastnictva S.T. ENERGY s.r.o. méze byt mesto Kosice
Vv sudnych konaniach vedenych s touto spolo¢nostou tspesné.

Rocné najomné vsetkych pozemkov vo vlastnictve tretich osdb v lokalite Borovicovy haj o
vymere 9,8 ha sa moze vysplhat az do vysky 490 000,00 €. Uspesnost’ tohto riesenia je takisto
determinovana suhlasom vlastnikov pozemkov v danej lokalite.

Ako dalSie zrieseni, ktoré v danej situacii prichddza do tuvahy, je zmena uzemného
planu. Mame za to, Ze zmenou funkéného vyuzitia lokality Borovicovy haj z verejnej zelene na zelen
dojde k zaniku zékladného predpokladu, na zaklade ktorého si vlastnici pozemkov uplatiiuji financné
naroky a tiez K zosuladeniu pravneho a skutkového stavu, kedy zeleni je ako sucast’ pozemku vo
vlastnictve vlastnikov pozemkov a k realnemu uZzivaniu verejnostou dochadza len vo vztahu
k chodnikom, ktoré sti majetkom mesta.

V ramci navrhovanych regulativov UPN HSA Kogice, Zmeny a doplnky 2016 — & 110 st
pozemky v sukromnom vlastnictve a mesta KoSice ponechané pre jestvujicu zelen.

Na plochach jestvujicej zelene je pripustna vystavba len doplnkovych objektov obcianskej
vybavenosti vo vézbe na tuto zelein. Napr. cukraren, kaviaren, WC, pozicoviia Sportovych potrieb,
zastavana Cast’ max. 0,005 z celkovej plochy zelene. Funk¢na regulacia - druhy funkéného vyuzitia
urcuju na tychto plochéch zelei a biocentrum regionalneho vyznamu.

Kompletny vypocet zasad aregulativov je uvedeny v navrhu zmeny tzemného planu -
Uzemnom plane hospodarsko — sidelnej aglomeracie Kosice, Zmeny a doplnky 2016 — &. 110.

Pokracovanie v stidnych sporoch s povodnymi vlastnikmi, resp. restituentmi a ich dedi¢mi ma
za sucasnej situdcie vyznam z hl'adiska znizenia sidom prizndvanych narokov — finan¢nych plneni zo
strany mesta. Napriklad ak Zalobca pozaduje sumu 6 €/m*/rok, mozno vykonanym dokazovanim tito
sumu zniZzit pod 5 €/m%rok. V pripade ustalenia vysky naroku sa javi pokralovanie v sudnych
konaniach ako nedovodné, navySe vznikaji d’alSie trovy a narasta Grok z ome$kania, o to viac, ak
takéto rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’.



Riesenie problematiky Borovicového haja ¢i uz formou:

a)  kuapy vsetkych pozemkov,

b)  kupy pozemkov okrem pozemkov S.T. ENERGY s.r.o.

€¢)  namu vSetkych pozemkov,

d)  najmu vSetkych pozemkov okrem pozemkov S.T. ENERGY s.r.0.

e) najmu pozemkov po ustaleni vysky odplaty a pravoplatnosti rozhodnutia sudu,
f) zmeny Gzemného planu,

g)  pokracovania v sudnych sporoch, alebo

h) inym sposobom navrhnutym mestskym zastupitel’'stvom

sa z dévodu rozsahu finanéného zat'azenia rozpoctu mesta a vyznamu tejto lokality radi medzi
najdolezitejSie otazky tykajuce sa vykonu samospravy mesta, 0 ktorych podl'a § 11 ods. 4 zakona ¢&.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni a § 6 ods. 2 pism. ac) Statitu mesta Kosice rozhoduje mestské
zastupitel'stvo.

Kosice, 12.04.2017
Spracoval: Mgr. Tomas Platko

Prilohy:

- Borovicovy h4j - prehlad vycislenia financnych dopadov

- UPN HSA Kogice, Zmeny a doplnky 2016 — &. 110 — Sprievodna sprava

- UPN HSA Kosice, Zmeny a doplnky 2016 — &. 110 — Zavizna ast’ — regulativy
- Stanovisko OU KE — pozemkovy a lesny odbor zo dia 22.3.2017

- Peticia za zachovanie Borovicového haja

- Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 584 zo dna 12.12.2016



