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Predizenie najmu nehnutelného majetku priamym najmom za
najomné z dovodu hodného osobitného zretel'a v objekte a areali
byvalej MS Petzvalova 2 v Kosiciach pre nijomcu Stukromni
stredna umelecka Skola filmova, Petzvalova 2, KoSice
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach v stilade s § 53 ods. 2 pism. b) bod 4. Statatu mesta
Kosice a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich
predpisov

schval’uje

predizenie doby najmu uZ prenajatych nehnutelnosti v objekte a areali byvalej Materskej
Skoly Petzvalova 2, Kosice - stavba sup. ¢. 13 nachadzajica sa na parcele ¢. 4896 a pozemok
p. & 4897 o vymere 6580 m?, v kat. tzemi Terasa, obec Kogice — Zapad, okres Kogice I,
evidované Okresnym uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 14305, 013
rokov, tj. do 1.10.2041

- priamym najmom,

- za najomné 3,32 €/m?/rok a prevadzkové naklady za nebytové priestory a 0,33 €/m2/rok za
pozemky,

ako dovod hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, najomcovi - Stikromna stredna umelecka $kola
filmova, Petzvalova 2, KoSice, z dovodu vseobecného zdujmu podporovat’ zariadenia
poskytujuce vzdelanie a vychovu Ziakov, s dorazom na vStepovanie zékladnych moralnych
hodnét nevyhnutnych pre spolo¢nost, ktori budu pripraveni pre vysSie vzdelavanie, za
podmienky, Ze sa ndjomca zavézuje:

- vykonavat’ drzbu v celom rozsahu na vlastné naklady,

- investovat’ do prenajatého majetku vo vyske min. 65.000,- eur do 1.10.2022,

- previest’ technické zhodnotenie majetku po skonceni najmu na mesto KoSice za 1,- eur

- Ze nema narok na thradu nakladov spojenych so zmenou na predmete ndjmu pocas trvania
najomnej zmluvy, ani po ukonceni najmu

- 7ze suhlasi s tym, ze ak aj prenajimatel’ dal suhlas ndjomcovi so zmenou na predmete najmu,
najomca nemdze pozadovat’ po skonceni najmu protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota
VECI.



Dovodova sprava

Mesto Kosice je vlastnikom nehnutel'ného majetku:
- budova byvalej MS Petzvalova 2 - stavba stp. &. 13 na parc. &. 4896, druh stavby
budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
- pozemok parc. ¢. 4896 o vymere 1176 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, evidovana ako parcela reg. “C*,
- pozemok parc. ¢. 4897 o vymere 6580 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, evidovana ako parcela reg. “C*,
ktory sa nachadza v katastralnom tizemi Terasa, obec: KoSice — Zapad, okres Kosice Il
a je evidovany Okresnym uradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV ¢. 14305.

Stkromna strednd umelecka skola filmova, Petzvalova 2, Kosice (d’alej len ako ,.SSUS
filmova*™) uziva vysSie uvedeny nehnutelny majetok na zaklade Zmluvy o ndjme C¢.
033012008 (2008001086) zo dna 29.9.2008. Zmluva je uzavreta na dobu urcita 20 rokov.
Doba najmu uplynie dia 1.10.2028. Vzhl'adom na dobu ndjmu, zmluva podliehala schvéaleniu
Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach. Zmluva oname bola schvalend Uznesenim
Z pokracovania XVIII. Rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 586 zo dna ¢.
11.9.2008.

Né4jomné za prenajaté pozemky bolo dohodnuté podla vtedy platnych pravidiel
prenajimania $kolského majetku vo vyske 0,33 €/m?/rok.

Néjomné za prenajaté nebytové priestory bolo dohodnuté vo vyske 3,32 €/m?/rok.

N4jomca sa v zmluve zaviazal vykonat na prenajatom majetku rekonstrukéné prace vo
vyske 214.101,- € (6.450.000,- Sk) a ukon¢it' ich do 1.10.2013. Najomca pri stavebnych
upravach postupoval vzdy na zaklade stihlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

Néjomca niekol’kondsobne prekrocil zmluvne dohodnuti sumu finanénych prostriedkov,
ked k 30.4.2018 preinvestoval finanéné prostriedky vo vyske 609.715,46 €, ¢im doslo
Kk podstatnému zhodnoteniu majetku prenajimatela.

Rozdiel v skuto¢ne preinvestovanych a zmluvne dohodnutych finan¢nych prostriedkoch,
ktoré najomca vynaloZil na zhodnotenie majetku mesta KoSice je vo vySke 395.614,46 €,
ktoré najomca ziada vziat’ do tvahy pri posudzovani prediZenia doby najmu.

Okrem toho najomca nad’alej planuje investovat’ do prenajatého majetku. V najblizSom
obdobi planuje so suhlasom prenajimatel’a vynalozit’ finan¢né prostriedky do rekonstrukcie
bleskozvodu, stavebné Upravy vnutroaredlovych komunikacii a sadové a parkové uUpravy
v celkovej vyske 65.000,- €.

SSUS filmovéa poskytuje stredoskolské vzdelavanie v oblasti audiovizie ako jedina na
Slovensku a pocas celej doby posobenia sa $kola usiluje o pozitivne zviditeliovanie nielen
svojej Cinnosti, ale aj mesta KoSice, ¢o dokumentuji mnohé celoslovenské a medzinarodné
ocenenia.

Podas svojej $trnastrodnej existencie sa SSUS filmova etablovala medzi fungujiice
a spolahlivé inStitlicie, aktivne reagujliice na dianie v meste, ved’ napriklad na Art Film Feste
jej ziaci vykonavaju svoju odbornii umeleckli prax, rovnako ako v Kulturparku. Skola
pravidelne organizuje s podporou mesta KoSice aj festival filmov toCenych mobilnym
telefonom ,,Mobilfest“. Ziaci apedagdgovia sa pravidelne zudastiiuji na verejnom
I kultirnom Zzivote mesta, uspesne reprezentujii Skolu a mesto na najroznejSich sttaziach
a rozvijaji aktivnu medzinarodna spolupracu. Skola je drzitelkou Charty v ramci programu
Erasmus+, ¢o jej zabezpecuje patrocné schvalovanie mobilitnych projektov. Zamerom Skoly
je aj nad’alej pokracovat’ vo vychovno-vzdelavacej ¢innosti aj vV budicnosti s tym, Ze Skola
musi uskuto€nit’ nevyhnutné investicie tak, aby splnila vSetky legislativne podmienky na



zabezpecenie kvalitného vychovno-vzdelavacieho procesu, sanaciu objektu a aredlu Skoly
a vybudovania optimalneho prostredia pre vzdelavacie aktivity.

Néjomca so zretel'om na normativy materidlno-technického a priestorového zabezpecenia
ma zaujem v buduicnosti vytvorit’ priestory na vyucovanie telesnej vychovy a Sportu (napr.
telocvicna, Sportovisko), nakol'ko v areali a objekte na Petzvalovej 2 takyto priestor nie je.

Na takyto investicny zamer planuje najomca ziadat’ finan¢éné prostriedky z eurofondov,
kde je podmienka — okrem suhlasu vlastnika — mat’ objekt v prenajme najmenej na 10 rokov
atito podmienku najomca v septembri prestdva plnit (do konca najmu podla pdvodnej
zmluvy zostane menej ako 10 rokov. Tato okolnost’ je hlavnym dévodom podania ziadosti
0 prediZenie doby najmu.

Vplyvom legislativnych zmien vnatornych predpisov mesta KoSice, ktoru upravuju
pravidla prenajimania Skolského majetku, a ktoré boli vykonané za obdobie poslednych 10
rokov, sa vyska dohodnutého najjomného dostala do nestiladu s minimalnym najomnym podla
§ 111 StatGtu mesta Kosice.

Minimalne ndjomné za prendjom nebytovych priestorov pre ostatné subjekty
nezabezpecujlice organizaciu vychovno-vzdelavacieho procesu Vv stilade s bodom D.2 ods. 1
pism. ¢) Prilohy &. 4 Statatu mesta Kosice je vo vyske miniméalne 18 €/m?/rok.

Podl'a bodu D.2 ods. 2 Prilohy &. 4 Statatu mesta Kosice najomné uréené podla bodu 1
pism. b) az d) nie je mozné zniZit' pod Grovenr 3 €/m?/rok ani v pripade najmu z dovodu
hodného osobitné¢ho zretel'a, s vynimkou Statnych materskych, zakladnych, strednych $kol
a Skolskych zariadeni in¢ho zriad’'ovatel'a. V pripade prendjmu pozemkov z dovodov hodnych
osobitného zretel’a je spodna hranica 1,- € ro¢ne.

Zvyhodnené najomné z dovodu hodného osobitného zretela navrhujeme ponechat
Vv sti¢asne platnej dohodnutej vyske podla zmluvy, a to vo vyske 3,32 €/m?/rok + prevadzkové
naklady za prenajaté nebytové priestory a vo vyske 0,33 €/m?/rok za prenajaté pozemky.

Oddelenie skolstva navrhuje so zretelom na uzZ preinvestované finanéné prostriedky vo
vyske 395.614,46 € a zavdzok ndjomcu preinvestovat’ na rekonstrukéné prace do 1.10.2022
dalsie finanéné prostriedky vo vyske minimalne 65.000 € v sulade s § 112 ods. 3 Statatu
mesta Kosice predizenie dobu najmu o 13 rokov, teda do 1.10.2041.

Oddelenie $kolstva navrhuje schvalit’ prediZenie doby najmu objektu a pozemkov v areali
byvalej MS Petzvalova 2 v Kogiciach za najomné z dovodu hodného osobitného zretel'a 0 13
rokov, teda do 1.10.2041, pre ziadatela SSUS filmova, nakolko je vieobecny zaujem mesta
KosSice podporovat’ ¢innosti podporovat’ zariadenia poskytujiice vzdelanie a vychovu ziakov,
s dorazom na vstepovanie zdkladnych moralnych hodn6t nevyhnutnych pre spolo¢nost’, ktori
budu pripraveni pre vysSie vzdelavanie.

Kosice, 30.05.2018
Spracoval: JUDr. Martin Judicak, oddelenie Skolstva



