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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Zamena pozemkov vk. 0. Fura, Grunt a Jazero medzi
mestom KoSice a LABAS s.r.o. z dovodu hodného osobitného
zretel'a

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — priméator

Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 12.12.2019

Cislo spisu MK/A/2019/04189

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9 ods. 2 pism. a/ a § 9a ods. 8 pism. e/ zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskor$ich predpisov

schvaluje

prevod nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta KoSice v k. 1. Furéa — pozemku registra C-KN,
Casti parcely ¢. 3010/11, ostatnd plocha na LV ¢. 1, (ako novovytvoreny pozemok registra C-
KN, parcela ¢. 3010/16 vo vymere 392 m?, ostatna plocha na zaklade Geometrického planu &.
10/2019 zo dna 14.6.2019, vyhotoveného GEOLA-KE s.r.o., Narodna trieda 42, Kosice,
overen¢ho Okresnym Uradom KoSice, katastralnym odborom dna 21.6.2019 pod. ¢. Gl-
598/2019), Casti parcely €. 3012, zastavané plochy a nadvoria na LV ¢. 1, (ako novovytvoreny
pozemok registra C-KN, parcela ¢. 3012/2 vo vymere 186 m?, zastavané plochy a nadvoria
na zaklade Geometrického planu ¢. 10/2019 zo dia 14.6.2019, vyhotoveného GEOLA-KE
s.r.o., Narodnd trieda 42, KoSice, overeného Okresnym turadom KoSice, katastralnym
odborom dna 21.6.2019 pod. ¢. G1- 598/2019), Casti parcely ¢. 3018/2, ostatna plocha na LV
¢. 1, (ako novovytvoreny pozemok registra C-KN, parcela &. 3018/3 vo vymere 47 m? ,
ostatna plocha na zaklade Geometrického planu ¢. 10/2019 zo dna 14.6..2019, vyhotoveného
GEOLA-KE s.r.o., Narodnd trieda 42, KoSice, overeného Okresnym uradom KofSice,
katastralnym odborom dna 21.6.2019 pod ¢. G1-598/2019), Casti parcely ¢. 3010/3, ostatnd
plocha na LV ¢. 1, (ako novovytvoreny pozemok registra C-KN, parcela ¢. 3010/3 vo vymere
1 893 m? , ostatna plocha na zaklade Geometrického planu & 12/2019 zo dia 1.7.2019,
vyhotoveného GEOLA-KE s.r.0., Narodnd trieda 42, KoSice, overeného Okresnym uradom
Kosice, katastralnym odborom dina 10.7.2019 pod ¢. G1-652/2019), Casti parcely ¢. 3010/5,
zastavané plochy a nadvoria na LV €. 1, (ako novovytvoreny pozemok registra C-KN, parcela
&. 3010/17 vo vymere 160 m?, zastavané plochy a nadvoria na zaklade Geometrického planu
¢. 12/2019 zo dna 1.7.2019, vyhotoveného GEOLA-KE s.r.0., Narodna trieda 42, KoSice,
overen¢ho Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom dna 10.7.2019 pod ¢. GlI-
652/2019) a pozemkov parcela ¢.3010/4 vo vymere 2 172 m?, zastavané plochy a nadvoria,
parcela &. 3010/14 vo vymere 248 m?, ostatnd plocha a parcela ¢. 3010/10 vo vymere 146 m?,
ostatna plocha, pozemky v celkovej vymere 5244 m? aspevnena plocha parkoviska
zamenou s finanénym vyrovnanim vo vyske 100 000 € v prospech mesta KoSice a za
podmienok stanovenych Uznesenim zo 4. zasadnutia Miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti
Kosice — Dargovskych hrdinov ¢. 43/2019 zo dna 10.9.2019 podla prilohy €. 1 za pozemky
registra C-KN vo vlastnictve LABAS s.r.o., Textilna 1, Kogice, ICO 36 183181 vk. 1.
Jazero, parcela &. 2897/2 vo vymere 88 m?, zastavané plochy a nadvoria, parcela &. 305/36
vo vymere 940 m?, zastavané plochy a nadvoria, parcela ¢. 305/131 vo vymere 2 831 m?,
ostatna plocha, parcela ¢. 305/156 vo vymere 306 m?, zastavané plochy a nidvoria, parcela ¢.
305/431 vo vymere 1 379 m? zastavané plochy a nadvoria, na LV &. 11 570 a v k. . Grunt,
parcela ¢ 2780/9 vo vymere 66 m? , zastavané plochy a nadvoria, parcela ¢. 3755/560 vo
vymere 3 745 m? | zastavané plochy a nadvoria a parcela ¢. 3755/564 vo vymere 142 m?,
zastavané plochy anadvoria, spolu pozemky vo vymere 9497 m? z doévodu hodného
osobitného zretel’a, ktory spociva v potrebe majetkovopravneho usporiadania pozemkov pre
realizaciu stavby ,,KE, rekonstrukcia a modernizacia cesty 11/552 — Slanecka cesta.*
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Dovodova sprava k zamene pozemkov v k. . Furéa, Grunt a Jazero medzi mestom
KoSice a LABAS s.r.o. z dovodu hodného osobitného zretela.

Spolo¢nost LABAS s.r.0., Textilna 1, Kogice je vlastnikom pozemkov v k. 0. Jazero, ktoré su
dotknuté rozsirenim a vystavbou cesty I11/552 ,,Slanecka cesta®.

Najomnou zmluvou ¢. 2019001514 zo dna 11.9.2019 tieto pozemky spolocnost’ prenajala
mestu KoSice na ucel vystavby jednotlivych stavebnych objektov, ktoré podliehaju
stavebnému povoleniu.

Spolo¢nost’ LABAS s.r.o. poziadala mesto Kosice o zamenu pozemkov v k. 1. Furéa vo
vymere 5244 m? | ktory predstavuje narozie Triedy arm. gen. Svobodu a ulice Marsala
Koneva.

Ziadatel' zaroven poziadal 0 zriadenie vecného bremena na pozemku mesta Kosice, C-KN
parcela ¢. 3010/6 v k. u. FurCa spocivajuceho v prave prechodu a prejazdu v prospech
ziadatela.

Znaleckym posudkom ¢. 51/2019 zo dna 18.7.2019 bola stanovend vSeobecna hodnota
nehnutelnosti v k. 4. Furéa 157,25 €/m? , v&itane ceny spevnenej plochy parkoviska, ¢o pri
v MZ v Kosiciach schvalenej cene 35 €/m? na pozemky pre vystavbu ,,Slaneckej* predstavuje
doplatok pre mesto KoSice vo vysSke 649 697,28 €. Ide o doplatok za pozemky vo
vlastnictve mesta, od¢lenené¢ anovovytvorené Geometrickymi planmi ¢. 10/2019 ac¢.

12/2019.

Mestu Kosice bol spoloénostou LABAS s.r.0. doru¢eny kontrolny znalecky posudok &. 50 zo
dinia 31.10.2019, zhotovitel'a Technickej univerzity, stavebnej fakulty, znaleckého ustavu
Kosice, ktorym bola stanovena vieobecnd hodnota nehnutelnosti v k. 0. Furéa 76,24 €/m?
(mimo ocenenia spevnenej plochy parkoviska), 399 802,56 €, ¢o predstavuje pri MZ
schvalenej cene 35 €/m? na pozemky pre vystavbu ,,Slaneckej* doplatok pre mesto Kosice
205 762,56 €.

Podl'a stanoviska referatu UHA je pozemok zamyilany pre zdmenu v zmysle Uzemného
planu hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice funkcéne definovany ako sucast’ ploch
jestvujiiceho mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia. V skutocnom stave sa
Vjuznej Casti pozemku nachddza hustd vzrastld zelen, ktora je sucastou biokoridoru
V priestore ktorého je potrebné zachovat’, rekonstruovat’ a dopliiat’ plochy zelene. V severnej
Casti pozemku sa nachadza parkovisko obsluhujuce pril'ahlé stredisko Poliklinika Vychod.
Nakol’ko je pozemok vo vlastnictve LABAS s.r.o. bezprostredne dotknuty pripravovanou
akciou ,,Rozdirenie Slaneckej cesty” referat UHA konstatuje nevyhnutnost usporiadania
pozemku pre tento ucel apreto zamenu je mozné akceptovat. Spolocnost’ planuje na
zamenenom pozemku vystavat’ polyfunkény objekt — ndkupné stredisko a miestny rad spolu
S rozSirenim jestvujuceho parkoviska.

Lokalita v k. . Grunt, ktorou navrhla spoloénost LABAS s.r.o. kompenzovat' finanény
rozdiel medzi zamienanymi pozemkami je definovand ako sucast’ jestvujicich ploch
mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia a obytnych ploch viacpodlaznej zastavby,
medzi ktorymi sa nachddza pas komunikécie Trieda KVP a prevazne st to spevnené plochy
a sprievodna zelent ZS Lechkého a pril'ahlych bytovych domov.
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Referat dopravy nema namietky.

MC Kosice — Dargovskych hrdinov vramci Uznesenia zo 4. zasadnutia Miestneho
zastupitel'stva Mestskej Casti KoSice — Dargovskych hrdinov ¢. 43/2019 zo dna 10.9.2019 vo
svojom stanovisku konstatuje sihlas so zamerom mesta KoSice realizovat’ zdmenu pozemkov
mesta za ucelom vystavby obchodného centra s administrativou na predmetnych pozemkoch,
ktora ma prispiet’ k naplneniu uzemného planu a vSestranného rozvoja Mestskej casti KoSice
— Dargovskych hrdinov.

Sucasne MC formulovala podmienky za ktorych zdmenu odporuéa:

1. Vymera v administrativnej Casti sluziaca pre potreby mestskej Casti, priestory miestneho
tiradu, nebude mensia ako 350 m?, pric¢om cena za prendjom tychto nebytovych priestorov
nepresiahne sumu 6 €/m? /mesiac s DPH.

2. Prendjom priestorov pre mestsku ¢ast’ pozaduje uzavriet’ na dobu urciti a to minimalne na
obdobie 5 rokov za nemennych zmluvnych podmienok pre prvych pédt rokov prendjmu
S naslednym pravom prolongacie zmluvy o prenajme na d’alSich 10 rokov. Po uplynuti prvych
piatich rokov prenajmu nebytovych priestorov, moze prenajimatel’ kazdoro¢ne upravit’ vysku
najomného o percento inflicie oznamené Statistickym tradom SR, merané indexom
spotrebitel'skych cien.

3. Sucastou prenajimaného priestoru bude aj sobasna sient pre MC, pre pripady potreby vo
vyske najmu 2,50 €/m?/mesiac s DPH, s podmienkami najmu ako pri administrativnej Gasti,
ktora bude moct’ MC prenajimat’ aj tretim osobam.

4. Prenajimatel’ sa zaviaze, ze po pravoplatnom kolauda¢nom rozhodnuti a naslednom zépise
do katastra nehnutel'nosti, vyznaéi v Gasti ,,C* predkupné pravo najomcu — MC na minimélne
celej prenajimanej ¢asti budovy.

5. Investor zabezpeci tvorbu novych parkovacich miest a ,,parkovacieho domu* na existujice;j
parkovacej ploche v zmysle zakona, ktoré po kolaudacii odovzda do spravy mesta KoSice.

6. Investor rovnako tak zabezpec¢i nahradnt vysadbu spojent s revitalizaciou priestoru okolo
grécko — katolickej farnosti na pozemkoch registra C-KN, parcely ¢. 2954/1 a €. 2954/133
v k. 0. Furca, zapisanych na LV ¢€. 1.

MC Kosice — KVP k pripadnej zamene nemé namietky.

Majetkova komisia Mestského zastupitel'stva v KoSiciach na rokovani dna 18.11.2019
odporucila predlozit’ zdmenu na zasadnutie MR a MZ.

Tato zamena podlieha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach ako dovod hodny
osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, ktory spociva v majetkovopravnom usporiadani pozemku
dotknutého vystavbou a rozsirenim cesty I11/552 ,,Slanecka“.

Kosice: 25.11.2019

Vypracoval: JUDr. Kovacik
Oddelenie pravne a majetkové
Referat nakladania s majetkom
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Zamena pozemkov v k. u. Furéa, Grunt a Jazero.

Mesto KoSice LABAS s.r.0.

1. Katastralne uzemie: Furca Jazero

2. Parcelné ¢isla: C-KN 3012/2, 3010/16 C-KN 2897/2, 305/36
3018/3, 3010/17 305/131, 305/156
3010/3, 3010/4 305/431

3010/14, 3010/10
3. Vymera: 5244 m? 5544 m?

4. Stanoviska:

- Referat UHA suhlasné
- Referat dopravy suhlasné
- MC Kosice — Darg. hrdinov suhlasné
- MC Kosice — Nad Jazerom suhlasné
- MC Kosice - KVP suhlasné
- MK Mz odporucila predlozit’ zdmenu na zasadnutie MR
aMz
5. Cena:
podl'a Uznesenia MZ 194 040 €
t. zn. 35 €/m?
pracovné rokovanie s
LABAS s.r.o. 576 840 € t. j. 110 €/m?
Stavba parkoviska: 19 118,28 €
6. Finan¢ny rozdiel: 401 918,28 € v prospech mesta KoSice
7. Finan¢né vyrovnanie,
pracovn¢ rokovanie s
LABAS s.r.0. 100 000 € hotovost’ v prospech mesta KoSice

8. Vyrovnanie formou nehnutel’nosti

V k. 4. Grunt v cene

podPla ZP ¢&. 127/2019 zo dia 7.11.2019,
pracovné rokovanie s

LABAS s.r.0.

Pozemky: p. ¢. C-KN 2780/9, 3755/560,
3755/564,
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Vymera pozemKov: 3953 m?

Cena nehnutel’nosti: 302 364, 97 € t. zn. 76,49 €/m?
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