Príloha č. 6
k Zmluve o budúcej kúpnej zmluve, o budúcej zámennej zmluve, o budúcej nájomnej zmluve

a o zriadení predkupného práva k nehnuteľnostiam a o spolupráci

Nájomná zmluva

Zmluvné strany: 
Mesto Košice

Sídlo:


Trieda SNP 48/A, 040 11 Košice

IČO:


00691135 

DIČ:


2021186904

IČ DPH:

SK2021186904

Štatutárny orgán:
.........................................., primátor mesta

Bankové spojenie:
...............................
Číslo účtu:

...............................

(ďalej ako „Prenajímateľ“)

a

TH STAVBYT s.r.o.

Sídlo:


Čermeľská cesta 3, 040 01 Košice

IČO:


36 785 491

DIČ:


2022394660

IČ DPH:

SK2022394660

Registrácia:

Obchodný register OS Košice I, oddiel Sro, vl. č. 19898/V

Štatutárny orgán:

........................................., konateľ

Bankové spojenie:
...............................
Číslo účtu:

...............................
(ďalej ako „Nájomca“) 

(ďalej spoločne ako „Zmluvné strany“ a každá samostatne ako „Zmluvná strana“)

uskutočňujúc tak svoj záväzok dojednaný v Zmluve o budúcej kúpnej zmluve, o budúcej zámennej zmluve, o budúcej nájomnej zmluve a o zriadení predkupného práva k nehnuteľnostiam a o spolupráci, ktorú Zmluvné strany uzatvorili dňa ... ... (ďalej len „Zmluva o budúcej zmluve“),

sa v súlade s § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka dohodli na uzavretí tejto Nájomnej zmluvy (ďalej len „Zmluva“) za nasledovných podmienok:

Článok I.

Úvodné ustanovenia
1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom resp. spoluvlastníkom nasledovných nehnuteľností charakteru pozemkov nachádzajúcich sa v katastrálnom území Nové Ťahanovce, okres Košice I, zapísaných na Správe katastra Košice, opísaných v Tabuľke č.1. :

	Tabuľka číslo 1 – zoznam pozemkov Prenajímateľa

	List vlastníctva
	Parcela C-KN číslo
	Druh pozemku
	Výmera
	Spoluvlastnícky podiel


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


(ďalej súhrnne len „Pozemky“ alebo „Predmet nájmu“).

Účtovná hodnota Pozemkov je .... €/m2, t. j. celková účtovná hodnota Predmetu nájmu predstavuje ..... €.
2. Záujmom Prenajímateľa je prenechať Pozemky uvedené v bode 1. tohto Článku I. do nájmu Nájomcovi alebo ním určenej tretej osobe za odplatu.

3. Nájomca má záujem za podmienok dojednaných v tejto Zmluve užívať Pozemky na základe nájomného vzťahu za účelom realizovania svojho developerského projektu.

Článok II. 

Predmet a účel nájmu 

1. Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi za odplatu Pozemky uvedené v bode 1. Článku I. tejto Zmluvy, aby ich užíval na dohodnutý účel a Nájomca tieto Pozemky preberá do nájmu za podmienok stanovených v tejto Zmluve.

2. Účelom tejto Zmluvy je užívanie Pozemkov uvedených v bode 1. Článku I. tejto Zmluvy Nájomcom na základe nájomného práva za účelom realizácie developerského projektu Nájomcu – výstavby IV. a V. etapy sídliska Ťahanovce, v rámci ktorého je Nájomca (alebo ním určená tretia osoba) oprávnený na Pozemkoch:

· postaviť akékoľvek stavby, najmä, avšak nielen: bytové stavby, súvisiace stavby občianskej vybavenosti a polyfunkčné stavby,

· vybudovať infraštruktúru, najmä, avšak nielen: inžinierske siete a cestné komunikácie,

· zriadiť stavebný dvor, 

· vysadiť trvalé alebo dočasné porasty,

napĺňajúc tým zámer Nájomcu deklarovaný v Zmluve o budúcej zmluve.
3. Nájom podľa tejto Zmluvy bol schválený Mestským zastupiteľstvom v Košiciach (ďalej len „mestské zastupiteľstvo“), a to uznesením č. ... zo dňa ............ .
Článok III.

Vyhlásenia Prenajímateľa

1. Prenajímateľ vyhlasuje, že je oprávnený s Pozemkami ako predmetom nájmu podľa tejto Zmluvy nakladať. 

2. Prenajímateľ oboznámil Nájomcu so skutočnosťou, že Pozemky sú zaťažené reštitučnými nárokmi vznesenými v zmysle zák. č. 229/1991 Zb. v platnom znení a zák. č. 503/2003 Z. z. v platnom znení (ďalej len „reštitučné nároky“) a do dňa uzavretia tejto Zmluvy neboli reštitučné nároky vysporiadané.

3. Prenajímateľ sa zaväzuje pravdivo a podľa svojho najlepšieho vedomia informovať Nájomcu o všetkých podstatných skutočnostiach, ktoré sú pre Nájomcu dôležité z hľadiska splnenia účelu tejto Zmluvy a zároveň vyhlasuje, že:

a) nemá vedomosť o tom, že v čase uzavretia tejto Zmluvy je Predmet nájmu zaťažený vecným, nájomným, iným užívacím alebo iným právom tretích osôb, záložnými právami, zabezpečovacími právami alebo akýmikoľvek inými odporujúcimi nárokmi tretích osôb, ktoré by bránili splneniu účelu tejto Zmluvy, s výnimkou reštitučných nárokov uvedených v bode 2. tohto Článku III. a zákonného predkupného práva ostatných spoluvlastníkov Pozemkov, 

b) nemá vedomosť o tom, že v čase uzavretia tejto Zmluvy bol podaný návrh na vyvlastnenie Predmetu nájmu alebo jeho príslušenstva alebo jeho časti, 

c) v čase uzavretia tejto Zmluvy neexistuje žiadna nesplnená povinnosť týkajúca sa Predmetu nájmu, predovšetkým žiadna daňová, poplatková, odvodová alebo iná povinnosť, ktorá vyplýva z právneho predpisu alebo právoplatného a záväzného rozhodnutia akéhokoľvek orgánu a týka sa Predmetu nájmu, 

d) v čase uzavretia tejto Zmluvy vo vzťahu k Predmetu nájmu nie je vedené žiadne súdne, správne, či iné konanie, ktoré by mohlo ohroziť splnenie účelu tejto Zmluvy, s výnimkou konania o reštitučných nárokoch,

e) v čase uzavretia tejto Zmluvy nie je správnym či iným rozhodnutím obmedzená dispozícia s Predmetom nájmu, 

f) v čase uzavretia tejto Zmluvy nebráni platnosti tejto Zmluvy žiadna iná zmluva, ktorej zmluvnou stranou je i Prenajímateľ, prípadne rozhodnutie orgánu Prenajímateľa, správneho, či súdneho orgánu, 

g) v čase uzavretia tejto Zmluvy Prenajímateľ neudelil žiadne splnomocnenie, príkaz, či mandát k akémukoľvek nakladaniu so svojimi právami k Predmetu nájmu, s výnimkou konania o reštitučných nárokoch a ani neuzavrel s inou osobou ako Nájomcom nájomnú zmluvu alebo s inou osobou akúkoľvek inú zmluvu, ktorá by mohla ohroziť splnenie účelu tejto Zmluvy,

h) nemá vedomosť o tom, že v čase uzavretia tejto Zmluvy sa na Predmete nájmu nachádzajú pamiatkové hodnoty, ktoré sú alebo by mohli byť predmetom pamiatkového, archeologického alebo iného konania na príslušnej inštitúcii, ktoré by zabránili alebo podstatne obmedzili splnenie účelu tejto Zmluvy Nájomcovi alebo tretej osobe,

i) má plnú spôsobilosť a oprávnenie túto Zmluvu uzavrieť a riadne plniť záväzky z nej vyplývajúce. 

4. Prenajímateľ sa zaväzuje Nájomcu bezodkladne písomne informovať, ak sa stav deklarovaný v predchádzajúcom bode 3. písm. a) až i) (ďalej len „deklarovaný stav“) kedykoľvek po uzavretí tejto Zmluvy zmení, pričom je Prenajímateľ povinný v takomto písomnom oznámení poskytnúť Nájomcovi čo najviac informácií o tom, z akého dôvodu a ako sa deklarovaný stav zmenil. Prenajímateľ sa zároveň zaväzuje poskytnúť Nájomcovi potrebnú súčinnosť na náklady Nájomcu na opätovné obnovenie vyššie citovaného deklarovaného stavu. Obnovenie deklarovaného stavu sa netýka doriešenia reštitučných nárokov.

5. Prenajímateľ vyhlasuje, že nevykonal a ani v budúcnosti (po dobu účinnosti Zmluvy) nevykoná bez predchádzajúceho písomného súhlasu Nájomcu žiadne úkony, ktoré by mohli viesť k zmene deklarovaného stavu, s výnimkou doriešenia reštitučných nárokov.

6. Ak nejde o prípady uvedené ďalej v bode 7. tohto článku, Prenajímateľ preberá v plnej miere zodpovednosť za pravdivosť vyhlásení uvedených v bode 1. a 3. tohto Článku III. a ich zhodu s faktickým a právnym stavom. V prípade, že dôjde k preukázaniu, že predmetné vyhlásenia nezodpovedajú právnemu alebo faktickému stavu, je Prenajímateľ povinný zabezpečiť v primeranej lehote nie dlhšej ako 45 dní zosúladenie stavu s obsahom jeho vyhlásení; doručením písomného oznámenia Prenajímateľa Nájomcovi o potrebe predĺženia lehoty sa táto lehota automaticky predlžuje o ďalších 45 dní. V prípade, ak by dosiahnutie zhody znamenalo nevyhnutnosť prerušenia prác za účelom splnenia účelu tejto Zmluvy Nájomcom alebo treťou osobou alebo dosiahnutie zhody nie je možné a takýto stav by znamenal podstatné obmedzenie účelu tejto Zmluvy alebo jeho realizáciu za podstatne nevýhodnejších podmienok, alebo ak Prenajímateľ poruší ktorýkoľvek zo záväzkov obsiahnutých v bode 4. tohto článku alebo ak sa vyhlásenie Prenajímateľa uvedené v predchádzajúcom bode 5. tohto článku ukáže ako nepravdivé, je Nájomca oprávnený od tejto Zmluvy odstúpiť. Vyššie uvedeným postupom nie je dotknutý nárok Nájomcu na náhradu škody.
7. Za zmenu deklarovaného stavu a ani za akékoľvek porušenie Zmluvy sa nepovažuje stav, ak 
a) bude účel Zmluvy a spôsob užívania Pozemkov predpokladaný touto Zmluvou právoplatne súdom alebo iným vecne príslušným orgánom verejnej moci posúdený ako nesúladný so zákonmi upravujúcimi reštitučné nároky. V takom prípade Nájomca zodpovedá Prenajímateľovi za všetky uplatnené nároky tretích osôb;
b) nastane skutočnosť uvedená v bode 3. tohto článku nezávisle od vôle Prenajímateľa,

c) prípad, ktorý zobral Nájomca na vedomie v Zmluve o budúcej zmluve.
O vyššie uvedených skutočnostiach, ktoré sa nepovažujú za zmenu deklarovaného stavu a ani za akékoľvek porušenie Zmluvy,  je Zmluvná strana, ktorá sa o nich dozvedela ako prvá, povinná bez zbytočného odkladu informovať druhú Zmluvnú stranu.
Článok IV.

Nájomné a spôsob jeho platenia
1. Nájomné za Pozemky uvedené v Článku I. tejto Zmluvy je určené dohodou Zmluvných strán vo výške ..... €/m2 ročne (ďalej len „jednotková cena nájmu“), t. j. spolu ...................... € (slovom ........................) ročne. Zmluvné strany sa dohodli na zmene výšky nájomného za podmienok stanovených v tomto Článku IV.

2. Nájomné je splatné vždy k poslednému dňu príslušného kalendárneho roka. Nájomca uhradí nájomné prostredníctvom prevodného príkazu na bankový účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy s uvedením variabilného symbolu (VS): ......................... . Za deň úhrady nájomného sa považuje deň, v ktorom boli finančné prostriedky pripísané na účet Prenajímateľa. Prenajímateľ je oprávnený kedykoľvek písomne oznámiť zmenu svojho účtu, ako aj variabilného symbolu.
3. Nájomca začne uhrádzať nájomné Prenajímateľovi počnúc dňom právoplatnosti stavebného povolenia na akýkoľvek stavebný objekt, ktorý sa má zrealizovať na Predmete nájmu. Nájomca je povinný písomne oznámiť Prenajímateľovi deň právoplatnosti uvedeného stavebného povolenia bez zbytočného odkladu, najneskôr však do 60 dní, a to spolu s označením tejto Zmluvy. V prípade porušenia tejto oznamovacej povinnosti je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 3.000,- EUR.
4. Po uplynutí troch rokov odo dňa účinnosti Zmluvy sa jednotková cena nájmu prehodnotí nasledovným spôsobom:

JCNN = JCNA . (100 + i2)/100 . (100 + i3)/100 . (100 + i4)/100,

kde
JCNN je nová (prehodnotená) jednotková cena nájmu;


JCNA je aktuálna jednotková cena nájmu (v prípade prvej zmeny jednotkovej ceny nájmu je ňou jednotková cena nájmu uvedená v bode 1. tohto Článku IV.);


i2, i3, i4 je všeobecná priemerná ročná miera inflácie v Slovenskej republike vyhlásená Štatistickým úradom SR alebo iným príslušným štátnym orgánom za tri kalendárne roky prechádzajúce kalendárny rok, ktorý predchádza kalendárnemu roku, v ktorom sa určuje nová jednotková cena nájmu (napr. ak sa bude jednotková cena nájmu určovať v roku 2017, zohľadní sa ročná inflácia za roky 2013, 2014 a 2015); ak v príslušnom kalendárnom roku bude deflácia, všeobecná priemerná ročná miera inflácie bude mať zápornú hodnotu.
Nová jednotková cena nájmu sa zaokrúhli podľa platných matematických pravidiel s presnosťou na dve desatinné miesta a stane sa aktuálnou jednotkovou cenou nájmu a uplatní sa za celý kalendárny rok, v ktorom bola určená, a nasledujúce dva kalendárne roky. V ďalšom kalendárnom roku sa opäť vypočíta nová jednotková cena nájmu podľa uvedeného spôsobu. Takto sa bude jednotková cena nájmu pravidelne prehodnocovať. Jednotková cena nájmu sa bude prehodnocovať bez ohľadu na vznik povinnosti Nájomcu uhrádzať nájomné.
Ročné nájomné sa vypočíta ako súčin aktuálnej jednotkovej ceny nájmu a výmery Predmetu nájmu k prvému dňu príslušného kalendárneho roka; zmena výmery Predmetu nájmu počas kalendárneho roka nemá na ročné nájomné žiaden vplyv.
5. Pre prípad omeškania Nájomcu s úhradou nájomného sa Zmluvné strany dohodli na úroku z omeškania vo výške 0,03 % z dlžnej sumy, najmenej však vo výške podľa všeobecných občianskoprávnych predpisov, za každý deň omeškania až do jej zaplatenia. Úrok z omeškania je povinný Nájomca alebo tretia osoba Prenajímateľovi zaplatiť spolu so zmeškanou splátkou nájomného na základe tejto Zmluvy. 

Článok V. 

Doba nájmu a ďalšie dojednania
1. Zmluva sa uzatvára na dobu určitú, a to do 31. decembra toho kalendárneho roka, v ktorom uplynie tridsať rokov odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, že pred uplynutím dojednanej doby nájmu má Nájomca opciu na uzavretie novej nájomnej zmluvy na Predmet nájmu za rovnakých podmienok, ako sú dohodnuté v tejto Zmluve, avšak s trvaním doby nájmu najviac 10 rokov, a to i opakovane, ak sa Zmluvné strany písomne nedohodnú na iných podmienkach. Opciu na uzavretie novej nájomnej zmluvy môže Nájomca uplatniť u Prenajímateľa písomne najskôr dva roky pred uplynutím doby nájmu a najneskôr jeden rok pred uplynutím doby nájmu, inak právo opcie zaniká. Zmluvné strany berú na vedomie, že pri určení nájomného v novej nájomnej zmluve musia zohľadniť právny poriadok platný v čase jej uzatvorenia.
Článok VI.

Práva a povinnosti Zmluvných strán 

1. Prenajímateľ je povinný odovzdať Nájomcovi Predmet nájmu v stave spôsobilom na jeho riadne užívanie so zreteľom na účel nájmu. Tým nie je dotknuté ustanovenie bodu 7. Článku III.
2. Nájomca je oprávnený Predmet nájmu riadne užívať v súlade s účelom nájmu, je oprávnený ho primerane stavebne upraviť a postaviť na ňom stavby v súlade so schválenou územnoplánovacou dokumentáciou (bez ohľadu na skutočnosť, či pôjde o územno-plánovaciu dokumentáciu schválenú pred alebo po uzavretí tejto Zmluvy) v súlade s príslušnými aktuálne platnými všeobecne záväznými právnymi predpismi.

3. Nájomca je oprávnený podať návrh na zapísanie nájomného vzťahu záznamom v katastri nehnuteľností podľa ust. § 34 zák. č. 162/1995 Z. z. a dať Pozemky alebo ich časti do podnájmu alebo do správy inej osobe bez predchádzajúceho súhlasu Prenajímateľa. Súhlas Prenajímateľa je však potrebný v prípade, ak ešte nedošlo k úhrade splatného nájomného. 

4. Nájomca ako postupca je oprávnený bez súhlasu Prenajímateľa previesť práva a povinnosti vyplývajúce pre neho z tejto Zmluvy na tretiu osobu ako postupníka, ktorá sa stane zmluvnou stranou namiesto Nájomcu, a to za rovnakých podmienok ako Nájomca, len ak budú súčasne splnené všetky nasledovné podmienky:

· o realizácii takého prevodu bude Nájomca obratom písomne informovať Predávajúceho, a to najneskôr do pätnástich (15) dní od účinnosti príslušnej zmluvy uzatvorenej s treťou osobou ako postupníkom, a to doručením originálu tejto zmluvy alebo jej overenej kópie (pričom možno začierniť údaje o sumách) vrátane poskytnutia informácie o tretej osobe, a to najmenej v rozsahu obchodný názov, sídlo, právna forma, IČO, IČ DPH (ak pôjde o registrovaného platiteľa dane z pridanej hodnoty), bankové spojenie a číslo účtu;

· oznámenie podľa predošlej odrážky musí byť opatrené podpisom osôb oprávnených konať v mene Nájomcu (jeho štatutárnym orgánom), pričom zastúpenie je neprípustné;
· takýto prevod sa musí týkať výlučne celého Predmetu nájmu;

· popri prevode práv a povinností vyplývajúcich pre Nájomcu z tejto Zmluvy sa budú na dotknutú tretiu osobu ako postupníka prevádzať všetky práva a povinnosti vyplývajúcich zo všetkých ostatných účinných nájomných zmlúv, ktoré boli uzatvorené na základe výzvy na uzatvorenie nájomnej zmluvy podľa Zmluvy o budúcej zmluve;
· ak v čase tohto prevodu bude účinná Zmluva o budúcej zmluve, musí spolu s takým prevodom dôjsť aj k prevodu všetkých práv a povinností vyplývajúci zo Zmluvy o budúcej zmluve, pričom musí byť dodržaný postup podľa bodu 7.5 Zmluvy o budúcej zmluve,

inak je prevod práv a povinností vyplývajúcich z tejto Zmluvy neplatný. 
Nájomca je tiež oprávnený bez súhlasu Prenajímateľa previesť práva a povinnosti vyplývajúce pre neho z tejto Zmluvy na tretiu osobu ako na postupníka v rozsahu práv a povinností vzťahujúcich sa na príslušný Pozemok alebo Pozemky, na ktorom (ktorých) sa bude nachádzať stavba, za súčasného splnenia nasledovných podmienok:

a) prevod práv a povinností sa uskutoční výlučne na vlastníka príslušnej stavby resp. všetkých spoluvlastníkov príslušnej stavby spoločne, pričom ak pôjde o spoluvlastníkov, títo budú zodpovedať za splnenie nadobudnutých záväzkov spoločne a nerozdielne;

b) Nájomca doručí oznámenie o prevode práv a povinností Prenajímateľovi najneskôr do 15 pracovných dní odo dňa účinnosti prevodu, pričom oznámenie bude obsahovať základné identifikačné údaje o postupníkovi (novom nájomcovi), minimálne však meno a priezvisko, adresu trvalého pobytu, príp. aj adresu prechodného pobytu dátum narodenia, ak pôjde o fyzickú osobu, a názov, IČO, sídlo, kontaktnú osobu (príp. štatutárny orgán), IČ DPH (v prípade registrovaného platiteľa dane z pridanej hodnoty), ak pôjde o právnickú osobu; k týmto údajom sa uvedie aj bankové spojenie a číslo účtu postupníka, ak ho má zriadený. Nájomca zároveň Prenajímateľovi oznámi, aký spoluvlastnícky podiel k stavbe prislúcha dotyčnému postupníkovi;
c) pred prevodom práv a povinností, najskôr však šesť (6) kalendárnych mesiacov pred týmto prevodom, je Nájomca povinný písomne požiadať Prenajímateľa o odplatný prevod vlastníctva dotknutej časti Predmetu nájmu za rovnakých cenových podmienok ako v prípade uzatvárania kúpnych zmlúv na základe výzvy podľa Zmluvy o budúcej zmluve; ak Prenajímateľ tejto žiadosti z akéhokoľvek dôvodu nevyhovie alebo ak sa k danej žiadosti nevyjadrí do 90 dní odo dňa doručenia žiadosti, považuje sa táto podmienka za splnenú;
inak je prevod práv a povinností neplatný. V prípade platného prevodu práv a povinností Nájomca ručí za záväzky postupníka podľa tejto Zmluvy do konca príslušného kalendárneho roka, v ktorom bolo doručené oznámenie podľa písm. b) Prenajímateľovi. 
V prípade zmeny Nájomcu sa Prenajímateľ zaväzuje poskytnúť súčinnosť v súvislosti so zmenou účastníkov tejto Zmluvy a s návrhom na zapísanie nového nájomného vzťahu záznamom v katastri nehnuteľností. Pre tento prípad je Prenajímateľ povinný poskytnúť Nájomcovi súčinnosť najneskôr do 60 dní po doručení písomného oznámenia Nájomcu, ktorého súčasťou bude návrh dohody o zmene zmluvnej strany tejto Zmluvy na strane Nájomcu.

5. Nájomca alebo tretia osoba je povinný bez zbytočného odkladu písomne oznámiť Prenajímateľovi všetky zmeny, ku ktorým došlo po uzatvorení Zmluvy a ktoré sa týkajú jeho identifikácie. V prípade porušenia tejto povinnosti vzniká Prenajímateľovi nárok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 10,- EUR za každý deň omeškania po uplynutí 60 dní odo dňa vzniku danej zmeny, najviac 1.000,- EUR.
6. Nájomca je povinný umožniť Prenajímateľovi kontrolu dodržiavania podmienok tejto Zmluvy a keď o to Prenajímateľ požiada, umožniť mu vstup na prenajaté Pozemky a poskytnúť mu požadované vysvetlenia. V prípade porušenia tejto povinnosti je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 1.500,- EUR za každé porušenie tejto povinnosti.
7. Nájomca je povinný po skončení nájomného vzťahu odovzdať Prenajímateľovi Pozemky v stave primeranom k spôsobu ich užívania, pričom Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že Nájomca nie je povinný uviesť Pozemky do pôvodného stavu, t. j. nie je povinný odstrániť prípadné skolaudované stavby, ktoré postaví na Pozemkoch počas platnosti tejto Zmluvy a nie je povinný ani odstrániť trvalé alebo dočasné porasty, ktoré vyrastú na Pozemkoch počas platnosti tejto Zmluvy; uvedené teda neplatí vo vzťahu k rozostavaným stavbám. Rozostavané stavby, pokiaľ boli postavené na základe právoplatného stavebného povolenia, Nájomca nie je povinný odstrániť, ak ich skolauduje najneskôr do dvoch rokov odo dňa ukončenia nájomného vzťahu k príslušnému pozemku a ak za dobu do ich kolaudácie uhradí Prenajímateľovi bezdôvodné obohatenie za využitie príslušného pozemku bez právneho titulu, a to vo výške rovnajúcej sa nájomnému počítanému podľa tejto Zmluvy. Nájomca nie je oprávnený po skončení doby nájmu požadovať od Prenajímateľa úhradu investícií realizovaných na prenajatých Pozemkoch. 

8. V prípade porušenia povinností Prenajímateľa uvedených v Článku III. alebo Článku VI. bod 9. tejto Zmluvy vzniká Nájomcovi nárok voči Prenajímateľovi na zaplatenie náhrady škody.

9. Prenajímateľ sa zaväzuje poskytnúť Nájomcovi na náklady Nájomcu všetku potrebnú súčinnosť pre prípad, ak by Nájomcovi vznikla potreba zmeny kvalifikácie druhu pozemkov tvoriacich Predmet nájmu (napr. zo „zastavané plochy a nádvoria“ na iný druh pozemku napr. lúky, pasienky a pod.) a v prípade potreby vystaví Nájomcovi alebo ním určenej tretej osobe za týmto účelom plnomocenstvo, aby v mene Prenajímateľa zabezpečila prekvalifikovanie druhu prenajímaných Pozemkov.

10. Nájomca je bez zbytočného odkladu povinný oznámiť Prenajímateľovi prvú zmenu vlastníctva stavieb postavených na Predmete nájmu (vrátane spoluvlastníckych pomerov). Ak si uvedenú povinnosť nesplní ani do 30 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy Prenajímateľa, vzniká Prenajímateľovi nárok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 50,- EUR za každý deň omeškania so splnením tejto povinnosti, a to až do celkovej výšky 10.000,- EUR.

11. Zaplatením zmluvnej pokuty podľa tejto Zmluvy nezaniká právo poškodenej Zmluvnej strany na náhradu škody v rozsahu, ktorá nebola pokrytá zmluvnou pokutou.

Článok VII.

Skončenie nájmu 

1. Nájom Pozemkov zaniká : 

a) písomnou dohodou Zmluvných strán ku dňu účinnosti tejto dohody;
b) uplynutím dojednanej doby nájmu;
c) odstúpením od Zmluvy zo strany Prenajímateľa. Prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od Zmluvy len v prípade, pokiaľ mu Nájomca nezaplatí splatnú splátku nájomného ani do troch mesiacov od uplynutia dodatočnej lehoty poskytnutej Nájomcovi v písomnej výzve Prenajímateľa na zaplatenie splátky nájomného. V iných prípadoch Prenajímateľ nie je oprávnený od tejto Zmluvy odstúpiť;
d) odstúpením od Zmluvy zo strany Nájomcu. Nájomca je oprávnený odstúpiť od Zmluvy len v prípade, že Predmet nájmu nie je spôsobilý alebo prestane byť spôsobilým k dojednanému užívaniu uvedenému v Článku II. bod 2. tejto Zmluvy alebo v prípade uvedenom v Článku III. bod 6. tejto Zmluvy;
e) iným právnym titulom vyplývajúcim z platného právneho poriadku Slovenskej republiky. 

2. Odstúpenie od Zmluvy nadobúda účinnosť dňom doručenia písomného oznámenia odstupujúcej Zmluvnej strany o odstúpení od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstúpením sa Zmluva zrušuje k poslednému dňu kalendárneho mesiaca, v ktorom bolo doručené odstúpenie druhej Zmluvnej strane. Ak dôjde ku zrušeniu Zmluvy, je Nájomca povinný do troch mesiacov odo dňa, kedy sa Zmluva zrušuje, Pozemky odovzdať Prenajímateľovi v stave zodpovedajúcom spôsobu ich doterajšieho užívania, pokiaľ sa s Prenajímateľom nedohodne inak, pričom o navrátení do pôvodného stavu a náhrade investícií platí ustanovenie Článku VI. bod 7. 

3. Nájom môže zaniknúť aj čiastočne, a to najmä v prípade, ak dôjde k zmene vlastníctva časti Predmetu nájmu. V takom prípade Zmluvné strany spravidla uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorým aktualizujú zoznam prenajatých Pozemkov v Článku I bod 1., ako aj celkovú účtovnú hodnotu Predmetu nájmu.

4. Ak po skončení nájmu nebude vysporiadaný vzťah vlastníka vybudovaných alebo rozostavaných stavieb k dotknutým Pozemkom vo vlastníctve Prenajímateľa, Nájomca zodpovedá za zaplatenie finančnej náhrady za bezdôvodné obohatenie spočívajúce v ďalšom užívaní Pozemku bez právneho titulu, a to minimálne v takej výške, v akej by bol povinný platiť nájomné za predpokladu, keď by táto Zmluva trvala aj naďalej.  Zodpovednosť Nájomcu podľa prvej vety tohto bodu zaniká, ak najneskôr šesť (6) kalendárnych mesiacov od skončenia nájmu písomne požiadal Prenajímateľa o odplatný prevod vlastníctva Pozemkov za rovnakých cenových podmienok ako v prípade uzatvárania kúpnych zmlúv na základe výzvy podľa Zmluvy o budúcej zmluvy a Prenajímateľ tejto žiadosti z akéhokoľvek dôvodu, ak ďalej nie je dohodnuté inak, nevyhovel alebo ak sa k danej žiadosti nevyjadril do 90 dní. Zmluvné strany berú na vedomie, že bez ohľadu na zmluvné dojednania v tomto bode všeobecný nárok Prenajímateľa na finančnú náhradu za bezdôvodné obohatenie podľa všeobecných občianskoprávnych predpisov v prípade užívania jeho pozemkov bez právneho titulu nezaniká.
Článok VIII.

Doručovanie

1.
Doručovanie pre účely tejto Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy, ak sa doručuje na poslednú známu doručovaciu adresu Zmluvnej strany, ktorá bola ako posledná známa doručovacia adresa touto Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane písomne oznámená, pričom za dodržanie podmienky písomného oznámenia sa považuje i uvedenie novej adresy sídla na dodatku k tejto Zmluve uzavretého medzi Zmluvnými stranami. Za prvú doručovaciu adresu sa považujú adresy Zmluvných strán uvedené v záhlaví tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne oznamovať zmenu doručovacej adresy bez zbytočného odkladu. V prípade doručovania zásielky doporučenou poštou, považuje sa táto zásielka za doručenú najneskôr uplynutím piatich dní odo dňa jej odoslania na poslednú známu doručovaciu adresu druhej Zmluvnej strany, a to bez ohľadu na skutočnosť, či adresát zásielku prebral
Čl. IX.

Riešenie sporov

1.
Zmluvné strany sa dohodli, že všetky spory, ktoré vznikli alebo vzniknú z tejto Zmluvy či v súvislosti s touto Zmluvou budú riešené predovšetkým zmierom. Pokiaľ sa nepodarí takéto spory vyriešiť do tridsiatich (30) dní od ich vzniku, môže byť spor riešený v občianskom súdnom konaní podľa slovenského právneho poriadku príslušným slovenským súdom.
Článok X. 

Záverečné ustanovenia 

1. Túto Zmluvu je možné zmeniť alebo doplniť len písomným dodatkom podpísaným oboma Zmluvnými stranami.

2. Všetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy sú záväzné pre Zmluvné strany a ich právnych nástupcov a povolených nástupníkov a pôsobia v prospech Zmluvných strán a ich právnych nástupcov a povolených nástupníkov. Odkaz na Zmluvnú stranu sa vzťahuje aj na právneho nástupcu Zmluvnej strany a jej povolených postupníkov.

3. Zánik tejto Zmluvy z akéhokoľvek dôvodu nemá vplyv na platnosť záväzkov, ak z ich povahy vyplýva, že majú trvať aj po skončení Zmluvy (najmä záväzok na úhradu zmluvnej pokuty, ak taká povinnosť vznikla príslušnej Zmluvnej strane počas platnosti tejto Zmluvy; záväzok Nájomcu podľa Článku VI. bodu 7., Článku VII. bodu 4.). 
4. Táto Zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch, z ktorých po dva rovnopisy obdrží každá Zmluvná strana.

5. Zmluvné strany si Zmluvu prečítali a vyhlasujú, že porozumeli jej obsahu, že Zmluva je vyjadrením ich slobodnej a vážnej vôle, jej obsah je určitý a zrozumiteľný, ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a že Zmluva nebola uzavretá v tiesni ani za nevýhodných podmienok. 

6. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma Zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle Prenajímateľa (www.kosice.sk). 
Na znak súhlasu s vyššie uvedeným oprávnení zástupcovia Zmluvných strán vlastnoručne podpísali túto Zmluvu.

V Košiciach, dňa ...............




V Košiciach, dňa ...............

Prenajímateľ:






Nájomca:

________________________




____________________________

Mesto Košice






TH STAVBYT s.r.o.

....................................., primátor



......................................, konateľ
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