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MESTO KOŠICE
Materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva 

v Košiciach

	Názov materiálu
	Prenájom pozemku a haly  v Jazdeckom areáli v k.ú. Terasa Univerzite veterinárskeho lekárstva a farmácie v Košiciach z dôvodov hodných osobitného zreteľa 

	Predkladá
	Ing. Ján Jakubov, námestník primátora mesta Košice 

	Spracovateľ
	Oddelenie právne a majetkové 

	Dátum rokovania
	10.12.2012

	Číslo spisu
	A/2012/05989

	Uznesenie
	MZ                                            MR 


Návrh na uznesenie

Mestské zastupiteľstvo v Košiciach

v súlade s § 6 ods. 2 písm.  b)  Štatútu mesta Košice a § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov
s ch v a ľ u j e 
priamy prenájom  haly súp. č. 2174 a pozemku KN-C parc. č. 5499/35 zastavané plochy a nádvoria s výmerou 3877m2   v  k.ú Terasa  pre  Univerzitu  veterinárskeho  lekárstva  a farmácie   za symbolickú cenu 1,-€
 názov nehnuteľnosti            pozemok KN-C parc. č.  5499/35, zast. plochy a nádvoria       

                                             s výmerou 3877m2,  

                                             stavba  Hala č. súp.: 2174
 k. ú.
                                     Terasa
 účel                                      prevádzkovanie Jazdeckého areálu,  využitie areálu na  

                                             verejnoprospešné účely 
 doba nájmu 
                         neurčitá

 cena za prenájom 
               1€/rok za celý predmet nájmu

Priamy prenájom  predmetných nehnuteľností je dôvodom hodným osobitného zreteľa (§9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb.)  ktorým je prevádzkovanie Jazdeckého areálu a jeho využívanie na  verejnoprospešné účely ako napr. bezodplatné  kolektívne náučné vychádzky spojené s ukážkami výcviku koní pre deti predškolského a školského veku, využitie haly pre mentálne a fyzicky postihnuté deti,  zabezpečenie   podmienok  pre športovú činnosť  voltíž, ponuka využitia jazdeckého areálu na akcie organizované mestom Košice.

Dôvodová správa 

k priamemu prenájmu  pozemku a haly  v Jazdeckom areáli v k.ú. Terasa Univerzite veterinárskeho lekárstva a farmácie v Košiciach   

Univerzita veterinárskeho lekárstva a farmácie v Košiciach (ďalej len UVL) požiadala mesto Košice  o odkúpenie oceľovej haly v Jazdeckom areáli za symbolickú cenu. Ide o halu súp.č. 2174, ktorá je vo vlastníctve mesta Košice. Nachádza sa na pozemkoch KN-C parc. č, 5499/35 s výmerou 3877m2 a parc. č. 5499/36 s výmerou 229m2, k.ú. Terasa. Pozemok parc. č. 5499/35 je vo vlastníctve mesta Košice, pozemok parc. č. 5499/36 nie je majetkom mesta.

Mesto Košice v roku 2004 uzatvorilo s UVL nájomnú zmluvu na dobu 10 rokov, ktorou bola prenajatá oceľová hala a pozemok vo vlastníctve mesta Košice. Podmienky nájomnej zmluvy boli dohodnuté recipročne za zapožičanie sochy koňa Arda, ktorý je vlastníctvom UVL. Zapožičanie sochy bolo predmetom zmluvy o výpožičke. Doba výpožičky bola viazaná na dobu nájmu.

Referát ÚHA mesta Košice vo svojom stanovisku konštatuje, že predmetné nehnuteľnosti sa nachádzajú na území, ktoré bolo dlhodobo súčasťou dobývacieho priestoru ložiska magnetu bane Bankov, z čoho vyplývali obmedzenia na výstavbu a prevádzku stavebných objektov.

V r. 2010 sa mestu Košice podarilo v spolupráci s Obvodným banským úradom v Košiciach dosiahnuť zmenu hraníc dobývacieho priestoru, čím sa predmetná hala s pozemkom aj veľká časť jazdeckého areálu dostala mimo hraníc dobývacieho priestoru, kde už neplatia obmedzenia banského úradu pre stavebné objekty.

Územný plán hospodársko-sídelnej aglomerácie Košice definuje predmetné plochy jazdeckého areálu a okolitých pozemkov v tejto lokalite ako plochy športovorekreačného vybavenia a zelene, nakoľko iné využitie kvôli spomínaným obmedzeniam výstavby objektov nebolo možné a reálne. V praxi to znamenalo realizáciu výbehov a cvičných lúk pre kone, prevádzkovanie záhradkárskych osád a na východnej strane aj výstavba provizórnych zariadení charakteru výroby a skladov.

Až v súčasnosti bude môcť prísť k prehodnoteniu využívania pozemkov uvoľnených od pôvodných obmedzení. Hlásia sa majitelia pozemkov so svojimi požiadavkami a predstavami. Majetkoprávna situácia aj predstavy vlastníkov sú natoľko zložité, že nebude jednoduché dospieť k optimálnemu riešeniu. Územie Jazdeckého areálu bolo súčasťou riešenia variantnej overovacej urbanistickej štúdie lokality Čičky z r. 2009. Schvaľovanie zmeny hranice dobývacieho priestoru bolo až v r. 2010, preto sa v štúdii nepokračovalo a do zmien územného plánu HSA Košice sa premietli len dve okrajové lokality na sídliskách Terasa a KVP mimo hraníc dobývacieho priestoru.

Referát ÚHA mesta Košice z uvedených dôvodov v súčasnosti neodporúča prevod mestských pozemkov v tejto lokalite , ale najskôr vyriešiť koncepciu celého územia vrátane dopravného sprístupnenia a to formou zmeny územného plánu  hospodársko-sídelnej aglomerácie Košice a aj na úrovni územného plánu zóny.

Pozemky a iné nehnuteľnosti v majetku mesta v tejto lokalite odporúča využiť ako nástroj pre usmerňovanie investičných zámerov, ktoré je možné realizovať aj na prenajatých pozemkoch. Následne po potvrdení správnosti a nezvratnosti koncepcie možno pristúpiť aj k predaju nehnuteľností.

      
MČ Košice – Západ nemá námietky k predaju predmetných  nehnuteľností.


UVL ešte v roku 2010 požiadala mesto Košice o odkúpenie oceľovej haly v Jazdeckom areáli za symbolickú cenu. Mesto Košice v zmysle stanoviska ÚHA mesta Košice oznámilo UVL, že v súčasnosti žiadosť o odkúpenie predmetných nehnuteľností nemôže byť postúpená na rokovanie samosprávnych orgánov mesta Košice, ale mesto očakáva návrh nehnuteľností vo vlastníctve UVL, ktoré by mohli byť predmetom zámeny s nehnuteľnosťami vo vlastníctve mesta Košice.


UVL následne  listom zo dňa 28.3.2011 oznámila, že nemá vo vlastníctve nehnuteľnosti vhodné na vzájomnú zámenu, a preto opätovne žiada o odkúpenie oceľovej haly s pozemkom za symbolickú cenu.

Na základe znaleckého posudku bola stanovená všeobecná hodnota nehnuteľností   vo výške 276 053,14 €/m2.

Porada primátora dňa 12. 11.2012 odporučila  prenájmom nehnuteľností na dobu neurčitú za symbolickú cenu 1€/rok. Majetková komisia MZ v Košiciach na svojom rokovaní dňa  12.11.2012 odporučila prenájom nehnuteľností na dobu neurčitú s výškou 1€/rok za celý predmet nájmu a predložiť materiál  na rokovanie MR a MZ.

Vzhľadom na to, že nehnuteľnosti  budú slúžiť na prevádzkovanie Jazdeckého areálu ako i na verejnoprospešné účely ako napr. bezodplatné  kolektívne náučné vychádzky spojené s ukážkami výcviku koní pre deti predškolského a školského veku, využitie haly pre mentálne a fyzicky postihnuté deti,  zabezpečenie   podmienok  pre športovú činnosť  voltíž, ponuka využitia jazdeckého areálu na akcie organizované mestom Košice, a že sa jedná o priamy prenájom majetku s hodnotou vyššou ako 40 000 € je možné posúdiť uvedený prenájom nehnuteľností z  dôvodu  hodného osobitného zreteľa.
Od 1.1.2011 nadobudla účinnosť novela zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí č. 507/2010 Z.z., podľa tejto novely (§ 9a ods. 9 písm. c) citovaného zákona,  mesto Košice môže realizovať  priamy prenájom  z dôvodov hodných osobitného zreteľa o ktorých mestské zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.   

Košice, 12.11.2012

Spracovalo: Oddelenie právne a majetkové

                  referát nakladania s majetkom

Vybavuje:    JUDr. Slobodníková

Priamy prenájom    pozemku KN-C   parc. č.  5499/35 a haly č. súp. : 2174, k. ú. Terasa 
1. Žiadateľ
 Univerzita veterinárneho lekárstva a farmácie 
 v Košiciach

2. Katastrálne územie



Terasa

3. Parcelné číslo



5499/35

4. výmera na prenájom


3877m2

5. Stavba hala č. súp.:



2174
6. Stanoviská:

   -  referát ÚHA mesta Košice

súhlasné 

   - MČ Košice – Košická Nová Ves

súhlasné

   - Porada primátora



súhlasní s prenájmom 

   - Majetková komisia MZ 


odporúčala materiál predložiť na rokovanie MR 

a MZ ako prípad osobitného zreteľ

