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1. Dévody na obstaranie Uzemného planu zony ,,KoSice - obytna zéona Ludvikov dvor 1.

Dévodom obstarania Uzemného planu zény ,,Kosice — obytna zona Ludvikov dvor 1% ( d’alej len UPN
Z ,JKoSice — obytnd zéna Ludvikov dvor [.“ je zaujem mesta KoSice vytvorit' nastroj izemného
planovania na usmernenie aktivit investorov reziden¢nych projektov v rieSenom uzemi.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPN Z ,,Kosice — obytna zona Ludvikov dvor I. “ st

- UPN HSA Kogice V zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Kosice na roky 2014 — 2020

- Overovacia Studia ,,Kosice, Ludvikov dvor Ing. arch. Stefan Pacak, KOPA s.r.o. Kogice

- Prieskumy a rozbory rieSeného tizemia, Ing. arch. Martin Baloga

2. Urcenie vstupnych ciel’ov celkového rozvoja izemia, ktoré sa ma rieSit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja tizemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja tzemia lokality ,,KoSice - Ludvikov dvor L. vymedzenom
Uzemnym planom HSA Kosice V zneni neskorsich zmien a doplnkov je vytvorenie obytnej zony,
poskytujucej zaujemcom o byvanie v rodinnych domoch kvalitné obytné prostredie, vybavené
nevyhnutnymi zariadeniami obcianskeho vybavenia, komplexnou technickou infrastrukturou,
dopravnymi komunikaciami a vnttroarealovou zelenou.

2.2. Specifické ciele rozvoja izemia:

Specifickymi ciel'mi rozvoja rieseného tizemia su:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktiry obytnej zoény, zohladnujucej existujuce priestorové
pomery tvorené povodnou zastavbou rodinnych domov, masivom lesa, zahradkarskymi lokalitami
a terénnou konfiguraciou,

- urCenie podmienok umiestnenia stavieb rodinnych domov, dopravného a technického vybavenia
uzemia na navrhovanych pozemkoch

3. Vymedzenie rieSeného tizemia

3.1 Vymedzenie rieSeného tizemia

Rie§ené tizemie pre navrh UPN Z ,KoSice — obytna zéna Ludvikov dvor 1“ je vymedzené
pozemkami:

Pozemok k. a. Vymera | LV | Vlastnik
v m2

KNC 1586/1 Saca 16256 3186 | NORDTON s.r.0. Slanska 20A 08001 Presov
KNC 1578/2 Saca 31115 3109 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 Kosice
KNC 1576/2 Saca 33790 3107 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
KNC 1954/4 Saca 6547 3239 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
KNC 1954/5 Saca 792 3239 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
KNC 1955/4 Saca 825 3109 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
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KNC 1954/1 Saca 12495 3240 | Slovenska republika
KNE 1984/1 Saca 670 | Slovenska republika
KNC 1577/3 Saca 1946 2414 | Slovenska republika
KNC 1576/1 Saca 973 2139 | Urbariat Myslava — pozemkové spolocenstvo
KNC 1579/1 Saca 3389 | Urbariat Myslava — pozemkové spolocenstvo
Roman Pecha, Dominikanske nam. 35, 04001
Kosice
KNC 1575/1 Saca 2414 | Slovenska republika
KNC 1586/3 Saca 10000 1927 | JUDR. Anton Bidovsky, Okruzna 9, 08001
PreSov
KNC 1586/2 Saca 36406 2228 | Hotel Dukla a.s. Nam. legionarov 2, 08001
PreSov
KNE 1970/1 Saca 678 3177 | Slovenska republika
Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 Kosice
KNE 1970/2 Saca 222 3177 | Slovenska republika
Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 Kosice
KNE 1973/1 Saca 3223 | Slovenska republika
NORDTON s.r.o. Slanska 20A, 08006 PreSov
KNE 1980/1 Saca 2270 3222 | Slovenska republika
NORDTON s.r.o. Slanska 20A, 08006 Presov
KNE 1980/2 Saca 647 3177 | Slovenska republika
Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 Kosice
KNC 1955/115 3062 3109 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
KNC 1955/5,6 607 3109 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
KNC 1955/7,8 344 2468 | Ing. Maria Sabolova, Slovenskej jednoty 7,
KNC 1955/9,10 258 04001 Kosice
KNC 1955/11,12 215
KNC 1955/13,14 345
KNC 1955/15,16 259
KNC 1955/17,18 216 3109 | Mgr. Jan Varholik, ul. Slobody 4, 04011 KoSice
KNC 1955/19,20 346
KNC 1955/21,22 260
KNC 1955/23,24 217
KNC 1955/25,26 347
KNC 1955/27,28 261
KNC 1955/29,30 395
KNC 1955/31,32 467
KNC 1955/33,34 527
KNC 1955/35,36 475
KNC 1955/37,38 254
KNC 1955/39,40 311
KNC 1955/41,42 427
KNC 1955/43,44 273
KNC 1955/45,46 334
KNC 1955/47,48 457
KNC 1955/49,50 1024
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KNC 1955/51,52 828
KNC 1955/53,54 394
KNC 1955/55,56 253
KNC 1955/57,58 332
KNC 1955/59,60 207
KNC 1955/61,62 249
KNC 1955/63,64 331
KNC 1955/65,66 205
KNC 1955/67,68 684
KNC 1955/69,70 560
KNC 1955/71,72 314
KNC 1955/73,74 237
KNC 1955/75,76 290
KNC 1955/77,78 245
KNC 1955/79,80 774
KNC 1955/81,82 696
KNC 1955/83,84 263
KNC 1955/85,86 318
KNC 1955/87,88 265
KNC 1955/89,90 412
KNC 1955/91,92 293
KNC 1955/93,94 424
KNC 1955/95,96 575
KNC 1955/97,98 384
KNC 1955/99,100 245
KNC 1955/101,102 299
KNC 1955/103,104 575
KNC 1955/105,106 461
KNC 1955/107,108 301
KNC 1955/109,110 246
KNC 1955/111,112 385
KNC 1955/113,114 492

Celkova vymera rieSeného uzemia je cca 18,5 ha.

3.2. Charakteristika rieSené¢ho uzemia

Vymedzené rieSené uzemie je charakteristické terénnou konfiguraciou rovinatého charakteru s miernym

sklonom k juhu az juhovychodu. Zo severozapadu az severu je rieSené uzemie ohrani¢ené lesnym
porastom. RieSené tuzemie tvori v sucasnosti plochu pol'nohospodarskej pody produkéne nevyuzitu.
Existujiica miestna komunikacia a neverejna ucelova komunikacia delia rieSené tizemie na dve Casti —
na severnu a juznu ¢ast. Pozemky p. ¢. KNC 1954/1 a KNC 1954/4 v juZznej ¢asti maju charakter lesa
su stcast'ou regionalneho biocentra ,,Kodydom™ aj ked’ v KN su evidované ako orna poda.

Vymedzené rieSené tizemie je dopravne pristupné miestnou komunikaciou pripojenou na cestu 1/50.
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4. Poziadavky vyplyvajiice z Uzemného plinu HSA Kogice v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

Z Uzemného planu HSA KoSice, schvaleného uznesenim MsZ ¢. 451/1994 v zneni neskorSich zmien
adopinkov vyplyvaju pre navth UPN Z ,, KoSice — obytna zéna Ludvikov dvor 1° nasledovné
poziadavky:

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia
Predmetné iizemie vyuzit’ na umiestnenie

a) ploch byvania v malopodlaznej zastavbe

b) zmieSanych ploch verejnej zelene a Sportu

¢) pol'nohospodarskej pody

Urcenie podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch:

- Urcend funkcia: byvanie ¢isté v rodinnych domoch samostatne stojacich a radovych , verejna zelen,
nekryté prirodné Sportoviska, pol'nohospodarska poda

- Pripustna funkcia. Obcianska vybavenost’

- KZO ( koeficient zastavanosti objektami ) : 0,4

- KZ ( koeficient zastavanosti ): 0,5

- Max. podlaznost 2 NP + podkrovie alebo ustupené podlaZie v pripade byvania

Zasady a regulativy umiestnenia byvania
Plochy byvania situovat’ najmid na plochy bez lesného porastu, jednotlivé bloky zastavby oddelit
porastom. Ten vyuzivat' na rekreaciu ako verejnu zelen a plochy pre Sport a rekreaciu.

Zasady a regulativy umiestnenia ploch verejného dopravného a technického vybavenia

Lokalitu spristupnit’ predlZzenim hlavnej pristupovej komunikacie a vybudovanim siete miestnych
komunikécii. Pristupova komunikacia po obratisko MHD musi byt funkénej triedy B3, kategorie

MZ 7,5/50 s prislusnou infrastruktirou pre premavku MHD, t.j. obratiskom autobusov.

Pristupova komunikécia k celej lokalite od obratiska ma byt min. C2 — MO 7,5/40, pristupové
komunikécie k jednotlivym blokom zastavby C3 - MO 7,5/40, so Sirkou zastavby (vzajomna
vzdialenost’ fasdd domov cez ulicu) min. 21 m a Sirkou uli¢ného koridoru (Sirka pozemku cesty)10 m.
Ulice ostatné, obytné, slepé, zokruhované a pod. Maju byt’ min. C3 — MO 6,5/40, so §irkou zastavby 20
m, Sirkou uli¢ného koridoru 9 m.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, kultirno-historickych hodnot

a vyuzitia prirodnych zdrojov, zasady vytvérania a udrzania ekologickej stability vratane zelene
Pozemky a ulicu dokomponovat zelenou, aby sa zvyraznil charakter lokality rodinnych domov

ako zony s ekologicky priaznivym byvanim. Zabezpecit’ ekostabilizacné opatrenia tak, ako su pre dana
lokalitu popisané v MUSES.

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie
Zabezpecit vysadbu zelene s izola¢nou a estetickou funkciou na vlastnom pozemku

Ochranné pasma

Ochranné pasmo Letiska KoSice s uréenou maximalnou vyskou stavieb, zariadeni

nestavebnej povahy, stromovych porastov a pouzitia stavebnych mechanizmov 12 m nad
terénom. Ku vSetkym stavbam a zariadeniam nestavebnej povahy umiestnenym v tejto lokalite
bude potrebné predlozit’ Leteckému tiradu SR pri izemnom konani projektovii dokumentaciu
a sthlasné stanovisko prevadzkovatel’a leteckych pozemnych zariadeni — Letové prevadzkoveé
sluzby SR, $.p.
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Ochranné pasmo lesnych porastov 50 m od okraja porastu

Iné podmienky povolovania stavieb
Povinnost’ vykonat  ucelovy geologicky prieskum s cielom zistenia zakladovych pomerov

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt’ahov rieSeného uzemia zony k mestu
z hladiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo S§irSich vztahov rieSeného tizemia obytnej zony k mestu KoSice  z hl'adiska rieSenia dopravy,

ob&ianskej vybavenosti a technického vybavenia, vyplyvajii pre navrh UPN Z , Kogice — obytna zéna

Ludvikov dvor | “ tieto poziadavky:

- V podrobnom urbanistickom rieSeni juznej Casti obytnej zony zohladnit’ hranicu prasného spadu nad
pripustnu hodnotu

- reSpektovat’ ochranné pasma Letiska KoSice, uréené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej
republiky zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dia 9.11.2001, z ktorych vyplyvaji vyskové obmedzenia
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 265 m n.m.Bpv,
- ochrannym pasmom okrskového prehl'adového radiolokatoru SRE s vyskovym obmedzenim cca 261

-268 m n.m.Bpv (v smere od zariadenia).

- re$pektovat’ hranicu lesoparku — regionalne biocentrum lesny komplex ,,Kodydom“ na zapadnom
okraji obytnej zony

- rieSit’ komplexnu stavebnu Upravu existujiucej miestnej komunikacie pripojenej na cestu I/50 na
funkéna triedu C2 a kategdriu vyhovujucu pre hlavna pristupovi komunikaciu do obytného tizemia
lokality Ludvikov dvor, s vyhl'adovym po¢tom cca 1000 — 1200 obyvatel'ov

- riesit’ bezkolizne dopravné spristupnenie obytnej zony miestnymi komunikaciami funkénej triedy C3,
pripojenymi na hlavni miestnu komunikaciu, pripojenu na cestu 1/50

- riesit’ bezpeény pohyb chodcov v navrhovanych koridoroch miestnych komunikacii a v existujacom
koridore hlavnej pristupovej komunikacie

- aktualizovat’ prepocet celkovej potreby pitnej vody pre obytné uzemie Ludvikov dvor.

- riesit’ akumulaciu pitnej vody vo vodojeme 3x 100 m3 s kotou dna min. 325 m. n. m. as kotou
maximalnej hladiny pitnej vody vo vodojeme 328 m. n. m.

- riesit’ koridor pre vytlacné vodovodné potrubie DN 100 do vodojemu 3x 100 m3, pripojené na hlavny
vodovodny rad z Medzev — Kosice

- rieSit’ Koridory pre zasobovacie vodovodné potrubie z navrhovaného vodojemu a zokruhovanie
S existujacim zasobovacim vodovodnym potrubim

- riesit’ odkanalizovanie Uzemia obytnej zony do tlakovej splaskovej kanalizacie

- rieSit’ nakladanie s dazd’ovymi vodami zo striech a spevnenych ploch v stlade so stratégiou eliminacie
nepriaznivych dosledkov zmeny klimy v mikroprostredi obytného izemia Ludvikov dvor

- rieSit zasobovanie elektrickou energiou podzemnymi rozvodmi NN =z transformaénych stanic
pripojenych pripojkami VN 22 kV na existujice vedenia VN 22 kV. V urbanistickej §truktiire obytnej
zony navrhnit’ logicka polohu kioskovych transformacnych stanic. Podl'a dostupnych technickych
podkladov bude potrebné na rieSenom uzemi umiestnit 4  kioskové distribu¢né trafostanice
s menovitym vykonom 630 kVA .

- riesit’ zasobovanie plynom rozsirenim distribu¢ného stl plynovodu DN 80, pripojeného na existujuci
stl plynovod DN 100.
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6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre navrh UPN Z ,,Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor I nevyplyvaji zo zakladnych demografickych,
socialnych a ekonomickych tdajov a prognéz rozvoja mesta KoSice S$pecifické poziadavky. Lokalita
Ludvikov dvor je si¢astou katastralneho tzemia mestskej Gasti Saca a v sidelnej $truktire mesta plni
hlavne obytno- rekrea¢nt funkciu. UPN Z ,Kosice — obytna zona Ludvikov dvor I bude riesit’
pozemky pre cca 360 RD, ktoré rozsiria trh s pozemkami rodinnych domov na tizemi mesta KoSice.
Z tohto hl'adiska je na riesenie UPN Z ,,Kosice — obytna zona Ludvikov dvor I* kladen4 poziadavka na
rieSenie optimalneho poétu rodinnych domov na vymedzenych pozemkoch, pri  zohladneni
zakladnych atributov kvalitného obytného prostredia.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Na tvorbu urbanistickej kompozicie vnavthu UPN Z ,KoSice — obytna zéna Ludvikov dvor I¢

vyplyvaju z vysledkov analytickej ¢asti Overovacej Stidie nasledovné poziadavky:

- Usporiadanim rodinnych domov na pozemkoch vytvorit' kultivovany uli¢ny interiér pozdiz
navrhovanej pristupovej komunikacie k pozemkom rodinnych domov, respektujuc mierku a hustotu
existujucej zastavby lokality Ludvikov dvor

- Hustotu zastavby rodinnych domov gradovat’ smerom k hlavnej pristupovej komunikacii

- Na pozemkoch rodinnych domov umiestnit’ rodinné¢ domy Vv ucelenych kompozi¢nych skupinach
( poloha RD na pozemkoch, podlaznost’, tvar strechy, orientacia Stitov resp. okapov do ulice a pod.)

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh UPN Z ,,Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor I si nevyZzaduje bezprostredné obnovy, prestavby
a asanacie stavieb na izemi navrhovanych pozemkov rodinnych domov.

9. Pozadované regula¢né prvky plo§ného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V riesenom tGzemi su pre navrh UPN Z ,Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor I“ pozadované

nasledovné regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:

- Uurcenie regulacnych blokov pozemkov radovych rodinnych domov, dvojdomov a samostatne
stojacich rodinnych domov, Suréenim minimalneho a maximalneho poctu rodinnych domov
v regula¢nom bloku

- urCenie regulacnych blokov pozemkov obcianskeho vybavenia surCenim druhu zariadeni
obc¢ianskeho vybavenia

- urCenie pozemkov pre ulicné koridory a inzinierske siete

- urcenie funk¢nej triedy a kategorie pristupovych vozidlovych komunikacii

- uréenie Sirkovych parametrov pesich komunikacii

- urcenie nevyhnutnych Sirkovych parametrov ploch zelene v ulicnych Kkoridoroch
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- Urcenie stavebnej Ciary v uli¢nych koridoroch

- urcenie vzajomnych odstupovych vzdialenosti rodinnych domov

- urcCenie koeficientu zastavanosti pozemkov rodinnych domov

- urcenie podielu zelene vratane nezastavanych ploch na pozemkoch

- urcenie polohy vjazdov na pozemky rodinnych domov

- uréenie maximalneho poctu nadzemnych podlazi a vysky rodinnych domov
- urcenie zakladnej tvarovej charakteristiky rodinnych domov

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny

v urbanizovanom prostredi, zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia s na navrh UPN Z

,» Kosice - Ludvikov dvor I  kladené nasledovné poziadavky:

V urbanistickom rieSeni obytnej zéony zohl'adnit’ :

- bezprostredny kontakt obytnej zony s plochou regionalneho biocentra BC — R lesny komplex
,,Kodydom* a regioinalneho biokoridoru BK-R 4b

- priestorové a funkéné vizby obytnej zény na existujucu zastavbu rodinnych domov existujice
zahradkarske lokality

- varchitektare rodinnych domov uplatnit’ architektonické prvky skvalitiujice architektonicky
vzhl'ad prieceli orientovanych do uli¢ného priestoru

- vylaéit na pozemkoch a v objektoch rodinnych domov zriadovanie podnikatel'skych prevadzok
produkujucich hluk, pach, prach, vibracie a indukujtcich nakladni automobilovi dopravu

- vylucit na pozemkoch rodinnych domov chov hospodarskych zvierat

- na pozemkoch rodinnych domov rieSit zadrzanie Casti dazd’ovych vod v dazd’'ovych zahradach
a inych vhodnych technickych zariadeniach na zadrzanie dazd’ovych vod

- na pozemkoch rodinnych domov vyriesit’ podmienky separacie komunalneho odpadu

- zasobovanie teplom rieSit  individualnymi tepelnymi zdrojmi ( elektrické kotly, plynové
kondenzaéné kotly, kotly na biomasu, tepelné ¢erpadla a pod... )

11. Poziadavky z hPadiska ochrany pol'nohospodarskej pody, kultirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuzivania pol'nohospodarskej pody nevyplyvaju pre tvorbu zony Specifické
poziadavky. PolI'nohospodarska pdda v rieSenom uzemi je sucastou zastavané¢ho tizemia riesen¢ho
v UPN HSA Kosice podla § 139 astavebného zikona a vztahuje sa na fiu suhlas organu PP
s perspektivinym zdberom pol'nohospodarskej pody na stavebné zamery.

Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi aich ochrannych pasiem
nevyplyvaji pre rieSenie navrhu UPN Z ,, Kogice - Ludvikov dvor I* Ziadne poziadavky.

Z hlradiska civilnej ochrany pre navrh UPN Z ,, Kogice - Ludvikov dvor I* vyplyva z vyhl. & 55/2001
7. z. poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. ¢. 55/2001 Z
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2. 0 UPP a UPD a zékona ¢. 42/1994 Z. z. 0 civilnej ochrane. CO dolozka mé z hl'adiska jej praktickej
vyuzitelnosti v realizacii obytnej zony smerny charakter.

12. Poziadavky z hl’'adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického

vybavenia Gizemia

Z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Uzemia vyplyvaju pre
riesenie UPN Z ,, Kosice - Ludvikov dvor I¢ tieto poziadavky:

reSpektovat’ ochranné pasma existujuceho technického vybavenia tizemia, vyplyvajice z prislusnych
pravnych predpisov

reSpektovat  dopravné pripojenie lokality ,,Ludvikov dvor“ na nadradeny dopravny systém
v krizovatke rychlostnej cesty R2 a cesty 1/50

rieSit’ vyhovujlicu kategdriu existujucej miestnej komunikacie a kategorie navrhovanych miestnych
komunikacii vo funk¢nej triede C3, vratane bezpe¢ného pohybu chodcov

rieSit’ polohu zastdvok MHD tak, aby bola dosiahnutd optimalna obsluznost' rieSeného Uzemia
mestskou hromadnou dopravou

riesit’ zasobovanie pitnou vodou novym zasobovacim potrubim z planovaného vodojemu 3x100 m3
s jeho zokruhovanim s existujuci zdsobovacim potrubim DN 100 a urcit’ technické podmienky
zabezpecenia potrebného mnozstva pitnej vody pre planovany pocet rodinnych domov

riesit odvadzanie dazdovy vod zkomunikacii do centralnej retenCnej nadrze s riadenym
vypustanim dazd’ovej vody cez vsakovacie bloky do podlozia

riesit’ zadrzanie dazd’'ovych vod zo striech a z vnutroarealovych spevnenych ploch na pozemkoch
rodinnych domov v dazd’'ovych zdhradach a inych vhodnych technickych zariadeniach na zadrzanie
a spomalenie odtoku dazdovych vod

riesit odvadzanie splaskovych vod do existujiceho kanalizaéného zberaca tlakovej kanalizacie
situovanej v koridore cesty 1/50

rieSit’ umiestnenie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie na verejnych volne pristupnych
priestranstvach

rieSit’ polohy vodomernych $acht a reviznych $acht max. 1 m za hranicou pozemkov RD

rieSit’ plochy statickej dopravy aplochy pre ostatné technické vybavenie tizemia mimo tras
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie

riesit’ zosuladenie tras jestvujucich privadzacich vodovodnych potrubi - Drienovec - KoSice 2x DN
700 mm, Medzev Kosice 1 x DN 700 mm, v zmysle ich rieSenych preloziek v rdmci projektu
rychlostnej cesty R2, tseku VEelare - Kosické OlSany.

riesit’ zasobovanie elektrickou energiou a plynom podl'a technickych podmienok ich spravcov
reSpektovat’ umiestnenie trafostanice TS pre 13 RD podl'a platn¢ho stavebného povolenia

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom tizemi zony buda navrhované pozemky pre nasledovné stavby:

samostatne stojace rodinné domy
dvojdomy

radové rodinné domy

stavby obcianskeho vybavenia
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- miestne komunikacie

- ucelova komunikacia k vodojemu

- komunikacie peSie

- technické vybavenie uzemia ( vodojem 3 x 100 m3, vytlatny vodovod, zisobovaci vodovod,
trafostanice, rozvody NN, rozvody STL plynovodu, verejné osvetlenie, elektronické rozvody )

- liniova zelen

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb je potrebné povazovat’

- celkovu vymeru pozemkov urcenych na raparcelaciu na buduce stavebné pozemky

- koeficient zastavanosti pozemku RD - 0,4

- koeficient zastavanosti objektami — 0,35

- uli¢nu Ciaru ako hranicu medzi verejnym a sutkromnym priestorom uli¢ného interiéru

- Stavebnu ¢iaru, uréujiicu minimalny odstup rodinného domu od uli¢nej Ciary

- vzajomné odstupové vzdialenosti stavieb RD

- maximalnu vysku stavieb RD

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie

V navrhu UPN Z , Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor 1 je potrebné riedit podl'a vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z. z.:

Bezbariérovy pohyb chodcov v uli¢nom priestore, vodiace prazky pre nevidiacich na prechodoch pre
chodcov, odstavné stania pre vozidla oséb S obmedzenou schopnostou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navrh UPN Z ,Kogice — obytna zéna Ludvikov dvor I “ musi riesit vymedzenie pozemkov pre
nasledovné verejnoprospesné stavby:

- Miestne komunikacie

- Komunikacie pesie

- Vodojem 3 x 100 m3

- Verejny vodovod vytlacné potrubie, zasobné potrubie
- Kanalizacia dazd’'ova

- Kanalizécia splaskova

- STL plynovod

- Trafostanice

- Rozvod NN 220V kablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- Elektronické rozvody

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

V navrhu UPN Z , Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor 1 nie st poziadavky na varianty a alternativy
rieSenia urbanistickej koncepcie
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17. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z , Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor I sa

tieto poziadavky:

- navrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieSeného tzemia, uvedeného v bode 3 navrhu
Zadania.

- navch UPN Z bude dokumentovany v grafickej ¢asti na podklade katastralnej mapy, doplnenej
0 vyskopis rieSeného uzemia

- text zaviznej asti UPNZ bude obsahovat’ presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo
homogénne jednotky ajednotlivé pozemky, vychadzajuce 2z0 zastavovacich podmienok na
umiestiiovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. ¢. 55/2001 Z.z. ktoré urcuji spdsob vyuzitia izemia
a obmedzuju, vylucuju alebo podmieniujii umiestiiovanie stavieb na pozemku.

Dokumenticia UPN Z ,Kosice — obytnd zéna Ludvikov dvor I “ bude spracovana poéitaovou

technoldgiou. Vystupy pre ucel prerokovania, zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a uloZenia

budi konvertované do  formatu PDF.

Spracovatel’ zabezpedi pre organ uzemného planovania kompletny vystup UPN Z , Kosice — obytna

z6na Ludvikov dvor I v listovej podobe a na CD vo formate PDF.

Obsahova §truktira navrhu UPN Z ,,KoSice — obytna zéna Ludvikov dvor I
I. Textova Cast’ :

1. zakladné udaje

1.1. identifikacné udaje

1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z

1.3. tdaje o stilade rieSenia izemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie izemného plianu zény

2.1. vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych Cisiel vSetkych regulovanych
pozemkov

2.2. popis rieSen¢ho uzemia

2.3.vizby vyplyvajlce z rieSenia a zaviznych Casti izemného planu obce

2.4.vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

2.5. urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb ( rieSenie byvania, ob¢ianskej vybavenosti, verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

2.6. zaClenenie stavieb do okolitej zastavby

2.7. urcenie pozemkov, ktoré¢ nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych  pozemkoch,
S ur¢enim mozného zastavania a inosnosti vyuZzivania izemia:

2.9. umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku najmi vymedzenie hranice na
umiestnenie stavby, uli¢nej astavebnej &iary, stanovenie hibky, Sirky avysky zastavania
(podlaznosti) vo vztahu kurovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej
komunikacie alebo ucelovej komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie
verejného technického vybavenia uzemia, na existujtice stavby a plochy zelene,

2.10. intenzitu zastavania a urcenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podla druhu stavieb
aich ucelového vyuzitia najmd rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom
zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom
podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlaZzi a plochou pozemku ), koeficientom
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stavebného objemu (kolko m® stavby je pripustnych umiestnit na 1 m’® plochy pozemku ),
podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby
2.11. ur€enie pripustného architektonického rieSenia stavieb
2.12. popis dopravného a technického rieSenia a urCenie pripustného pripojenia na verejné  dopravné
a technické vybavenie uzemia s uvedenim jeho kapacity najma trasovanie a rozmerové parametre
liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok,
s urc¢enim sposobu odvozu alebo zneskodnenia odpadu
2.13. dalsie podmienky vyplyvajtice z hlavnych ciel'ov a tloh rieSenia, napr. znizovanie negativnych
vplyvov na zlozky zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rieSenie protipoziarnych
a protipovodnovych opatreni.
2.14. etapizacia a vecna a Casova koordinacia uskutoCniovania  vystavby, asanacii,  ochrannych
pasiem, zmeny vyuzitia zemia a inych ciel'ov a uloh
2.15. pozemky na na vykonanie asanacie

3. navrh zaviznej Casti:

Zavazna cast uzemného planu zony obsahuje presne formulovany néavrh regulativov pre funkéne a

priestorovo homogénne jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok

na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuji spdsob vyuzitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju alebo

podmiefiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3.1. regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

3.2. regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a sposob napojenia

3.3. regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urc¢enim
zastavovacich podmienok

3.4. urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5. regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny

3.6. urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3.8. pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom tzemi obce

3.9. zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10. schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4. dokladova ¢ast’

- Oznamenie o zacati obstaravania UPN Z , Kogice — obytna zéna Ludvikov dvor I

- Oznamenie 0 prerokovani UPN Z , Kogice — obytna zéna Ludvikov dvor 1 s dotknutymi organmi

- Oznamenie o prerokovani UPN Z , Kogice — obytna zona Ludvikov dvor 1 s verejnostou

- Zaznamy z prerokovania UPN Z ,,Kogice — obytna zéna Ludvikov dvor I

- Stanoviska a pripomienky k navrhu UPN Z , Kosice — obytna zona Ludvikov dvor I
- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu UPN Z ,,Kogice — obytna zéna Ludvikov dvor I

- Stanovisko Okresného uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k preskimaniu navrhu
UPN Z , Kosice — obytna zéna Ludvikov dvor 1“ podla §25 ods. 1 s.z.
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1. Graficka ¢ast’ :

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuzitia Uzemia, na koordinaciu sGcasnej a navrhovanej
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability v ramci obce, S vyzna¢enim hranice rieSeného tizemia
(m= 1:5000)

b. vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného izemia a dopravy s vyznacenim vstupov na
pozemok (m=1:1000)

c. vykres technickej vybavenosti
(m=1:1000)

d. vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi ¢iarami, urenie zastavovacich podmienok

regulovanych priestorov a pozemkov

(m=1:1000)
e. dolozku civilnej ochrany
(m=1:1000)

Dokumentacia navrhu UPN Z , Kosice — obytna zona Ludvikov dvor 1“ bude expedovana nasledovne:

- na Gcel prerokovania podla § 22 — 23 s.z. v listovej podobe...........cccovviriiiiiiiiiininnns 6X
- na ucel prerokovania podla § 22 — 23 s.z. na CD nosic¢i vo formate PDF......................... 1x
- na cel preskiimania podl'a § 25 s.z. v listove] POdODE..........cccvvvieiiiiiiiiiiccece 1x
- na ucel schvalovania v MSZ V listove] podobe...........cccoveiiiiiiiiiiiice e 2X
- Cistopis V lISTOVE] POUODE......ueiiiieicie e ae e nne e 4x
- Cistopis na CD nosici vo formate PDF..........cccccooiiiiiiii s 1x

V Presove, M4j 2018
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Priloha
Vymedzenie rieSeného tizemia pre UPN Z , KoSice — obytna zéna Ludvikov dvor I “

Legénda
: Hranica rieSeného uzemia

Zadanie pre Uzemny plin zény "KoSice - obytna zéna Ludvikov dvor I"

/\' vmedzenie rieSeného azemia April 2018
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