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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prendjom nehnutelnosti na dobu urcitt 10 rokov z ddévodu
hodného osobitného zretela pre najomcu Dobra Skola, n.o.
Dneperska 1, KoSice

Predklada Mgr. Lucia Gurbalova, namestni¢ka primatora mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie skolstva

Datum zasadnutia 08.09.2022

Cislo spisu MK/A/2022/14396

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitelP’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach v sulade s § 53 ods. 2 pism. b) bod 4. StatGtu mesta
Kosice a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov

schval’uje

prenajom

a) budovy (okrem Skolnickeho bytu) sup. Cislo 1401 na pozemku parcele C KN ¢.
4156/1 - vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 6822 m?, kat. Gizemie:
Jazero, obec: Kosice — Nad Jazerom, okres: KoSice IV, evidovand Okresnym tradom,
katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 13347;

b) pozemkov: parcela C KN ¢. 4156/1, o vymere 4487 m?, parcela C KN ¢. 4156/2,
ovymere 13703 m? parcela C KN ¢. 4157, o vymere 217 m? parcela C KN
¢. 4158/18, o vymere 330 m?,

najomcovi: Dobra skola, n.o. Dneperska 1, 040 12 KoSice, ICO: 31 257 267

a) priamym najmom,

b) za roné najomné 1,- €/m? za budovu a prevadzkové ndklady a 0,33 m? za pozemky,

c) na dobu urcitt — 10 rokov, za ucelom prevadzkovania stikromnej zékladnej Skoly,
stkromne;j strednej odbornej Skoly a sukromného gymnazia

d) ngjomca je povinny investovat’ do zhodnotenia prenajatej nehnutelnosti (budovy) v prvej
tretine trvania ndjmu finan¢né prostriedky min. vo vyske 68 220,- Eur,

ako dovod hodny osobitného zretel’a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov — vSeobecny zaujem podporovat’ subjekty
zabezpecujuce vychovno-vzdeldvaci proces deti za podmienky, ze nijomca bude
zabezpecCovat’ udrzbu prenajatych priestorov na vlastné nédklady v iplnom rozsahu.
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Dovodova sprava

Mesto Kosice je vlastnikom nehnute'ného majetku v k.u. Jazero, evidovaného Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom na LV ¢. 13347:
- budova supisné ¢. 1401 na pozemku parcela ¢. 4156/1
- pozemok parcela C KN €. 4156/1, o vymere 4487 m?,
- pozemok parcela C KN ¢. 4156/2, o vymere 13703 m?,
- pozemok parcela C KN ¢. 4157, o vymere 217 m?,
- pozemok parcela C KN ¢. 4158/18, o vymere 330 m?.

Ziadatel' - Dobra $kola n. o. Dneperska 1, 040 12 Kogice, ICO: 31257267 (dalej len
»Dobra skola“ alebo ,,ndjomca‘) je neziskova organizacia, poskytujuca vSeobecne prospesné
sluzby zamerané na vzdeldvanie a vychovu — prevadzkovanie sukromnej zakladnej skoly,
sukromnej strednej odbornej Skoly a sikromného gymnézia.

Sukromné zakladna Skola je plne organizovana zakladna Skola, ktora od svojho vzniku
v roku 2004 vychovéava kazdy Skolsky rok v priemere 500 ziakov v 24 triedach. Sucastou
Skoly je aj Skolska jedalen s poctom 670 stravnikov. Absolventi Skoly dosahuju dlhodobo
celoslovensky nadpriemerné vysledky, priCom v ramci hodnotenia INEKO patri Skola medzi
Skoly s velmi dobrymi vysledkami ziakov. Silnou strankou Skoly je zapdjanie sa do
celoslovenskych a medzinarodnych sutazi, ako aj priprava arealizdcia projektov
z Burépskeho socidlneho fondu, Europskeho fondu regionalneho rozvoja, ako ja
enviromentalnych projektov (MSVVaS SR, VSE, a.s., Nadacia Ekopolis).

Stukromné gymnazium sa od svojho zaciatku v roku 1995 zameriava predovSetkym na
osemro¢ny Studijny program zamerany na programovanie. V Skole Studuje v priemere 160
ziakov v 8. ro¢nikoch §tudijného programu. Gymnazium dlhodobo dosahuje nadpriemerné
celoslovenské vysledky externej Casti maturitnej skisky zo SJ a AJ, ako aj v Testovani 9.
Skola sa zapaja do medzinarodnych sutaznych prehliadok (Expo-Sciences Europe, EUCYS,
Intel ISEF, i-Sweep), ako aj do programu Euroscola a Ambasadorskej Skoly EP. Najvécsie
uspechy Skoly za predchadzajuci rok st 3. miesto v technologickej sutazi FIRST® LEGO
League Challenge, 1. miesto v programovani v kategoérii starSich diev€at Scratch Mach 2021,
2. miesto v tvorbe pocitacovych hier IHRA v kategorii S, 3. miesto v sitazi Junior Internet
2021 v kategorii JuniorAPP. Aktualne je Skola zapojend do projektov realizovanych
z prostriedkov ESF a EFRR — OP Ludské zdroje, ako aj Interreg V-A.

Stkromna strednd odborna Skola od svojho vzniku v roku 2012 pontka pomaturitné
Stadium v oblasti softvérového vyvoja. Na Skole Studuje v priemere 50 Ziakov v troch
ro¢nikoch. Skola spolupracuje s IT firmami posobiacimi v Kosiciach a odbornym garantom je
klaster KoSice IT Valley v spolupraci s partnermi. Z uvedené¢ho dovodu absolventi Skoly
nachadzaji okamzité uplatnenie na trhu prace.

Dobra skola ma od mesta KoSice prenajaté nebytové priestory (6822 m?) a pozemky
(18737 m?) na Dneperskej 1 v KoSiciach na zdklade zmluvy o najme ¢. 2010001596, platnost’
ktorej bola povodne stanovend do 01.01.2021, s podmienkou investovat do 01.01.2016
finan¢né prostriedky vo vyske 68 220 Eur, trvalo zhodnocujuce prenajati budovu. Podmienka
investicie bola splnend v zmysle zmluvy. Platnost predmetnej zmluvy o najme bola na
zaklade dodatku ¢. 3 zo dia 14.11.2019 v zmysle uznesenia MZ v KoSiciach ¢. 226/2019
predizena do 01.01.2025, vyska ndjmu 1,-€/m2rok + prevadzkové naklady za nebytové
priestory a 0,33,-€/m?/rok za pozemky (celkova vyska rocného najmu 13 005,21 Eur), a to
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z dovodu zapojenia Skoly do projektu ,,ZlepSenie technického vybavenia odbornych uéebni
a 8kolskej kniZnice v SZS Dneperska 1, Kosice, pri¢om v savislosti s realiziciou projektu
bola najomcovi schvélena ziadost’ o NFP vo vyske 155 000,- Eur, a doba udrzatel'nosti bola 5
rokov. Na zaklade uvedené¢ho bola aj stanovena podmienka investicie v predmetnej vyske
v termine do 30.04.2022. Podmienky investicie finan¢nych prostriedkov v ramci projektu bola
7o strany najomcu splnena.

Hlavnym dévodom Ziadosti Dobrej $koly o prediZenie aktudlnej najomnej zmluvy je vek
prenajatej budovy. Takmer 50 ro¢na budova, v ktorej sa nepretrzite vyucuje od roku 1973,
si vyzaduje nemalé financné prostriedky spojené s jej obnovou. Najomca ma zaujem o ¢o
najefektivnejSiu  obnovu budovy spojent sbudovanim prvkov zelenej infraStruktury
(zateplenie obvodovych stien aplasta budovy, vymena strechy, realizdcia extenzivnej
strechy). Realizacia takejto obnovy budovy a jej nasledné prevadzkovanie by mali vytvorit’
predpoklady na dosiahnutie o mozno najvicSej energetickej efektivnosti budovy vo
vlastnictve mesta. Vzhl'adom na finan¢nt a ¢asovu naro¢nost’ tohto rieSenia, najomca planuje
vyuzit sukromné aj verejné zdroje financovania. Ziadost najomcu je aktualna z hladiska
pripravy opera¢nych programov nového programového obdobia EU 2021 — 2027, ¢i moznosti
Cerpania finan¢nych prostriedkov z Planu obnovy pre Eurdépu. Cielom nijomcu je
v dostatocnom casovom predstihu zacat' s pripravou potrebnej projektovej a technickej
dokumentécie spojenej s obnovou budovy, pri¢om schvélenie prediZenia najomnej zmluvy na
10 rokov by zvysilo Sance najomcu ako opravneného ziadatel'a uchadzat' sa o nendvratné
finan¢né prostriedky.

Minimdlne najomné za nadjom tried a ostatnych priestorov podl'a bodu D.2 ods. 1 pism. b)
Prilohy €. 4 Statatu mesta KoSice je vo vySke minimalne 9,-€/m?/rok t.z. minimalne najomné
by bolo 9 €/m? x 6822 m? =61 398 € rocne.

Minimdlne ndjomné za najom pozemkov Skolskych aredlov podla bodu D.3 ods. 3
Prilohy €. 4 Statatu mesta KoSice je vo vySke minimalne 6,-€/m?/rok t.z. minimalne najomné
by bolo 6 €/m? x 18 737 m? =112 422 € rocne.

Zvyhodnené ndjomné z dovodu hodného osobitného zretela navrhujeme vo vyske
1 Euro/m?/rok za budovu t.z. 6822 Eur ro¢ne + prevadzkové nédklady, a vo vyske 0,33 Eur/
m?/rok za pozemky t.z. 6183,21 Eur ro¢ne, spolu ro¢ny ndjom 13005,21 Eur, s podmienkou
investicie ndjjomcu do zhodnotenia nehnutelnosti vo vyske 68 220,- Eur v prvej tretine trvania
najmu.

Material bol prerokovany na zasadnuti Mestskej rady v KoSiciach diia 18.08.2022 a bude
predlozeny na rokovanie Majetkovej komisie a Komisie pre vzdeldvanie.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ide o ndjom nebytovych priestorov z dévodu hodného
osobitného zretel’'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, oddelenie Skolstva predkladé tento material na rokovanie MR a
MZ v Kosiciach. Podl'a uvedeného zdkona pri prenechavani majetku obce do ndjmu z dévodu
hodného osobitného zretel'a rozhoduje mestské zastupitel'stvo trojpétinovou vécsinou
vSetkych poslancov.

Kosice, 22.08.2022
Spracoval: Mgr. Branislav Macko, oddelenie Skolstva
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