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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Uréenie sposobu prevodu podkrovného bytu ¢. 18 v dome na ul.
Podtatranského €. 1 pre najomcu Gabrielu Hudakovu z dévodu
hodného osobitného zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — primator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 24.04.2025

Cislo spisu MK/A/2025/06149

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich zmien
doplinkov

schvaluje

sposob prevodu nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Kosice, bytu ¢. 18 s vymerou 97,76 m?,
nachadzajuceho sa na 4. poschodi bytového domu (podkrovie) na ul. Podtatranského €. 1, sup.
¢. 910, postaveného na parcele registra C KN ¢. 986/2 Zastavana plocha a nadvorie vo vymere
363 m? v k. . Stredné Mesto, zapisanom v liste vlastnictva domu ¢&. 10940, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a pozemku
vo velkosti 983/10000 prisluchajuceho k bytu €. 18 z dovodu hodného osobitného zretela pre:

Gabrielu Huddkovu, rod. Lopatkovu, nar. 21.12.1960, bytom Podtatranského ¢. 1, 040 01
Kosice do vyluéného vlastnictva

Uvedeny prevod sa realizuje ako dovod hodny osobitného zretela v sulade s ustanovenim
§ 72 ods. 2 pism. c¢) Statitu mesta Kosice, ktorym je majetkovo pravne usporiadanie
prevadzanej nehnutel'nosti, dlhodobo, najmenej 15 rokov nepretrzite uzivanej najjomcom, resp.
zaujemcom o kiipu nehnutel'nosti.



Doéovodova sprava
k predaju bytu €. 18 v podkrovi domu Podtatranského 1 pre najomcu Gabrielu
Hudakovu z dovodu hodného osobitného zretel’a

Na zaklade kontroly mesta KoSice o spravovani majetku mesta Bytovym podnikom mesta
Kosice, s.r.0. bolo zistené, ze niektoré podkrovné byty v majetku mesta KoSice su uzivané bez
zmluvného vzt'ahu. Kontrola bola vykonand v spolupraci s BPMK, s. r. 0., ktory informoval
mesto listom zo diia 05.05.2023 o takto uzivanom majetku.

Ide 0 podkrovné byty v bytovych domoch na ul. Garbiarska ¢. 7, Podtatranského ¢. 1,
Tajovského ¢.3, Rooseweltova €. 2 a Kovacska ¢.25.

Predmetné bytové domy vo vlastnictve mesta KoSice presli na obec v zmysle zakona ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci. Este pred predajom bytov, ktoré sa v tychto domoch realizovali
podl'a zédkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
V rokoch 1996 az 2006, mesto KoSice ako vylu¢ny vlastnik suhlasil s poziadavkami ndjomcov
bytov na najvysSich poschodiach o vy€lenenie podkrovia na vystavbu buducich bytov,
pripadne rozSirenia existujucich bytov. Tato skutoénost’ zabezpecili sthlasmi ostatnych
najomcov v dome a mesto im vydalo suhlasné stanoviska k vystavbe. Nasledne im stavebny
urad vydal stavebné povolenia.

Byty boli vybudované v podkroviach domov, kvalifikovanych zdkonom ako ,,spolo¢né
casti domu®, ktoré st v spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Pri predaji bytov boli spolo¢né casti, spolocné zariadenia domu prevadzané do
vlastnictva spolu s bytmi (vyjadrené v podieloch) ako ich neoddelitel'na stucast v zmysle
zakona ¢. 182/1993 Z. z. , bezodplatne. Kipna cena bola vypocitana iba k bytu a alikvotnej
Casti pozemku prinaleziaceho k bytu podl'a § 18 cit. zékona.

Spolo¢nost” Stavoprojekting, a. s., ktora zabezpecovala pripravu a predaj bytov pre mesto
Kosice, na zaklade projektov buducich bytov, pripadne ich prepojeni predloZenych najomcami,
dala zapisat tieto byty na listy viastnictva domov v roku 2006 vratane prisluchajucich podielov
na spolocnych castiach, spolocnych zariadeniach domu a pozemku. Na listoch vlastnictva
domov st evidované ako byty vo vlastnictve mesta KoSice, napriek tomu, Ze vSetky stavebné
upravy zrealizoval ndjomca bytu na najvy$Som poschodi bytového domu na vlastné naklady.
Nasledne sa vyhotovila najomna zmluva, o bola podmienka na odpredaj obecného bytu.

Z 5-tich stavebnikov (na najvyssich poschodiach) mali byty skolaudované iba dvaja, ktori
poziadali o ich odkupenie:

Gabriela Hudakova, vlastnicka bytu ¢. 16 na 3. poschodi domu Podtatranského 1
poziadala v roku 2021 o kupu podkrovného bytu ¢. 18 s vymerou 116,60 m2 (na zaklade
kolaudacného rozhodnutia z roku 2021), ktory je zapisany v liste vlastnictva domu ¢. 10940
v K. 4. Stredné Mesto s podielom na spolo¢nych castiach, spoloénych zariadeniach domu
a pozemku vo velkosti 983/10000 Stavebné povolenie dostala v roku 1995. Vystavbu bytu
Vv podkrovi domu zacala z vlastnych finan¢nych prostriedkov spolu s manzelom eSte v tom
roku. Medzicasom doslo unej kzmene sukromnych pomerov (rozvod, majetkové
vysporiadanie), ktoré ovplyvnili aj ¢asovo naro¢né sudne konania, ¢o; jej branilo byt skor
dokoncit’.

( V bytovom dome na ul. Podtatranského 1 boli odpredané vsetky bytové jednotky. Vo
vlastnictve mesta ostala 1 bytova jednotka — podkrovny byt, ktory je v sprave BPMK, s.r.0.)



Menovana pravidelne uhradzala ndjomné za uzivanie bytu vo vyske 14,71 €, mesacny
prispevok do FOUD aj s réziou vo vyske 103,20 € na tGi¢et BPMK, s.r.o.

Od 29.04.2024 ma menovana uzatvorenu novi najomnt zmluvu s vyskou ndjomného
32,81 € mesacne.

V sulade s § 9a ods. 15 pism. f) bod 3/ zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich zmien a doplnkov bol na tento podkrovny byt vyhotoveny znalecky posudok,
ktorym doslo po zamerani znalcom k zmene vymery prevadzan¢ho podkrovného bytu zo
116,60 m? (uvedena v kolauda¢nom rozhodnuti z roku 2021, ktoré povolilo uzivanie schodiska,
4 izieb, chodby, kiipel'ne a WC) na vymeru 97, 76 m?. Pri zapise vymer buducich podkrovnych
bytov boli uvadzané podla projektov ich predpokladané vymery, ktoré boli upresnené po
ukonceni rekonstrukcii povaly na podkrovnu cast’ bytu a kolaudované. Zaroven sa v Case
kolaudacie, v roku 2021 menila zakladna norma o budovach na byvanie na st¢asnu platntt STN
73 4301, v ktorej sa zmenil spdsob vypoctu podlahovych ploch podkrovia, znizenou svetlou
vyskou doslo k redukcii podlahovej plochy.

V sucasnosti mesto Kosice nema v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o VBaNP povinnost’
odpredat’ byt najomcovi, ak o kiipu poziadal po 31.12.2016, t. j. po lehote, kedy zakon obci
prikazoval previest’ vlastnictvo bytu ndjomcom, ktori o to poziadali, za regulovanu cenu. Tento
termin menovand nestihla, preto predaj podkrovného bytu je potrebné posudit’ individualne
apredlozit ho na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach ako dévod hodny
osobitného zretela.

Nakol’ko ide o byt, ktory vybudovala v podkrovi domu stavebnicka na vlastné naklady,
Majetkova komisia MZ v KoSiciach odporucila predaj realizovat’ za cenu podla zdkona ¢.
182/1993 Z. z. (t. j. podla platného uznesenia MZ v KoSiciach ¢.397 zo dna 10.3.1994
a11.3.1994) za cenu 6,64 €/m? bytu vratane spolo¢nych &asti, spoloénych zariadeni domu
a 6,64 €/m? za podiel na pozemku prisluchajici k bytu. V tomto rezime bol predavany v roku
2017 aj iny podkrovny byt.

Spravca BPMK, s.r.0. — odportic¢a majetkovo pravne vysporiadat

Majetkova komisia MZ v KoSiciach zo diia 10.02.2025 odporuca:

- predaj podkrovného bytu v dome na ul. Podtatranského 1 s podielom na pozemku pre
najomcu Gabrielu Huddkovli z dovodu hodného osobitného zretela podla predloZeného
materialu

- Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach predlozeny materidl prerokovat a schvalit’.

Kosice, 08.04.2025

Spracovala: JUDr. Mas¢akova
referat nakladania s majetkom



Predaj podkrovného bytu v dome na ul. Podtatranského 1

1/ Ziadatel’: Gabriela Hudakova

2/ Podkrovny byt ¢. 18: Podtatranského 1

3/ Sup. ¢. domu: 910

4/ Katastralne uzemie/MC: Stredné Mesto/KoSice — Staré mesto
5/ €. LV domu: 10940

6/ Cislo parcely: 986/2 s vymerou 363 m?

7/ Celkova vymera bytu: 97,76 m?

8/ Podiel na spolo¢nych ¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach domu

a pozemku: 983/10 000  (t.j. 35,63 m?)
STANOVISKA:
Spravca, BPMK, s.r.o0.: odporuca majetkovo pravne vysporiadat’

Majetkova komisia dia 10.02.2025:  odportica predaj podkrovného bytu v dome na ul.
Podtatranského 1 s podielom na pozemku pre najomcu
z dovodu hodného osobitného podla preloZzeného
materialu



