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1. Dévody na obstaranie Uzemnoplinovacej dokumenticie
,Uzemny plan zény Koice, Obytna zéna Grot - IV

Dévodom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zony , Kosice, Obytna zéna Grot — IV ( d’alej len UPD
LUPN Z Kogice, Obytnd zona Grot — IV je zdujem mesta Kosice ako organu uzemného planovania vytvorit néstroj
uzemného planovania, sliziaceho na podrobnii regulaciu funkéného vyuzitia pozemkov, priestorového usporiadania
a zastavovacich podmienok stavieb na pozemkoch v rieSenom tuzemi.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV sii :

- UPN HSA Kosice V zneni neskor$ich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta KoSice na roky 2014 — 2020

- Overovacia §tudia ,,KoSice, Obytna zona Grot - IV Ing. arch. Branislav lvan, LIVINARK s.r.0. Kosice

2. Urcenie vstupnych ciel’ov celkového rozvoja izemia, ktoré sa ma rieSit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja tizemia:

Hlavnym ciefom celkového rozvoja riesené¢ho tzemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kosice V zneni neskorsich zmien
a doplnkov , je vytvorenie obytnej zony pod nazvom ,,Grot - IV  poskytujicej zaujemcom o byvanie v rodinnych domoch
kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou dopravnou a technickou infrastruktarou.

2.2. Specifické ciele rozvoja tizemia:

Specifickymi ciePmi rozvoja rieseného tzemia si:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktiury obytnej zony, zohladiiujucej existujuce priestorové pomery tvorené povodnou
zastavbou rodinnych domov  a terénnou konfiguraciou,

- urenie podmienok umiestnenia Stavieb rodinnych domov, zariadeni dopravného a technického vybavenia uzemia na
navrhovanych pozemkoch

3. Vymedzenie rieSeného tizemia

3.1 Vymedzenie rieSeného izemia

Riesené uzemie UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV* z0 severu hrani¢i so zastavanymi parcelami s pozemkami
radovych rodinnych domov, zapadnou hranicou je parcela vo vlastnictve mesta Kosice vyhradena pre dopravny koridor pre
pokracujuacu hlavna pristupovia komunikaciu k obytnému celku Grot, vychodnou hranicou je vorna, nezastavana parcela UO-E
6669/1 vo vlastnictve mesta Kosice a z juhu je vymedzené nezastavanou parcelou UO- E 6378 vo vlastnictve mesta Kosice.
Dotknutymi parcelami sa : KN-C 4718/651, 4718/652, 4718/653, 4718/654, 4718/655, 4718/656, 4718/658, 4718/659,
4718/650, 4718/657, 4718/935, 4718/23, 4718/863, 4718/24, 4718/448, 4718/852, 4718/444, 4718/369, 4718/370, 4718/371,
4718/372, 4718/373, 4718/374, 4718/375, 4718/376, 4718/377, 4718/359, 4718/358, 4718/360, 4729/184, 4718/361, 4718/362,
4718/363, 4718/364, 4718/365, 4718/366, 4718/367, 4718/368, 4718/379, 4729/190, 4729/189, 4729/188, 4729/187, 4729/186,
4729/185

Celkova vymera rieSeného tizemia UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Grot — IV* je 1,7 ha.
3.2. Charakteristika rieSeného uzemia

Zo severu s riesenym uzemim hranicia zahrady a radové rodinné domy sirsieho obytného celku Grot. VVznik zastavby na Grote
je datovany cca k roku 2002 a pozostava z rodinnych domov samostatne stojacich a radovej zastavby. Architektonické
prevedenie predovsetkym radovych RD je nizkej architektonickej kvality z dévodu neadekvatnej kvantity hmotovo identickych
objektov so sedlovymi strechami s pocetnymi vikiermi. Realizovana kvantita domov bez uli¢nej plasticity a nekoordinovanej
farebnosti posobi nekoncepéne. Negativa znasobuji nekoordinované formy a materialové prevedenia oploteni, niekedy plne
murovanych do vysky aj 3 m.

Vlastné riesené uzemie nie je v sacasnosti nijako vyuzivané. Pokryva ho nizka a stredne vysoka vegetacia bez akejkol'vek
regulacie. Uzemie je miestami stavebnou skladkou z predoslych obdobi okolitej vystavby. Samotna plocha rieseného uzemia je
prevazne rovinata s miernym juznym sklonom. Hlavny dopravny pristup v podobe miestnej komunikacie v ulici Levicka je
vyskovo vodéi riesenému tizemiu s uvazovanym umiestnenim RD nizsie o cca 2 resp. 5 m. V zmysle katastrdlneho urcenia
druhu pozemku ide prevazne o zastavené plochy a nadvoria, v minimalnej miere o trvale travnaté porasty.

Terén v Casti rieSené¢ho izemia uz presahuje vysky stanovené ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia - okrskovy
prehl'adovy radiolokator SRE, tzn. tvori letecktl prekazku. Umiestnenie objektov v tizemi, kde uZ terén presahuje obmedzujiicu
vysku uréentt ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia alebo v lokalitach pril'ahlych tomuto uzemiu, kde nie je
dostato¢na rezerva pre umiestnenie objektov vzhl'adom na obmedzujuce vysky uréené tymto ochrannym pasmom, moéze byt
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povolené len za predpokladu, Zze objekty nebudit mat’ negativny vplyv na bezpecnost’ leteckej prevadzky, ¢innost’ leteckého
pozemného zariadenia a d’al§i rozvoj letiska, t. j. kazdy objekt bude Dopravnym tradom individudlne posideny a ak objekt
neohrozi bezpecnost’ leteckej prevadzky, nevzniknti ziadne prevadzkové obmedzenia, neddjde k zniZeniu Grovne bezpecnosti
leteckej prevadzky alebo vplyvu na ¢innost’ leteckého pozemného zariadenia, méze Dopravny urad takyto objekt povolit’.
Prirodné pomery:

Podra geomorfologického clenenia (podla Mazur,E. Lukni¢, 1986) patri riesené uzemie do Alpsko-himalajskej ststavy,
podsustavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, oblasti Lucensko-kosicka
znizenina, celku Kosicka kotlina, podcelku Kosickej roviny. Charakteristickou ¢rtou uzemia je hladky, mierne sa zvazujuci
reliéf kotlinovej pahorkatiny, miestami dotvoreny miernymi uvalinami a dolinkami aluvialnych niv miestnych potokov. Podl'a
morfologicko-morfometrického typu prislaicha uzemie k pahorkatine mierne clenitej, uzemie lezi na vrchu (rovine)
pahorkatinného reliéfu, ktory sa mierne zvazuje juznym smerom k Triede KVP.

Z pohladu geodynamickych javov patri uizemie v zmysle nachylnosti na svahové pohyby do rajonu stabilnych uzemi (zdroj:
Inziniersko-geologicka mapa, L.Petro, E. Polaséinova; Atlas map stability svahov SR). Na riesenom tizemi nebol vykonany
vlastny inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum,

o0 ktorom by spracovatel’ vedel. Data zo susednych lokalit vykazuju nevhodné podmienky

v geologickom podlozi pre vsakovanie dazd’ovej vody.

Pre izemie mesta Kosice v ramci projektu ,,Kosice — Bioticka a abioticka zlozka zivotného prostredia. Vysledky a ich vyuzitie«

bolo zmapované radénové riziko (objemova aktivita 222pn y podnom vzduchu). Z vysledkov priamych merani radénu v

podnom vzduchu, z analyz a ich nasledného statistického spracovania bola zostavena odvodena mapa radonového rizika, podl'a

ktorej raddnové riziko v predmetnom izemi mozno hodnotit’ ako stredné.

Pre riesené tizemie a jeho okolie je charakteristicky nizky stuperi ekologickej stability, preto je druhova pestrost’ zivo¢isnych

spologenstiev (zoocendz) nizka. Prevlada zasttipenie zoocenézy ornych pdd a zoocenozy antropicky podmienenych biotopov.

Na riesenom tzemi a jeho okoli plati 1. stuperi ochrany podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni

neskorsich predpisov. Nenachadzaja sa tu ziadne vyhlasené ani navrhované verkoplosné ani maloplosné chranené uzemia.

Pédne pomery - Uzemie patri podla padneho typu pod pseudogleje modalne, kultizemné a luvizemné nasytené az kyslé, zo

sprasovych hlin a svahovin. Uzemie nie je sti¢astou pornohospodarskeho podneho fondu.

Z pohladu ochrannych pdsiem Letiska Kosice aj ochrannych pasiem leteckych pozemnych zariadeni vyplyvaju nasledovné

vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov a porastov a pod. pre riesené tizemie:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 265 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia - okrskovy prehladovy radiolokator SRE s obmedzujiicou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 252,8 - 253,6 m n.m.Bpv, priCom obmedzujiica vyska stipa v sklone 0,3° (do vzdialenosti
5 000 m od sektoru A (sektor A: kruznica s polomerom 100 m od zariadenia)) v smere od zariadenia.

- Ked’Ze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaji, zavéznou vyskou pre konkrétny priestor je vyska stanovena ochrannym
pasmom s niz§ou hodnotou. Nad tieto vysky je zakdzané umiestiiovat’ akékol'vek stavby a zariadenia nestavebnej povahy bez
suhlasu Dopravného tradu

4. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu HSA Kosice v zneni neskors$ich zmien
a doplnkov

Na riesené uzemie UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Grot — IV* sa vztahuju nasledovné relevantné regulativy zaviznej casti

UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov:

- vymedzené rieSené Uzemie je sucastou obytnej plochy malopodlaznej zastavby

— Kapitola B,odst.13 - nova vystavba v obytnych plochach malopodlaznej a viacpodlaznej zastavby méze byt navrhovana a
uskuto¢novana len obostavanim existujucej dopravnej siete. Pri zamere, ktory v takychto funkénych plochach vyvolava
potrebu rozsirenia dopravnej siete 0 nové miestne komunikacie sa stanovuje potreba obstarat’ na takyto zamer tzemny plan

zony.
- Minimalny podiel zelene na pozemku samostatne stojacich RD...........cocoeeriniciinnineneneeee 60%
- Minimalny podiel zelene na pozemkoch progresivnych foriem zastavby RD.........c.cccoeciniineincnnnes 40%
- Minimalny podiel zelene na rastlom teréne z celkovej plochy samostatne stojacich RD............c.c........ 55%
- Minimalny podiel zelene na rastlom teréne z celkovej plochy progresivnych foriem RD..................... 35%

- Primerane respektovat’ vieobecné regulativy zaviznej Casti UPN-HSA Kosice v zneni Zmien a doplnkov, kapitoly A —
CH.

- Pre dopravné spristupnenie rodinnych domov v zmysle §43b, zakona ¢. 50/1976 - 0 izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 135/1961 - cestny zakon sa pre ucely Uzemného planu
hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice ustanovuje nasledovné:

Pokial’ podmienky dopravného pripojenia a umiestnenia objektu na pozemku nie su stanovené schvalenym tizemnym
planom zény pre prislusna oblast’, rozumie sa pod vstupom z verejnej komunikacie (v zmysle §43b, ods. (3) stavebného
zékona) dopravna plocha od prilahlého okraja verejnej komunikacie, s max. dizkou 6m medzi okrajom pozemku

a samotnym pripajanym objektom.
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- Riesit’ primerané opatrenia na zmiernenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy v zmysle adaptaénej stratégie SR na
zmiernenie dosledkov zmeny klimy

we w7

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného tizemia zony k mestu
z hradiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo §irsich vztahov rieSenej UPD ,,UPN Z Kosice, Obytnd zéna Grot — IV* k mestu Kosice z hladiska rieenia dopravy,

ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia, vyplyvaju pre navth UPD ,,JUPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV* tieto

poziadavky:

- v §irdich vztahoch dokumentovat’ prepojenie ulice Levickej s Myslavskou ulicou vratane pesicho chodnika, podla UPN HSA
Kosice v zneni zmien a doplnkov

- dokumentovat’ dopravné spristupnenie lokality Grot - IV navrhovanou miestnou cestou funkénej triedy D1, pripojenou na
existujucu miestnu cestu - Levicka ulica

- preverit’ aktualnost’ navrhovanej rozvodne 100/22kV dokumentovanej v UPN HSA Kogice na hranici rieSeného tizemia

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre navth UPD ,UPN Z Kosice, Obytnad zéna Grot — IV* nevyplyvaji zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognéz rozvoja mesta Kogice 3pecifické poziadavky. UPN Z , Kogice, Obytna zéna Grot — IV«
bude riefeny na vymedzenej obytnej ploche malopodlaznej zastavby v stlade so zéviznou &astou UPN HSA Kogice v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Pri prognézovanej stagnacii demografického rastu mesta Kosic bude uskuto¢nenie stavieb
rodinnych domov navrhovanych v UPN Z zavisiet’ od ekonomickej sily a konkurencieschopnosti jednotlivych developerov
podnikajucich v segmente rezidenénych projektov rodinnych domov. Poziadavky na urbanistické, architektonické a technické
rieSenie obytnej zOony sa odvijaji od celkového predpokladaného poctu cca 100 obyvatel'ov v rodinnych domoch.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Navrh UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zoéna Grot — IV bude riesit’ obytni zénu v rozsahu vymedzeného rie$eného tizemia ako

monofunkénu obytni zénu rodinnych domov.

Na tvorbu urbanistickej kompozicie rieseného tizemia v navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV vyplyvaju

z vysledkov Overovacej §tadie nasledovné poziadavky:

- Riesit’ zastavanie vymedzeného tzemia v silade s UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov malopodlaznou zastavbou
vo forme samostatne stojacich rodinnych domov a vo forme radovych rodinnych domov.

-V priestorovom usporiadani zony polozit’ doraz na vytvorenie obytného verejného priestranstva s detailnej$ou regulaciou
funkénych prvkov ( uli¢na Ciara, stavebna iara, vzajomny odstup stavieb, tvarova charakteristika stavieb, vyska a poloha
oplotenia, zelen na verejnom priestranstve )

- Riesit’ zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb rodinnych domov na pozemkoch rodinnych domov

- Miestnu cestu spristupiiujicu pozemky rodinnych domov riesit’ vo funkéne;j triede D1

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navth UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Grot — IV* si nevyzaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asanacie stavieb na
rieSenom Uzemi.

9. PoZzadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V riesenom tizemi pre UPD ,,UPN Z Kogice, Obytn4 zona Grot — IV st pre navth UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot —
IV pozadované nasledovné regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:
Urbanistické ukazovatele:
FUNKCIA: uréené - byvanie v rodinnych domoch,
pripustné - zelen, doprava - verejny dopravny pristup a parkovanie
nepripustné - byvanie v bytovych domoch, akékol'vek iné vyuzitie.
MAX. PODLAZNOST: 2 np pri samostatne stojacich RD,
2 np + ustapené pri radovej zastavbe
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STRECHA: plocha alebo sikma, vhodné je volit’ jednotnua formu pre jednotlivé formy zastavby s cielom vizualnej jednoty,
rodinné domy zapadnych vetiev odporaéam s plochou strechou, vychodné jednotne so sikmou alebo s plochou
strechou.

UMIESTNENIE VOZIDLA: na vlastnych pozemkoch rodinnych domov

ODSTUPY: vzijomny odstup samostatne stojacich rodinnych domov bude min. 7 m. Min. odstup samostatne stojacich RD od
spoloénych hranic parciel bude min. 2 m

Regulativ

Samostatne stojace RD

Radové RD

Max. podlaznost/ max. vyska od P.T.

2np/ 8m

2 NP + ustipené podlazie/9m

KZ 0,5 0,7
KZo 0,4 0,6
IPP 0,75 1
Pozn:

KZ - Koeficient zastavanosti—(urcenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych pléch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych ploch k ploche riesenej parcele)

KZo — Koeficient zastavanosti objektami rodinného domu —(urc¢enie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych
a inzinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche riesenej parcele)

IPP — Index podlaznej plochy -( uréuje max. moznua celkova hruba podlazna plochu objektu = pomer saétu hrubej podlaznej
plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,
zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia st na navrh UPD ,,JUPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV kladené
nasledovné poziadavky:

10.1:

Vykonat’ zistovacie konanie strategického dokumentu, ktorym je UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV*

podl'a § 4 ods.2 pism. b zakona ¢.24/2006 Z.z.

10.2:

V urbanistickom rieSeni obytnej zony zohl'adnit’ :

- existujucu terénnu konfiguraciu rieSeného izemia

- existujuci biokoridor a krajinnu zeleii na juhovychodnom okraji rieSeného izemia

- prvok USES, biokoridor regionalneho vyznamu ,,Ko$icky les - Myslavsky potok - Areal nad Jazerom®, nachadzajuci sa v

blizkosti rieSeného tzemia, aj s dodrzanim ekostabilizaénych opatreni a navrhu rezimu, zachovat' a podporit’ ich a
neobmedzovat ich funk¢nost. )

- ostatné plochy zelene, vymedzené UPN HSA KoSice v rieSenom tzemi

10.3:

- zabezpe€it' ochranu vnutorného prostredia pred hlukom z vonkajSicho prostredia pri sicasnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia v zmysle § 27 ods, 3 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, odpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

- vykonat' v stlade s ust. § 131 ods. 1 zakona ¢&. 87/2018 Z. z. o radianej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov
také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu 0sob neprekraovala
referen¢nii urovedt 300 Bg.m 3 v priemere za kalendérny rok, ak taka budova je situovand alebo bude situovana na tizemi so
zvySenym vyskytom radonu.

- Predmetné tizemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s
vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podl'a prislusnych pravnych predpisov

11. Poziadavky z hPadiska ochrany pol’nohospodarskej pody, kultirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych tzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hPadiska ochrany a vyuZivania polnohospodarskej pody nevyplyvaju pre tvorbu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytn4 zéna Grot —
IV* §pecifické poziadavky. Polnohospodérska pdda v riesenom tizemi je sti¢astou zastavaného tizemia rieSeného v UPN HSA
Kosice podla § 139 a stavebného zakona a vztahuje sa na fiu stthlas organu PP s perspektivnym zaberom pol'nohospodarskej
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pddy na stavebné zamery. Z hl'adiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem
nevyplyvaju pre rieSenie navthu UPD ,,UPN Z Kogsice, Obytna zéna Grot — IV“ Ziadne poziadavky. Pri pripadnych
archeologickych nalezoch je potrebné postupovat’ podl'a prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.

Z hladiska civilnej ochrany pre ndvrh UPD ,JUPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV* vyplyva z vyhl. & 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. & 55/2001 Z .z. o UPP a UPD a zékona ¢&.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane. CO dolozka ma z hl'adiska jej praktickej vyuZitenosti v realizacii obytnej zony smerny
charakter.

12. Poziadavky z hl’adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia izemia

Z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin,, trds nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

vyplyvaju pre riesenie UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona Grot — [V* tieto poziadavky:

- pre rieSené uzemie, kde terén tvori letecku prekazku alebo kde je nedostatocna rezerva pre umiestnenie objektov definovat’
regulativ podl'a poziadaviek Dopravného uradu

- Ochranné pasma letiska zapracovat’ do textovej a grafickej ¢asti UPN Z ako regulativy priestorového uspriadania
a funkEného vyuzitia tzemia obytnej zony

- dokumentovat’ prepojovaci usek miestnej cesty ( Levickd ul ) s pripojenim do uroviiovej priesenej krizovatky ulic
Myslavska — Levicka — Hrebendova,

- rieSit hlavni pristupovil komunikaciu do obytnej zony Grot — IV vo funkénej triede D1 pripojenim na Levicku ulicu, so
zapracovanim prvkov upokojenia dopravy

- dokumentovat’ trasu pesieho chodnika pozdiZ prepojovaciecho tiseku miestnych ciest Levicka — Myslavské
- riesit’ zdsobovanie pitnou vodou predlzenim vetvy verejného vodovodu DN 80 pripojenym na existujucu vetvu DN 100

v L. tlakovom pasme

- rozvodnil vodovodni siet navrhovat v o najvd¢Sej moznej miere zokruhovani,

-V pripade, Ze vzniknuti koncové vetvy na navrhovanom verejnom vodovode, napojenie nehnutel'nosti riesit’ zdruzenou
vodovodnou pripojkou pre max. 5 RD.

- vodovod umiestnit’ do verejne pristupného priestoru

- Pripojenie RD na vereny vodovod riesit’ zdruZzenymi pripojkami DN 32

- Vodomerné Sachty/revizne kanalizacné Sachty na pripojkach situovat’ vo vzdialenosti najviac do 10,0 m od bodu napojenia
pripojky na verejny vodovod/kanalizaciu a najviac 1,0 m za hranicou nehnutel'nosti.

- Na trase verejného vodovodu umiestnit’ hydranty (podzemné) primarne s prevadzkovou funkciou odkalenia a
odvzdus$nenia potrubia,

- parkovacie statia, ani stojiska pre odpadové nadoby nesituovat’ v miestach trasy verejného vodovodu/kanalizacie, objektov
a zariadeni verejného vodovodu a kanalizécie, sluziacich na ich nepretrziti prevadzku a pravidelnu udrzbu

- rozsirenie verejnych sieti vodovodu a kanalizicie situovat’ na verejnych, volne pristupnych pozemkoch

- reSpektovat’ jestvujuce inzinierske siete (vodovod a kanalizacia), ako aj ich ochranné pasma a pri pripadnych stibehoch, ¢i
krizovaniach s inymi navrhovanymi sietami, pripojkami dodrzat STN 73 6005 Priestorova uprava vedeni technického
vybavenia.

- stanovit' predpokladany pocet obyvatelov v predmetnej lokalite a k tomu prislichajuci vypocet potreby pitnej vody a
mnozstva splaskovych odpadovych vod

- riesit’ odvedenie splaskovych vod gravitacnou delenou kanalizaciou profilu min. DN 300 do kanalizatného zberaca
umiestneného v koridore Myslavskej cesty

- riesit zrazkové vody zo spevnenych ploch komunikacii a chodnikov do priepustného zeleného pasu pozdiz navrhovanej
komunikacie, ktory bude realizovany s osadenim vysadby ako dazd’ova zahrada. Ked’ze geologicka skladba podlozia pre
vsakovanie nie je priazniva, v zelenom pase je potrebné umiestnit’ perforované drenazne potrubie DN 200, 300 z PE s
kontrolnymi sachtami so zatstenim do retenénej nadrze.
Toto potrubie bude shizit’ hlavne pre obdobie privalovych dazd’ov vease uplného nasytenia dazd’ovych zahrad. Z retencnej
nadrze bude voda odtekat’ regulovanym odtokom potrubim DN 200 do spolo¢ného odtoku so splaskovou kanalizaciou a
odtial’ do jestvujacej jednotnej verejnej kanalizacie DN 600

- stanovit’ mnozstvo vod z povrchového odtoku a na zaklade uvedeného regulovaného odtoku potrubim DN 200 mm
stanovit objem retencnej nadrze

- riesit’ trasu VN kablovej pripojky zo stlpa jestvujiicej vzdusnej VN siete V 473 a ukon¢it’ v blokovej trafostanici s VN
konfiguraciou 2KIT.

- riedit’ zésobovanie elektrickou NN rozvodmi z navrhovanej trafostanice kablami NAYY-J uloZzenymi ak to okolité
podmienky umoziiuju v zelenom uliénom pase na verejne pristupnom mieste.
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———————— ]
- rieSit’ verejné osvetlenie LED svietidlami osadenymi na pozinkovanych stoziaroch. Stoziare a kablové vedenie umiestnit’ v
zelenom pase tak, aby nekolidovali s vjazdom na pozemok

- riesit’ zasobovanie plynom STL rozvodom plynu s domovymi pripojkami a regulatormi plynu STL/NTL. Pri rieSeni
dodrzat’ ustanovenia STN 386413, 386415, 386441, 42, 43 ; STN 733050, 73.Pripojenie obytnej zony riesit’ v bode
pripojenia na STL plynovode DN 110 PN 280 kPA situovanom v ul. Levickej.

- zachovat a reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma (d’alej len ,,OP a BP*) existujucich, plynarenskych zariadeni

- rieSit pripojenie obytnej zony na elektronicku siet’

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom Uzemi obytnej zobny budu navrhované pozemky pre nasledovné stavby:

- rodinné domy

- miestne cesty funkénej triedy D1 vratane zelenych pasov

- technické vybavenie uzemia ( verejny vodovod, verejna kanalizécia, trafostanica, rozvody NN, rozvody STL plynovodu,
verejné osvetlenie, elektronické rozvody )

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb je potrebné povazovat’:

- koeficient zastavanosti pozemku rodinnych domov

- koeficient zastavanosti objektami rodinnych domov

- koeficient stavebného objemu rodinnych domov

- index podlaznych ploch rodinnych domov

- uli¢nu ¢iaru ako hranicu medzi verejnym a stkromnym priestorom uli¢ného interiéru
- stavebnu Ciaru, urcujicu minimalny odstup stavby od uli¢nej Ciary

- vzajomné odstupové vzdialenosti jednotlivych stavieb

- maximalnu vysku stavieb rodinnych domov

14. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie

V navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Grot — IV je potrebné riesit’ podl'a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb chodcov v uli¢nom priestore a vodiace pruzky pre nevidiacich

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navth UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Grot — IV* musi riedit’ vymedzenie pozemkov pre nasledovné verejnoprospeiné
stavby vo vymedzenom tizemi obytnej zony:
- Miestne cesty funkénej triedy D1

- Verejny vodovod

- Kanalizacia dazd’ova

- Kanalizacia splaskova

- STL plynovod

- Trafostanica

- Privod VN 22 kV Kk trafostanici

- Rozvod NN kéablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- Elektronické rozvody

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa majua rieSit’

V navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zoéna Grot — IV nie s poziadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej
koncepcie
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17. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z

Na rozsah a sposob spracovania UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Grot — IV s tieto poziadavky:

- navrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieSeného tizemia, uvedeného v bode 3 navrhu Zadania.

- navth UPN Z bude dokumentovany v grafickej asti na podklade katastralnej mapy, doplnenej o vyskopis rieSeného tizemia

- text zaviznej ¢asti UPNZ bude obsahovat’ presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo homogénne jednotky
a jednotlivé pozemky, vychadzajiice zo zastavovacich podmienok na umiestilovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. ¢.
55/2001 Z.z. ktoré urCuji spdsob vyuzitia tzemia a obmedzujl, vyluuju alebo podmieiiujii umiestiiovanie stavieb na
pozemku.

UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV* bude spracovana pocitaovou technologiou. Vystupy pre téel prerokovania,

zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a uloZenia budi konvertované do formatu PDF.

Spracovatel' zabezpe&i pre organ uzemného planovania kompletny vystup UPD ,,UPN Z Kosice, Obytnd zéna Grot — IV«
Vv listovej podobe a na CD vo formate PDF a editovatel'nych originalnych formatoch dwg, dgn (prip.shp) a doc.

Obsahovi $truktira navrhu UPD ,,UPN Z KoSice, Obytna zéna Grot — IV:%

I. Textova ¢ast’ :
1. Zdkladné udaje
1.1. identifika¢né udaje

1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z
1.3. udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim pre UPN Z

2.RrieSenie tizemného planu zony

2.1. vymedzenie hranice rieSeného izemia s uvedenim parcelnych ¢isiel v§etkych regulovanych pozemkov

2.2. popis rieSeného tizemia

2.3. vizby vyplyvajlce z rieSenia a zavéznych Casti izemného planu obce

2.4. vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

2.5. urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov urbannych
priestorov a stavieb ( rieSenie byvania v RD, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej
kompozicie a organizacie uzemia

2.6. zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

2.7. urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb, s uréenim mozného zastavania a unosnosti vyuZivania tizemia:

2.8.1: umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku najmi vymedzenie hranice na umiestnenie
stavby, uli¢nej a stavebnej Giary, stanovenie hibky, Sirky a vysky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k arovni
terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie, na hranicu
susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia izemia, na existujiice stavby a plochy
zelene

2.8.2: intenzita zastavania a uréenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podl'a druhu stavieb a ich Géelového
vyuzitia najmé rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochou pozemku ), koeficientom stavebného objemu (kol’ko m® stavby je pripustnych umiestnit’ na 1 m? plochy
pozemku ), podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby

2.8.3: uréenie pripustného architektonického riesenia stavieb

2.8.4: popis dopravného a technického rieSenia a urenie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tizemia s uvedenim jeho kapacity najmé trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej
dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim spésobu odvozu alebo zneSkodnenia
odpadu

2.8.5: dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciel'ov a tloh rieSenia, napr. znizovanie negativnych vplyvov na zlozky
zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientécie, rieSenie protipoziarnych a protipovodiiovych opatreni.

2.9. chranené Casti krajiny

2.10. etapizacia, vecna a Casova koordinacia uskuto¢novania stavby

2.11. pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na vykonanie asanacie
2.12. navrh zavéznej Casti
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3.Dopliiujuce udaje
Ostatné udaje neuvedené v Casti 2 - RieSenie uzemného planu zony, s uvedenim zdroja tidajov

4. Navrh zaviznej Casti:

Zaviazna Cast’ izemného planu zony obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkéne a priestorovo homogénne

jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajice zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré uréuju spdsob

vyuZitia izemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmiefiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3.1.  regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

3.2.  regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a sposob napojenia

3.3.  regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urenim zastavovacich podmienok

3.4.  urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5. regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zoén a do ostatnej
krajiny

3.6. urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

3.8. pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi obce

3.9. zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10.schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

5. Dokladova cast’

- Oznamenie o zadati obstaravania UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — [V*

- Uznesenie o0 schvaleni Zadania pre UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Grot — [V*

- Rozhodnutie Okresného uradu Kogice, odboru starostlivosti o ZP zo zistovacieho konania strategického dokumentu podla §
4 ods.2 zakona ¢. 24/2006 Z.z.

- Ozndmenie o prerokovani UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Grot — IV* s dotknutymi organmi

- Oznamenie o prerokovani UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zoéna Grot — IV* s verejnost'ou

- Oznamenie o prerokovani UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Grot — IV s vlastnikmi regulovanych pozemkov

- Zaznamy z prerokovania UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV

- Stanoviska a pripomienky k navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV*

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna Grot — IV«

- Stanovisko Okresného uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k preskimaniu navrhu
UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Grot — [V* podl'a §25 ods. 1 s.z.

1. Graficka cast’ :

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZitia zemia, na koordindciu sticasnej anavrhovanej verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov tizemného systému ekologickej stability v ramci
obce, s vyznacenim hranice rieSeného uzemia
(m= 1:2000)
vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného izemia a dopravy s vyznacenim vstupov na pozemok ( m=1: 1000 )
vykres technickej vybavenosti
(m=1:1000)

d. hlavny vykres priestorovej a funkénej reguldcie celého rieSeného uzemia na podklade katastralne mapy s vyjadrenim

existujuceho stavu a regulovaného stavu

e. vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami, uréenie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov

a pozemkov vratane uréenia pozemkov pre verejnoprospesné stavby

(m=1:1000)
f.  dolozku civilnej ochrany
(m=1:1000)

Dokumentacia navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona Grot — IV bude expedovana nasledovne:

- na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 5.z. V liStOVe] POAODE..........cvveviririiiii e 3x
- na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 s.z. na CD nosici vo formate PDF...........c.ccccoccoiniinininninnene. 1x
- na ¢el preskimania podl'a § 25 s.z. v [iStoOVe] POODE. ........ccooeiiiiii e 1x
- na udel schvalovania v MSZ V liStOVE] POJODE. ..........coviiiiieiniiiieiciesee e 2x
- CiStopis V lISTOVE] POUODE. ..o er s 5x
- Cistopis na CD nosici vo formate PDF ( editovatelny originalny format dwg; dgn; shp; doc ) 1x

11



Zadanie pre Uzemnopldnovaciu dokumentdciu ,, Uzemny pldn zény Kosice, Obytnd zéna Grot—IV*

Navrh upraveny podla akceptovanych pripomienok

Spracoval:

Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne spdsobild osoba na obstardvanie izemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentacie, reg. Min. D a V SR ¢. 424, August 2021

Priloha :

Zadanie pre UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna Grot — IV~ rie§ené izemie a §ir§ie vztahy
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Zadanie pre Uzemnoplanovaciu dokumentdciu ,, Uzemny plan zény Kosice, Obymd zéna Grot — IV
Navrh upraveny podla akceptovanych pripomienok

[E] 810KORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU (BK-R) : B MESTSKY BIOKORIDOR REGIONALNEHO
BK-R 30 KOSICKY LES-MYSLAVSKY LES-AREAL NAD JAZEROM : L. VYZNAMU (BK-RIMN .
[ Si0KORDOR MESTNEHD VY ZNAM (BK-1 © [ii] GEKoVSKY POTOK-BOROVICOVY LESIK-PARK NA ZRIEDLOVEJ UL.-
] A ) . ot MESTSKY PARK-MLYNSKY NAHON-HORNAD
LUNIK Vill- JEDLIKOVA ULICA-POPRADSKA UL.-BARDEJOVSKA UL-LUNIK IV, : BOTANICKA ZAHRADA UPLE & CNTORIN ROZALIA-PARKOVE (PRAVY
] ‘siocentrum MESTNEHO VYZNAMU (BC-M) : .

. . NA TERASE-JAZIERKO NA HLINISKU (PLUVATKO)-MYSLAVSKY POTOK
E KRAVIN JAZIERKO NA HLINISKU (PLUVATKO) A OKOLIE S BREHOVYM! PORASTMI
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POLOHOPIS KN-C : 0000OC CYKLODOPRAVA - NAVRH NAPOJENIA e V0DOVOD-ZASOBNE POTRUBIE -STAV
————  POLOHOPIS UO-E : NA UPN HSA s KANALIZACIA JEONOTNA -STAV
e NAVRHOVANE OBJEKTY A KOMUNIKACEE VN VZDUSNE VEDENIE -STAV : . KANALIZACIA -CERPACIA STANICA -STAV
.. MYSLAVSKY POTOK : VN PODZEMNE VEDENIE -STAV | HORUCOVOD - PODZEMNY -STAV
OZSZSD  ZASTAVKA MHD | EXISTUNICA TRAFOSTANICA -STAV
------ DOCHADZKOVA VZDIALENOST MHD PLYNOVOD STL 300 - STAV :
500 m : . REGULACNA STANICA ZEMPLYNU -STAV :
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