Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

o

EL druzstvo

Dobry den,

v prilohe posielame List s pripomienkou k Gzemnému planu a taktiez List vlastnictva ¢. 12342

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

upravit Gsek hranice zastavaného Gzemia v zmysle
pripomienky

MK/C/2024/00705-

S0S veterinarna

pripomienka sa tyka Uzemného planu zény Barca, Zmeny a doplnky ¢.10/2023- Navrh
bod 3 - 3.45.5. .Lokalita ¢.5 - Za §kolou - Realizovat novu jednosmernd mestski obsluznd komunikaciu kategérie C3 MO
425/30 prepojujtice ulice TeSedikova a Za 3kolou. SOS veterinarna s tymto navrhom nesthlasi. V prilohe predkladam nasa

II. Dotknuté
pravnické osoby

prave preto je to vzaté na vedomie, lebo je to
pripomienka k UPNZ Barca, nie je to Ziaden navrh na
Gpravu UPN mesta KE

MK/C/2024/00705-

13

Valbek SK s.r.o.

Dobry def. Nasa projekéna spoloénost aktualne spracovava dokumentaciu pre stavebny zamer a pre Gzemné rozhodnutie pre
stavebnika MV SR. Jedna sa o zamer vystavby Intergrovaného bezpeénostného centra a hasi¢skej stanice. Tato HS je
spomenuta v textovej ¢asti nového UP. Na parcelach ¢.3755/803 a 3755/804 v k.U. Grunt, ktoré ma stavebnik vo vlastnictve, je
v novom UP uréena regulécia, ktord je problematické v naSom zamere dodrzat. Je to najma maximalna vyska zastavby, poget
nadzemnych podlazi, podiel zastavanej plochy a vegetaénych pléch. Je mozna Gprava tychto regulativov pre toto Gzemie ? V
prilohe posielam vybraté vykresy, na ktorych je zobrazeny zamer vo vztahu k uvedenym regulativom. Privitam mozZnost
osobného stretnutia v tejto zaleZitosti. Dakujem, s pozdravom Ing. Elena Marcinova, Valbek SK.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

regulativy pre plochu obéianskeho vybavenia
dohodndt s investorom pripravovanej stavby

MK/C/2024/00705-

123

ABRA automatické brany s.r.o.

Predmetné parcely st v susedstve arealu nasej firmy, ktora Gspesne funguje uz 15 rokov a stale rastie. Zmena Gizemného
planu, ktord meni plochy vyroby na plochy zelene by ndm zabranila v raste a planovanej expanzii. Rozsirenie nasej firmy by
ponuklo viac pracovnych pozicii a prispelo by k ekonomickému rastu lokality. Uvedomujeme si ddleZitost zelene pre regulaciu
teploty mesta a environmentalnych zmien, preto budeme uréite dbat na zachovanie a Gdrzbu zelene aj pri pripadnej vystavbe.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

Vhodn ¢ast disponibilnej plochy riesit ako plochu
nezavadnej vyroby, komunikacne prepojent z
existujicim aredlom

MK/C/2024/00705-

141

Univerzita Pavla Jozefa Saférika v Kosiciach

Dobry den

Obraciame sa na Vas s poziadavkou o zmenu funkéného vyuzitia ( éiselné oznacenie funkénej plochy 17/6/2).

Ide o iastocnl zmenu funkéného vyuZzitia z Plochy namesti a peSich priestranstiev na Plochy ob¢ianskej vybavenosti podla
vykresu prilozeného v prilohe.

Nasim zamerom do buducna je v spolupraci z Ministerstvom zdravotnictva vybudovat v prilahlej budove Medicinsky
vyskumny park kde sa budu nachadzat laboratéria, Skoliace, miestnosti 16zkova ¢ast atd.

Vzhladom na toto oddvodnenie by sme chceli aby ste prehodnotili rozsah a charakter funkéného vyuZitia plochy v tesnej
blizkosti budovy.

Radi by sme si dohodli osobné stretnutie aby sme Vam blizsie pribliZili nas zamer.

Za vasu skorl odpoved a Gstretovost Vam vopred dakujem.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

Upravit funkénu plochu ob&ianskeho vybavenia

MK/C/2024/00705-

146

LF DEVELOPMENT KRASNA PLUS s.r.0.

Na parcele 10961/1, LV 5775, funkéna ¢ast 40/4/1 je uvedeny koeficient zastavanosti 0,4 (40%) . Ziadame, aby bolo exaktne
dané, Ze tohto koeficientu sa netykajl nutné spevnené plochy ( komunikacie a parkoviska).

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

poziadavka je uvedena v texte regulativov

MK/C/2024/00705-

151

IDS KoSice s.r.o.

Na parcelach 1038, 1039 a 1040 - ulica Michalovska je vydané rozhodnutie o umiestneni stavby pre Bytovy dom, navrhované
vyuZzitie je pre ob¢iansku vybavenost

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

uViest do stladu s pravoplatnym tzemnym
rozhodnutim

MK/C/2024/00705-

=

GRAMED spol sr. 0.

Doslo diia: 17.06.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-4

VEC: Ziadost o akceptovanie zmeny Uzemneho planu - vy$ka stavby polyfunkéného objektu Ondavska ulica, KoSice.
Vazeny pan hlavny architekt mesta Kosice Dipl. Ing. arch. Petr Kropp,

dovolujeme si Vas poZiadat 0 zmenu Vasho planovaneho navrhu nového Uzemného planu mesta KoSice. Na parcele 6.
3815/203, katastralne Gizemie Terasa ste v novom Gzemnom plane uviedli, Ze vyska nami stavanej budovy ma byt 15 m, pricom
méame v nasej projektovej dokumentécii, na Gzemnom konani, ako aj na stavebnom konani a po sthlase Utvaru hlavného
architekta mesta KoSice nasu budovu s vyskou 21,5 m. Vychadzame z potreby priestorovej Specifikacie, realizacie Cistych
zdravotnickych priestorov pre dialyzaéné vykony, operacné saly, ambulancie, oSetrovne ako aj vysoko Specializované potreby
laboratérii pre nakladanie s ludskymi bunkami, tkanivami a embryami a tiez s vykonom postoperacnej zdravotnickej
starostlivosti.

Verim, Ze nasim potrebam rozumiete, tak ako to bolo na vSetkych povolovacich sedeniach prislusnych instittcii.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

opravit vySkovy regulativ podla pripomienky

MK/C/2024/00705-

ol

eustream, a.s.

DoSlo dia: 17.06.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-5

Uzemny plan mesta Kosice podla predlozenej dokumentécie NEZASAHUJE do ochranného ani bezpeénostného pasma
prepravnej siete eustream, a.s.

Ochranné pasmo je definované vodorovnou vzdialenostou meranou kolmo na obidve strany od osi plynovodu. Pre siete
eustream, a.s. vzhladom na priemer potrubi a tlak prepravovaného média plati ochranné pasmo 50 m od osi krajnej linie
prepravnej siete podla § 79 ods. 2, pismeno d) zdkona 251/2012.

Vzdialenosti novych stavieb od plynovodov st novelizované podla § 80 ods. 2, pismeno g) zakona ¢. 251/2012 zb. pre
bezpe€nostné pasma. Pre prepravné siete plati vzdialenost 200 m pre DN nad 500 mm a tlak nad 4 MPa.

Vyjadrenie plati len pre inZinierske siete eustream, a.s. Z dévodu moznosti ich dal$ej vystavby v zaujmovej lokalite ma
platnost 1 rok odo dia vydania.

Vyjadrenia poskytujeme taktiez elektronicky. Viac informacii: https://evyjadrenia.eustream.sk/sk/

II. Dotknuté
pravnické osoby
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Spoloénost SPP - distriblcia, a.s. DoSlo diia: 28.06.2024
C.sp.: MK/C/2024/00705-17

Vyjadrenie k: UPD:

Spoloénost SPP - distriblcia, a.s. so sidlom: Mlynské nivy 44/b, Bratislava, 1C0: 35910739 (dalej aj ako ,SPP-D"), ako
prevadzkovatel distribuénej siete podla ustanoveni zdkona €. 251/2012 Z.z. 0 energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov, tymto zaroven ako dotknuty organ podla ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, podava nasledovné vyjadrenie.

V textovej a grafickej ¢asti:
evypustit pojem tlakovej Grovne: velmi vysoky tlak (VVTL) a nahradit textom: vysoky tlak (VTL)
«doplnit umiestnenie prislusenstva plynarenskych zariadeni Anédového uzemnenia na ul. Ortvariova
v popise RS Haniska — kompresorova stanica zru$it ¢ast textu text — kompresorova stanica (bola zrusena)
«Opravit +dimenzie STL plynovodov podla aktualnych podkladov odoslanych v ramci tohto vyjadrenia

1.Znazornenie umiestnenia plynarenskych zariadenti, vratane ich prisluSenstva napr. zariadenia katédovej ochrany (Anédové
uzemnenie) na ktoré sa vztahuje ochranné (OP) a bezpecnostné pasmo (podla TPP 70210 ochranné pasmo 8m, bezpeénostné
v intravilane 40m, v extravilane 150m) v rieSenom Gzemi, platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa nachadzaju v
katastralnych Gizemiach mesta KoSice, bolo zaslané vo formate PDF, ako priloha e-mailu, na e-mailovu adresu:
vdebnar@gmail.com renata.lukacovaekosice.sk,

2. Existujlice plynarenské zariadenia je nevyhnutné zakreslit do UPN-0. V pripade ak e-mail so zndzornenim umiestnenia nami
MK/C/2024/00705- |17 prevadzkovanych zariadeni nebol na vy$sie uvedenu adresu dorugeny, alebo sa vyskytol akykolvek problém s otvorenim jeho |II. Dotknuté
prilohy, kontaktujte nas prosim e-mailom zaslanym na e-mailovi adresu: jozef.szamosi@spp-distribucia.sk s poZiadavkou na |pravnické osoby
zaslanie znazornenia umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni v tlacenej forme.

3.Pozadujeme zachovat a reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma (dalej len , 0P a BP") existujucich, plynarenskych
zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,,0P" a ,BP" a
obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

4 Pripadnu plynofikaciu rieSenych Gzemi poZzadujeme rieSit koncepéne v sulade s podmienkami, vyplyvajlcimi zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

5.V pripade poziadavky na uskutoénenie prelozky existujucich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D, je potrebné
kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZnost realizacie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej
realizacie.

6.Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby v ochrannom pasme a bezpeénostnom pasme
plynarenského zariadenia a vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno len po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych. Sthlas prevadzkovatela siete na zriadenie
stavby je dokladom pre Gzemné a stavebné konanie, pricom kazda projektova dokumentacia alebo ind dokumentacia stavieb,
drobnych stavieb, informaénych, propagaénych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych tprav alebo
tazobnych prac, sa posudzuje individualne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D: www.spp-
distribucia.sk .

7.Agendu, tykajucu sa plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D v stvislosti s procesom tvorby Gzemnoplanovacej
dokumentéacie vybavuje: SPP - distribucia, a.s., oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS Ing. Jozef Szamosi,
Rozvojova ¢. 6, 040 01 KoSice.

akceptované

(plynovodov, pripojok, regulaénych stanic,
é poziadat na adrese: SPP- distriblcia

Archeologicky ustav Slovenskej akadémie vied, v. v. i.
C. sp.: MK/C/2024/00705-21

VEC: 0zndmenie o prerokovani Uzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan mesta KoSice" - vyjadrenie
V zmysle zakona €. 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii vied vydava Archeologicky Gstav SAV nasledovné vyjadrenie:

Vyjadrenie archeologického Gstavu SAV v Nitre mdZe sluzit ako podklad k rozhodnutiu/stanovisku Krajského pamiatkového
Uradu.
Archeologicky Gstav SAV pri realizécii stavieb v ramci Uzemného planu odpordéa splnit tieto podmienky:

1. Stavebnik/investor v kazdej etape stavby vyZadujlcej si zemné prace, si od prislusného Krajského pamiatkového Gradu uz v ||1. Dotknuté
stupni Gizemného konania vyZiada (v zmysle zékona 50/196 Zb. o izemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii | pravnické osoby
vo vztahu k mozZnosti narusenia archeologickych nalezisk.

Zaroven upozoriujeme na § 37 ods. 3 citovaného zakona v zneni neskorSich zmien a doplnkov (zakon 208/2009 Z. z.). "0
nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Grad. V pripade zachranného archeologického
vyskumu KPU vyda rozhodnutie."

MK/C/2024/00705- |21

Zddvodnenie:

V katastri mesta KoSice (okresy KoSice | — 1V) sa nachadzaji archeologické lokality, ktoré st uvedené v publikacii: M.
Lamiova/Schmiedlova/E. Miro$§ayova: Archeologicka topografia KoSice. KoSice 1991, s. 19-56. Je pravdepodobné, Ze pri
zemnych pracach sivisiacich s predmetnou stavebnou ¢innostou budu zistené pozitivne archeologické nalezy, resp.
archeologické situacie.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Slovenska elektrizaéna prenosova slstava a.s. Doslo dia: 21.06.2024
¢.sp.: MK/C/2024/00705-10

Vec: Uzemnoplanovacia dokumentacia ,,Uzemny plan mesta Kosice" stanovisko.

Listom ¢. MK/C/2024/00042-32 zo diia 17.4.2024 ste nam oznamili prerokovanie navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie
,Uzemny plan mesta Kosice".

B.13.2 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Distribuéna ststava KoSického kraja je sti¢ast'ou celoslovenskej energetickej siete — elektrizaénej stistavy (ES SR) a je Navrh UP nenavrhuije Ziadnu vystavbu v OP
napojena na nadradend 400 kV energetick( siet'. elektrického 400 kV mimo navrhovanej hranice
Ako vlastnik a prevadzkovatel' elektroenergetickej prenosovej sustavy 400kV a 220kV Vas upozoriiujeme, Ze cez katastralne zastavaného Gzemia. Vystavbu v OP elektrického

Gzemia Kamenng, Cermel', Tahanovce,
MK/C/2024/00705- |10 Kavecéany a Myslava prechadza nase nadzemné kombinované elektrické zvn/vvn vedenie 400kV V487/488 a 110kV V6302/6303
na spoloénych stoziaroch.

400 kV vedenia v ramci navrhovanej hranice
akceptované  |zastavaného tzemia narvh UP nenavrhuje. Navrh UOP
reSpektuje existujlice zahradkarske lokality.

II. Dotknuté
pravnické osoby

Cez k. 0. Saca a Zeleziarne prechadza nadzemné dvojité elektrické vedenie V487/489 Moldava — SS Kosice a nadzemné Vystavba v dotknutych plochach je zakazana podla
kombinované zvn/vvn V487/488 SS KoSice — LemeSany a 110kV vedenie V6302/6303 na spoloénych stoZiaroch. § 43 Ochranné pasma, ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.
K izemnoplanovacej dokumentacii Uzemny plan mesta KoSice" z. 0 energetike.

nemame namietky, ale Ziadame zachovat' koridor jestvujiceho ochranného pasma 400kV vedeni V487/488, V487/489 v zmysle
Zakona €. 251/2012 Z. z. o0 energetike a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov, reSpektujlc
zakonom pozadovany charakter Uzemia, t. z. mimo zastavaného Uzemia obce a zaroven v ramci Uzemného planu nezarad'ovat'
pozemky v ochrannom pasme vedeni 400kV ako stavebné, rekreacné a oddychové oblasti.

V prilohe prikladame mapu trasy vedenia

Zeleznice Slovenskej republiky Doslo dia 01.07.2024
¢.sp.: MK/C/2024/00705-15

Prerokovanie Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice" - stanovisko
Na zaklade Vasho listu 6. MK/C/2024/00042-32 , Odbor expertizy GR ZSR, ako dotknuty organ na zéklade zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/2009 o drahach, v zneni
neskorsich predpisov, Vam oznamuje:
A. cez katastralne Gzemie mesta KoSice prechadzaji Zeleznic¢né trate:
- Zvolen os. st. - KoSice
- KoSice - Hidasnémeti (HU)
- Zilina - Kosice
- KoSice — Plaveg - Ciré — Muszyna (PL)
- KoSice - Cierna nad Tisou — Cop (UA); Kal$a — TrebiSov; Satoraljatjhely — Slovenské Nové Mesto
B. Z hladiska Gzemného rozvoja GR ZSR Ziada reSpektovat Gzemna rezervu:
1. modernizaciu zelezni¢nej trate Zilina - Ko3ice podla Stddie realizovatelnosti — aktualizacie, dsek Zilina — Kosice - Cierna
nad Tisou $t. hr. (Prilohy: B3-1_1 OrtoSitu_02-03, B3-3_1 OrtoSitu_03-01):
2. trasu vysokorychlostnej trate podla Stidie Optimalny systém vedenia
vysokorychlostnych trati na zemi SR, prilohy Prehladna mapa alternativneho rieSenia
tras VRT:
C. GR ZSR v sti¢asnosti cestou spoloénosti Sudop Trade spol. s r.0. zabezpeduje projektovi
pripravu stavby ,Modernizacia Zelezni¢nej trate Zilina - KoSice, Usek trate Kysak (mimo) -
KoSice". Pre stavbu je zabezpeceny proces EIA, spracovana dokumentacia stavebného
zameru verejnej prace, vydany protokol o vykonani tatnej expertizy a spracovana II. Dotknuté
dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie. V sti¢asnosti prebieha inZinierska ¢innost pre préavnické osoby
zabezpecenie Uzemného rozhodnutia. Na zaklade uvedeného v rdmci zmeny Gzemnoplanovacej dokumentacie Gzemného
planu Mesta KoSice (Zmena UPN KE) poZadujeme reSpektovat doteraz zabezpe&enu ako aj prebiehajiicu projektovd pripravu
vy3sie uvedenej stavby. K predmetnému zarovein uvadzame, Ze GR ZSR bola diia 8.6.2018 vydana zmena €. 3 zavazného
pokynu €islo 24856/2018/0230-10, ktora je sucastou projektovej pripravy predmetnej stavby (Priloha: Zmena_¢._3_ZP_Kysak_-
Kosice). V prilohe Vam zaroven zasielame situacie a sihrnni technickd spravu stavby modernizacie (Priloha: B.3 Prehladna
situacia UCS-Layout1, B.7.Situacia na podklade katastralnej mapy3.10-UCS - 103, B.7.Situacia na podklade katastrélnej
mapy3.10-UCS -10 1, B.7.Situacia na podklade katastralnej mapy3.10-UCS -10 2, Suhrnna-Sudop-DUR-07-01-2024).
V zmene Gzemného planu Mesta KoSice zaroven Ziadame reSpektovat:
1. Prebiehajlice realizacie stavieb :

Implementacia GSM-R do siete ZSR, Usek Varin - KoSice - Cierna nad Tisou §tatna hranica - vratane asti stavby pre ktoré
realizacia doposial nebola zahajena.

7SR, Elektrifikacia Haniska - Velka Ida - Moldava nad Bodvou, mesto
2. Prebiehajicu projektovi pripravu stavhy

Barca, OV €. 21-34
D. GR ZSR ziada reSpektovat obvod drahy a nezasahovat do pozemkov vo vzdialenosti 6m od osi krajnej kolaje, resp. 3m od
paty nasypu.
E. Vzhladom na skutocnost, Ze cez katastralne Gzemie mesta KoSice prechadzaji Zelezniéné trate, ZSR, ako dotknuty organ
Ziada v Gzemnom plane mesta KoSice uviest nasledovné body:
1. Upozorilujeme, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spdsobenymi beznou Zelezni¢nou

VSetky jestvujice Groviové krizenia komunikacii so
Zelezni€nou tratou Ziadame

akceptované v Gzemnom plane navrhnut ako mimodroviove.
VSetky novobudované krizenia komunikécii s tratou
rieSit ako mimodroviové

MK/C/2024/00705- |15
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Vychodoslovenska distribuéna, a.s. Doslo 28.06.2024
¢.sp.: MK/C/2024/00705-16

Vyjadrenie

0znamujeme Vam, Ze k planovanym rozvojovym zamerom v predmetnych lokalitach, ktoré riesi ,UPN mesta Kosice" nemame
z hradiska zaujmov a pdsobnosti nasej spoloénosti pripomienky.

Dalej Vam oznamujeme, Ze v zaujmovej oblasti, vyznagenej v zaslanych mapovych podkladoch sa nachadzaji nadzemné NN,
VN (do 35kV), VVN (dollOkV) rozvody a elektrické stanice, ktoré si moZete lokalizovat na mieste.

Zaroven upozorfiujeme na existenciu podzemnych rozvodov. Upozornenie na ochranné pasma v zmysle § 43 zakona 251/2012
27

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriad'uju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostrednej blizkosti zariadenia ststavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia osab a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach

vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych

vodiCov je pri napati

a) od 1kV do 35 kV vratane

1.pre vodice bez izolacie 10 m; v stvislych lesnych priesekoch 7 m,

2.pre vodice so zakladnou izolaciou 4m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m,

3.pre zavesené kablové vedenie 1 m,

MK/C/2024/00705- |16 b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m, 1. pot_knqté
pravnické osoby

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodi€a na kazdu

stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem pripadov podra
odseku 14 zakazané

a)zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b)vysadzat a pestovat trvaié porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c)vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného vodi¢a vzdu$ného vedenia s
jednoduchou izolaciou,

d)uskladnovat rahko horravé alebo vybus§né Itky,

e)vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpeénost oséb a majetku,

f)vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a sporahlivost prevadzky ststavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujlicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodica
vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia pristup a
prijazd k vedeniu a na ten Géel umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrZiavat priestor
pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajSieho nadzemného elektrického

vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia
na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Strana 4



Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

Zelezniéna spoloénost CARGO Slovakia, a.s. DoS$lo 19.07.2024
¢.sp.: MK/C/2024/00705-112
Vec:
Stanovisko ZSSK CARGO k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice"
Zelezniénej spolocnosti Cargo Slovakia, a.s. (,ZSSK CARGQ") bolo dfia 31. méaja 2024 doruéené Oznamenie o prerokovani navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice", j. 6. MK/C/2024/00042-32 (,Uzemny plan®).
ZSSK CARGO je v meste KosSice vlastnikom Zelezni¢nych arealov, a to Opravoviia nakladnych voziiov (,0NV"), Kontajnerovy
terminal (,KT") a Stanica technickych prehliadok (,STP"). Areél rusfiového depa (,RD") Haniska pri KoSiciach nie je navrhom
Uzemného planu dotknuty. ZSSK CARGO predkladala pisomné stanoviska k navrhom Gzemného planu mesta KoSice uz v roku z nasledovnych dévodov:
2016 (obe v prilohe), pricom obsahovo st pdvodné stanoviska aktualne aj v rdmci sui¢asného prerokovania navrhu 1.V $pecifikacii prisludnych RL bude uvedené: "V OP
Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta KoSice. Zeleznice zasahujicom do ploch zmieSaného
; Gzemia nie je pripustné umiestiovat stavby na
V meste KosSice st vyznamnymi vlastnikmi Zelezni¢nej infrastruktary / Zelezni€nych arealov aj Zeleznice Slovenskej republiky |i1. Dotknuté K . |byvanie".
MK/C/2024/00705- |12 (,ZSR") a Zeleznicna spolognost Slovensko, a.s. (,Z8SK"), ktori boli mestom Kosice taktiez priamo oslovent. pravnické osoby| "62KCEPIOVANE ) L mene doterajsieho funkéného vyZitia na
Aktualny navrh Uzemného planu zverejneny na www sidle Mesta KoSice je vypracovany v dvoch variantoch, pricom ZSSK funkéna Struktdru podla navrhu UPN M Kosice
CARGO sa aj v sli¢asnosti stotoZiuje s variantom A: ,plochy zoradovacieho nadrazia v mestskej ¢asti Juh budid ponechané v ddjde za prepokladu rozhodnutia ZS CARGO
zasade v rozsahu, ako ich vymedzuje v sti¢asnosti platny Gzemny plan a vo zvySnej Casti, vratane rezervnych ploch Slovakia, a.s. 0 ukongeni prevadzky na
severozapadne od teplarne, budd nahradené funkciami zodpovedajlcimi centru mesta." Variant B poéita s redukciou vymedzenom Gzemi.
zoradovacieho nadrazia na rozsah nutny pre funkciu Zelezni¢nej dopravy a nahradou ostatnych doterajsich Zelezniénych
ploch funkciami zodpovedajlcimi centru mesta a nadregionalnemu biokoridoru.
ZSSK CARGO k navrhu Uzemného planu predklada tieto pripomienky:
- navrh Uzemného planu pre lokalitu, v ktorej sa nachadzaju pracoviska KT a STP &. 2 definuje funkéné vyuzitie Plochy
zmiedaného Gzemia (regulacny list 23/2), pricom podla bodu C.2.1.3 Uzemného planu mame za to, Ze takéto planované vyuzitie
lokality negativne ovplyviiuje budice vyuZitie arealu KT na jeho Géel. Vzhladom na uvedené odporticame tuto lokalitu
preklasifikovat' na funkény Gcel Plochy Zelezniénej dopravy, podobne ako prilahlé pracoviska 00V ZSSK, ONV ZSSK CARGO, RD
ZSSK (regulaény list 23/4/1). Obmedzujuci / rusivy vplyv Zelezniénej prevadzky je rieSeny v ¢astiach B.14.5.1 Hluk a B.14.5.2
Vibracie navrhu Uzemného planu
Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia a.s. DoSlo dna 19.07.2024
¢€.sp.: MK/C/2024/00705-112 (predchadzajica pripomienka je rovnako st¢astou tohto spisu)
Vec:
Stanovisko ZSSK CARGO k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice"
Zelezniénej spoloénosti Cargo Slovakia, a.s. (,ZSSK CARG0") bolo dfia 31. méaja 2024 doruéené 0znamenie o prerokovani navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice", j. 6. MK/C/2024/00042-32 (,Uzemny plan"). z nasledovnych ddvodov: trasy Zelezniénych drah
1. Dotknuté . |vratane prilahlych ploch suvisiacich s prevadzkou
MK/C/2024/00705- (112 ZSSK CARGO k navrhu Uzemného planu predklada tieto pripomienky: pravnické osoby I CEITENT: drahy, st dokumentované len v hraniciach
administrativneho Gizemia mesta KoSice.
- navrh Uzemného planu si dava za ciel chranit koridory a priestory pre rozvoj Zelezniénych vlegiek s prekladiskami:
priemyselny park Valaliky (vid bod 6.18.9), no aj napriek tomu areal KT nie je uvedeny v bode B.12.3.1 Zelezniéna doprava —
navrhujeme doplnit; a to aj napriek zameru rieSenia nového termindlu kombinovanej prepravy v lokalite BoCiar (Globalny
logisticky a industrialny park).
KedZe vlastnikom Zelezniénej infrastruktury v lokalite KT je ina pravnicka osoba, odpori¢ame oslovit s navrhom
Gzemnoplanovacich zmien aj ju (Rail Cargo Operator CSKD s.r.o., 1C0 45273081).
Zeleznicna spoloénost Cargo Slovakia, a.s. DoSlo dna 19.07.2024
€.sp.: MK/C/2024/00705-112
Vec: Stanovisko ZSSK CARGO k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice"
Zelezniénej spolocnosti Cargo Slovakia, a.s. (,ZSSK CARGQ") bolo dfia 31. méaja 2024 doruéené Oznamenie o prerokovani navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice", j. 6. MK/C/2024/00042-32 (,Uzemny plan®).
1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 112 ZSSK CARGO k navrhu Uzemného planu predklada tieto pripomienky: pravnické osoby
- navrh Uzemného planu pogita s vyuZitim pozemku Zelezniénej nakladnej stanice v susedstve 00V ZSSK, ONV ZSSK CARGO na
mestské Gcely po presunuti nakladnej stanice na juh mesta (bod B.12.3.1 Uzemného planu). Z navrhu Uzemného planu nie je
zrejmé ¢o je povazované za ,nakladnu stanicu”, v inej ¢asti dokumentacie sa uvadza aj pojem zriadovacia stanica, preto
mame za to, Ze ide o totozn( lokalitu zriadovacej stanice v majetku / sprave ZSR. Podla navrhu Uzemného planu
predpokladame, Ze mesto KoSice, resp. ZSR z dlhodobého horizontu uvazuiju o presune ¢asti zriadovacej stanice Ko3ice do
Lokality Zst. Ko3ice Barca (bod B.12.3.1 Uzemného planu Zelezni¢na stanica Barca bude upravena dobudovanim terminalu
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s. Doslo dia 19.07.2024
¢.sp.: MK/C/2024/00705-112

Vec: Stanovisko ZSSK CARGO k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice"

Zelezniénej spoloénosti Cargo Slovakia, a.s. (,ZSSK CARG0") bolo dfia 31. méaja 2024 doruéené 0znamenie o prerokovani navrhu

Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice", j. 6. MK/C/2024/00042-32 (,Uzemny plan"). II. Dotknuté ZSR pozaduje véetky krizenie so Zelezniénymi

MK/C/2024/00705- |112 o p A P
pravnické osoby drahami riesit ako mimouroviové

ZSSK CARGO k navrhu Uzemného planu predklada tieto pripomienky:

- navrh Uzemného planu zéaroven predpoklada orientaénd polohu prepojenia verejnych priestorov, ktoré je projektované cez

pracoviska RD ZSSK a ONV ZSSK CARGO. Z navrhu Uzemného planu nie je zrejmé, i pdjde o podzemné alebo nadzemné

prepojenie. Takéto prepojenie by Ziadnym spdsobom nemalo obmedzovat / ohrozovat Zelezniénu prevadzku a musi byt

navrhnuté a realizované v stlade s ust. zakona €. 513/2009 o drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov.

Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s. Doslo dia 19.07.2024

€.sp.: MK/C/2024/00705-112

Vec: Stanovisko ZSSK CARGO k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice"

Zelezniénej spoloénosti Cargo Slovakia, a.s. (,ZSSK CARG0") bolo dfia 31. méaja 2024 doruéené 0znamenie o prerokovani navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosfce", j. €. MK/C/2024/00042-32 (,Uzemny plan").

ZSSK CARGO k navrhu Uzemného planu predklada tieto pripomienky:

- podla bodu €.9.2.1 navrhu Uzemného planu si na asanaciu uréené plochy ,brownfields", (bafia Bankov, areal byvalej
MK/C/2024/00705- |112 Magnezitky, Zelezniény koridor, vyrobny obvod Sever a Juh). Mame za to, Ze ide o plochy Zelezni¢ného koridoru v majetku /
sprave ZSR, ktoré maju Giastoéne sluzit' ako plochy zmie$aného tzemia. Navrh Uzemného planu v tejto ¢asti by mal byt v
stlade so zamerom ZSR pre pripravovand rozsiahlu investiéna akciu Modernizacia Zelezniénej trate Zilina KoSice, Usek trate
Kysak (mimo) KoSice. Obmedzenie Zelezni¢ného koridoru by nemalo mat' negativny vplyv na naroky osobnej / nakladnej
Zelezniénej prepravy, pricom kapacity Zelezni€nej infrastruktiry musia posutdit ZSR.

II. Dotknuté
pravnické osoby

Dovolujeme si pripomenut' dolezitost podpory Zelezni¢nej dopravy ako najekologickejSej a kapacitne najefektivnejsej prepravy
0s0b a tovarov, ktord bude mat za nasledok zvySenie potrebnych kapacit Zelezniénej infrastruktury (zelezniéna dopravna
cesta, odstavovanie kolajovych vozidiel, Gdrzba a opravy kolajovych vozidiel atd.). Navrh Uzemného planu v bode B.12.2.1
Zelezni€na doprava uz dnes hodnoti kapacity Zelezni¢nej infrastruktdry ako nedostatoéné (Problémovym okruhom je celkovy
stav ZelezniGnej infrastruktdry, ktory neumoziuje prevadzku primestskej dopravy v potrebnych parametroch z dévodov nizkej
tratovej rychlosti a obmedzenej kapacity stanice KoSice).

Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s. Doslo dia: 19.07.2024

¢.sp.: MK/C/2024/00705-112

- ZSSK CARGO navrhuje zvazit zamer zmeny tzv. rezervnych ploch severozapadne od teplarne, pokial st tym myslené plochy
medzi ulicami Jantarova Pri bitlnku, dnes sliziace priemyselnému Gcéelu a v asti ako zahrady, resp. neudrziavané plochy.

V pripade akejkolvek zmeny tohto Gizemia je potrebné brat' do Uvahy blizkost' Zelezniénych arealov / trati a Zelezni¢nej
prevadzky ZSR, ZSSK a ZSSK CARGO, ktoré vo funkcii Gizemia ,centrum mesta" mézu pésobit rusivo, a to aj napriek
planovanému pasu popri Mlynskom nahone s planovanym funkénym vyuzitim Plochy parkov a parkovo upravenej zelene.
V tesnej blizkosti tohto Gzemia, na pozemkoch prisltchajlcich k RD ZSSK sa pripravuje investi¢na akcia Technicko —
MK/C/2024/00705- |112 hygienicka Gdrzba Zelezniénych kolajovych vozidiel — stredisko KoSice, ktora aktualnu funkciu danej lokality potvrdi.
ZSSK CARGO pre vlastné podnikatel'ské Gcéely neplanuje vyuZzitie tychto rezervnych ploch, pokial' sme ich polohovo
identifikovali spravne.

II. Dotknuté
pravnické osoby

ZSSK CARGO podporuje aktivity mesta KoSice pri zamere riadeného a funkéného izemného rozvoja mesta prihliadajic na
spolocenské poziadavky 21. storocia, av§ak pri zmenach Gzemného planu mesta musi brat' do Gvahy aj vlastné obchodné /
prevadzkové zamery a uz vybudované Zeleznicné arealy.

V zavere si Vas dovolujem poZziadat', aby ste v budicnosti pre agendu tvorby a pripomienkovania Gzemnoplanovacej
dokumentacie pozivali vyluéne adresu: Zelezniéna spolocnost' Cargo Slovakia, a. s., Sekcia stratégie, P.0. Box ¢. 32, 820 09
Bratislava (nie adresu pracoviska ZSSK CARGO na Puskinovej ul. v KoSiciach).

LF DEVELOPMENT KRASNA PLUS s.r.0. Doslo dia 23.07.2024
¢.sp.: MK/C/2024/00705-133

Vec

Pripomienka k UPN HSA Mesta Koice - Navrh

Naga spolocnost ako spoluvlastnik parcely ¢. 10961/1, LV 5775 k.U. Krasna, je priamo dotknuta navrhom nového Uzemného
planu mesta KoSice.

MK/C/2024/00705- |133 Konkrétne je nasa parcela zaclenené do bloku €. 40/4/1, kde je uvedeny ako jeden zo zavaznych regulativov koeficient
zastavanosti stavbami 0,4 ( 40%).

Vzhladom na buduce planované funkéné vyuZzitie vyssie uvedenej parcely, Vas Ziadame o zmenu resp. rozSirenie koeficientu
zastavanosti a to az na hodnotu 0,65 ( 65%) s tym, Zeby nadalej ostal pévodny koeficient zastavanosti stavhami na hodnote
0,4 a dalSich 0,25 by bolo uréenych na komunikaéné plochy (komunikacie, parkoviska, chodniky, spevnené plochy ihrisk,
technicku infrastrukturu).

1. Dotknuté

prévnicks asoby akceptované upravit podiel vegetacnych pléch podla pripomienky
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidencné €islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
LFB DEVELOPMENT s.r.0. Doslo dia 23.07.2024
€.sp.: MK/C/2024/00705-134 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |134 akceptované upravit podiel vegetacnych pléch podla pripomienky

pravnické osoby
Pripomienka je obsahom totozna ako pripomienka €. sp.: MK/C/2024/00705-133
SIS s.r.0. Doslo dia 29.07.2024

¢€.sp.: MK/C/2024/00705-136

Vec:

Pripomienky k Navrhu Uzemného planu mesta Kosice, zverejneny 30.05.2024.

Po prestudovani si Nového Navrhu Uzemného planu Mesta KoSice ako vyluény vlastnik parciel:
(VID PRILOHU PRIPOMIENKY)

davam nasledujtce pripomienky :

Podla aktuéine platného UP st uvedené parcely uréené na polyfunkciu a je na uvedenych parceldch moznost realizovat
polyfunkéné objekty, ktoré v danej oblasti - na zaklade platnych kolaudaénych rozhodnuti existuja.

V aredli David su zrealizované objekty obc¢ianskej vybavenosti s platnymi kolaudaénymi rozhodnutiami.

Zaroven investor uz dlhsiu dobu pocita a pripravil $tidiu na daisie zhodnotenie daného Gzemia v stlade s platnym Uzemnym
planom.

Uvazuje s rozSirenim arealu David o daiSie objekty ob¢ianskej vybavenosti-Stidiu prikladame v prilohe.

1/ Preto Ziadame v Novom Uzemnom plane redpektovat pre dané tzemie funkéné vyuZitie na obéiansku vybavenost, tak ako je
to v platnom UP.

Upravit a zapracovat - uvedenu skutoénost polyfunkéného vyuZitia danej oblasti do Vami navrhovaného Nového UP - kde v
Navrhu poéitate s mono-funkciou Gzemia - s ¢im nesuhlasime, povazujeme to za krok spat a zaroven za znehodnotenie 1. Dotknuté
doteraz nami vybudovanych objektov. pravnické osoby
V nami priloZzenej $tadii investor poéita v investicnom zamere —tak ako sme vysSie spomenuli - s rozSirenou ob&ianskou
vybavenostou v danej lokalite , ¢o zaroven prispeje k celkovému rozvoju a to nielen pre areal David ale rovnako uvedené
sluzby budua méct vyuZivat aj obyvatelia Sidliska Nad Jazerom a d'alSich Mestskych ¢asti KoSic.

2/ Dalsiu dpravu v Novom UP, ktori Ziadame upravit a zapracovat - je maximalna vyska budov, kde sa poéita len s vykou 21m
t.j. 7 podlazi. V Stadii pocitame realizovat objekt na vysku 45m t.j. 15 podlazi

3/ Pripomienka a poZiadavka na Gpravu podielu zelene kde v Novom UP sa poGita s 20% a my navrhujeme upravit podiel
zelene na 30% ¢o v $tadii uz mame zapracovaneé.

4/ Zaroven sthlasime so zamerom, ktory ste zadali do Nového UP a to s realizaciou krizovatky nova/dprava - pre vjazd a vyjazd
na verejnu dvojpradovi komunikaciu v oboch smeroch, kedZe vo vztahu k tejto krizovatke ide o strategicky uzol sliziaci pre
napojenie a optimalizaciu celej cestnej dopravy v smeroch 1./ Opatske, most VSS, Barca a Madarsko (HU) resp. R2 KoSice,
Saca — Kosické OlSany a v smere 2./ Opatske, Jazero, Krasna, R2 Koice, Saca — Kosické 0l3any, ako aj k plynulému prijazdu
a vyjazdu na vSetky tieto smery dopravy z aredlu David, ako aj zo vSetkych okolitych nehnutelnosti v danej lokalite (Jazerna
2,3,4).

Cast cestnej komunikacie patri do vlastnictva nadej spolognosti a tymto chceme predbezne potvrdit, Ze nada spoloénost bude
sGcéinna pri realizacii uvedenej krizovatky.

MK/C/2024/00705- |136 akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky

(PRE DETAILNY VYPIS PARCIEL VID PRILOHU)
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

182

THERMIUS, s.r.0.

Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan Kosice" (dalej aj ako ,UPN-KE")

v zmysle § 22, ods (3), pism b) , pism. ¢), pism. d), pism f) a ods. (5)

namietame navrhované priestorové usporiadanie Gizemia definované funkénou plochou €. 31/12/7 a 31/12/9. V zmysle
konzultacii s 0dd. UHA MK, malo byt do navrhu UPN-KE zapracované priestorové usporiadanie overovacej Stidie LoHa2, ktoré
bolo zaslané UHA MK e-mailovou formou diia 1.2.2024 a ktoré odzrkadluje aktuélne spracovand dokumentaciu na Grovni pre
Gzemné rozhodnutie pre rozvoj lokality v 1. etape, v stlade s aktualne planym UPN-Z KOSICE - LORINCIK (vid situécia - priloha 1)

2. v zmysle § 22, ods (3), pism. c)

2.1: namietame navrhovanu intenzitu vyuzZitia funkénej plochy €. 31/12/1 a funkénej plochy €. 31/12/4, definované reg. listom ¢.
31/12, konkrétne obmedzenie na max. podlaznost zastavby 3 nadzemné podlazia. Mdme za to, Ze uvedena max. podlaznost
nevychadza z overenych Udajov a je v rozpore s § 3, zak. ¢. 200/2022, Z.z. V zmysle § 3 zakona ¢. 200/2022 je cielom Gzemného
planovania , ... systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatelny Gzemny rozvoj tak, aby Gzemie bolo vyuZivané
efektivne, bezpe€ne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s ohladom na prirodné, historické a kulttrne dediéstvo,
ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu Zivota obyvatelov.”

Mame za to, Ze obmedzenie zastavby pre vystavbu bytovych domov na maximalne 3 nadzemné podlaZia je v priamom rozpore
z hore uvedenym ustanovenim zakona, nakolko neumoziuje ekonomicky realizovatelni vystavbu bytovych domov tak, aby
vacsina parkovacich miest bola umiestnena v ramci navrhovanych budov a to v podzemnom, alebo ¢iastoéne zapustenom
podlazi. Nase tvrdenie dokladujeme modelovym prepo¢tom ekonomickej navratnosti investicie, spracovanej na zaklade
metodiky Technicko - hospodarskych ukazovatelov 2021, interpolovanych cenovou uroviiou pre metodiku USI pre 1.Q 2024 (vid'
priloha €. 2). Z dokladovanej tabulky investi¢nej navratnosti vystavby, modelovanej pre pozemok o rozlohe 1000 m? je
evidentné, Ze vystavba bytovych domov s 3 nadzemnymi podlaziami pre byvanie, v sibehu s parkovanim pod objektom nie je
z ekonomického hladiska realizovatelna, nakolko vystavba parkovacich miest pod objektom predstavuje z ekonomického
hladiska stratu, ktort je nutné kompenzovat predajom bytov v nadzemnych podlaZiach. Pri vystavbe bytovych domov s max. 3
nadzemnymi podlaZiami, nie je mozné dosiahnut ani takl Groven zisku (rozpoéitand na mesiace trvania projektu), ktora by
bola schopna vykryt mzdové naklady oséb zabezpecujlcich chod projektu.

Jedinym spdsobom, ako zabezpeéit ekonomicku udrzatelnost projektu na vystavbu bytovych domov s 3 nadzemnymi
podlaziami, je realizacia parkovacich miest na teréne, ¢im by doslo k neimernému zvyseniu spevnenych ploch v Gzemi.
Takyto pristup k rozvoju Gzemia vnimame ako neaplikovatelny z hladiska aktualnych tendenciii, smerujucich k zvy$eniu
odolnosti urbanizovanych prostredi voci klimatickym zmenam, zniZzovaniu efektu tvorby urbannych ostrovov tepla a zaroven
ako neaplikovatelny vzhladom k poZiadavke na minimalny 40% podiel ploch zelene v ramci funkénej plochy.

Vzhladom k uvedenému, vnimame obmedzenie vysky zastavby na max. 3 nadzemné podlaZzia v ramci uvedenych ploch ako
Udaj, ktory nie je zaloZzeny na realnych ukazovateloch a pozadujeme Upravu vysky zastavby na max. 4 nadzemné podlazia s
moznostou vyuZitia dalSieho ustipeného podlazia, alebo podkrovia.

2.2: namietame navrhovanu intenzitu vyuZzitia funkénej plochy ¢. 31/12/3, 31/12/5, 31/12/7 a 31/12/9, konkrétne obmedzenie
max. podielu zastavanej plochy objektom na 35% a Ziadame, aby bola max. miera zastavby objektami v uvedenych funkénych
plochéch stanovena na 40%, ako je tomu pri inych funkénych plochach v ramci UPN-KE, ako aj v inych tGzemnoplanovacich
dokumentéaciach. Aktualne urbanistické tendencie v ramci tvorby sidel celosvetovo usiluju o intenzifikaciu rozvolnenych
typov zastavby rodinnych domov a to aplikaciou progresivnych foriem zastavby (radové domy, atriové domy, terasové domy,
wIIadomy a pod) pr| ktorych dochadza k zmensovamu vIastneho pozemku rodinného domu na tkor spolocnych komunitnych

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

Na funkénej ploche byvania v bytovych domoch
31/12/1 upravit max. vysku objektu na 16m a 4NP bez
moznosti ustipeného 5.podlazia.

Na funkénej ploche zmie§aného Uzemia 31/12/4
upravit max. vySku objektu na 18m a 4NP bez
moznosti ustipeného 5.podlazia. Doplnit do
$pecifikacie aktivny parter.

Na funkénych plochach byvania v rodinnych
domoch 31/12/3, 31/12/5, 31/12/7 a 31/12/9 upravit
koeficient zastavanosti objektom a podiel zelene v
zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

232

INZUKO s.r.0., Cyklisticka 11, 040 01 KoSice

Zmena pIochy mestskeho a nad mestskeho obt:lanskeho vybavenla na obytne plochy wacpodlaznej zastavby

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

zmenit plochu OV na polyfunkénd plochu OV a
byvania v bytovych budovach v lokalite arm. gen.
Svobodu

Strana 8




Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania

2.Ziadame doplnit do nového Gizemného planu aj ochranné pasmo spalovne - ZEVO KoSice (ZEVO Koice). Odstupové
vzdialenosti zdrojov znecistovania ovzdusSia su ustanovené osobitnym predpisom.

Kosit, a.s.

S poukazom na osobitni povahu existujicej prevadzky ZEVO KoSice (nakladanie s odpadmi, vratane ich energetického
zhodnotenia) nachadzajlcej sa v katastralnom tzemi Barca, ktorej areal je ohraniGeny vonkajsimi hranicami pozemkov -
parcela registra ,C" p. €. 2601, 2705/1, 2705/23, 2705/24, 2705/25, 2705/26 vratane ploch uréenych ako rozvojové Uzemie pre
spaloviu, navrhujeme pre prevadzku ZEVO KoSice zriadit ochranné pasmo v rozsahu 700 m od obvodu zariadenia prevadzky
ZEVO KoSice (dalej len ,,0P ZEV0"), v ktorom nebude mozné realizovat vystavbu stavieb uréenych (i) na docasné a trvalé
byvanie, (ii) na rekreacné Gcely, (iii) stavieb zdravotnickych zariadeni a (iv) stavieb Skolskych zariadeni.

Uvedeny navrh odévodiujeme legislativnou poZiadavkou, vyplyvajicou z Vyhlasky ¢. 248/2023 Z. Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia, ktora v zmysle § 37 ustanovuje
zasady pre umiestfiovanie zdrojov znecistovania ovzdusia vratane odstupovych vzdialenosti.

V zmysle prilohy 10, citovanej vyhlasky MZP SR, je podla bodu 5.1 pism. b) pre spalovne odpadu, spalujice iny ako
nebezpecény odpad s kapacitou nad 3 t/h je odporicana odstupova vzdialenost 700 m.

z nasledovnych dévodov: poZzadované OP by
negativne ovplyvnilo existujlce vyuZzivanie Gzemia.
2.Priloha ¢.10 k Vyhlaske 248/2023 Z.z. uvadza
neakceptované |odporuic¢ané odstupové vzdialenosti
technologickych celkov obsahujucich spalovacie
zariadenia ratane plynovych turbin.... neustanovuje
ochranné pasma

1. Dotknuté
Stcasny stav, ktory nevymedzuje odstupovi vzdialenost pre prevadzku ZEVO KoSice, umozfiuje vystavbu stavieb uréenych (i) |pravnické osoby
na docasné a trvalé byvanie, (ii) rekreacné ucely, (iii) stavieb zdravotnickych zariadeni a (iv) stavieb Skolskych zariadeni aj v
bezprostrednej vzdialenosti prevadzky ZEVO KoSice. Tato skutoénost méze vzhladom na osobitni povahu prevadzky
predstavovat prevadzkové riziko pre takéto typy zastavby a si¢asne takato zastavba moze do budicna negativnym
spdsobom ovplyviiovat samotnu prevadzku ako aj modernizaciu zariadeni ZEVO KoSice vzhladom na existujice najma
prevadzkové, hlukové a emisné pomery v oblasti umiestnenia zariadenia ZEVO KoSice, a to skrz obmedzeni vyplyvajicich zo
v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré by z mozného umiestnenia takychto stavieb uréenych (i) na do¢asné a trvalé
byvanie, (ii) rekreacné Gcely, (iii) stavieb zdravotnickych zariadeni a (iv) stavieb Skolskych zariadeni v blizkosti prevadzky
ZEVO KoSice pre prevadzku ZEVO KoSice nasledne vyplyvali.

MK/C/2024/00705- 269

Navrhovana hranica OP ZEVO KoSice je priama vzdialenost od hranice pddorysu existujiceho arealu prevadzky ZEVO KoSice..

Navrhované ochranné pasmo spalovne — ZEVO KoSice, Ziadame v zmysle osobitnych pravnych predpisov doplnit do ,Zavaznej
Casti — Navrh regulativov” , kapitola C.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov,
podkapitola C.8.9 Priemyselné a vyrobné aredly.

Kosit, a.s. 1.Ziadame, aby v novom Gzemnom plane bolo doplnené aj rozvojové tzemie v lokalite pri spalovni s ktorymi pdvodny (aktuélne
platny) Uzemny plan uvazoval, priloha ¢.1.

Na vymedzenej ploche pévodného Gzemného planu, oznacenej ako ,rozvojové lizemie spalovne S* ktory je toho ¢asu v
platnosti, nasa spolo¢nost zacala s pripravou investiénych projektov stvisiacich s prevadzkou spalovne — ZEVO KoSice, ktoré
predpokladajd na danom rozvojovom Gzemi vyrobu metanolu a vyrobu vodika.

1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |270 Pre projekt vyroby vodika disponuje spoloénost W2H2 KSK, s.r.o. (v ktorej ma spolo¢nost KOSIT, a.s. 50 % majetkovy podiel) aj pravnické osoby

platnym rozhodnutim ¢islo OU-KE-0SZP3-2024/005665-016 z posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie(EIA) podla zakona
24/2006 Z.z. . Rozhodnutie je zverejnené na enviroportali, link: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/vyroba-zeleneho-
vodika-elektrolyzou-vody.

akceptované doplnit funkéné plochy vyroby v zmysle pripomienky

Pre projekt vyroby vodika, ktory priamo nadvazuje na projekt vyroby metanolu si spoloénost KOSIT a.s, nechala spracovat
zastavovaciu $tldiu, ktora v plnom rozsahu pogéita s vyuZitim uréeného rozvojového Uzemia spalovne, priloha ¢.2.

Kosit, a.s. 1.Ziadame, aby v novom Gzemnom plane bolo doplnené aj rozvojové tzemie v lokalite pri spalovni s ktorymi pdvodny (aktuélne
platny) Uzemny plan uvazoval, priloha ¢.1.

Na vymedzenej ploche pévodného Gzemného planu, oznacenej ako ,rozvojové lizemie spalovne S* ktory je toho ¢asu v
platnosti, nasa spolo¢nost zacala s pripravou investiénych projektov stvisiacich s prevadzkou spalovne — ZEVO KoSice, ktoré

predpokladajd na danom rozvojovom Gzemi vyrobu metanolu a vyrobu vodika. Sl T sl ey e

1. Dotknuté TETTETE pripomienky Zapracovat v rozsahu max. ako v UPN
pravnické osoby P HSA, ale v sulade s dohodou podla §22, odbor
opravnych prostriedkov

MK/C/2024/00705- |27 Pre projekt vyroby vodika disponuje spoloénost W2H2 KSK, s.r.o. (v ktorej ma spolo¢nost KOSIT, a.s. 50 % majetkovy podiel) aj
platnym rozhodnutim ¢islo OU-KE-0SZP3-2024/005665-016 z posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie(EIA) podla zakona
24/2006 Z.z. . Rozhodnutie je zverejnené na enviroportali, link: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/vyroba-zeleneho-
vodika-elektrolyzou-vody.

Pre projekt vyroby vodika, ktory priamo nadvazuje na projekt vyroby metanolu si spoloénost KOSIT a.s, nechala spracovat
zastavovaciu Stldiu, ktora v plnom rozsahu pogéita s vyuZitim uréeného rozvojového Uzemia spalovne, priloha ¢.2.

Sprava mestskej zelene v KoSiciach Pre funkénu plochu 9/44/4 je spracovana projektova dokumentacia "Park Vysokos$kolska, KoSice" a je v priebehu stavebného
) konania. PD navrhuje parkové Gpravy plochy vratane spevnenych pldch o celkovej vymere cca 900 m2 (dlazba + mlatové II. Dotknuté . - . . .
MK/C/2024/00705 280 povrchy). 90% podiel zelene sa neda dodrzat, preto by bolo vhodné podiel zniZit na 70% tak, aby sa navrhované Gpravy mohli  |pravnické osoby el Ui D L 2 sl Uiz
zrealizovat.
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
Zelezniéna spoloénost Slovensko, a.s., Usek sluzieb, DoSlo dia: 12.08.2024
sekcia manazmentu nehnutelnosti C. sp.: MK/C/2024/00705-168

Zelezniéna spolognost Slovensko, a.s., (dalej len ZSSK) Narodny dopravca a prevadzkovatel Rusiiového depa (dalej len RD) v
Kosiciach v procese prerokovania navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan mesta Kosice" (dalej len UPN),
pripomienkové konanie sa na Vas obracia s poziadavkou.

Vami zverejneny navrh UPN s grafickou a textovou &astou v elektronickych médiach nam predstavil nové navrhy rieenia,
verejnej dopravy, pre cyklistov a pesich. Graficka ¢ast je navrhovana v mierke : 10 000 a toto rozliSenie ndm nezarucuje blizSiu
identifikaciu navrhov v priestore RD.

Z tohto dévodu Vas Ziadame o vypracovanie Grafickej ¢asti v mierke 1: 2000, ktora sa dotyka priamo funkénej plochy 4 -
plocha Zelezniénej dopravy v zmysle § 13, Vyhlasky Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o obsahu a
spdsobe spracovania Gzemnoplanovacej dokumentacie a o izemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na ||1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- (168 priestorové usporiadanie Gzemia a funkéné vyuzivanie Gzemia ¢. 392/2023 Z. z. pravnické osoby
ZSSK planuje investiény zamer "Vybudovanie infrastruktiry na kontrolu a pripravu vozového parku Zelezninej osobnej
dopravy Kosice", pod nazvom Technicko-hygienickej udrzby Zelezniénych kolajovych vozidiel v areali RD. ZSSK ma vydané
Gzemné rozhodnutie, ktoré nadobudlo pravoplatnost 31.12.2015 a v roku 2022 bolo prediZené. V sti¢asnej dobe sa pripravuje
inZinierska ¢innost k vydaniu stavebného povolenia.

Z hladiska komplexnej dokumentacie novej investicie, ktora bude realizovana v katastralnych Gzemiach Juzné mesto, Stredné
mesto a Skladna v lokalite Nizné Kapustniky, je nutné presnejsie identifikovat Gzemie a porovnat s navrhom novych
funk&nych prvkov v UPN.

ZSSK velmi zodpovedne pristupuje k predloZzenému novému navrhu UPN mesta Kosice, a z hladiska objektivity
pripomienkovania k navrhu UPN mame poziadavku o zaslanie grafickej ¢asti v mierke 1: 2000, ktora sa dotyka priamo
funkénej plochy 4 - plocha ZeLezniénej dopravy v zmysle vysSie cit. predpisu pre lepSie posudenie Gzemia RD a zosuladenia
CTY Group, a.s. DoSlo dia: 14.08.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-219

Ako Vlastnik parcely reg. C parc. &. 147/3, k.U. Zeleziarne, €islo funkénej plochy podia navrhu nového Gzemného planu ¢.
44/17/3 si dovolujeme upriamit pozornost na skutoénost, Ze funkéné vyuZzitie predmetnej parcely je v zmysle aktuélne
platného Gzemného planu mesta Kosice "Plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby" 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 219 pravnické osoby

neakceptované |nemdzeme pridavat plochy
V zmysle navrhu nového Gzemného planu mesta KoSice je funkéné vyuZitie predmetnej parcely "Plocha krajinnej zelene"

Tymto Vam zasielame pripomienku k navrhu nového Gzemného planu a dovolujeme si Vas poZiadat o pri¢lenenie predmetnej
parcely k funkénej ploche €. 44/17/1 a 0 zmenu funkéného vyuZitia predmetnej parcely z "Plocha krajinnej zelene" na "Plochy
ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov"

INTRADE Development, s.r.o. DoSlo dna: 15.08.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-220

Ako vlastnik pozemkov p.¢. 7085/126 a 7085/128, k.U. Severné mesto, obec Kosice-Sever sme diia 12.2.2024 podali na Utvar
hlavného architekta mesta KoSice overovaciu architektonicko-urbanistickd $tidiu BD Podhradova — Areél Veterina.

Jej ideou je po rokoch nevyuZzivania a pustnutia uvedenych pozemkov priniest do danej lokality atraktivny bytovy projekt s
obéianskou vybavenostou na prizemi, ktory vytvori prirodzeny prechod a zaroven bariéru medzi zénou internatov Veterinarnej
Univerzity na jednej strane a byvanim v bytovych domoch na strane druhej.

Z pohladu objemu zastayby sa jedna o ¢lenity objekt s priemernou podlaznostou 7 nadzemnych podlazi a jednym ustipenym
podlazim s tym, Ze dva vy$Sie akcenty maju byt oddelené zniZzenou ¢astou v osi existujlcej vnutroaredlovej komunikacie
internatov tak, aby neobmedzovali vyhlad z existujlcich bytovych domov v susedstve. L. Dotknuts upravit funkénd plochu v zmysle pripomienky, ale
MK/C/2024/00705- |220 'révnické osob akceptované maximalnu podlaznost 8NP (s 9.Ustlpenym)
Nasledne sa k pripomienkam k funkénej ploche 9/13/19 dia 3.7.2024 uskutocnilo na pdde Magistratu mesta KoSice stretnutie P v umoznit len v severovychodnej ¢asti pozemku

za Ucasti zastupcov UHA, MC Sever, UVLF a vlastnika pozemkov. Z uvedeného stretnutia vyplynuli pripomienky k novému
navrhu Gzemného pléanu, ktoré by sme radi zosumarizovali a podali na UHA:

- Zosuladit podiel vegetaénych ploch s podielom na susediacich funkénych plochéch, a to na 45%.

- Vypustit zo Specifikacie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania poZiadavku na min. 50% podiel ubytovacieho
zariadenia pre Studentov z celkovej podlaznej plochy.

- Upravit max. vysku zastavby na 9NP s tym, Ze projekt rata s priemernou podlaznostou 7NP a tieZ moznostou ustipeného
podlazia.

- Pozemok p.¢. 7085/127 tiez zahrnut do tejto funkénej plochy - t.j. zmieSané tzemie.

Sme presvedceni, Ze takto nastavené regulativy umoznia po rokoch chatrania uvedenu lokalitu zatraktivnit a priniest do nej
potrebnd vybavenost.

Narodna dialniéna spolocnost, a.s. <Upraveny a dopracovany navrh pozadujeme predloZit na odborné posudenie a odsthlasenie NDS.

II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |238 pravnické osoby
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Narodna dialniéna spolocnost, a.s. DoSlo diia: 19.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-238

Na zaklade Vasho ozndmenia o prerokovani navrhu Uzemného planu mesta KoSice zo diia 17.04.2024 Vam zasielame
nasledovné stanovisko:

Narodna dialniéna spolocnost, a. s. (dalej ,NDS") konstatuje, Ze v rieSenom administrativno-spravnom Gzemi mesta KoSice
prevadzkuje Dialnicu D1, Rychlostnu cestu R2, R4, Cestu €. 1/16, 1/20 a investi¢ne pripravuje a realizuje stavby nadradene;j
cestnej dopravnej infrastruktdry:

*Rychlostna cesta R2 Moldava - Kosice, Saca,

«Rychlostna cesta R2 Kosice, Saca - Kosické Ol3any I. tsek,

«Rychlostna cesta R2 KoSice, Saca - Kosické OI3any I1. Gsek (v siéasnosti vo vystavbe).

Rychlostn4 cesta R2 Moldava nad Bodvou — Kosice, Saca

NDS v aktualnom obdobi predloZila Ministerstvu Zivotného prostredia SR (dalej ,MZP SR") 0zndzmenie 0 zmene navrhovanej
¢innosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. Na zaklade zverejneného Rozhodnutia €. 9462/2021-11.1.1/ac-R zo dia 26.07.2021,
vydaného v zistovacom konani, MZP SR rozhodlo, Ze zmena navrhovanej éinnosti sa nebude posudzovat v zmysle zékona ¢.
24/2006 Z. z. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia 30.08.2021. Kompletna dokumentacia procesu EIA je zverejnena na
https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/rychlostna-cesta-r2-moldava-nad-bodvou-saca. V si¢asnosti mame
protokolarne prebratd projektovi Dokumentaciu pre Gzemné rozhodnutie (DUR) a diia 3.12.2021 bola podana Ziadost o Gzemné
rozhodnutie. Aktualne na projekt ,Rychlostna cesta R2 Moldava nad Bodvou - KoSice, Saca” bolo Okresnym tradom Kosice,

odborom vystavby a bytovej politiky vydané tzemné rozhodnutie pod &. OU-KE-OVBP2-2023/001545-UR zo dfia 10.02.2023. Pozn: Zapracovat poziadavky NDS do navrhu UPNM
MK/C/2024/00705- |238 Uzemné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 24.03.2023. Verejna vyhlaska - vydané Gzemné rozhodnutie je zverejnené |Il. pot}(nl{té Kosice, upra\_/enV névrh dopravngj infravé'truktflry '

na Gradnej tabuli Okresného tradu KosSice, odboru vystavby a bytovej politiky na odkaze https://www.minv.sk/?okresne-urady-|pravnické osoby zaslat k nahliadnutiu NDS podTa ich poziadavky ( nie

klientske-centra&urad=65&o0dbor=88&sekcia=uradna-tabula#popis. V predmetom pravoplatnom Gzemnom rozhodnuti je zo k "odsthlaseniu" )

strany prislusného stavebného Gradu na str. 2 skonstatované nasledovné, citujeme: ,Predmetny Gsek rychlostnej cesty R2 je
stcastou medzinarodnych ciest E58 a E571a je v sdlade s Gzemnym planom VUC KSK a je v sulade s Gzemnymi planmi
sidlenych Gtvarov mesta Moldava nad Bodvou obci Ceejovce, Cestice, Velka Ida, Kosice-Saca.”

Pocas spracovania DUR do$lo k zmene smerového a vy3kového vedenia navrhovanej trasy Rychlostnej cesty R2 v staniceni pri
strategickom priemyselnom a logistickom parku Velké Ida. Z uvedeného dovodu dochadza aj k zmene smerového a
vy3kového vedenia trasy v administrativnom Gizemi mesta KoSice — Saca, obce Velka Ida. NDS preto pozaduje do doby
definitivnej stabilizacie trasovania, a to do pravoplatnosti stavebného povolenia na umiestnenie liniovej stavby, chranit
zavazny koridor nadradenej dopravnej infrastruktary Rychlostnej cesty R2 primeranou stavebnou uzaverou, a to podla
zverejnenej a aktualne uZ aj overenej dokumentacie v zmysle pravoplatného Gzemného rozhodnutia.

Rychlostna cesta R2 Kosice, Saca — Kosické Olsany

Na stavbu Rychlostnej cesty R2 KoSice, Saca — Ko3ické 0I3any je vydané pravoplatné Gzemné rozhodnutie ¢. OU-KE-OVBP2-
2015/002131-UR Okresného dradu KoSice zo diia 05.01.2015. V zmysle uvedeného pozadujeme pine redpektovat pravoplatné
Gzemné rozhodnutie. Aktualne mame pre pripravovanu stavbu Rychlostnej cesty R2 Ko3ice, Saca — Kosické 0l3any I. isek
dodanu Dokumentaciu na stavebné povolenie (DSP) a v siasnosti prebieha majetkovopravne vysporiadanie pozemkov pod
buddcu rychlostnu cestu.

Na stavbu Rychlostnej cesty R2 KoSice, Saca - Ko3ické OI3any II. Gsek je vydané stavebné povolenie MD SR &.
05142/2020/SCDPK-50936 zo dfia 26.06.2020 s nadobudnutim pravoplatnosti 30.10.2020. Dfia 17.3.2022 bola podpisana
zmluva so zhotovitelom stavby a v sic¢asnosti prebieha vystavba Il. Gseku.

NDS postupuie v zmvsle iz ) 6 n om jach v zneni nesko h i
Narodna dialniéna spolo€nost, a.s. «Zabery pre stavby Rychlostnej cesty R2 Moldava nad Bodvou — Ko3ice, Saca zapracovat do zavaznej ¢asti izemného planu do
textovej a grafickej ¢asti do kapitoly ,Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodarske Gcely” v zmysle ustanoveni §13 v spojeni s §14 zadkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
MK/C/2024/00705- |238 vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znec€istovania
Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len zakon €. 220/2004 Z. z.). Zabery je potrebné
dopracovat k osobitnej Ziadosti o sthlas so zabermi v zmysle hore uvedenych ustanoveni zdkona na Okresny Urad KoSice,
odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat v zmysle ich stanoviska k Gzemnému konaniu.

1. Dotknuté

o akceptované zapracovat dokumentacie perspektivneho zaberu PP
pravnické osoby

Narodna dialniéna spolo¢nost, a.s. «Privadzac Vys$né Opatske na realizovani Rychlostni cestu R2 nasa spolo¢nost investiéne nepripravuje, nakolko nie je .
AP A " 1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 238 schvaleny v §tatnej dopravnej koncepcii. o
pravnické osoby
Narodna dialniéna spoloénost, a.s. Na zdielanom uloZisku NDS na externom odkaze Vam zasielame technicku projektovi dokumentéciu jednotlivych projektov v

editovatelnom forméate. Dokumentaciu je mozné pouzit len vo verejnom zaujme a pre Ucely spracovania Gzemnoplanovacej
dokumentéacie. Poskytnutie tretim stranam bez sthlasu NDS je zakazané.

1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 238 Priloha: pravnické osoby
1.Rychlostna cesta R2 Moldava — Ko3ice, Saca, stupei DUR - celkova situacia M 1:10 000.
2.Rychlostna cesta R2 Saca - Kosické 0I3any, | a Il. USEK, stupefi DSP - celkova situécia M 1:10 000.
(zaslana elektronicky)
Narodna dialniéna spolocnost, a.s. Pripomienky k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie - Uzemny plan mesta KoSice: L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 238 «Upravit trasovanie Rychlostnej cesty R2 Moldava — Ko3ice, Saca v zmysle pravoplatného tzemného rozhodnutia a overenej P akceptované upravit v zmysle pripomienky
. . P g p . = pravnické osoby
projektovej Dokumentécie pre Gzemné rozhodnutie (DUR).
Narodna dialniéna spolocnost, a.s. «Ziadame zosuladit navrh dopravnej infradtruktdry so schvalenym UPN obce Valaliky a zapracovat naprojektovant doplnit v zmysle pripomienky v ramci
infrastruktdru Strategického priemyselného parku Valaliky aj s buddcou podobou nasej krizovatky MUK KoSice-juh a SSUR L. Dotknuté administrativneho Gzemia mesta KoSice, vyznagcit
MK/C/2024/00705- 238 Sebastovce. P akceptované Usek cesty medzi krizovatkou s R2 a krizovatkou
pravnické osoby o ) . -
terajSej cesty I/17 planovanej prelozky, ako cesta Il
tr.
Narodna dialniéna spolocnost, a.s. «Z terajdej cesty lIl. triedy z Valalik do Kosic po dostavbe obchvatu Sebastovce ma byt cyklotrasa, ktoré nie je zakresleng, L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |238 Ziadame doplnit. : akceptované doplnit v zmysle pripomienky

pravnické osoby
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pripomienky neakceptovania

Narodna dialniéna spolocnost, a.s. «Rychlostnu cestu R2 Saca - Kosické 0l3any I1. Gsek v3eobecne Ziadame zapracovat v zmysle pravoplatného stavebného

; o ; o II. Dotknuté . " ) .
MK/C/2024/00705- 238 povolenia a overenej projektovej dokumentacie. prévnické osoby akceptované upravit trasu R2 podla projektu
Narodna dialniéna spolocnost, a.s. «Doplnit Mimoduroviiovad krizovatku KoSice Krasna v zmysle pravoplatného stavebného povolenia. .
MK/C/2024/00705- 238 Il Pot}(nt{te akceptované  |doplnit v zmysle pripomienky
pravnické osoby
Narodna dialniéna spolocnost, a.s. «Precislovat cesty I. triedy v platnej Gzemnoplanovacej dokumentacii v zmysle pravoplatného rozhodnutia MD SR (napr. cesty IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |238 1/16, 1/17, 1/20). prévnické osoby akceptované upravit oznacenie ciest I. tr. podla pripomienky
Narodna dialniéna spolo€nost, a.s. «Rychlostnu cestu R2 KoSice, Saca - Kogické OI3any I1. Gsek v sicasnosti vo vystavbe a vzhladom na ¢asovy ramec IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |238 spracovania nového navrhu zemnoplanovacej dokumentacie zapracovat uz ako existujuci jestvujlci stav. p'révnické asoby akceptované upresnit trasu R2 podla projektu
SAFRAN DM s.r.0. Doslo dia: 22.08.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-242
Vec: Pripomienky k navrhu Uzemného planu mesta Kosice, ktory bol zverejneny na prerokovanie 30.05.2024

Dia 30.05.2024 zverejnilo Mesto KoSice na pripomienkovanie verejnostou dokument "Uzemny plan mesta Kodice — NAVRH"
(dalej aj ako "Navrh").

Lehota za zaslanie pripomienok k Navrhu uplynie 30.09.2024.

Spoloénost SAFRAN DM s.r.0., so sidlom Kovaéska 19, KoSice - mestska ¢ast Staré Mesto 040 01, ICO: 55 444 563 (dalej aj ako
"SAFRAN DM") ako vlastnik pozemkov zapisanych na LV ¢. 1557 a 5337, Okres: KoSice IV, Obec: KoSice Krasna, k.G. Krasna,
podava k tomuto Navrhu v stanovenej lehote nasledujice pripomienky:

1. Kontaktné Gdaje SAFRAN DM

Obchodné meno: SAFRAN DM s.r.0.

Sidlo: Kovacska 19, KoSice - mestska ¢ast Staré Mesto 040 01

ICO: 55 444 563

Zapis v OR: Mestsky std KoSice, odd. Sro, vlozka ¢. 56762/V

Kontaktna osoba: Ing. Martin Takag, konatel

KoreSpondencna adresa: Kovacéska 19, KoSice - mestska cast Staré Mesto 040 01
Emailova adresa: info@safran.sk 1. Dotknuté . Maximalna vyska zastavby upravena na 9 NP a 32

MK/C/2024/00705- 242 Telefénne dislo: 055 6@;55005 pravnické osoby AT m, dominanta D-108 upravena na 13 NP.

2. Lokalita, na ktoru sa vztahuju pripomienky

Pripomienky sa vztahuju na lokalitu Golianova v zéne Krasna nad Hornadom, KoSice.
3. Témy/oblasti, ktorych sa tykaju pripomienky

Pripomienky sa tykaju nasledujlcich tém/oblasti:

- Textova ¢ast Uzemného planu

- Funkéné vyuzitie

- Iné - regulativy priestorového usporiadania

4 Uzemie, ktorého sa tykajd pripomienky

Pripomienky sa tykajd tzemia Juh, MC Krasna / zona Krasna nad Hornadom.

5. Pripomienky

5.1 SAFRAN DM je vlastnikom pozemkov v lokalite Golianova, ktoré s evidované na LV ¢. 1657 a LV ¢. 5337, k.U. Krasna.

5.2 Aktualne platny Gzemny plan zény Krasna nad Hornadom KoSice, lokalita Golianova pocita na uvedenych pozemkoch s
vystavbou 8 bvtovvch domov so zastdoenim polvfunkcie a umoZziuie realizaciu a7 13 nadzemnvch podlazi

RIVERCITY DEVELOPMENTS KOSICE a. s. DoSlo dia: 26.08.2024 z nasledovnych dévodov: Navrh UPN mesta Ko3ice
C. sp.: MK/C/2024/00705-246 spracovany podla Pokynov na spracovanie UPN
mesta KoSice, nemdze byt doplneny o funkéné
Pre velky rozsah vid original pripomienky. plochy vratane suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktury,ktoré neboli obsahom Strategickych
II. Dotknuté dokumentov ( koncept UPNM Kosice, UPN HSA

MK/C/2024/00705- |246 neakceptované

KoSice v zneni zmien a doplnkov ), postidenych
podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 24/2006 Z.z.
RozSirenie funkénej plochy vyroby moze byt
predmetom Zmien a doplnkov UPN mesta KoSice,
ktoré budi predmetom posudenia podla zakona ¢.
24/2006 Z.z.

pravnické osoby
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

247

RIVERCITY DEVELOPMENTS KOSICE a. s.

Dolo diia: 26.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-247

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania
z nasledovnych dévodov: Navrh UPN mesta Ko3ice
spracovany podla Pokynov na spracovanie UPN
mesta KoSice, nemdze byt doplneny o funkéné
plochy vratane suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktury,ktoré neboli obsahom Strategickych
dokumentov ( koncept UPNM Kosice, UPN HSA
KoSice v zneni zmien a doplnkov ), postidenych
podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 24/2006 Z.z.
RozSirenie funkénej plochy vyroby moze byt
predmetom Zmien a doplnkov UPN mesta KoSice,
ktoré budi predmetom posudenia podla zakona ¢.
24/2006 Z.z.

MK/C/2024/00705-

248

RIVERCITY DEVELOPMENTS KOSICE a. s.

DoSlo dia: 26.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-248

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

1.z nasledovnych dovodov: Navrh UPN mesta
KoSice spracovany podla Pokynov na spracovanie
UPN mesta Kosice, nemdze byt doplneny o funkéné
plochy vratane suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktury, ktoré neboli obsahom Strategickych
dokumentov ( koncept UPNM Kosice, UPN HSA
KosSice v zneni zmien a doplnkov ), postidenych
podla prislu§nych ustanoveni zakona ¢. 24/2006 Z.z.
RozSirenie funkénej plochy vyroby mdze byt
predmetom Zmien a doplnkov UPN mesta KoSice,
ktoré budi predmetom posudenia podla zakona ¢.
24/2006 Z.7.

MK/C/2024/00705-

249

AEROVION, s.r.0.

Dolo diia: 26.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-249

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativ max. podlaznosti vyskovej
dominanty na vymedzenej ploche na 16 NP.

MK/C/2024/00705-

AEROVION, s.r.0.

Dolo diia: 26.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-250

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

v navrhu UP po prerokovani nekreslit zavazné
polohy uliénych koridorov, v regulaénom vykrese
zaznadit zavazné prepojenie verejnych priestorov s
ich orientaénou polohou.

MK/C/2024/00705-

AEROVION, s.r.0.

Dolo diia: 26.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-251

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

v navrhu UP po prerokovani nekreslit zavazné
polohy uliénych koridorov, v regulaénom vykrese
zaznadit zavazné prepojenie verejnych priestorov s
ich orientaénou polohou. Do Specifikacie uviest, Ze
ak si vystavba na funkénej ploche vyzaduje
rozSirenie verejnej dopravnej a/alebo technickej
infrastruktury, musi byt na celé Gzemie dotknutej
funkénej plochy predloZena overovacia urbanisticka
Studia. To zabezpeci vystavbu bud v rAmcoch
regulacie UP a existujucej infrastruktdry alebo sa
budu kreovat este dalSie dohody na Grovni
spracovania US NMCH a nasledneho zapracovania
finalneho navrhu formou zmien a doplnkov.

MK/C/2024/00705-

AEROVION, s.r.0.

Dolo diia: 26.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-252

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

zvySit maximalny podiel zastavanej plochy
objektom na 70% a miniméalny podiel vegetaénych
pléch na 30%
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
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SMS invest s.r.o. Doslo dia: 20.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-253

VEC: Ziadost o upresnenie informacii k Gzemnému konaniu lokality Dunajska 10, Ko3ice

obec: KoSice IV, okres: KoSice - Juh

katastralne Gizemie: Juzné Mesto

parcely registra C, Cisla parciel: 567/1, 567/2, 569/1, 569/3, 569/7, 569/17, 570, 571, 576/7, 510/367, 566/2, 569/9, 566/1, 569/16,
569/18

ulica: Dunajska 10, KoSice

Zddvodnenie Ziadosti:
Na zaklade nasich Ziadosti zo diia 12.01.2021 a 19.05.2021 0 zmenu Uzemného planu a nasledni moznost vystavhy 1. Dotknuté

viacpodlazného bytového domu s polyfunkciou na ulici Dunajska 10, KoSice bol zo strany Mesta KoSice v oktébri 2022 pravnické osoby
zmeneny Gzemny plan pod ¢islom 167.

MK/C/2024/00705- |253 akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienok

V maji 2024 bol verejnosti predloZeny novy navrh Gzemného planu Mesta KoSice. Ako vlastnici horeuvedenych parciel chceme
do nového Gzemného planu predloZit navrh, aby lokalita ulice Dunajska 10, KoSice (navrh funkénej plochy 23/34/3, ktora
zahfia nasSe parcely) bola v novom Gzemnom plane zrovnopravnena s vedlajSou funkénou plochou (navrh funkénej plochy
23/34/5) €o sa tyka vysky zastavanosti, poctu nadzemnych podlazi ako aj koeficientu zastavanosti.

Vzhladom k tomu, Ze chceme zacat Gzemné konanie na horeuvedenych parcelach, Ziadame Mesto KoSice o upresnenie
informacii k Gzemnému konaniu pre lokalitu Dunajska 10 KoSice.

Nasim cielom je vystavba 8 podlazného bytového komplexu s polyfunkciou, ktory bude pozostavat z podzemnych garazovych
stati, prizemia s obchodmi a sluzbami a 7 nadzemnych podlazi s bytmi (Stadiu bytového domu sme Mestu KoSice Gtvaru
hlavného architekta predlozili dia 21.07.2023).

J.S. Development s.r.o. Doslo dia: 26.08.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-254

Touto cestou podavame pripomienky k navrhu UP KoSice, zverejnenému verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta
KoSice, dia 30.05.2024:

Bod €. 1: regulacia priestorového usporiadania stavieb v ramci funkénej plochy €. 31/16/1. Namietame maximalnu stavebnu
vyuzitelnost pozemkov v ramci uvedenej funkénej plochy, ktort regulaény list €. 31/16 stanovuje nasledovne:

- max. 1 nadzemné podlazie,

- maximalny podiel zastavanosti objektom = 35%.

0ddvodnenie:

V procese pripravy zameru na vytvorenie stavebnych pozemkov v ramci regulaénej plochy &. 31/16/1 sme UHA MK predloZili
overovaciu $tudiu Lorin¢ik - Breziny 2, ktora dokumentuje nas zamer na vyuzitie pozemkov pre vystavbu izolovanych
rodinnych domov, radovych rodinnych domov a objektu obéianskej vybavenosti. Z uvedenej Stidie je zrejmy zamer na
vystavbu prevazne 2-podlaznych rodinnych domov ako aj zamer na progresivnu zastavbu radovymi domami, u ktorych je
miera zastavanosti pozemku budovami obvykle medzi 35 az 45%. K tejto Sttidii UHA zaujalo stanovisko listom &.
MK/C/2023/00029-9 zo diia 21.3.2023. V uvedenom stanovisku UHA nijako nenamieta podlaznost budov a ani intenzitu
zastavenia pozemkov objektmi (rodinnymi domami). Preskimanim navrhovanej regulacie okolitych funkénych pléch navyse
musime kon§tatovat, Ze nie je mozné v nej najst akukolvek logiku a teda obmedzenie zastavby na 1 nadzemné podlazie 1. Dotknuté i . - ) ) )
MK/C/2024/00705- |254 vytvara skor dojem akejsi nahodnosti, nez cieleného urbanistického zameru. prévnické osoby akceptované upravit koeficienty zastavby v zmysle pripomienky
Jednym z hlavnych deklarovanych cielov sGéasného Gizemného planovania, ako aj navrhovaného UP Kosice je zvy3enie
urbanistickej ekonémie tGzemia a teda zvySenie poctu obsluhovanych domacnosti vo vztahu k investiciam potrebnym k
vybudovaniu, sprave a Gdrzbe infrastruktirnych stavieb. Znizenie moznej intenzity zastavby naopak znemoznuje vytvaranie
progresivnej zastavby rodinnych domov, o ktorl sa vSeobecne sa sidla snazia v ramci modernych urbanistickych tendencii a
smeruje k vytvaraniu rozvolnenych Struktdr, ktoré su pre samospravu ako aj pre spravcov inZinierskych sieti ekonomicky
nevyhodné. V prilohe ¢. 1 uvadzame tabulku, ktora porovnava vyuzitie Gzemia a prijmy Mesta KoSice z rozvoja predmetnej
funkénej plochy pri zastavanosti objektmi 40% a 35% a vo vztahu k podlaznosti 2NP a 1NP. Do prijmov mesta su uvazované
poplatky za miestny rozvoj a prijmy na daniach z nehnutelnosti za obdobie 10 rokov. Z uvedenej tabulky je zrejmé, Ze
navrhované obmedzenie zastavby na 1 nadzemné podlazie a max. 35% zastavanost pozemku objektom predstavuje pre Mesto
KoSice stratu na prijmoch vo vyske 1131200 €, ¢o je strata vo vyske 56,24 %. Tento Udaj podobne reprezentuje
neekonomickost nizkej intenzity zastavby aj vo vztahu k ndkladom na spravu a Gdrzbu miestnych ciest a inZinierskych sieti
pre ich spravcov.

Ziadame, aby Mesto Kosice v navrhu UP Kosice pre funkénd plochu &. 31/16/1 zmenilo navrhované regulativy priestorového
usporiadania stavieb na max. 2 NP a max. zastavanost pozemku objektami na 40%. Mame za to, Ze lokalna intenzifikacia
zastavby smeruje ku kvalitnejSiemu urbannemu prostrediu a zabrani homogénnej tzv. ,kobercovej, zastavbe tGzemia.
Struktlru zastavby je mozné regulovat napriklad dodatoénym obmedzenim na max. pocet zlu¢ovanych doméacnosti v ramci
jedného stavebného stiboru (radovej zastavby) tak, ako je to dnes zaregulované v platom zneni UPN-Z KoSice - Loringik (max.
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

3J.S. Development s.r.o. Bod ¢. 2:
Namietame regulativ potreby obstarania Gzemnoplanovacich dokumentacii na tGrovni zony (dalej aj ako , UPN-Z") pre rozsiahle
Gzemia v ramci mesta, pokryvajlce celé mestské ¢asti. Predmetom namietky je celkovy rozsah Gizemi s potrebou obstarania
UPN-Z, v porovnani s celkovym Gzemim mesta, ako aj velkost jednotlivych Gzemi s potrebou obstarania UPN-Z.
U7 v stiéasnosti ma Mesto Kosice, okrem zakladného Gzemnoplanovacieho dokumentu na Grovni obce - UPN HSA KoSice,
schvalenych 30 tizemnoplanovacich dokumentéacii UPN-Z. Désledkom takéhoto poétu UPN-Z je stav, kedy Gzemnoplanovacia
agenda, vyvolana podtom UPN-Z, vysoko prevy3uje ekonomické a personalne kapacity mesta Kosice a jeho odborného atvaru -
UHA MK. V takomto stave si mnohé investiéné projekty, aj po spineni véetkych podmienok na overenie zameru v Gzemi,
odkazané na niekolko ro¢né ¢akacie lehoty, kym je Mesto KoSice schopné dospiet k zacatiu procesu zmien a doplnkov na Organom Gzemného planovania pre obstaranie UPN
prislusnom UPN-Z. Vzhladom k rozsahu jednotlivych UPN-Z sa Gastokrat niekolko rokov iba zbieraji podnety na zmeny a Z uréenych v prislunom regulative je mesto Kosice.
doplnky prisludného UPN-Z a nasledny proces prerokovania zmien a doplnkov asto krat tieZ predstavuje viac neZ 1rok V pripade, Ze mesto Ko3ice ako organ Gzemného
trvajicu agendu. planovania z réznych pricin neobstara predmetny
MK/C/2024/00705- |254 , 3 ) o . ) ) o ) ~ 1. Dot}(nuté UPN Z pre uréend |_ol@|it_u a sl v nej evidované
Vzhladom k tomu, Ze navrhované znenie UP KoSice predstavuje pomerne podrobn( reguléciu, ktora sa svojim obsahom pravnické osoby developoreské aktivity, investor resp. developer ma
priblizuje podrobnosti UPN-Z, mame za to, Ze duplicitna regulacia Gzemi na Grovni UPN-Z a s tym sdvisiaca komplexnost pravo pokracovat v priprave rozvojovej invsticie v
lzemnoplanovacej agendy, je pre Gzemny rozvoj mesta KoSice kontraproduktivna a neudrzatelna. Miera regulécie a pruznost reZime Gzemného konania za Géelom ziskania tzv.
pristupu k poZiadavkam na zmeny a doplnky je v ramci mesta KoSice, v porovnani s inymi podobnymi obcami, ako napriklad Gzemného sthlasu na umiestnenie konkrétnej
Presov, alebo aj Bratislava, uz v sti¢asnosti na velmi zlej Grovni a proces pripravy Uzemi este pred zacatim Gizemného konania stavby.
a stavebného konania ¢asto krat predstavuje obdobie viac ako 5 rokov. Mame za to, Ze takyto pristup k Gzemnému
planovaniu mesta nesmeruje k jeho rozvoju, ale naopak, udrzuje Mesto KoSice v pretrvavajlicej stagnacii.
Sme presvedceni, Ze UP KoSice tak, ako je zverejneny na prerokovanie, dokaze zastupit potrebni mieru regulécie vo vagsine
Gizemia a po jeho schvaleni Mesto Kosice nebude mat potrebu obstaravat pre jednotlivé Gzemia UPN-Z. Podrobna forma
regulacie je na mieste v lizemiach so Specifickymi potrebami, ako je napriklad ochrana kultirno-historického dedi¢stva, alebo
vyznamnych krajinnych a prirodnych Struktdr. Vaésina Gzemia Mesta KoSice pritom nie je dotknuta takymito potrebami.
Navrhujeme preto, aby sa Mesto KoSice sustredilo na regulaéné mechanizmy, ktoré su spoloéensky naozaj potrebné a tieto
aplikovalo v rimci jedného Gizemnoplanovacieho dokumentu - UP Kosice a vyhlo sa potrebe obstaravania velkého poctu UPN-
J.M.T.V. Druzstvo Doslo dia: 27.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-256
Spolognost J.M.T.V. DruZstvo Vas tymto Ziada o zapracovanie lokality "Pod Bankovom — Pri Cervenom kriZi" do Uzemného
planu mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024. z nasledovnych dévodov: 1. Doplnenie funkénej
Na lokalite "Pod Bankovom — Pri Cervenom krizi" sa navrhuje 25 samostatne stojacich rodinnych domov, bezprostredne plochy je nad ramec rozsahu funkénych pldch,
susedi s lokalitou "Pod Bankovom" a napojena je na fiu dopravnou infrastruktarou. dokumentovanych v koncepte UPNM Kosice, ktory
bol ako strategicky dokument predmetom
Spoloénost J.M.T.V. Druzstvo realizuje v mestskej ¢asti Sever v KoSiciach projekt obytnej zony "Pod Bankovom". Predmetné hodnotenia vplyvu na Zivotné prostredie podia
Gzemie bolo zahrnuté do Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie KoSice v Zmenach a doplnkoch v roku 2015 ako zakoan €.24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na ZP
MK/C/2024/00705- 256 Pl;ochy b’y’/va‘nia pre mé_lppodlaim] zastavbu, Eﬁzne formy zé’stavby rqdinnych d.omvov mestské'ho' typu, verejna zgleﬁ. 1. ,DOt.knu,té TGN EE a zdravie o‘byvatel"stva. ) 2. Re.gionélny l]’ad_ pre
zemny plan zény KoSice — Pod Bankovom" bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom v KoSiciach v decembri 2015. pravnické osoby Gzemné planovanie a vystavbu KoSice a Okresny
V roku 2019 vydalo Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Staré mesto ako vecne a miestne prislusny stavebny drad I. stupia Urad KoSice, odbor opravnych prostriedkov
rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby "Pod Bankovom — Infrastruktira". nesthlasiia rozdirenim funkénych pléch na dakor
Aktualne su vydané stavebné povolenia pre kompletnu infrastruktaru "Arméria — infrastruktara®, ako aj Uzemné rozhodnutie perspektivneho zaberu polnohospodarskej pody,
pre stavbu "IBV — Arméria" — 44 rodinnych domov. pozadovanym pravnickymi osobami, mestskymi
; Gastami a verejnostou v pripomienkach k navrhu
Zapracovanim lokality "Pod Bankovom — Pri Cervenom kriZi" sa vytvori s lokalitou "Pod Bankovom" jedno ucelené kompaktné UPN mesta Kosice podla § 22 s. z.
Gzemie a umozni nasej spolo¢nosti optimalizovat jednotlivé etapy vystavby aj dimenzie hlavnych vetiev inZinierskych sieti a
vodojemu v realizaGnom projekte.
Prilohy: Overovacia $tidia "Pod Bankovom — Pri Cervenom krizi"

J.S. Development s.r.o. Vid priloha z nasledovnych dévodov: Navrh UPN mesta Kosice
spracovany podla Pokynov na spracovanie UPN
mesta KoSice, nemdze byt doplneny o funkéné
plochy vratane suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktury,ktoré neboli obsahom Strategickych
dokumentov ( koncept UPNM Kosice, UPN HSA

1. Dotknuté . |KoSice v zneni zmien a doplnkov ), postidenych

MK/C/2024/00705- 1335 pravnické osoby D podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 24/2006 Z.z.
RozSirenie funkénej plochy rodinnych domov na
ramec ploch dokumentovanych v koncepte UPN
mesta KoSice resp. v UPN HSA Ko$ice v zneni zmien
a doplnkov mdzZe byt predmetom Zmien a doplnkov
UPN mesta Kosice, ktoré budd predmetom
postdenia podla zakona €. 24/2006 Z.z.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Uloha na zapracovanie / Argumentacia
neakceptovania

Vyhodnotenie
pripomienky

Text pripomienky Ziadatel

Evidenéné éislo UHA Nazov organizacie/institicie

MK/C/2024/00705-

327

JT17 s.r.o.

Namietame a ohradzujeme sa proti zaradeniu casti vyssie uvedeneho uzemia do noveho uzemneho planu Mesta KoSice,
nakolko na uvedenom uzemi sme dlhorocnym vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti - na parcelach 1568/91, 1568/5, 1568/6,
1568,90 a nachadza sa tu revitalizovana obcianska vybavenost s vymadzenym dostatkom vlastnych parkovacich ploch,
dokonca jeho prebytkom pre viastne ucely, kde objekt a jeho najomcovia a navstevy nevyuzivaju pre svoje ucely plochy v
okoli, resp. plochy v okoli su spoplatnene a taktiez objekt je vybaveny suterenom s moznym parkovanim v suterene. Nas
objekt revitalizoval cele okolie a nevidime dovod na taketo upravy a regulaciu dalsieho jeho rozvoja, pokial dodrzime platnu
legislativu. V okoli su radove garaze a spajat nas objekt s garazami a ich vyuzitim, ich financnym prinosom pre mesto KoSice
vo forme miestnych dani oproti nasmu objektu je neporovnatelny az zarazajuci. V okoli sa ziadne objekty obcianskej
vybavenosti takto nedegradovali. Nerozumieme preco by teda mala tato nasa cast byt upravena uzemnym planom v zmysle,
ze az 50% plochy by malo tvorit parkovanie? Pre koho sa pytam? Medzi bytovym domom Juzna trieda 19 a OD Astoria je
takmer nevyuzite parkovisko.. Ziadame nasu namietku zapracovat do noveho uzemneho planu a preklasifikovat plochy ktore
su nasim vylucnym majetkom, kedze Vami navrhovanou zmenou by jednoznacne doslo aj k znehodnoteniu nasho majetku,
kedze by bol doterajsi nas plan dalsieho rozvoja objektu v zmysle terajsieho stale platneho uzemneho planu vo vyraznej miere
dotknuty. My respektujeme zaujem mesta, respektujeme sucastny uzemny plan, avsak trvame na respektovani aj nasho
vlastnictva, bez tak zavazneho obmadzovania v dalsom rozvoji, ktore je v konencnom pre mesto a jeho obcanov prinosne
nielen financne v podobe vyssich dani.

Za pochopenie dakujem.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

opravit funkéné vyuZzitie plochy na plochu OV a
regulativ v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

374

Arts & Business, s.r.0.

V izemnom plane Mesta koSice je v prilohe vyzna¢eny chodnik Siroky od steny budovy Husarska 20 po stenu budovy
Husarska 22, v skutoénosti bol zrealizovany iba v strede v Sirke cca 3,6m a po bokoch je niekolko metrov (2-5m) Siroky
priestor pre iné vyuZitie. Napriklad pri budove Husarska 22 priestor na parkovanie a pri Husarskej 20 pre letnu terasu
prevadzky kaviarne. Tieto plochy si mestom prenajaté MC Zapad, ktora to nemdz prenajimat dalej, lebo to ma v sprave za 1
euro ako jeden celistvy chodnik. Po rozparcelovani podla skutoénosti, by sme boli schopni si prenajat spominanu ¢ast

II. Dotknuté
pravnické osoby

navrh UPNM KE dokumentuje chodnik ako liniovy
prvok pesej dopravy. jeho detailné umiestnenie vo
vztahu k prilahlym pozemkom ma byt predmetom
projektovej dokumentacie liniovej stavby chodnika
v koridore Huséarskej ulice

MK/C/2024/00705-

379

GC - trans s.r.o.

Dobry den,

rad by som pripomienkoval max. podiel zastavanej plochy objektom 20% a minimalny podiel vegetaénych ploch 30% na
funkénej ploche 48/15/4 - plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov. Na predmetnej ploche boli v
minulosti odstranené stavby vo vymere priblizne 4000m2 naviac voéi aktualnemu stavu.

Na funkénej ploche 48/13/1 susediacej s funkénou plochou 48/15/4 s rovnakym funkénym vyuZitim je max. podiel zastavanej
plochy objektom 50% a minimalny podiel vegetaénych ploch 20%.

Na zaklade danych skutoénosti poZzadujeme o Upravu parametrov na funkénej ploche 48/15/4 na max. podiel zastavanej
plochy objektom 50% a miniméalny podiel vegetaénych pléch na 20%.

Vopred Vdm dakujem za odpoved.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativ v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

INTRADE RE, s.r.0.

Dolo diia: 28.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-257

Ako vlastnik pozemkov p.¢. 1893/1, 1893/33, 1893/90, 1893/98 a 1893/101 k.U. Skladna, obec Kosice-Juh by sme radi zaslali
nasledovné pripomienky k novému Gzemnému planu mesta KoSice vo Funkénej ploche 23/5/10:

- Upravit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie na Plochy zmieSaného Gizemia centralnej mestskej zény.
Sme presvedceni, Ze takto nastavené funkéné vyuzitie umozni pre mesto a obyvatelov prinosny rozvoj danej lokality s vaéSou

Skalou moznych funkcii. NavySe koreSponduje s funkénym vyuzitim susediacej plochy 23/5/4 a vytvori tak uceleny celok
ohrani¢eny ulicami Kriva, Jantarova a Zelezninou tratou.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit funkéné vyuzitie plochy v zmysle
pripomienky

MK/C/2024/00705-

Maxinreal, s.r.o.

DoSlo dia: 28.08.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-258

Po prestudovani Navrhu Uzemného planu mesta Ko3ice ako vyluény vlastnik parciel ¢. 263/1, 263/23, 263/24 v katastralnom
Gzemi Lorinéik davam nasledovni pripomienku:

Podla vypracovanej Studie pre Gcely doplnenia a zmenu v UPN Zény Loringik, ktora vznikla na zaklade vzajomnej dohody s
mestskou ¢astou Lorin¢ik, kde bolo dohodnuté nasledovné:

parcelu €. 263/24 0 vymere 391 m2 darujeme MC Lorin¢ik za Géelom rozsirenia plochy cintorina

za podmienky, Ze parcely ¢. 263/1 0 vymere 3 009 m2 a 263/23 o vymere 718 m2 ostani ako zelen s parkovou Gpravou
sliZiacej verejnosti

a zaroven p.¢. 263/9, 263/15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, budl uréené pre funkéné vyuzitie malopodlaznej zastavby.

Aby mohlo déjst k naplneniu uvedenej dohody, Ziadame splnenie nasledovnej podmienky:
parcely €. 263/1 0 vymere 3 009 m2 a 263/23 o vymere 718 m2 ostanu ako zelen s parkovou Upravou sliziacej verejnosti a
nebude tato plocha uréena pre rozsirenie cintorina ako je to navrhnuté v Navrhu zemného planu.

Priloha
- situdcia zo Studie

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit grafiku a RL v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

396

ImunoCare s.r.o.

Odpovedam na vyzvu dorucenu do el. schranky mojej spolocnosti na pripomienkovanie uzemneho planu. Konkretne sa
pripomienka tyka miesta bydliska - Kosice zapad cast Grot, v uzemnom plane vidim malo priestoru pre obciansku vybavenost
(sluzby obchody atd) a absentuje aj park so zelenou, ktory by naopak sluzil na oddych. Prilis vela ploch je venovanych IBV.
Ulice na Grote su prilis uzke a ako idealne riesenie kvoli bezpecnosti najma deti je znizenie rychlosti v celej oblasti idealne aj
osadenie stac. radarov a zjednosmernenie ulic a pridanie zastavok MHD kvoli aby byvajuci viac vyuzivali moznosti MHD.
Taktiez nedaleka skladka Myslava ktora aj podla nariadenia EU ma byt davno neaktivna je nadalej vyuzivane napriek blizkosti
skol, bytovych a rodinnych domov.

S pozdravom

Prunyi T

II. Dotknuté
pravnické osoby
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Galla centrum s.r.o Vec: zmena funkéného vyuzitia Gzemia z Plochy ob&ianskej vybavenosti na Plochy zmieSaného uzemia.

Ddvod: zmena funkéného vyuzitia nasho izemia nam ma v budlcnosti zabezpe€it promptnejsiu reakciu na potreby
obyvatelov KoSic a da nam moznost Gelit vyzvam, ktoré toto mesto ¢akaju.

MK/C/2024/00705-  |401 Uzemie, ktorého sa zmena tyka: k.. Severné Mesto, parcely: 4611/1, 8013/3, 8013/4 II. pot}(nl{te akceptovans up.rawtlfunkcnu plochu a regulativy v zmysle
pravnické osoby pripomienky

Navrhovatel:

Galla centrum s.r.o.

Studentska 1, KoSice

V zastlpeni: Ing. Ladislav Tomasko konatel

INVESTHAUS SK  s.r.0. VEC:

PRIPOMIENKY k Navrhu zmien a doplnkov k navrhu nového Uzemného planu Mesta KoSice

Mestom KOSICE boli verejnosti ozndmené navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu Mesta KOSICE s tym, Ze zaroveri bol
publikovany zoznam lokalit navrhovanych na takdto zmenu. V tomto zozname lokalit je :0znacenie funkénej plochy - 8/9/4,
kde je navrhovana zmena vyuZitia tohto Gzemia : REGULACNY LIST PRIESTOROVO-FUNKCNEJ CASTI - 8/9 a to obmedzenie:
MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY (m) 12, a POCET NADZEMNYCH PODLAZI 3.

Nasa obchodna spolocnost je vyluénym vlastnikom parcely KN-C- zastavana plocha a nadvorie o vymere 3064 m2, ktora je
zapisana na LV ¢. 3632 kat. (iz. Nové Tahanovce. Podla nasich zisteni, navrhovana zmena sa tyka tejto parcely v nasom
vyluénom vlastnictve. Ako jej vlastnik podavame v zmysle § 22 ods. 1 stavebného zakona tieto pripomienky k navrhovanej
zmene funkéného vyuzitia predmetnej parcely :

Navrhovand zmenu uveden( v zozname lokalit k navrhu zmien a dopinkov Mesta KoSice povazujeme za neopodstatnenu a
protipravnu. Nasa obchodna spoloénost v roku 2020 odkupila predmetnu parcelu ako stavebn( parcelu a zaroven podnikla
kroky smerujuce k jej vyuZitiu v stlade s doposial platnym Gzemnym planom. V si¢asnej dobe mame vydané pravoplatné
rozhodnutie Utvaru hlavného architekta, pravoplatné Gzemné rozhodnutie, pravoplatny sdhlas mestskej ¢asti Tahanovce(
uzavretd platnd najomnud zmluvu, zmluvu o buddcej kipnej zmluve s investorom). Momentalne prebieha konanie na
Specialnom stavebnom drade, ktoré je v konecnej faze jeho vydania. V tomto ¢ase prebiehaju taktiez uz suvisiace pripravné
prace k vytyceniu inZinierskych sieti a pesieho chodnika.

Ak by do$lo k navrhovanej zmene Gzemného planu tykajlcej sa nasej parcely a to parcela KN-C 3392/29 kat. (iz. Nové
Tahanovce parcela by prestala spiiat nase pozadované vlastnosti stavebnej parcely a nebolo by na nej mozné zriadit
planovanu stavbu zo strany zmluvne dohodnutého investora. V tomto pripade predpokladdme, Ze zazmluvneny buduci
MK/C/2024/00705- |402 kupujuci odstapi od uzavretia kiipnej zmluvy a ndm by vznikla §koda zodpovedajlca dohodnutej kiipnej cene 4.500.000,- EUR.
Nasledne by sa tato parcela po navrhovanej zmene Gzemného planu stala z obchodného hladiska bezcennou.

v navrhu UPN mesta KE upravit regulativy v silade

so shlasnym stanoviskom mesta KoSice k

1. Dotknuté . investicnému zameru na predmetnom pozemku. V
P akceptované . A 7 A (7 p

pravnické osoby pripade vydaného pravoplatného Uzemného

rozhodnutia akceptovat podmienky umiestnenia

stavby v plnom rozsahu

Podla § 415 Obcianskeho zadkonnika ,Kazdy je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku §kodam na zdravi, na majetku, na
prirode a Zivotnom prostredi". Z dikcie tohto ustanovenia vyplyva, Ze aj ked Mesto KoSice ma v zmysle prislusnych ustanoveni
stavebného zakona pravo menit Gzemny plan, musi postupovat tak, aby takymito zmenami nespdsobilo inému Skodu.
Dovolujeme si preto, ako vlastnici parcely KN-C 3392/29 kat. Gz. Nové Tahanovce, ktorej sa tykaji navrhované zmeny uvedené
v zozname nového Gzemného planu Mesta KoSice, Ze navrhovanou zmenou ndm vznikne Skoda velkého rozsahu, priblizne vo
vy$ke 4.500.000,- EUR a tito Skodu si budeme nasledne od mesta vymahat. Zaroven touto pripomienkou upozoriiujeme
primatora mesta, poslancov mesta, ¢lenov prislusnych komisii a zamestnancov mestského dradu, Ze schvalenim navrhovanej
zmeny spdsobia nasej obchodnej spoloénosti Skodu velkého rozsahu a konanie Mesta KoSice nasledne bude mozné
posudzovat ako konanie (imyselné a vedomé, pretoZe na hrozbu vzniku $kody bolo vopred upozornené.

S pozdravom
Ing. Andrea Buckova, MBA
INVESTHAUS SK s.r.0.

konatel
Auto Gabriel s.r.o. V ¢asti "Max. podiel zastavanej plochy objektom (%)" je navrhovana reguléacia v hodnote 30%. Nasa poZiadavka na zmenu je IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |403 zvy$enie hodnoty na 35% a zosuladenie predmetnej regulacie z okolitymi plochami p'révnické asoby akceptované upravit regulativ v zmysle pripomienky
ARK, s.1.0 Pozitivne vnimam a suhlasim s navrhom dopravného rieSenia ktoré sa tyka prepojenia Starého mesta s sidliskom
Dargovskych hrdinov . Ide o navrh spomalenia dopravy na ulici PreSovska a si¢asne navrh uroviiovej krizovatky v lokalite II. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |405 b . L . p U ; . o
arealu Vysokej leteckej Skoly, PreSovska a smer sidlisko Dargovskych hrdinov. pravnické osoby
Ing. arch. Richard Kraj¢i
Autospol Vlasaty s.r.o Dobry den
MK/C/2024/00705-  |407 Suhlasim s navrhgm urovnovej k_rlzqvatky % Iokall_te Presovska ce.sta/ullca Vo Vymoli. 1. Pot}(nt{te
Sucasne podporujem navrh tykajuci sa skludnenia dopravy na ulici Presovska cesta. pravnické osoby
Igor Vlasaty
Autospol Vlasaty s.r.o Dobry den IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 408 Ocenujem a suhlasim so zachovanim parkovej zelene ulice Za Stadionom. P
Igor Viasaty pravnické osoby
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MK/C/2024/00705-

429

JPC s.r.0.

Pripomienky k navrhovanému tizemnému planu mesta Kosice, k funkénej ploche 23/11/5
Povodny Gzemny plan definuje funkéné vyuzitie predmetnej lokality vSeobecne ako obytné plochy malopodlaznej zastavby.

Povodny Gzemny plan definuje maximalnu podlaznost do 4 nadzemnych podlazi a s percentualnym podielom dopinkovych
funkcii, ktoré svojim charakterom nie si rusivé voci zakladnej funkcii spolu do 19%.

Navrhovany Gzemny plan uvazuje len s 3 nadzemnymi podlaziami do vysky 12 m a s indexom zastavanosti max. do 50%.

Riedené Gizemie je situované na krizovatke Razusova x Stirova x Rastislavova. Stdrova ulica predstavuje hlavny mestsky
bulvar spajajtici Namestie Osloboditelov a Zimny tadion pozdiz ktorej sa nachadza mnozstvo viacpodlaznych komerénych
objektov resp. Statnych instittcii - uvedené Gdaju vychadzaji z navrhovaného Gzemného planu:

Business Centre KoSice - ¢iselné oznacenie funkénej plochy 13/53/8 - max. pocet nadzemnych podlazi - 14

Business Centre KoSice - Giselné oznacenie funkénej plochy 23/13/1 - max. pocet nadzemnych podlazi - 11

Krajsky std KoSice - ¢iselné oznacenie funkénej plochy 13/53/4 - max. pocet nadzemnych podlazi - 10

0D Dargov - ¢iselné oznacenie funkénej plochy 13/52/8 - max. po¢et nadzemnych podlazi - neuvedené

Double Tree by Hilton Hotel KoSice - Giselné oznacenie funkénej plochy 13/52/6 - max. pocet nadzemnych podlaZi - neuvedené
Steel Arena - ¢iselné oznacenie funkénej plochy 23/13/3 - max. pocet nadzemnych podlazi - 6

PozdlZ Rastislavovej ulice Gstiacej do Stirovej su taktiez situované viacpodlazné objekty bytovych domov so 7 resp. 8
nadzemnymi podlaziami.

- Ciselné oznacenie funkénej plochy 23/11/9 - max. pocet nadzemnych podlazi - 8
- Ciselné oznacenie funkénej plochy 23/11/13 - max. po¢et nadzemnych podlazi - 7
- Ciselné oznacenie funkénej plochy 23/15/3 - max. pocet nadzemnych podlazi - 8

Pri poZadovanej 50% zastavanosti je na predmetnej lokalite obtiazne vybudovat / zrealizovat podzemné parkovanie, ktoré je
viac neZ Ziaduce do takto urbanizovanej oblasti.

Nakolko sa jedna o velmi exponovand lokalitu / krizovatku viacerych ulic v blizkosti samotného centra mesta KoSice, je viac
nez ziaduce suhlasit v navhovanom tizemnom plane s pomerom doplnkovej funkcie v miere max. do 1/2 celkovej podlaznej
plochy objektu.

Pozadujeme prehodnotit max. pocet nadzemnych podlaZi vo funkénej ploche 23/11/5, ktora je situovana na vyznamnej
krizovatke ulic Razusova x Stdrova x Rastislavova a zaroveii ponechat index zastavanych plach na hodnote IZP max. 70 %. Vo
véeobecnosti je malopodlazna zastavba definovana ako zastavba do vysky 4 nadzemnych podlazi, preto by sme poZadovali
aby podlaznost v danej lokalite v priemere neprekrac¢ovala 4 nadzemné podlaZzia. Tak aby sa v kontexte okolitej zastavby
reSpektovala malopodlazna zastavba prevazne dvojpodlaznych budov, ktora by smerom na sever citlivo gradovala na max. 6
podlazny objekt, ktory by dotvaral predmetnl exponovanu krizovatku a zaroven by citlivo reSpetkoval aj viacpodlaznu
zastavbu z Rastislavovei ulice

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

Vyska zastavby upravena na Uroven vedlajSej
funkénej plochy. Podiel zastavanosti objektom a
spevnenymi plochami je uz v zmysle zverejneného
navrhu 80 %.

MK/C/2024/00705-

409

DEPAN s.r.0.

Pripomienka k navrhu nového Gizemného planu - sekcia C.2.2.4 Plochy $portu a rekreacie

V slvislosti s navrhom nového Gzemného planu pre funkéné vyuZitie sekcie C.2.2.4 Plochy $portu a rekreacie navrhujeme
rozsirenie pripustného funkéného vyuzitia o nasledovné objekty:

1.Domov déchodcov a socialnych sluzieb — vzhladom na potrebu zabezpedit starostlivost pre starndcu populéciu, navrhujeme
zaradit moznost vystavby domovov ddchodcov do zoznamu pripustnych funkcii. Takéto zariadenia by umoznili seniorom
vyuZzivat pristupné rekreacné a Sportové plochy a zapojit sa do komunitného Zivota v prirodnom prostredi.

2.Materska, zakladna a stredna Skola — ako stcast ploch Sportu a rekredcie povazujeme za vhodné zahrnut do funkéného
vyuZitia aj tieto zariadenia. Takéto umiestnenie $kalky a $kol by poskytlo detom bezpeény pristup k vonkaj$im rekreacnym
plocham, podporilo zdravy rozvoj a zlep$ilo dostupnost vzdelavania pre rodiny Zijuce v blizkom okoli.

3.Cirkus — navrhujeme umoznit organizaciu cirkusovych predstaveni na plochach Sportu a rekreacie. Cirkusy predstavuju
atraktivnu formu zabavy pre Siroku verejnost aich pritomnost méze prilakat navstevnikov do danych oblasti.

4.Zabavny park s kolotoémi — navrhujeme zriadenie zabavného parku s kolotoémi a inymi atrakciami v ramci rekreacnych
ploch. Tieto parky by poskytli dalSie moZnosti volno¢asového vyzitia, najma pre rodiny s detmi, a prispeli by k rozsireniu
funkcii rekreacnych pléch.

5.Kulturno-spolocensko-koncertna hala- plochy Sportu a rekredcie by mohli zahfiat aj haly pre kultirne a umelecké
podujatia, ktoré by rozsirili moZnosti vyuZitia tychto oblasti.

6.Cirkusové Sapit6 - stan - pre podujatia s celoro€nou prevadzkou, podobné objektu Stars Auditérium v Bratislave. Takéto
objekty by priniesli Sirok( $kalu vyuZitia a zvysili by atraktivitu pre rdzne druhy podujati.

7.Tobogany — z dévodu pritomnosti kiipaliska, by bolo vhodné uvazovat o zatraktivnenie a moznost stavby toboganu a inych
vodnych atrakcii.

S ohladom na charakter navrhovanych funkcii odporGiéame upravit pripustni vysku zastavby na maximalnu vysku 18 metrov,
pricom pre objekty vacsieho spolo¢enského vyznamu, ako je koncertna hala, stavby podobné Stars auditériu, kolotog €i
horska draha by mohla byt povolena vyska az do 25 metrov, za predpokladu, Ze bude zachovany harmonicky sulad s okolitou
zastavbou a prirodnym prostredim. Rovnako vzhladom na uvedené by sme chceli zvysit mieru zastavanosti z 10 % na 15-20 %
ako aj zohladnit maximalnu vysku zastavby na 3 podlazia (prizemie, 1. a 2. podlazie).

1. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: Domov déchodcov,
Skolské zariadenia maji byt sucastou plochy
obcianskeho vybavenia, resp. zmieasaného Gzemia.
Lunaparkové aktivity nemaji charakter budov na
pevnych zakladoch, mdzu byt kratkodobo situované
na nezastavanych pozemkoch funkénych pléch
obcianskeho vybavenia alebo Sportu.
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DEPAN s.r.0. DEPAN s.r.0., Poludnikovéa 1455/6 040 12 KoSice - mestska ¢ast Nad jazerom
Pripomienky k navrhu nového Gzemného planu -
sekcia C.2.2.4 Plochy Sportu a rekreacie
V slivislosti s ndvrhom nového Gzemného planu pre funkéné vyuZitie sekcie C.2.2.4 Plochy $portu a rekreacie ako najomca
pozemku na Ani¢ke navrhujeme rozsirenie pripustného funkéného vyuzitia o nasledovné objekty:
1.Domov ddchodcov a socidlnych sluzieb — vzhladom na potrebu zabezpedéit starostlivost pre starntcu populaciu, navrhujeme
zaradit moznost vystavby domovov ddchodcov do zoznamu pripustnych funkcii. Takéto zariadenia by umoznili seniorom
vyuzivat pristupné rekreacné a Sportové plochy a zapojit sa do komunitného Zivota v prirodnom prostredi.
2.Materska, zakladna a stredna Skola — ako stcast ploch Sportu a rekreacie povazujeme za vhodné zahrnuit do funkéného
vyuZzitia aj tieto zariadenia. Takéto umiestnenie $kdlky a $kél by poskytlo detom bezpeény pristup k vonkajsim rekreacnym
plocham, podporilo zdravy rozvoj a zlepSilo dostupnost vzdelavania pre rodiny Zijuce v blizkom okoli. 3 R N
3.Cirkus - navrhujeme umoznit organizaciu cirkusovych predstaveni na plochach portu a rekreacie. Cirkusy predstavujd z nasledovnych dovodov: Domov dochodcov,
atraktivnu formu zabavy pre &irokd verejnost a ich pritomnost méze prilakat navitevnikov do danych oblasti. Skolskeé zariadenia maju byt sucastou plochy
4.7abavny park s kolotoémi — navrhujeme zriadenie zabavného parku s koloto&mi a inymi atrakciami v ramci rekreacnych Il. Dotknuté _ [obcianskeho vybavenia, resp. zmieasaného Uzemia.
MK/C/2024/00705- |10, 985 plach. Tieto parky by poskytli dalie moznosti volnogasového vyZitia, najma pre rodiny s detmi, a prispeli by k rozsireniu pravnické osoby neakceptované  fLunaparkove aktivity nemaju charakter budov na
funkeif rekreacnych ploch. pevnych zaklaqoch, moZzu byt kratk9d9bo s@uovane
5.Kulttrno-spoloGensko-koncertna hala- plochy $portu a rekreacie by mohli zahfiiat aj haly pre kultirne a umelecké na nezastavanych pozemkoch funkénych plach
podujatia, ktoré by rozsirili moZnosti vyuZitia tychto oblast. obCianskeho vybavenia alebo Sportu.
6.Cirkusové $apit6 - stan — pre podujatia s celoroénou prevadzkou, podobné objektu Stars Auditérium v Bratislave. Takéto
objekty by priniesli Sirok( Skalu vyuZitia a zvysili by atraktivitu pre rdzne druhy podujati.
7.Tobogany — z doévodu pritomnosti kiipaliska, by bolo vhodné uvazovat o zatraktivnenie a moznost stavby toboganu a inych
vodnych atrakcii.
S ohladom na charakter navrhovanych funkcii odporGiéame upravit pripustni vysku zastavby na maximalnu vysku 18 metrov,
pricom pre objekty vacsieho spolo¢enského vyznamu, ako je koncertna hala, stavby podobné Stars auditériu, kolotog €i
horska draha by mohla byt povolena vyska az do 25 metrov, za predpokladu, Ze bude zachovany harmonicky sulad s okolitou
zastavbou a prirodnym prostredim. Rovnako vzhladom na uvedené by sme chceli zvysit mieru zastavanosti z 10 % na 15-20 %
ako aj zohladnit maximalnu vysku zastavby na 3 podlazia (prizemie, 1. a 2. podlazie).
REDCOM s.r.0. REDCOM s. r. 0., Slanska 20A, 080 06 Presov, ako vlastnika pozemkov KN-C parc. €. 1605/318, 1605/319, 1605/320, 1605/321,
MK/C/2024/00705-  |423 160_5/322 a 8109 v k.U. l_(ra’sna Ziada Mesto KoSice 0 zmenu funkéného vy_ui_itia pozemkov 1605/329 a 1§05/3_22 z pléch ‘ 1. Dotknuté akceptované upravit Struktdru funkénych pléch nasledovne:
obcianskej vybavenosti na plochy zmieSaného lGizemia. Predmetné Gzemie je v zmysle navrhu zavaznej ¢asti UPN HSA KoSice |pravnické osoby 40/23/4 - zmieSané Gzemie, max. do 4 NP a15 m
definované v regulaénom bloku 40/23/4, Ziadame ho zmenit ako susedné izemie definované v regulaénom bloku 40/13/5.
Chemkostav, a.s. Uzemie navrhované na zmenu ma Giselné oznagenie funk&nej plochy 40/13/1. Ide o pozemok v juhovychodnej ¢asti Kosice- IL. Dotknuté Maximalna vyka zéstavby upravend na 6 NP a 25
MK/C/2024/00705- |483 Krasna, nachadzajlci sa pri ukonéeni kolajovej mestskej trasy v Slaneckej, 200 — 400 metrov od otocky Elektricky. V to p'révnické asoby akceptované m
Skanska SK a.s. Skanska SK a.s. je vlastnikom pozemku &.parc. 144/10 zapisaného na LV ¢.841k.U. Zeleziarne, obec Kosice-Saca, na ktorom ma z nasledovnych dévodov: 1. Dopinenie funkénej
vybudovanu pristupovu cestu k svojej vyrobni asf. zmesi. Na LV je pod ¢.25 jej spdsob vyuZitia ozn.: "pozemok na plochy je nad ramec rozsahu funkénych pldch,
dokumentovanych v koncepte UPNM Kosice, ktory
bol ako strategicky dokument predmetom
hodnotenia vplyvu na Zivotné prostredie podla
zakoan €.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP
MK/C/2024/00705-  |472 1. Pot}(m{té neakceptovans a zdravje o‘byvatel"stva. ) 2. Re'gionélny l]raq pre
pravnické osoby lzemné planovanie a vystavbu KoSice a Okresny
Urad KoSice, odbor opravnych prostriedkov
nesuhlasiia rozsirenim funkénych ploch na tkor
perspektivneho zaberu polnohospodarskej pody,
pozadovanym pravnickymi osobami, mestskymi
¢astami a verejnostou v pripomienkach k navrhu
UPN mesta Kosice podla § 22 s. z.
Skanska SK a.s. Skanska Sk a.s. je vlastnikom parc. ¢. 147/31 zapisanej na LV ¢.841 k.0. Zeleziarne, obec Kogice-Saca, na ktorom ma trasovant z nasledovnych dévodov:1. Doplnenie funkénej
VN pripojku k vlastnej trafostanici vo vyrobni asf. zmesi. Na LV je pod ¢.25 jej spdsob vyuZitia ozn.: "pozemok plochy je nad ramec rozsahu funkénych pléch,
dokumentovanych v koncepte UPNM Kosice a v
UPNHSA KE v zneni zmien a doplnkov, ktoré boli
MK/C/2024/00705-  |473 1. Pot}(nt{té neakceptované ako strategv;‘ické QOkumenty pred’meFom hodnotenia
pravnické osoby vplyvu na Zivotné prostredie podla zakona
¢.24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na ZP. 2.
Doplnenie pléch podla poziadavky by bolo
porusenim zakonnych postupov pri obstaravani
Gzemnoplanovacej dokumentéacie.
Skanska SK a.s. Skanska SK a.s. ako najomca pozemku &.parc. 144/11 zapisaného na LV .904 k.0. Zeleziarne, obec Kosice-Saca, planuje . . s
MK/C/2024/00705- |474 odkupenie celého pozemku pre Gcéely rozsirenia skladovacej plochy viastnej prevadzky (vyrobne asf. zmesi) ako susednej Il. Dotknuté akceptované PUEEIER [ 5, D 2 a2 plelil el

pravnické osoby

44171
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Skanska SK a.s. Skanska SK a.s. ako najomca pozemku &.parc. 147/3 zapisaného na LV ¢.15 k.0. Zeleziarne, obec KoSice-Saca, planuje z nasledovnych dévodov:1. Doplnenie funkénej
odkupenie pozemku pre Gcely rozsirenia skladovacej plochy viastnej prevadzky (vyrobne asf. zmesi) ako susednej parcely. plochy je nad ramec rozsahu funkénych pléch,
dokumentovanych v koncepte UPNM Kosice a v
UPNHSA KE v zneni zmien a doplnkov, ktoré boli
MK/C/2024/00705-  |476 1. Pot}(nt{té neakceptované ako strategv;‘ické QOkumenty pred’meFom hodnotenia
pravnické osoby vplyvu na Zivotné prostredie podla zakona
¢.24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na ZP. 2.
Doplnenie pléch podla poziadavky by bolo
porusenim zakonnych postupov pri obstaravani
lzemnoplanovacej dokumentéacie.
Detska Zeleznica KoSice V spolupraci s UHA KoSice spracovala nada organizacia v roku 2019 plan rozvoja Detske;j zelezniéky v KoSiciach pod nazvom IL. Dotknuté TR e
MK/C/2024/00705- |487 .Master plan”. Tento strategicky dokument bol spracovany v ramci projektu ,RailGate — Uzkorozchodné Zeleznice P akceptované R . )
pravnické osoby koordinacii so zabermi PPF a LPF
AMMO LAND s.r.o Pripomienka k Uzemnému planu: upravit rozsah funkénych pléch vyroby medzi
letiskom a cestou | tr. - zvacsit rozsah funkénych
MK/C/2024/00705-  |493 \Y rémci'p[ijatig nového lizemného pvlén'u'Mes_t_a‘ KoSice ziadame uréenie’vyui_itia fun!«?nej plochy a regulativov v ramci 1. Pot}(nt{té akceptované pléch V\’/roby aj pri Ietis!<u_ aj na Ju_r]uf z dé\{odu
Regula¢éného listu priestorovo-funkénej ¢asti Gislo 35/2, a to v rozsahu Gzemia, ktory pravnické osoby navrhovanej transformacie existujicich pléch
vyroby a skladov na iné funkéné vyuZzitie (
Magnezitka, Mestské centrum ).
URBARIAT KAVECANY, p.s. Diia 06.11.2023 sme sa osobne zdéastnili stretnutia — workshopu k Planu pre Ko3ice — ktoré organizoval Utvar hlavného Navrh UPN mesta Kosice riesi Gzemny rozvoj m.¢.
architekta mesta KoSice. L. Dotknuté Kaveéany komplexne, t.j. funkéné vyuZzitie,
MK/C/2024/00705- |508 P priestorové usporiadanie, kapacity prislusnej
Dfia 09.09.2024 sme sa osobne zucastnili na rokovania s pracovnikmi UHA na Magistrate mesta pravnicke osoby dopravnej a technickej infrastruktury,
environmentalne opatrenia.
JAMAzem s.1.0. Vec: Pripomienka k navrhu Gzemného planu mesta KoSice Pozemok KNC 1618/51 splfia kritérium na
_ _ _ ) ) ) ) ) o ) o _ L. Dotknuté umiestnenie opjektu ekologicky ne‘zévadnej vyroby,
MK/C/2024/00705- |527 Chceli by sme podat pripomienku k novému navrhu izemného planu Kosic, tykajuceho sa funkéného vyuZivania Gzemia P akceptované vyrobnych sluzieb a skladov s maximalnou
pravnické osoby A .
7/12/2. velkostou rieSeného Gzemia 0,2 ha. Pozemok KNC
Dané tizemie bolo v novom navrhu tizemného planu ozna 1618/51 ma vymeru 606 m2.
Technicka univerzita v KoSiciach Navrh UPN-M KoSice — nesthlas s regulativami na parcele KN-C 2457/1, 2457/2 , 2457/3 , 2457/4 , 2457/5 , L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |528 2457/15 , 2457/7 , 2503/1, 2503/5 v KoSiciach, ul. Watsonova. P akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienky
. . 2 = L P . . . pravnické osoby
Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M KoSice davame pripomienku. Priprav
Technicka univerzita v KoSiciach upravit regulativy v zmysle pripomenky, Gzemie
Navrh UPN-M KosSice - nestihlas s regulativami na parcelach v areali TUKE medzi ulicami Vysokoskolska, neurcovat na transformacné, nakolko je
BoZeny Némcovej, Komenského a Letna. stabilizované pre funkciu univerzity; vid regulativ
MK/C/2024/00705-  |529 Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice davame pripomienku. Z dévodu zabezpecenia dostat 1. pot}(nl{té akceptované C.1.‘!.4.2, pgdl‘a ktgrétjo sU transformacné E]zemia
pravnické osoby také, kde tzemny plan mesta predpoklada
vyrazni zmenu funkéného vyuZzitia s moZnou
zmenou urbanistickej Struktury ako aj zmenu
priestorového usporiadania
TURKON s.r.0. Dané Gzemie zaradit ako: vy$ky upravit max. vysku objektov na 23m/6NP
FUNKCNE VYUZITIE Plochy zmie$aného Gizemia Do 3pecifikacie doplnit:
STAV UZEMIA stabilizované - aktivny parter
MAX. PODIEL ZASTAVANEJ PLOCHY OBJEKTOM (%) 40 1. Dotknuté . - doplnit moznost vyskového akcentu/dominanty
MK/C/2024/00705- 1530 MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY (m) 30 pravnické osoby B max 9NP/30m pozdlZ Popradskej ulice
POCET NADZEMNYCH PODLAZI 8 - pocet podlazi musi postupne klesat zo 6NP od
MINIMALNY PODIEL VEGETACN Popradskej ulice smerom k Ragiemu potoku na
max. 4NP, bez mozZnosti ustipeného podlazia.
ALV Invest, s. r. 0., Stefanikova 26, 040 01 Kogice Pozadujeme v navrhu UPN: upravit hranicu funkénej plochy, okrem ploch
- upravit funkénu plochu €. 13/11/8 v stlade s hranicami parciel podla katastralnej mapy a v stlade s priloZzenou grafickou vyhradenych pre verejny priestor (plochy cestnej
prilohou a predloZenou Studiou-situacia a vizualizacie, dopravy a mestskej kolajovej dopravy). Druh
- vylagit z funkénej plochy p krizovatky v UPN mesta je smerny, konkrétny druh
IL. Dotknuté krizovatky bude vyplyvat z dopravno-kapacitného
MK/C/2024/00705- |533 P akceptované postdenia. Upravit pesi tah. V zmysle vyhodnotenia
pravnické osoby . ; - A
pripomienok v lokalite dat do Specifikacie:
nezvySovat kapacitu krizovatiek vytvaranim
samostatnych pripéjacich, odpéajacich ani
odbocovacich pruhov. Upravit prepojenie verejnych
priestorv v regulaénom vykrese.
Impact s.r.o Kosice Priloha IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 539 Co 272777777777
pravnické osoby

Strana 20




Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky
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MK/C/2024/00705-

Arka - architektonicka kancelaria

Obsahova stranka

Riesitelsky kolektiv pod zastitou UHA vypracoval navrh Gzemného planu(2024), ktory vychadzal zo sttazného navrhu (4
principy) prieskumov a rozborov (2015), Zadania (2016) a konceptu (2017) plus zohladnil v navrhu dalSie strategické
dokumenty mesta a nové séitanie obyvatelstva. Av§ak podla nasho nazoru nezohladnil vyznamn strategicku investiciu Volvo
so svojimi dopadmi na mesto, nedostato¢ne reagoval na potencial a obmedzenia, ktorym bude mesto v najblizSom desatroci
celit, z hladiska dopravy, byvania a disponibilnych rozvojovych pléch v juznej ¢asti katastra mesta

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptovania
1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Stborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001
Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre Uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice

MK/C/2024/00705-

Arka - architektonicka kancelaria

Rozvojové plochy

Z funkéno-prevadzkové hladiska boli zaradené transformacéné funkéné plochy zo SirSieho centra do navrhu, ¢o vitame, ako
vhodné rieSenie podporujlce princip kompaktného mesta a reurbanizaény trend mesta na dalSie desatro¢ia dopredu. AvSak z
aktualneho platného Gzemného planu bolo prebratych mnozstvo funkénych ploch rodinnych domov, nachadzajlcich sa na
periférii mesta v komplikovanom teréne, bez dostatoéného technicko dopravného vybavenia, ktoré ani za desiatky rokov
neboli schopné pretavit sa do realnej vystavby a ich realizacia a idrzba by predstavovala enormna finanénu a v koneénom
dosledku aj environmentalnu zataz pre mesto (Kavecany, Tahanovce obec, Polov, Ludvikov Dvor). Co viedlo k takmer
dvojnadsobnému zaberu polnohospodarskej pddy pri rovnakom rozvojovom potenciali pre 300 000 obyvatelov. Novy Gzemny
plan podla zadania nanovo definuje ciele a Gizemny rozvoj mesta a nema byt len dalimi rozvojovymi ZaD k platnému UPN HSA
KoSice.Naopak boli vynechané funkéné plochy priemyslu v okoli letiska, a potencionalne rozvojové plochy letiska boli
priradené lahkému priemyslu, ¢o odporuje zavaznej ¢asti, kde je deklarovany opak a zaroven redukuje moznosti rozvoja a
rozSirenia letiska. Uberanie priemyselnych ploch v dopravne vyhodnych polohach mimo obytného Gzemia, mdéze mat neblahy
vplyv na transformacné Gizemia v okoli Hornadu a Zelezni¢nej trate v blizkosti centra. Su¢asne nezohladnenie strategického
zameru rozvoja Volva v juznej ¢asti katastra mesta je nevyuZitie potencialu tohto Gzemia, ktoré bude znasat najvacsi
dopravny napor pri vstupe do mesta. Ocefnujeme teda zachovanie prepojenia Barca — Sidlisko zapad, hoci doslo k zruseniu
odlah&ovacej komunikacie Barca — Jantarova, ostava na zvazenie, ¢i prepojenie Barca - Letisko nemalo opodstatnenie pre
odlah&enie Juznej triedy a Krizovatky VSS a Cerveny rak, minimalne pre osobnt automobilovi dopravu. Rovnako zruSenie
transformacéného polyfunkéného Gizemia Magnezitky povazujeme za nevyuZity potencial daného Gzemia, ktory mal posilnit
prepojenie Tahanoviec so 3irsim centrom mesta, trasovanie elektricky je mimo tohto izemia vedené paralelne s Hlinkovou a
Americkou triedou bez obsluzného potencialu, pricom Gzemie je vo vizbe na vybudovanu technicku infrastruktdru s
dostato€nou kapacitou.

1. Dotknuté
pravnické osoby

1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Suborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001
Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice
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MK/C/2024/00705-

Arka - architektonicka kancelaria

Regulativy

Stav/navrh/transformacné plochy

Grafické vyjadrenie etapizacie v komplexnom vykrese nezobrazuje skutoénost stavu, navrhu a transformacie aj napriek tomu,
Ze zavazna Gast urcuje rozdielnost daného izemia. Uvedomujeme si, Ze z hladiska pristupu k funkcii sa jedna totozny zamer a
Zelany stav, avSak z hladiska informacie o stave pripravenosti Gzemia, technickej, dopravnej priestorovej a pripustnosti
stavebnych zasahov do tychto Gzemi sa jedna o velmi rozdielne druhy Gzemia. Argument potreby neustalej aktualizacie stavu
lzemia neobstoji, pretozZe lzemny plan je ukrateny o svoju planovaciu zlozku, analyzovat rozvoj mesta a prehodnocovat
rozvojové zamery. Podla aktualnej metodiky tvorby Gzemnych planov stav a navrh nie je vyjadreny v regulaénom vykrese, ale
podla ndSho nézoru stabilizované, navrhované a transformacné Gizemie, by malo mat svoj osobitny regulativ na pripustné
zasahy v Gzemi, ktoré su tazko vyjadritelné indexovymi polozkami a mali by teda mat grafické vyjadrenie.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptovania
1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Stborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001
Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre Uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice

MK/C/2024/00705-

Arka - architektonicka kancelaria

Obsahova stranka

Riesitel'sky kolektiv pod zastitou UHA vypracoval navrh Gzemného planu(2024), ktory vychadzal zo sttazného navrhu (4
principy) prieskumov a rozborov (2015), Zadania (2016) a konceptu (2017) plus zohladnil v ndvrhu dalSie strategické
dokumenty mesta a nové séitanie obyvatelstva. AvSak podla nasho nazoru nezohladnil vyznamn strategicku investiciu Volvo
s0 svojimi dopadmi na mesto, nedostato¢ne reagoval na potencial a obmedzenia, ktorym bude mesto v najblizSom desatroci
celit, z hladiska dopravy, byvania a disponibilnych rozvojovych ploch v juznej ¢asti katastra mesta

1. Dotknuté
pravnické osoby

1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Suborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001
Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu

zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice
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Rozdelenie funkéného Uzemia

Navrh Gzemného planu deklaruje mierku spracovania 1:10 000, ¢o znaci zachytenie hlavnych rozvojovych

a planovacich javov v Gzemi. Spracovanie cez GIS platformu sice umozZiuje podrobnejSie zobrazenie, ale ma to za nasledok
podrobnejsie vykreslenie javov v Gzemi v podrobnosti (1:5000 miestami 1:2000) a to tak, Ze min. regulovana funkéna plocha v
zavaznej Casti je 0,12 0,2 ha. Spracovanie teda podporuje exaktnejsie vyjadrovanie ku funkénej naplni jednotlivych objektov,
ale zaroven uzemny plan so svojou funkénopriestorovou regulaciou (charakter Gzemia) sa stava malo smerodajnym a bude
vyzadovat mnozstvo zmien v Gase. Zaroven sa tak vytraca zmysel spracovavania UPN-Z v mierke 1:2000 v takom rozsahu ako
to definuje navrh Gzemného planu pre Gzemia na Grovni mestskych ¢asti. Rozdrobrobenost funkcie ob&ianskej vybavenosti na
Grovni 0,1 ha, bez moznosti implementacia funkcie byvania, bude mat za nasledok rigiditu rozvoja a nejasnost v definovani
tkz. zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a vy$sej obcianskej vybavenosti bude vytvarat nevhodné podmienky pre umiestnenie
niektorych druhov stavieb (primarne regionalneho vyznamu - vid' aktualna sitaz na kultdrne stredisko Essencia v strede
sidliska, Narodné tenisové centrum v obytnej zone). Zaroven v zadani bola definovana potreba urcit jednotlivé lokality vhodné
pre urgity typ vy$Sej vybavenosti (trhovisko, vystavisko, Gtulok atd.), ktora sa z navrhu vytratila. Sthlasime, Ze rozdrobenost
jednotlivych funkcii vy$Sej vybavenosti nie je potrebna, ale aspon jej smerné uréenie v Gzemnom plane primarne v novo
navrhovanych a transformacénych lokalitach je potrebné, aby sa pri spracovani podrobnejsich §tudii s takymto typom funkcie
v Gzemi pocitalo. Zaroven sa vytratila graficka znacka umiestnenia parku v novych lokalitach, o vnimame ako znaéné
ukratenie Uzemia o koncentrované plochy zelene, ktorych exaktnd polohu nevieme zadefinovat, ale st nevyhnutné pre
dochéadzkovu vzdialenost obyvatelov ku parkovej zeleni, tak ako to definuje zadanie a v sli¢asnosti aj novy zakon o izemnom
planovani.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptovania
1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Stborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001
Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre Uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice

MK/C/2024/00705-

Arka - architektonicka kancelaria

Vyskova regulacia

Nejasne zadefinované pasma ochrany a zachovania hodnotnej panoramy s chaotickym zobrazenim a

s mnozstvom vyskovych dominant zasahujucich do tohto Gzemia.

Nezmyselne umiestnena vyskova 27 poschodova dominanta na mieste Rokoka (pravdepodobne preklep nie 27 NP ale 27 m).
Vyskové obmedzenia - Letisko KoSice, Historickd panorama mesta. Vhodné miesta pre vyskové budovy su

v lokalite ,Nad Jazerom" ostatné su skor na vynimku

1. Dotknuté
pravnické osoby

1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Suborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001
Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Arka - architektonicka kancelaria

Priestorova regulacia

Chybajlcou neprekrocitelnou hranicou definovanou v zadani, sa neguje zakladny princip kompaktného mesta.
Velky zoznam UPN-Z s obrovskymi vymerami.

Zavazna ast ma v niektorych ¢astiach opisné a odporicacie formulovanie

pripomienky

neakceptovania
1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
prerokoval koncept UPN mesta Ko3ice podla
ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
pripomienok ku konceptu a navrh siborného
stanoviska vo februari 2019 ( vid' mail zo dia
13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
Stborné stanovisko a pokyny na spracovanie
navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ KoSice na
vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
predpisov Géinnych v ¢ase 0znamenia o zacati
obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
obsahovej Strukture ustanovenej vyhl. ¢. 55/2001

Nie je jasne definovana a od¢lenend cyklisticka linia eurovela (graficky je vyznacena na lavom brehu).

pravnické osoby

1. Dotknuté Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
MK/C/2024/00705- 544 pravnické osoby stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre Uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice
Arka - architektonicka kancelaria Dopravné a technickérieSenie 1.Pozn k procesnosti: Organ dzemného planovania
Chybajlce dopravné prepojenia v juznej ¢asti mesta viaZzuce sa na vystavbu strategického parku. prerokoval koncept UPN mesta Kosice podla
- vynechana z navrhu obsluzna komunikacia popri Zelezniénej trati na obsluhu priemyselnych arealov pozdiz ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
Juznej triedy. obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
- vyuZit prepojenie Barce cez Svetlu pustu smerom na letisko so zamerom odlah¢it Juznu triedu— moznost pripomienok ku konceptu a navrh stiborného
napojenia cez krizovatku Pri pracharni stanoviska vo februari 2019 ( vid mail zo dia
- moznost vybudovania obchvatu Barce okolo letiska pre odlahéenie Juznej triedy 13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu siborného
Chybajlce kartogramy na posudenie dopravného rieSenia s mnozstvom novych prepojeni a rozvojovych lokalit oproti stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
konceptu. Suborné stanovisko a pokyny na spracovanie
Duplicitné dialni¢né privadzace z vychodného-zapadného smeru. Privadza¢ obchadzajuci KoSickd Novu Ves je vylsteny do navrhu UPN mesto Koice vzalo MsZ Kosice na
rovnakej krizovatky ako cesta zo Zdoby a zaroven do krizovatky PreSovska-Sec¢ovska, na ktord sa viaze celé transformacné vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
Gzemie pri Hornade. (odstvanie dopravného problému do centra mesta) Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
RieSenie krizovatky pri Jumbo centre premostenim v smere na Masarykovu s prediZzenim toku Mlynského ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
nahonu, popri komunikacii B3, zelenej aleji a hlavnej cyklotrase vnimame ako znaéne progresivne rieSenie na hranici predpisov Géinnych v ase O0znamenia o zagati
technickych moznosti v kontakte s historickym centrom mesta. obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
Nové vedenie elektricky cez Napajadla medzi dve Zelezni€né trate v nadvéznosti na ZS Barca, nema obsahovej &trukttre ustanovenej vyhl. &. 55/2001
MK/C/2024/00705-  |544 opodstatnenie, kedZe sa ma vyuZivat trat v smere Volvo — Hlavna stanica pre osobnu dopravu. 1I. Dotknuté Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22

stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice

Strana 24




Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

Arka - architektonicka kancelaria Procesnost schvalovania Gzemno-planovacej dokumentacie 1.Pozn k procesnosti: Organ Gzemného planovania
Z hladiska procesnosti ide o ,neStandardny” postup z dévodov viacerych nejasnosti: prerokoval koncept UPN mesta Kosice podla
- Navrh - ako dalSia etapa pri spracovani nového Gzemného planu bez siborného stanoviska a bez ustanoveni § 21 stavebného zakona. Spracovatel
vyhodnotenia pripomienok za G¢asti spracovatelov konceptu. obdrzal navrh vyhodnotenia stanovisk a
- Bez prejednania neakceptovanych pripomienok zo strany dotknutych organov Statnej spravy, pripomienok ku konceptu a navrh siborného
organizacii, ktorych sa bytostne dotyka je dost neStandardnym rieSenim a moznym nesuladom stanoviska vo februari 2019 ( vid mail zo diia
s platnou vyhlaskou. 13.11.2019 ). Spracovatel sa k navrhu stiborného
- Zacaté Gzemné plany podla ,starej vyhlasky" sa maji dokongéit podla starej vyhlasky stanoviska a pokynov na spracovanie nevyjadril.
- Problematické zapracovanie schvalenych ZaD po roku 2018, ktoré st zmenou starého platného Stborné stanovisko a pokyny na spracovanie
Uzemného planu a nie nového navrhu podla zadania. navrhu UPN mesto Kosice vzalo MsZ Kosice na
Tieto nejasnosti podla nasho nazoru je potrebné odstranit preschvalenim zadania pokial chceme vyhoviet vedomie ( nad ramec zakonnych povinnosti). 2.
parametrom novej vyhlasky so zapracovanim novych podnetov napr. strategickej investicie VOLVO, schvalenych ZaD a Navrh UPN mesta Kosice je obstaravany v zmysle
ostatnych strategickych dokumentov. ustanoveni zakona 200/2022 Z.z. podla pravnych
Ako byvaly riesitelsky kolektiv konStatujeme, Ze pre nas ako spracovatelov bolo najddlezitejSie preniest principy vitazného predpisov Gginnych v ase 0znamenia o zadati
sttazného navrhu do nového Gzemného planu a musime konstatovat, Ze sa to v aktudlnom navrhu podarilo spinit len obstaravania UPN mesta Kosice, t.zn. spracovany v
Ciastocne. obsahovej truktire ustanovenej vyhl. &. 55/2001
1. Dotknuté Z.z. a prerokovavany podla ustanoveni § 22
MK/C/2024/00705- 544 pravnické osoby stavebného zakona. 2. Vychodiskovym podkladom
pre spracovanie navrhu UPN mesta Kosice je podla
pokynov na spracovanie variant "A" konceptu UPN
mesta KoSice, doplneny o Specifické poziadavky
uvedené v pokynoch na spracovanie navrhu UPN
mesta KoSice. Spracovatel si zvolil pre Uéel
spracovania novi netodiku spracovania UPN obce (
mesta ) vydand Uradom pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR, ¢o zakonné predpisy nevyluéujd,
kedZe v ¢ase zacatia obstaravania UPN mesta
KoSice a jeho spracovania Ziadna metodika nebola v
platnosti. 3. Pripomienky k obsahovej stranke,
rozvojovym plcham, regulativom, rozdeleniu
funkéného Gzemia, vyskovej regulacii, priestorovej
regulacii a trase Eurovela je mozné v zasade
akceptovat a spracovatel ich v primeranom rozsahu
zohladni v upravenom navrhu UPN mesta KoSice
Farnost Kralovnej pokoja, KoSice - Juh, Milosrdenstva |V navrhu UPN pozadujeme:
15, 040 01 KoSice - upravit funkénu plochu €. 23/49/3 tak, aby bola na celej parcele ¢.3784/131 a bola v stlade s katastralnou mapou a priloZenou |II. Dotknuté . " L . )
MK/C/2024/00705- |545 grafickou prilohou, vymera funkénej plochy tak bude 2 795 m2 prévnicks asoby akceptované upravit funkénd plochu v zmysle pripomienky
- upravit zakladnu regul
IP MANEX Production s.r.o Vyjadrujem SUHLAS s navrhovanym Uzemnym planom Kosic, konkrétne s Gpravami tykajicimi sa funkénej plochy &. 36/14/4. .
MK/C/2024/00705-  |547 Il. Dotknute
V tejto lokalite sa parcely v dnesnej dobe vyuZzivaju ako plochy zmieSaného uzemia a teda tento ndvrh Gzemného plan prévnické osoby
TAM Properties IV., a.s. Navrh UPN-M Kosice — nesdhlas s regulativmi na parcelach KN-C 1230/1, 1193/5, 1230/5 v Kosiciach, ul. Sttrova. upravit regulativy podla odsthlaseného projektu pre
1. Dotknuté . lzemné rozhodnutie, ktory musi byt spracovany
MK/C/2024/00705- |54 Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD davame pripomienku. Namietka vogi pravnické osoby B podla si¢asne platnych regulativov v UPN HSA KE v
zmenam funk zneni zmien a doplnkov.
TAM Properties IV., a.s. Navrh UPN-M Kosice — nesdhlas s regulativmi na parcelach KN-C 1230/1, 1193/5, 1230/5 v KoSiciach, ul. Sttrova. upravit regulativy podla odsthlaseného projektu pre
1. Dotknuté . lzemné rozhodnutie, ktory musi byt spracovany
MK/C/2024/00705- {550 Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD davame pripomienku. Namietka vogi pravnické osoby B podla si¢asne platnych regulativov v UPN HSA KE v
zmenam funk zneni zmien a doplnkov.
NAMAT PLUS, s.r.0. Ziadame o zapracovanie nasledujdcich pripomienok do zavéaznej ¢asti izemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeréacie
KoSice:
1. Zmenit navrhovany zavazny regulativ zastavanosti pre funkénu plochu 13/11/11 z navrhovanych 0,30 na 0,45
MK/C/2024/00705- |586 odévodnenie: 1. Pot}(nt{té akceptované up‘ravit'lkoeficient zastavanosti v zmysle
Sli¢asna zastavanost pozemkov objektmi funkénej plochy 13/11/11 je 0,46. Ziadatel je vlastnikom vetkych parciel ktoré st po pravnické osoby pripomienky
oznacenim funkénej plochy oznacenej 13/11/11. Ako vlastnici predmetnych parciel nesthlasime s navrhovanym koeficientom
zastaranosti objektmi 0,3 a Ziadame zmenit koeficient zastaranosti budovami na 0,45 , tak aby nedochadzalo k zasahovaniu
do, alebo obmedzovaniu vlastnickych prav viastnika.
EUROGOLD PLUS s.r.0. Ziadame o zapracovanie nasledujcich pripomienok do zavéznej ¢asti Gzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie
Kosice:
Zmenit navrhovany zavazny regulativ maximalna vy$ka zastavanosti pre funkénu plochu 13/27/5 z navrhovanych 10m na 12m .
1. Dotknuté .
MK/C/2024/00705- |587 o akceptované
odavodnenie: pravnické osoby
Stcasna maximalna vyska zastavanosti na pozemku existujicimi objektmi vo vlastnictve investora je 12m. PoZadujeme ako
vlastnici zachovat sucasny stav pri vySke zastavanosti tak aby nedochadzalo k zasahovaniu do viastnickych prav vlastnika.
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EURODOM KOSICE s.r.0. Ziadame o zapracovanie nasledujdcich pripomienok do zavéaznej ¢asti izemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeréacie
KoSice:
1. Zmenit navrhovany zavézny regulativ maximalna vy$ka zastavanosti pre funkénu plochu 13/51/14 z navrhovanych 20m na upravit regulativy v zmysle pripomienky - mozna
27m vys$$ia nadstavba max. - 7 NP na polovici podorysu,
1. Dotknuté . druha polovica -5 NP. Do $pecifickych podmienok
MK/C/2024/00705- |588 0ddévodnenie: pravnické osoby el uviest spracovanie Gzemnoplanivacieho podkladu
Sucasna maximalna vyska zastavanosti na susednych funkénych plochach je 28m na vychodnej strane a 25 na zapadnej overujuiceho vhodnost vyskovej Struktdry budov vo
strane. Na zapadnej strane je stucasne existujuci objekt osadeny vzhladom na terén o cca 3 m vysSie oproti pozemku vztahu k historickému objektu
Ziadatela. Navrhujeme ponechat moznost naviazat sa na susedné vysky a tak moznost dotvorit jednotnd uliénd vysku v
predmetnej lokalite.
Silvers, s.r.o. Dobry den,
nasa spol. Silvers, s.r.o. je vlastnikom pozemkov danej priestorovo-regulacénej ¢asti. Cielom investi¢ného zameru spolo¢nosti
Silvers s.r.0., ako socialneho podniku, je vytvorit v lokalite Drocarovho parku Centrum sluzieb pre seniorov, ktoré zohladnuje
potreby seniorov a mesta v zmysle aktualizovaného Komunitného planu socialnych sluzieb. Pre naplnenie cielov tohto zameru
sme spracovali aj objemovd Studiu, ktora bola mestu aj prezentované v auguste 2024. Pre umiestnenie v§etkych zakladnych L. Dotknuté upravit regulativy nasledovne: max.pocet NP - 4 NP
MK/C/2024/00705- |595 aj pridruZenych funkcii by sme navrhovali upravit v REGULACNOM LISTE PRIESTOROVO-FUNKCNEJ CASTI 21/17 v tabulke o ku, b akceptované + ustipené podlazie, max. vyska17m (45 +4x3m
MAXIMALNU VYSKU ZASTAVBY z0 16 m na 20 m a POSET NADZEMNACH PODLAZI zo 4 na 5. Za pochopenie nasich potrieb pravnicke osoby =16,5m + 0,5 m = 17 m).
vopred dakujeme,
s pozdravom
Zuzana Zacharova
J.M.T.V. development s.r.o.
Spoloénost J.M.T.V. development s.r.0. podava pripomienku k Uzemnému planu mesta KoSice — Navrh zverejneny na
prerokovanie 30.5.2024, ktora sa vztahuje na lokalitu Ludvikov dvor UPN-Z-26, tyka sa Zavéznej ¢asti C. — Navrh regulativov:
C.11.2 VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE C.11.2.3.5 VEREINE SPORTOVE
ZARIADENIA
Pripomienka sa tyka:
Funkéného vyuZitia Gzemia
vykresov Uzemného planu mesta Kosice — Navrh:
Komplexny vykres - zavazné regulativy, regulacny list priestorovo-funkénej ¢asti 47/1, éiselne oznacenie funkénej plochy
47/1/28.
Funkéna plocha 47/1/28 je v Uzemnom plane mesta Ko3ice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 definovana ako
plochy zahradkarskych lokalit s regulaciou:
maximalny podiel zastavanej plochy objektom Kz0=0,10
maximalna vyska zastavby 10 m
pocet nadzemnych podlazi 1
minimalny podiel vegetaénych ploch Ke=0,90.
Funké&na plocha 47/1/28 je v stiéasnom platnom Uzemnom plane hospodarsko-sidelnej aglomeracie KoSice definovana v
MK/C/2024/00705- |597 grafickej Gasti — komplexny urbanisticky navrh, vykres ¢. 3 ako plocha pévodnej nezmenenej funkcie. II. Dotknuté akceptované plocha 47/1/28 zmenit na plochu Sportu
pravnické osoby
Vyhodnotenie a navrh
Funkéna plocha 47/1/28 v sucasnosti sluzi ako travnaté futbalové ihrisko pre obyvatelov Ludvikovho dvora. lhrisko sa
nachadza na parcele registra ,E”, parcelné &islo 1984/2, druh pozemku trvaly travnaty porast, o vymere 3 720 m2, k.0. Saca, list
vlastnictva €. 670. Vlastnikom je Slovenska republika a spravcom Slovensky pozemkovy fond.
Funkéna plocha 47/1/28 je v Uzemnom plane mesta Ko3ice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 definovana ako
plochy zahradkarskych lokalit, ¢o Ziadame zmenit na plochy Sportu a rekreacie v zmysle Zavéaznej ¢asti C.11.2
VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE a C.11.2.3.5 VEREINE SPORTOVE ZARIADENIA
- Sportoviska v sprave mesta Kosice, Kodického samospravneho kraja, alebo Slovenskej republiky.
V pripade, Ze v Uzemnom plane mesta Kosice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 bude predmetna parcela
zapracovana v zmysle predchadzajiceho odseku, mdZe mesto Kosice, pripadne mestska ¢ast Saca nadobudnit tdto parcelu
od stc¢asného vlastnika Slovenskej republiky bezodplatne na zéklade Zmluvy o prevode vlastnictva, v zmysle Zakona ¢islo
330/1991 Zb. 0 pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolo¢enstvach za podmienok uvedenych v nasledujicich ustanovenia:
§ 34, odsek 9,
Nehnutelnosti vo vlastnictve §tatu, na ktorych podla zavaznej €asti Gzemnoplanovacej dokumentacie23e) alebo podla
uznesenia obecného zastupitelstva, ak ide o obec, ktord nemé a nie je povinna mat Gizemny plan podla osobitného
predpisu.6af) maid bvt umiestnené vereinonrospesné stavb ktorveh stavebnikom bude obec alebo vvSSi U k i
DM Invest s.r.o. Na parcele ¢. 1889/3 a 1889/4 planujeme rozsirit objekt ob¢ianskej vybavenosti existujicej obéianskej vybavenosti . IL. Dotknuté Navrh UP na plochach dopravnych zariadeni
MK/C/2024/00705- |662, 987 Nesuhlasime so zaradenim predmetnych parciel do celku funkénej plochy 23/40/4- dopravné stavby a navrhujeme pre .révnické 0sob akceptované umoZznuje v zmysle regulativu C.2.4.2 okrem iného aj
predmetné parcely zaradenie do kategdrie byvania a ob&ianskej vybavenosti P v obciansku vybavenost.
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt Moje navrhy sa tykajd viacerych oblasti a tém. Vas formular umozniuje vybrat len jednu tému, ¢o je prekvapiveé. L. Dotknuté Akceptované, vid navrh koncepcie rozvoja
MK/C/2024/00705- |664 1.PredlZit elektrickovd trat z Namestia Maraténu mieru, cez Masarykovi ulicu a Zelezniénu stanicu s cielom ziskat okruzna .révnické 0sob akceptované elektrickovej dopravy, okruzna linka je navrhnuta
linku. P v cez Nové mestské centrum Hornad
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Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 2.PredIzit elektrickovd trat zo sidliska nad Jazerom po Volvo, aj s potencidlnym vyuzitim existujlcich Zelezniénych kolajnic. Neakceptované z nasledovnych ddvodov:
MK/C/2024/00705- 664 IL. Dotknuté neakceptované |CCPra¥ne prepajenis mesta Kosice a [P Volvo je
pravnické osoby koncepéne rieSené na baze intenzifikacie
Zelezni€nej dopravy a osobnej viakovej dopravy.
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 3.0dstranit auta z povrchu - hladat rieSenie, ktoré prindti developerov a tieZ su¢asnych vlastnikov obchodnych centier aby . . . o ) .
. : ) ) : T " - ) II. Dotknuté Uzemny plan mesta KoSice navrhuje regulativy pre
MK/C/2024/00705- |664 prestahovali auta pod budovy. Zakaz jednotrovinovych velkoplo$nych parkovisk na povrchu. P SO L P ) J
pravnické osoby rieSenie statickej dopravy na Gizemi mesta KoSice
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 4 Kazdé satelitné sidlisko miest prebudovat ako samostatné mestecko s definovanym centrom — hlavnym namestim, alebo IL. Dotknuté Mesto KoSice je samostatna pravnicka osoba
MK/C/2024/00705- |664 ulicou, kde by boli koncentrované objekty spolocenskej funkcie - kostol, Urad, park , fontana, posta, policia, ako aj obchody, 'révnické 0sob zloZzena z mestskych ¢asti, obsahujucich zakladné
kaviarne, reStaurécie, sluzby. P v zariadenia obcianskeho vybavenia
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 5.KedZe kazdé satelitné sidlisko ma pocet obyvatelov na trovni okresnych miest malo byt vybavené plavariiou pre verejnost. .
1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |664 Lo
pravnické osoby
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 6.V n)este nie je Ziaden zapavno - §portovy volnocasovy areal pre teenager'ov. Ele pqtrebnevvybudovat Fakyto §portovy areal - ] Funkdn Struktira ploch vybudovanis takéhoto
napriklad ako je v malom ¢eskom okresnom meste Cheb. Mala by tam byt bezecka a korculiarska draha, drahy a rampy pre 1. Dotknuté . ) o i
MK/C/2024/00705- |664 ) ; s I~ L ) RN iy P zariadenia umoziiuje v investorstve mesta alebo
skateboardistov, cyklistov, kolobezkarov, posiliovacie a fitness zariadenia, ihriskd na basketbal a mini futbal, toalety, bufet,  |pravnické osoby S L .
. e inych pravnickych osob.
miesto na piknik.
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 7.Znovu vybudovat zaniknuty ,Areél zdravia” v Cermelskom udoli pri zastavke detskej Zeleznice Vpred v Style zvazarmovskych IL. Dotknuté Funkéna Struktura pléch vybudovanie
MK/C/2024/00705- |664 Sportov - kladka - lanovka, terénne prekazkové drahy, rézne pomacky podporujlce telesnud vSestrannost. 'révnické 0sob takéhoto zariadenia umozZiiuje v investorstve
P v mesta alebo inych pravnickych osdb
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 8.Prebudovat psi Gtulok na modernd, €istu inStitdciu na Styl Z0O (vid projekt v Nemecku) Funkéna Struktdra pléch vybudovanie takéhoto
MK/C/2024/00705- |664 1. Pot}(m{te zatladenla umoZiuje v investorstve pravnickych
pravnické osoby 0s6b
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 9.ZastreSit amfiteater — zrealizovat projekt podany v ramci EHMK Funkéna Struktdra pléch vybudovanie takéhoto
MK/C/2024/00705-  |664 1. Pot}(m{te zatladenla umoZiuje v investorstve pravnickych
pravnické osoby 0s6b
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 10.Vybudovat siet cyklistickych chodnikov oddelenych droviiou a obrubnikom od chodnikov pre peSich Siet cyklistickych chodnikov je mozné vybudovat v
MK/C/2024/00705-  |664 1. Pot}(m{te mvgstors?ve pr:avmckych 0sob 5
pravnické osoby v stlade Gzemnym planom mesta KoSice
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 11.Zrekonstruovat vSetky mestské polikliniky ako bezbariérové IL. Dotknuté Vzaté na vedomie
MK/C/2024/00705- |664 P Rekonstrukcie budov Gzemny plan mesta
pravnické osoby nenavihuje
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 12.Zaviest dan z vizualneho smogu. Kazdy, kto umiestni reklamu formou velkoploSnej tlace, alebo nejaky napis, ktory zasahuje Pripomienka neakceptovana z nasledovnych
MK/C/2024/00705-  |664 do verejného priestoru a je jedno, Ci ide o vlastny vyklad ( Billa, Fresh,...), alebo fasadu vlastného domu, musi zaplatit dan 1. Pot}(m{te neakceptovans doYodqv: . o L
pravnické osoby Danové povinnosti nie st predmetom rieSenia
lizemného planu mesta
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 13.Prestahovat magistrat z najva¢sieho symbolu komunistickej strane blizSie k ludom do centra. Z magistratu urobit napriklad Pripomienka neakceptovana z nasledovnych
MK/C/2024/00705-  |664 socialne byty, alebo udelit objektu int funkciu — kongresové, vzdelavacie centrum. 1. Pot}(m{te neakceptovans dqvodov: , . o o
pravnické osoby Navrh prestahovania magistratu nie je v
kompetencii ndvrhu UPN mesta Kosice
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 14.Zveladit areadl bane Bankov na rekreacny Gcel . Na predmetnej funkénej ploche umoznit rekreaciu
1. Dotknuté A P .
MK/C/2024/00705- |664 o akceptované  |formou plochy rekreacie v krajine
pravnické osoby
Ing. Ladislava Visokaiova - Primabyt 15.Zrekonstruovat nabrezie Hornadu na cyklistickd, bezecku a kor€uliarsku drahu so zazemim. . s . . - P
II. Dotknuté Funkéna Struktira ploch umoznuje na nabrezi
MK/C/2024/00705- |664 Lo , P PP
pravnické osoby Hornadu vybudovat prislusné rekrea¢né drahy
CASSARUS s.r.0. Nasa spolo¢nost je vlastnikom arealu na ulici Pri bitlnku 11. Po preStudovani navrhu zmien Uzemného planu sme zistili, Ze na z nasledovnych dévodov: 1. Zaujem mesta KoSice
zastavanych pozemkoch nasej spolo¢nosti je navrhnuté funkéné vyuZzitie Gzemia - Plochy parkov a parkovo upravenej zelene. ako organu Gzemného planovania je kmplexna
Jedna sa 0 pozemky KN-C 3238/1, 3238/2, 3240/1, 3240/5, 3240/6 , 3240/11, 3240/12, 3240/13 a stavby na nich postavené. transformacia vymedzeného Gzemia na zmieSané
Vzhladom na skutoénost, Ze sa jedna o fungujlciaredlne s G hlasim e sozmenou funkéného vyuzitia predmetného lizemie, obahujlice mestotvorné funkéné prvky. 2.
lzemia na Plochy parkov a parkovo upravenej zelene. Zaroven uvadzame, Ze sthlasime s tym, aby boli vSetky pozemky nasho Existujice prevadzky budu aj po schvaleni
arealu, vedené na LV €. 15037, k.. Juzné Mesto zaclenené pod novu funkéné vyuZitie - Plochy zmieSaného izemia (23/26/1). 11 Dotknuté Uzemného planu mesta Kosice fungovat na svojich
MK/C/2024/00705- |720 Mame za to, Ze v danom pripade doslo len k omylu pri vyhotovovani grafickej ¢asti nadvrhu, nakolko navrhovana zmena 'ré On‘crlllé zsob neakceptované |pozemkoch a arealoch v doterajSom funkéno-
nereSpektuje reéinu situéciu v teréne, kedy sama miestna komunikécia (ulica Pri bitdnku) je zakreslena vo vnutri nasho pravni ¥ prevadzkovom rezime . 3. Uskuto€nenie zalozZenia
aredlu, ¢o nezodpoveda realite. plochy verejnej zelene, revitalitzacie Useku
mlynského nahona a stavieb navrhovanych
miestnych ciest, bude zalezat na schopnosti mesta
KoSice investorsky zabezpegtit ich realizaciu a
majetkopravne vysporiadat dotknuté pozemky.
Gréckokatolicka cirkev, farnost Kosice - Saca Dobry def! Moja pripomienka je zdsadna a tyka sa pozemku Gislo 887/5 v mestskej ¢asti Ko3ice - Saca. Predmetny pozemok
je v navrhu nového tzemného planu oznaceny ako "plochy dopravnych zariadeni". V skuto¢nosti ide o pozemok vo vlastnictve . )
MK/C/2024/00705- |724 cirkvi, konkrétne farnosti, ktorej som Statutarnym zastupcom, a na danom pozemku planujeme postavit chram (kostol). Uz Il Pot}(nt{te akceptované pozemky KNC 887/5 a 887/1 dokumentovat ako
) . . A . ) s . pravnické osoby plochu OV
sme v tomto ohlade uskutocCnili niektoré kroky. Rozhodne nemoéze slizit ako plocha dopravnych zariadeni. Ziadam teda o jeho
preklasifikovanie v tomto zmysle. S Gctou Mgr. Marcel Gajdo$, farar, protojerej
PROENERGS s.r.0 V zmysle stanoviska UHA ¢. MK/C/2024/00426-4 podavame pripomienku k UPN-HSA Kogice v lehote do 30.09.2024.
Stavebnik VSD a.s., planuje vystavbu trafostanice, ktora bola zamietnuta z dévodu, Ze trafostanica sa nenachadza v plane Navrh UP na plochach obéianskej vybavenosti
z6ny. Preto sme podali Ziadost 0 zmenu planu zony a zarover podavame aj tato pripomienku k UPN-HSA KoSice v zmysle L. Dotknuté umoziuje v zmysle regulativu C.2.1.5 okrem iného aj
MK/C/2024/00705- |742 vyjadrenie v prilohe od UHA. P akceptované Zariadenia technickej vybavenosti slvisiace s
pravnické osoby . . ;
danou funkciou. Poziadavka sa odkazuje na
Dakujem, UPN.Z ktory nie je predmetom prerokovania
Ing. Martin Janosdeék,
Cisla. osv. SKSI: 7196*A2, 7196*14
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Marfis s.r.o. Navrh UPN-M Kosice — nesdhlas s regulativmi na parcelach KN-C 3984, 3985, 3991,8 v Kogiciach, ul. Bukovecka.

Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD davame pripomienku. Navrhovana zmena
vySkovej urovne nezohladriuje okolité vyskové budovy. V zastavbe 8 a 12 podlaznych budov je na tomto mieste regulativ
maximalnej vysky zastavby len 2 nadzemnych podlazi. Nejedna sa pritom o Ziadny priehladovy kuZel medzi priemyselnou
castou a jazerom, prave naopak, vyhlad z jazera je v si¢asnosti na priemyselnu ¢ast. Preto Ziadame o zmenu regulativu
rovnako ako v8ade v okoli na 12 podlazi. Dotvori sa tak celistva zastavba zapadného brehu jazera, vytvori sa hlukova bariéra
MK/C/2024/00705- |746 tejto rekreacnej Casti od extrémne frekventovaného mestského okruhu.

Sucasny stav okolia:

- Okolita zastavba v bloku je 8,9 - 12 NP

-V schvalenej UPD je predmetna plocha uréena ako obytné plochy viacpodlaZnej zastavby

- Pripravovana UPD mesta KoSice navrhuje POV 1/17 s maximalnou vyskou zastavby 8m a 2 NP, stav transformacné (vid.
prilohy).

Na zaklade uvedeného a optimalneho vyladenia priestorovych, prevadzkovych a kapacitnych parametrov vyuZitia predmetnej
526 spol. sr.o. Navysit pocet nadzemnych podlazi v obytnych domov na 5 podlazi "+ ustlpené podlaZie menej ako 1/2 z 5 podlazia vyska
bytového domu bude 20m .Parkovaci dom pocet nadzemnych podlazi navysit na 5 podlazi vyska 20m, ktory bude upravit regulativy tak, aby bolo zrejmé, Ze pozdiz
umiestneny v zadnej ¢asti pozemku blizSie ku rieke Hornad. Administrativna budova bude 5 + ustipené podlazie menej ako  |II. Dotknuté K . zapadného okraja funkénej plochy je max.

1/2 z 5 podlazia vy§ka 20m. Nase Uzemie ma Specificky charakter nakolko sa tu nachadza aj administrativna budova pretoje |pravnické osoby ELERIOEI: podlaznost 2 NP, smerom na vychod az po ochranné
nasim zamerom skombinovat byvanie s moznostou pracovat v blizkosti svojho byvania . 0bchodnymi priestormi neuvazujeme pasmo Zeleznice moze pocet podlazi gradovat.
nakolko v blizkosti sa nachadza dostatok priestorov.

BELION, 0. z. Ziadame aby do regulaéného listu priestorovo-funkénej éasti 40/14 a 40/27 v Gasti 3pecifikacia funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania bola doplnena formulacia: "Je pripustné umiestfiovat drobnochov zvierat bez Skodlivych vplyvov
na okolité prostredie (pachy, hluénost a pod.)."

II. Dotknuté akceptované Definovat Uzemie rovnako ako susedna funkéna
pravnické osoby P plocha 29/6/2

MK/C/2024/00705- 748

1. Dotknuté vypustit zo zavaznej ¢asti pojem drobnochov,

MK/C/2024/00705- |777 BELION, o. z. sa aktivne podiela na sprave veci verejnych, rozvoji verejného priestoru a spolo¢enského Zivota nielen v mestskej prévnické osoby akceptované nakofko nie je predmetom OP

Casti KoSice - Krasna. Drobnochov zvierat patril a patri k tradicnému spésobu vyuZitia Gzemia. PoZzadovana formulacia odraza
aktualny stav a umoZziuje rovnaké vyuzitie Gzemia pre vSetkych obyvatelov rovnako aj v budicnosti. Jasné funkéné vyuZitie
lizemia minimalizuje spory ohladom legalnosti chovu v budUlcnosti. Podrobnosti vie riesit miestna samosprava mestskej ¢asti
v podobe prijatia vSeobecne zavazného nariadenia.

U. S. Steel KoSice, s.r.o. Pripomienka ¢.1 U. S. Steel KoSice, s.r.0.

k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh”

V slvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/3/8".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolo¢nosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny aredl U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznacenie funkénej plochy: 49/3/8
Parcelné ¢islo: LV753 C-KN 50/15, 50/46, 50/47
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice Saca

MK/C/2024/00705- |866 Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v plnom rozsahu parciel C-KN 50/46, 50/47 a Giastocne 50/15. g'r;vor:ilf:rl](%t?)soby akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienky
Grafické znazornenie rozsahu plochy suvisiacej s poZzadovanou zmenou Gzemného planu je vyobrazené na priloZenom

situaénom vykrese 36207-KE01 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedené pozemky su vo vlastnictve spolo€nosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:

<Funkéné vyuZzitie: Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 50 %

«Maximalna vyska zastavby: 12 m

«Pocet nadzemnych podlazi: 2

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: 20 %

na pripomienkou navrhovany stav:

<Funkéné vyuZitie: Plochy tazkého priemyslu a tazby
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 50 %
«Maximalna vyska zastavby: 90 m

«Pocdet nadzemnvch podlazi: -
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U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka ¢.2 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny planu mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/3/8".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznacenie funkénej plochy: 49/3/8

Parcelné ¢islo: LV753 C-KN 50/15, 50/28, 50/29, 50/36. 50/38
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice-Saca

upravit funkéné vyuzitie a regulativy v zmysle
pripomienky

Pozn.:Ak sa v regulacnom liste neuréuje maximalny
akceptované podiel zastavanej plochy objektom, maximalna
vyska zastavby a/alebo minimalny podiel
vegetacnych ploch ( -), znamena to, Ze v
predmetnej funkénej ploche je vystavba umoznena
podla regulativov uvedenych v kapitole C.2.

MK/C/2024/00705- |867 Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v plnom rozsahu parciel C-KN 50/28, 50/29, 50/36, 50/38 a v ¢iastocnom I pot_knqte
rozsahu parcely 50/15. pravnické osoby

Grafické znazornenie rozsahu plochy suvisiacej s poZzadovanou zmenou Gzemného planu je vyobrazené na priloZenom
situaénom vykrese 36207-KE02 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedené pozemky su vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.0.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:

<Funkéné vyuZzitie: Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 50 %

«Maximalna vyska zastavby: 12 m

«Pocet nadzemnych podlazi: 2

*Minimalny podiel vegetacnych ploch: 20 %

na pripomienkou navrhovany stav:

«Funkéné vyuZitie: Plochy technickej infrastruktdry
*Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 60 %
*Maximalna vvéka zastavbyv: 60 m
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka ¢.3 U. S. Steel KoSice, s.r.o.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny planu mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/3/12".

Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).
1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.

Vstupny areal U. S. Steel

044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznacenie funkénej plochy: 49/3/12
Parcelné Cislo: LV753 C-KN 50/1, 50/3, 50/13, 50/15, 50/16, 50/17, 50/18, 50/33,

50/41, 50/42, 50/43 upravit funkéné vyuzitie v zmysle pripomienky
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049
Obec: Kosice-Saca Pozn.:Ak sa v regulaénom liste neuruje maximalny
1. Dotknuté . podiel zastavanej plochy objektom, maximalna
MK/C/2024/00705- 1868 Pripomienka sa dotyka Gasti funkénej plochy v plnom rozsahu parciel C-KN 50/41, 50/42, 50/43 a v iastoénom rozsahu parciel |pravnické osoby akeeptovane vy$ka zéstavby a/alebo minimalny podiel
50/1, 50/3, 50/13, 50/15, 50/16, 50/17, 50/18, 50/33. vegetaénych pléch (- ), znamena to, Ze v
predmetnej funkénej ploche je vystavba umoznena
Grafické znazornenie rozsahu plochy stvisiacej s pozadovanou zmenou Uzemného planu je vyobrazené na priloZzenom podla regulativov uvedenych v kapitole C.2.

situaénom vykrese 36207-KE03 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedené pozemky su vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.0.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh":

<Funkéné vyuZitie: Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov
*Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 40 %

«Maximalna vyska zastavby: 12 m

«Pocget nadzemnych podlazi: 2

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: 20 %

na pripomienkou navrhovany stav:
<Funkéné vyuZzitie: Plochy technickej infrastruktdry
=Maximalnv podiel zastavanei plochv obiektom: 60 %
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

871

U. S. Steel KoSice, s.r.0.

Pripomienka ¢.4 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajucu sa funkénej plochy ,44/11/2".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funkénej plochy: 44/11/2
Parcelné &islo: LV753 C-KN 39/1, 46, 47/1
LV66 C-KN 39/2,

Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049
Obec: Kosice Saca

Pripomienka sa dotyka celej funkénej plochy v plnom rozsahu parciel C-KN 39/1, 46, 47/1 (LV753) a 39/2 (LV66)

Grafické znazornenie rozsahu plochy suvisiacej s poZzadovanou zmenou Gzemného planu je vyobrazené na priloZenom
situacnom vykrese 36207-KE04 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedené pozemky su vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.0.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:
<Funkéné vyuzitie: Plochy krajinnej zelene

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocet nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pléch: -

na pripomienkou navrhovany stav:

<Funkéné vyuZitie: Plochy tazkého priemyslu a tazby
*Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 60 %
Maximalna vvéka zastavbyv: 90 m

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: 1. Dopinenie funkénej
plochy je nad ramec rozsahu funkénych pldch,
dokumentovanych v koncepte UPNM Kosice, ktory
bol ako strategicky dokument predmetom
hodnotenia vplyvu na Zivotné prostredie podla
z&koan £.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP
a zdravie obyvatelstva. 2. Regionalny urad pre
Gzemné planovanie a vystavbu KoSice a Okresny
Urad KoSice, odbor opravnych prostriedkov
nesuhlasiia rozsirenim funkénych pléch na Gkor
perspektivneho zaberu polnohospodarskej pody,
pozadovanym pravnickymi osobami, mestskymi
castami a verejnostou v pripomienkach k navrhu
UPN mesta Kosice podla § 22 s. z.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka €.5 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/1/1".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funkénej plochy: 49/1/1

Parcelné Gislo: C-KN 69/13, Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice-Saca

upravit funkénd plochu na plochu dopravnych
zariadeni

Pozn. nie je mozné predmetnu parcelu zaradit do
akceptované  |funkénej plochy cestnej dopravy a mestskej
kolajovej dopravy, nakolko tato funkéna ploha
neumoziuje realizovat objekty a budovy vid
regulativ zavaznej ¢asti C.2.4.1 Plochy cestnej
dopravy a mestskej kolajovej dopravy.

MK/C/2024/00705- |872 Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v ¢iastoénom rozsahu parcely C-KN 69/13. Il. ,DOt.knu,te

pravnické osoby
Grafické znazornenie rozsahu plochy stvisiacej s pozadovanou zmenou Uzemného planu je vyobrazené na priloZzenom
situaénom vykrese 36207-KE05 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedeny pozemok je vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh":
<Funkéné vyuZitie: Plochy lesa

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocget nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: -

na pripomienkou navrhovany stav:

<Funkéné vyuZitie: Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 30

*Maximalna vyska zastavby: 15

<Pocdet nadzemnvch podlazi: 4
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka €.6 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/1/1".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funkénej plochy: 49/1/1
Parcelné ¢islo: LV753 C-KN 69/14
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049
Obec: Kosice Saca

MK/C/2024/00705- |874 Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v celom rozsahu parcely C-KN 69/14 (LV753) g.rg)vor:m(létgwby akceptovans

Prehlasujeme, Ze uvedeny pozemok je vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:
<Funkéné vyuZitie: Plochy lesa

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocet nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pléch: -

na pripomienkou navrhovany stav:

<Funkéné vyuZzitie: Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 30

*Maximalna vyska zastavby: 15

«Pocet nadzemnych podlazi: 2

*Minimalny podiel vegetacnych ploch: 0
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka €.7 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/3/10".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznacenie funkénej plochy: 49/3/10

Parcelné ¢islo: LV2304 C-KN 3158, 3159, 3160, 3161, 3162, 3163, 3164
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice-Saca

MK/C/2024/00705-  |875 Prlpgmlenka sa dotyka Casti funkénej plochy v plnom rozsahu parciel C-KN 3159, 3160, 3161, 3162 a v Giastoénom rozsahu 1. pot}(nl{te akceptované up.rawt'funkcnu plochu a regulativy v zmysle
parciel C-KN 3158, 3163, 3164. pravnické osoby pripomienky
Grafické znazornenie rozsahu plochy suvisiacej s poZzadovanou zmenou Gzemného planu je vyobrazené na priloZenom
situaénom vykrese 36207-KEQ7 Situacia na podklade katastralnej mapy.
Prehlasujeme, Ze uvedené pozemky su vo vlastnictve spolo€nosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.
3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:
zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:
<Funkéné vyuzitie: Plochy krajinnej zelene
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -
«Maximalna vyska zastavby: -
«Pocet nadzemnych podlazi: -
«Minimalny podiel vegetaénych pléch: -
na pripomienkou navrhovany stav:
<Funkéné vyuZitie: Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 40 %
- +Maximalna vvSka zastavbv: 15 m -
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.o0. vo vymere priblizne 45.000 m2. V si¢asnosti si predmetné plochy
funkéne uréené kombinaciou funkcii ako (a) ob¢ianska vybavenost a (b) Sport a rekreacia. Vzhladom na to, Ze predmetné
lzemie je scelenou plochou, ktord mdze mat Siroké vyuzitie, Ziadame, aby bola na danej ploche uréena funkcia ako Plocha
zmieSaného Gzemia, ktoré vyuZije potencial predmetnej plochy. Navrhovana funkcia pre Sport a rekreaciu povazujeme za
nerealnu vzhladom k tomu, Ze ani samotné Mesto KoSice nemalo na konci dia zaujem realizovat na danej ploche funkciu
Sportu a rekreacie, ¢o vyplynulo z osobnych rokovani.
Spol. LABAS s.r.0. predmetné pozemky vlastni od poéiatku za G&elom ich vyuZitia pre ob&iansku vybavenost a rozsirenie
funkéného vyuZzitia predmetnych pldch na Plochu zmieSaného Uzemia len umozni eSte kvalitnejSie vyuzitie predmetného
Gzemia.
Zmena funkcie podla navrhu nového UP, kedy by mala byt na predmetnej ploche len funkcia Sportu a rekreacie, nezvratne
znehodnoti pozemky spol. LABAS s.r.0., kedy pokles ich hodnoty by spdsobil Skodu na strane spol. LABAS s.r.0. vo velmi Pripustné funkéné vyuzitie umoziuje realizaciu
vysokej vyske Skody. SGdnymi rozhodnutiami je toho ¢asu judikovany zaver, Ze zmenou Gzemného planu, z ktorého vyplynie ) 3portovej aj ob&ianskej vybavenosti, ako je to v
p a e : : 1. Dotknuté . - p . p -
MK/C/2024/00705- |879 zmena hodnoty pozemkov, dochadza postupom mesta/obce ku spdsobeniu Skody na strane vlastnika pozemku. Preto aj z akceptované stidasne platnom Gizemnom plane, vid navrh UPN M

tohto dévodu, aby sa predislo §kodam, navrhujeme zmenu navrhovaného funkéného vyuzitia podia tejto pripomienky. pravnickeé osoby

KoSice. Maximalna vyska zastavby je obmedzena
OP letiska.

V ramci nasej poziadavky, aby dané tzemie bolo funkéne uréené ako Plocha zmie$aného Gizemia, je vzhladom na jej polohu v
meste, na mieste vyuZzit tuto plochu na husti zastavbu s adekvatnou vyskou objektov, nakolko v okoli tohto Gzemia sa
nenachadzaju obytné objekty, ktoré by aj pri akejkolvek vyske objektovej skladby, boli nejakym spdésobom neprimerane
dotknuté. Preto navrhujeme nasledovné parametre pre dand plochu:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %

2/ max. vyska zastavby: 25 metrov

3/ pocet nadzemnych podlazi: 6

4/ minimalny podiel vegetaénych ploch: 20 %

Za kladné vybavenie dakujeme.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka ¢.8 U. S. Steel KoSice, s.r.o.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/5/1".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funk&nej plochy: 49/5/1

Parcelné ¢islo: Lv753 C-KN 189/8, 189/10, 189/12, 189/14, 300/5, 300/7,
LV2304 C-KN 3656/2

Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice-Saca

1. Dotknuté . v regulative C.2.4.1 Plochy cestnej dopravy a
MK/C/2024/00705- 876 Pripomienka sa dotyka Gasti funkénej plochy v pinom rozsahu parciel: C-KN 189/8, 189/10, 188/12, 189/14, 300/5, 300/7 (vietky |pravnické osoby| = “*'°Y41€ Imestskej kofajovej dopravy pripustit Zeleznicu
LV753) a 3656/2 (LV2304)

Grafické znazornenie rozsahu plochy stvisiacej s pozadovanou zmenou Uzemného planu je vyobrazené na priloZzenom
situaénom vykrese 36207-KE08 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedené pozemky su vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.0.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh":
<Funkéné vyuZitie: Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Poget nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: -

na pripomienkou navrhovanv stav:
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka ¢.9 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/5/1".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funk&nej plochy: 49/5/1

Parcelné ¢islo: LV2304 C-KN 3653/3, 3655/3, 3657/3
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice-Saca

v regulative C.2.4.1 Plochy cestnej dopravy a
mestskej kolajovej dopravy pripustit Zeleznicu

Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v plnom rozsahu parcely: C-KN 3653/3, 3655/3, 3657/3 (vSetky LV2304). 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |877 pravnické osoby

akceptované

Grafické znazornenie rozsahu plochy suvisiacej s pozadovanou zmenou Gzemného planu je vyobrazené na priloZenom
situaénom vykrese 36207-KE09 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedeny pozemok je vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh":
<Funkéné vyuZitie: Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocget nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: -

na pripomienkou navrhovany stav:

<Funkéné vyuZzitie: Plochy Zelezniénej dopravy a Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy

- Maximalnv nodiel zastavanei plochv obiektom: -

LABAS s.r.0. Spoloénost LABAS s.r.o. vlastni na danej ploche pozemky, kde je planovana realizacia ob&ianskej vybavenosti - Supermarket
FRESH + dopInkové sluzby, za ktorym Gcelom boli tieto pozemky kupované, a to v stlade s ich aktualnou funkciou, pricom sa
planuje scelenie dalSich pozemkov na danej ploche.

Ku predmetnej ploche bola spracovana prvotna Stdia, ktord prikladame v prilohe, avak prikladame aj katastralnu mapu ako
planujeme roz§irit n4s zamer na danom Gzemi.

Preto Ziadame, aby na danej ploche v ramci plochy Specifikovanej v katastralnej mape v prilohe, bola funkcia Plochy
obcianskej vybavenosti s parametrami:

1/ Max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %

2/ max. vyska zastavby 16 metrov

3/ pocet NP - 3

MK/C/2024/00705- |880 4/ Min. podiel vegetaénych plach: 30 %

zmenit funkénd plochu z plochy Sportu a rekreacie
akceptované na plochu OV v rozsahu dokumentovanom v
koncepte, var.B

II. Dotknuté
pravnické osoby

Predmetny zamer bol prejednany niekolkokrat s vedenim MC Sidlisko Tahanovce, ktoré nas zamer vita. Na danom Gzemi
nema Ziaden subjekt zamer realizovat Sportovi funkciu. Nasa spoloénost planuje realizovat PD a vystavby na danej ploche ¢o
najskor. Ide o zanedbané plochy, ktoré sa prave scelenim zo strany nasej spolo¢nosti a realizaciou vystavby rozsiria sluzby
pre obyvatelov sidliska, a zarovef nebudi uz na danej ploche neZiaduce atriblty (premnozena diva zver, ...).

PriloZzena Studia bola uz pred niekolkymi rokmi zaslana na Ziadost MMK na prislusny referat, preto zamestnanci MMK maju
vedomost 0 naSom zadmere, vratane pana riaditela MMK.

Za kladné vybavenie dakujeme.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka ¢.10 U. S. Steel KoSice, s.r.o.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/10/6".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funkénej plochy: 49/10/6
Parcelné €islo: LV753 C-KN 219/1, 220, 221
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049
Obec: Kosice-Saca

MK/C/2024/00705- |878 E’rlpomlenka sa dotyka €asti funkénej plochy v plnom rozsahu parcely: C-KN 219/1, 220 a 221, vSetky katastralne Gzemie I Pot_knqte akceptované up.raV|t'funkcnu plochu a regulativy v zmysle
Zeleziarne 878 049. pravnické osoby pripomienky

Grafické znazornenie rozsahu plochy suvisiacej s poZzadovanou zmenou Gzemného planu je vyobrazené na priloZenom
situaénom vykrese 36207-KE10 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedeny pozemok je vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:
<Funkéné vyuzitie: Plochy krajinnej zelene

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocet nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pléch: -

na pripomienkou navrhovany stav:
«FunkEné wugitie: ! . . u
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka €.11 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,49/10/6".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funkénej plochy: 49/10/6
Parcelné ¢islo: LV753 C-KN 219/4
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049
Obec: Kosice-Saca

MK/C/2024/00705- |882 Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v plnom rozsahu parcely: LV753 C-KN 219/4. L. pot_knqte akceptované up.raV|t'funkcnu plochu a regulativy v zmysle
pravnické osoby pripomienky

Grafické znazornenie rozsahu plochy stvisiacej s pozadovanou zmenou Uzemného planu je vyobrazené na priloZzenom

situaénom vykrese 36207-KE11 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedeny pozemok je vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh":
<Funkéné vyuZzitie: Plochy krajinnej zelene

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocget nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: -

na pripomienkou navrhovany stav:
<Funkéné vyuZitie: Plochy Zelezniénej dopravy
=Maximalnv podiel zastavanei plochv objektom: -

Strana 38



Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

883

U. S. Steel KoSice, s.r.0.

Pripomienka ¢.12 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,44/18/1".
Predmetna pripomienka sa dotyka majetku vo vlastnictve spolocnosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funk&nej plochy: 44/18/1
Parcelné ¢islo: LV753 C-KN 214/4, 214/5 a 215/2.
Katastralne Gzemie: Zeleziarne 878 049

Obec: Kosice-Saca

Pripomienka sa dotyka €asti funkénej plochy v plnom rozsahu parciel: LV753 C-KN 214/4, 214/5 a 215/2

Grafické znazornenie rozsahu plochy stvisiacej s pozadovanou zmenou Uzemného planu je vyobrazené na priloZzenom
situaénom vykrese 36207-KE12 Situacia na podklade katastralnej mapy.

Prehlasujeme, Ze uvedeny pozemok je vo vlastnictve spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.o.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh":
<Funkéné vyuZzitie: Plochy krajinnej zelene

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocget nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pldch: -

na pripomienkou navrhovany stav:

<Funkéné vyuZitie: Plochy tazkého priemyslu a tazby
*Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 25
Maximalna vvéka zastavbv: 66

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: 1. Dopinenie funkénej
plochy je nad ramec rozsahu funkénych pldch,
dokumentovanych v koncepte UPNM Kosice, ktory
bol ako strategicky dokument predmetom
hodnotenia vplyvu na Zivotné prostredie podla
z&koan £.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP
a zdravie obyvatelstva. 2. Regionalny urad pre
Gzemné planovanie a vystavbu KoSice a Okresny
Urad KoSice, odbor opravnych prostriedkov
nesuhlasiia rozsirenim funkénych pléch na Gkor
perspektivneho zaberu polnohospodarskej pody,
pozadovanym pravnickymi osobami, mestskymi
castami a verejnostou v pripomienkach k navrhu
UPN mesta Kosice podla § 22 s. z.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

U. S. Steel KoSice, s.r.0. Pripomienka ¢.13 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V sUvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa funkénej plochy ,25/5/13".
Predmetna pripomienka sa dotyka hospodarskej ¢innosti spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Funkéna plocha:

Ciselné oznagenie funkénej plochy: 25/5/13
Parcelné ¢islo: LV3549 E-KN 3-129/508
Katastralne Gzemie: Krasna 828 416

Obec: KoSice-Krasna

MK/C/2024/00705- |884 Pripomienka sa dotyka ¢asti funkénej plochy v plnom rozsahu parcely: LV3549 E-KN 3-129/508 I Pot_knqte akceptované up.raV|t'funkcne vyuzitie plochy zelene v zmysle
pravnické osoby pripomienky

Pozemok evidovany na LV3549, parcelné Cislo E-KN 3-129/508 je vo vlastnictve Slovenskej republiky.

3)Navrhovana zmena:
Zmena zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

zo stavu podla dokumentu ,Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh“:
«Funkéné vyuZzitie: Plochy sidelnej zelene

«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -

«Maximalna vyska zastavby: -

«Pocet nadzemnych podlazi: -

«Minimalny podiel vegetaénych pléch: -

na pripomienkou navrhovany stav:
«Funkéné vyuZitie: Plochy sidelnej zelene

alebo Plochy parkov a parkovo upravenej zelene
«Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: -
«Maximalna vyska zastavby: -
«Pocet nadzemnych podlazi: -
«Minimalny podiel vegetaénych pléch: -
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

U. S. Steel KoSice, s.r.0.

Pripomienka ¢.14 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh*

V slvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajlcu sa zelene a Zivotného prostredia.
Predmetna pripomienka sa dotyka hospodarskej ¢innosti spolo€nosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:

U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny aredl U. S. Steel
044 54 KoSice

2)Navrhovana zmena:

Ziadost o zru3enie ,Hranice prasného spadu nad NPH" v Uzemnom plane mesta Ko$ice a posunutie ,,UzSieho pasma
hygienickej ochrany” na hranicu arealu USSK.

Zddvodnenie:

V priebehu rokov 2001 az 2023 spoloénost USSK zniZila celkové roéné emisie tuhych zne€istujlcich latok (TZL) o viac ako 97%,
¢o pozitivne ovplyvnilo kvalitu ovzdusSia v okoli USSK. Tento stav sa nam podarilo dosiahnut vdaka realizacii viacerych
investiénych projektov na znizenie emisii TZL.

Zaroven je potrebné poznamenat, Ze v predmetnej lokalite sa po¢as roka vyskytuje prevazne severné pridenie, ¢o
minimalizuje jej zataZenie praSnym spadom.

Z uvedenych dévodov povaZujeme uréenie ,Hranice pradného spadu nad NPH* do Uzemného planu mesta Koice za
neopodstatnené.

Okrem toho zaroven uvadzame, Ze rozhodnutim Okresného Gradu KoSice, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie bolo v roku
2020 zruSené meranie plynnych znecistujucich latok (CO, NOx, S02) na troch imisnych monitorovacich staniciach USSK
umiestnenych v KoSiciach — mestska ¢ast Polov, v obciach Haniska a Velka Ida. ZruSenie bolo odévodnené skutocnostou, Ze
namerané hodnoty koncentracie tychto zneéistujucich latok sa pohybovali na drovni pozadia.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

Vypustit neaktualnu hranicu prasného spadu.
Aktualna pravna Uprava tykajlca sa kvality
ovzdus$ia na Uzemi Slovenskej republiky, ani pravna
Gprava EU, vratane Smernice EPaR schvalenej v
roku 2024/2881, nepouziva pre hodnotenie kvality
ovzdusia na konkrétnom Gzemi pojem ,prasny
spad”. Kvalita ovzdusia je hodnotena na zaklade
monitorovania a modelovania(vypoctu)
znecistujucich latok, vratane prachovych ¢astic

MK/C/2024/00705-

Arcidiecézna charita KoSice

Predmet: Pripomienka k navrhu Gizemného planu mesta KoSice — Gtulok pre [udi bez domova na Bosakovej ulici

Dovolujeme si predlozZit pripomienku k navrhu zemného planu mesta KoSice, tykajlcu sa ulice Bosakova, kde sa nachadza
Gtulok pre ludi bez domova.

V meste Kosice sa odhaduje existencia priblizne 1500 — 2000 [udi bez domova. Utulok na Bosakovej ulici poskytuje
nevyhnutnd pomoc osobam v nldzi a prispieva k rieSeniu problematiky bezdomovectva v naSom meste.

Na zaklade doterajsich skusenosti a analyzy situacie predkladame niekolko pripomienok, ktoré by mali byt zohladnené pri
navrhu nového Gzemného planu mesta KoSice.

V lokalite, kde sa Gtulok momentalne nachadza, sa podla navrhu Gzemného planu poéita s jeho transformaciou na zelen —
park. Navrhujeme preto zvazit Gcel vyuZitia tejto lokality, alebo sme ochotni zvazovat presun atulku na inom vhodnom mieste
v danej oblasti. Nasa organizacia je pripravena podporit vystavbu nového Gtulku na Bosakovej ulici, pricom predpokladame
potrebu Gzemia o velkosti cca 1 hektara. Toto Gzemie by bolo ideédlne zabezpetit rozsirenim funkénej plochy oznacenej
13/32/1, kde by sa mohla realizovat vystavba zariadenia pre [udi v nidzi.

Sacéasny navrh Gzemného planu v lokalite, kde je momentalne umiestnené zariadenie pre ludi bez domova, uvazuje s
funkénym vyuzitim pre plochy parkov a upravenej zelene. DéleZité je, aby bola v okoli nového utulku zabezpecena adekvatna
infrastruktura vratane pristupu k verejnej doprave, zdravotnej starostlivosti a socialnym sluzbam. Tieto faktory st nevyhnutné
pre GUspesné zaclenenie ludi bez domova do spolo€nosti a na trh prace, ¢im sa zvySuje ich $anca na dlhodob sociélnu a
pracovnu integraciu.

Tieto opatrenia su kltGEové nielen pre kratkodobé ubytovanie, ale aj pre vytvaranie dlhodobych rieSeni, ktoré vedu k zlepSeniu
kvality Zivota [udi bez domova. Utulok by nemal slizit iba ako doGasny pristresok, ale aj ako centrum pre rehabilitaciu a
poskytovanie dlhodobych socialnych sluZieb.

Chceli by sme zdéraznit, Ze Gtulok pre [udi bez domova predstavuje zasadny krok v rieSeni tejto spoloéenskej otazky. Bez
poskytnutia ubytovania, minimalne noclahu, je prevencia réznych socialno-patologickych javov v meste KoSice velmi zlozita.

Verime, Ze zapracovanie vy$Sie uvedenych pripomienok pomdze dosiahnut vyvazené a efektivne rieSenie, ktoré bude
prospesné pre vSetky strany — pre mesto KosSice, pre Arcidiecéznu charitu KoSice a, ¢o je najdolezitejSie, pre ludi bez domova,
ktori potrebuju ddstojné rieSenia svojej Zivotnej situacie.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

uréit vhodnu plochu na pozemkoch mesta KE pre
presun predmetného zariadenia tak, aby bola
zabezpecena prislusna infrastruktura aj dostupnost
MHD. Hladanim vhodnej plochy na pozekoch mesta
Kosice pre vystavbu objektu Gtulku sa zaober US
KoSice - Hornad, nové mestské centrum.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

ADVOKATSKA KANCELARIA VSetky relevantné preverené zistenia prislusnych navrhovanych zmien UP mesta KoSice - navrh v danom katastralnom uzemi Funkéna napli pléch zmieSaného Gzemia pripusta
objektivne preukazuju legislativne-technicky-prakticky nerealizovatelné Gzemné zmeny. V zmysle opakovaného preverenia z vvystavbu rodinnych domov, ako je poZadované v
verejne dostupnych zdrojov a potvrdeni stanovisk organov Statnej spravy najma v oblasti dopravy, konStatujeme absolltne L. Dotknuté pripomienke.

MK/C/2024/00705- |888 nereSpektovanie vdle obyvatelov a nereSpektovania legislativnych pravidiel SR. BlizSie podrobné informéacie sa nachadzaju v .révnické 0sob akceptované Funkéné vyuZzitie pozemkov RD upravené podla
prilozenom dokumente v prilohe. P v skutkového stavu.
Prilahla ¢ast plochy pesieho priestranstva
transformovana na plochu cestnej dopravy.

ADVOKATSKA KANCELARIA VSetky relevantné preverené zistenia prislusnych navrhovanych zmien UP mesta KoSice - navrh v danom katastralnom uzemi Funkéna napli pléch zmieSaného Gzemia pripusta
objektivne preukazuju legislativne-technicky-prakticky nerealizovatelné Gzemné zmeny. V zmysle opakovaného preverenia z vvystavbu rodinnych domov, ako je poZzadované v
verejne dostupnych zdrojov a potvrdeni stanovisk organov Statnej spravy najma v oblasti dopravy, kon§tatujeme absolltne IL. Dotknuté pripomienke.

MK/C/2024/00705- |889 nereSpektovanie vdle obyvatelov a nereSpektovania legislativnych pravidiel SR. BlizSie podrobné informéacie sa nachadzaju v 'révnické osob akceptované Funkéné vyuzitie pozemkov RD upravené podla
prilozenom dokumente v prilohe. P v skutkového stavu.
Prilahla ¢ast plochy peSieho priestranstva
transformovana na plochu cestnej dopravy.

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetne ploche vlastni spol. LABAS s.r.o., pricom aktualne sa finalizuje PD DUR pre viacpodlazny projekt

zahfnajlci obchodné prevadzky a administrativu.
V navrhu UP sa uvadza max. vy3ka zastavy 21 metrov a min. podiel vegetagnych plach 40 %.
V tejto savislosti uvadzame, Ze jednak predmetné plochy si momentalne zastavané v rozsahu takmer 100 %, k omu
prikladame satelitni snimku v prilohe. - . ) 4~
) upravit regulativy podla rozpracovanej DUR,
MK/C/2024/00705- |916 2 aF o . o 2 A o3 = Aty f Il. Dotknuté akceptované umoznit zapocitanie vegetaénej strechy do podielu
Zaroven ide o Gzemie v dotyku s absolGtnym centrom mesta s hustou zastavbou (ako sa aj uvadza v Regulaénom liste ide o pravnické osoby |
centralnu mestsku zénu), kde nevidime dovod jednak nanovo vytvarat 40 % podiel vegetaénych pldch, ak v na predmetnych ZEENE
plochach uz existujlcou vystavbou nie st vegetacné plochy, a zaroven vzhladom na polohu pozemkov ako je uvedené je
Ziaduce zahustenie zastavby.
Preto Ziadame, aby bol upraveny min. podiel vegetaénych ploch na troven 10 % a max. vySka zastavby 24 metrov.
Za kladné vybavenie dakujeme.
U. S. Steel KoSice, s.r.o. Pripomienka ¢.15 U. S. Steel KoSice, s.r.0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh”
V suvislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa InZinierskych sieti a geoldgie.
Predmetn pripomienka sa dotyka hospodarskej ¢innosti spoloénosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).
1)Ziadatel:
U. S. Steel KoSice, s.r.o.
Vstupny areal U. S. Steel
044 54 KoSice
2)Navrh 5 . 1. Dotknuté . L L
MK/C/2024/00705- |91 )Navrhovana zmena: P akceptované doplnit informéaciu do smernej ¢asti UPD
pravnické osoby
Dokument :
,A_B TEXTOVA CAST - Zakladné tdaje a riedenie Gzemného planu”
Kapitola: B13.1 Vodné hospodarstvo, B13.1.1 Sirsie vztahy,
Odsek. Zasobovanie Gzitkovou vodou
Strana: 241
Ziadost o doplnenie textu / uvedenie do suladu so skutkovym stavom nasledovne:
Za bod ,odber povrchovej vody z VN Pod Bukovcom, sliZi ako havarijny zdroj priemyselnej vody” vloZit samostatny bod ,,odber
povrchovej vody z rieky Hornad - zakladny zdroj pre zasobovanie USSK"
Zddvodnenie:
Spoloénost U. S. Steel, s.r.o. pouZiva tento zdroj vody ako zakladny a pre vyrobné procesy nevyhnutny zdroj Uzitkovej vody.
Povazujeme preto za potrebné, aby tato informacia v textovej ¢asti bola uvedena.
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U. S. Steel KoSice, s.r.0.

Vec:
Pripomienka ¢.16 U. S. Steel KoSice, s.r.o0.
k zverejnenému dokumentu ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh”

V stivislosti so zverejnenym dokumentom ,Uzemny plan mesta Koice — Navrh” Vam v ramci jeho pripomienkovacieho
konania predkladame pripomienku dotykajicu sa InZinierskych sieti a geolégie.
Predmetna pripomienka sa dotyka hospodarskej ¢innosti spolo€nosti U. S. Steel KoSice, s.r.o. (dalej len USSK).

1)Ziadatel:
U. S. Steel KoSice, s.r.o.

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

MK/C/2024/00705- 910 \ézzug:vKgér?ca; U. S. Steel pravnicks osoby akceptované  |zapracovat v zmysle pripomienky
2)Navrhovana zmena:
V grafickej prilohe ,Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo” Ziadame doplnit potrubny rad Gzitkovej vody ,Vytlak
A" v celej jeho dizke az k Cerpacej stanici pri Vodnej nadrzi Cana.
Cely potrubny rad ,A" je vo vlastnictve USSK
Zddvodnenie:
V grafickej prilohe chyba Gast potrubného radu ,Vytlak A". Ziadame aby bol zakresleny vo svojej celej dizke.
V prilohe posielame jeho doplnenie v grafickej forme.
0D CITADELA, s.r.0. Navrhujem zmenu poc¢tu podlazi z 4 na 12 pre Obchodny dom Citadela (byvalé Megacentrum Horizont Slovakia) - parcely . - P S .
MK/C/2024/00705- |921 uvedené na LV &. 1859, k.U. Skladné, Kosice Juh. IL. Dotknuté akceptovans  |LPravitireguiativivyky podlaivysiynovch budov
pravnické osoby oproti Auparku
Slovenska technicka univerzita v Bratislave Nespravne pouzita terminolégia v rozdeleni miestnych ciest. Podla aktualne platnej STN 73 6110 uZ nemame oznacenie L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |940 miestnej rychlostnej cesty (A1, A2), ale ostali len miestne zberné, obsluzné a nemotoristické. p.révnické asoby akceptované  |aktualizovat oznagenie miestnych ciest
MAGNIMEX s.r.0. V prilohe posielam pripomienku k navrhu UP z nasledovnych dévodov: Po zruSeni banskej
¢innosti slvisiacej s tazbou magnezitu a zruseni
zavodu na spracovanie magnezitu je Gzemie
IL. Dotknuté Bankova postupne transformované na vyznamé
MK/C/2024/00705- |990 P neakceptované |oddychovo - rekreacné a krajinné zazemie mesta
pravnické osoby o . . "
Kosice. Plochy vyroby a skladov st navrhované na
Gzemi s dostatocne kapacitnou dopravnou a
technickou infrastruktirou a s minimalnym
negativnym dopadom na lesné spoloéenstva.
TELESERVIS spol. s r.0. Posielam v prilohe. L. Dotknuté plochu navrhn(t na ekologicky nezavadnu vyrobu,
MK/C/2024/00705- [1779 P akceptované vyrobné sluzby a sklady, KZ0 = 30%, KZ = 50%, NP =
pravnické osoby 2 (12m)
inzuko s.r.o. Zmena funkéného vyuzitia na Z nasledovnych dovodov: Existujlica budova na
pozemku p.¢€. 5519/4 je sucastou uceleného
Plochy byvania v bytovych domoch - obytné plochy viacpodlaznej zastavby komplexu zariadeni ob&ianskeho vybavenia. Jej
IL. Dotknuté vyska zohladnuje polohu zariadenia socialnych
MK/C/2024/00705- |999 : neakceptované |sluZieb na vychodnej strane z hladiska zatienenia

pravnické osoby

arealu. Umiestnenie viacpodlaznej budovy na
pozemku KNC 5519/4 by znehodnotilo obytnd
kvalitu interiérovej aj exteriérovej ¢asti zariadenia
socialnych sluzieb

Strana 43




Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

1008

OFFICE POINT 8 s.r.o.

Navrh UPN-M Kosice — nesuhlas s regulativmi na parcelach KN-C 2503/5, 2495/3, 2495/2, 15670/1, 1570/2, 1570/3, 1569/1,
1569/5, 1569/6, 1569/7, 1569/8, 1569/9, 1569/10, 1569/11, 1569/12, 1569/13, 2628/16, 2495/18 v Kosiciach, ul. Juzna trieda.

Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD tymto davame pripomienku.

Na Uzemi vypisanych parciel je pripravovany projekt, ktory pomozZe rozvoju danej lokality a ktory prinesie ludom v Gzemi nové
z6ny oddychu, zelené strechy, zlepSenie mikroklimy, nové pracovné a bytové funkcie. Tento projekt nahradi napriklad aj
stiasné parkovisko zelenou plochou.

Navrhovana zmena vyskovej irovne nezohladnuje okolité vyskové budovy. Jedna sa o naroznu poziciu, ktora sluzi ako akcent
pri vstupe do mesta smerom z juhu. Va&Sina okolitych objektov ma vysku 43m. Pozadujeme preto Upravu regulativu -
maximalna vyska zastavby rovnaka ako v okoli a to 14NP a 43m. Dotvori sa tym aj cely blok, ktory je ohrani¢eny ulicami
Namestie osloboditelov, Jantarova, PoZiarnicka a Juzna trieda. Tento blok ma vaésinu budov vysokych 14 nadzemnych
podlazi. Smerom sa juh sa zmenou regulativu prepoji tento vyznamny blok s dal$im blokom 14 poschodovych budov v okoli
0stepovej ulice a Juznej triedy. V schvalenej UPD je predmetna plocha uréena ako plochy mestského a nadmestského
obcianskeho vybavenia, na ktorej nebola vyska zastavby obmedzena. V podstate bola nepriamo definovana technickymi
parametrami ako presinenie okolitych objektov, zastavanost pozemku ¢i pocet parkovacich miest a podobne. V
stabilizovanom prostredi ani velmi nebolo potrebné definovat vysku zastavby a pocet nadzemnych podlazi, pretoze to
vyplynulo z okolitej zastavby a zachovania technickych parametrov priestoru. Rovnko v sti¢asnosti st predmetné parcely
zastavané budovami, resp. parkovacimi plochami. Vzhladom k tomu povaZzujeme za neprimerané obmedzenie prav vlastnika
nehnutelnosti uréit navrhovnym spsobom zastavanost a maximalnu vysku zastavby. Takato zmena negativne ovplyvni
pripravovany zamer, resp. zablokuje akykolvek zamer a tym aj rozvoj mesta v tejto ¢asti.

Stcasne Ziadame zmenu funkéného vyuZitia z ploch obcianskej vybavenosti na plochy zmieSaného Gzemia centralnej
mestskej zony, ktoré ponuikaji s pripravovanym projektom vacsi prinos pre mesto a jeho obyvatelov. V novom projekte najdu
trvalé byvanie rovnako aj pracovné prileZitosti.

Sacasny stav:

- zastavanost predmetnych parciel je 100%

- okolita zastavba v bloku je zva¢S$a 14 NP a predmetna plocha je vyuZivana na administrativne Gcely

— priestorovo a funkéne vytvara narozie a vyzaduje si jeho doplnenie a intenzifikaciu podla UPN-HSA.

- v schvélenej UPD je predmetna plocha uréena ako plocha obgianskej vybavenosti

- pripravovana UPD mesta Kosice navrhuje POV 10/19 s maximalnou vy$kou zastavby 25m a 6 NP (vid. prilohy).

Na zaklade uvedeného a optimalneho vyladenia priestorovych, prevadzkovych a kapacitnych parametrov budiceho vyuzitia
predmetnej parcely pre mesto a jeho obéanov Ziadame Upravu regulativov nasledovne:

« maximalnej vysky zastavby - 43 m

« pocet nadzemnych podlazi -14NP

« funk&né vyuZitie - plochy zmieSaného Uzemia centralnej mestskej zony
» max. podiel zastavanej plochy zachovat na sucanej trovni 100%

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Limity v reg. liste st
spravne, uvazovat by sa dalo len o zmene funkcie
na zmie$and, ¢o pri zachovani existujlcich hmot
nema velky vyznam. Vymenované parcely zaberaj
celt plochu vymedzenu ulicami PoZiarnicka, Juzna
tr., Hollého a zastavbou na vychodnej strane.
Zastavanost objektami je cca 50 % + dvory,
parkovisko a pas zelene na zap. strane, teda nie 100
% ako uvadza Ziadatel. Tiez budovy bezprostredne
susediace s predmetnou plochou su nizSie nez 6
podlazi, nie 14 podlaZi. Plocha navysSe susedi s
komplexom budov s kostolom Sv. Ducha, ktory je
dominantou, postavit vedla 14 poschodovu budovu
by bolo krajne nevhodné. Z kompozi¢ného hladiska
je tiez dolezity priehlad z Hlavnej ulice juznym
smerom, plocha je v osi Hlavnej ulice, 14 podlazny
objekt by pretféal nad blokom zastavby na Fejovej
ulici.
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Elza holding s.r.o.

Navrh UPN-M Kosice — nesdhlas s regulativmi na parcelach KN-C 2503/5, 2495/3, 2495/2, 1570/1, 1570/2, 1570/3, 1569/1,
1569/5, 1569/6, 1569/7, 1569/8, 1569/9, 1569/10, 1569/11, 1569/12, 1569/13, 2628/16, 2495/18 v Kosiciach, ul. Juzna trieda.

Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD tymto davame pripomienku.

Na Uzemi vypisanych parciel je pripravovany projekt, ktory pomozZe rozvoju danej lokality a ktory prinesie ludom v Gzemi nové
z6ny oddychu, zelené strechy, zlepSenie mikroklimy, nové pracovné a bytové funkcie. Tento projekt nahradi napriklad aj
stiasné parkovisko zelenou plochou.

Navrhovana zmena vyskovej irovne nezohladnuje okolité vyskové budovy. Jedna sa o naroznu poziciu, ktora sluzi ako akcent
pri vstupe do mesta smerom z juhu. Vaésina okolitych objektov ma vysku 43m. PoZzadujeme preto Gpravu regulativu -
maximalna vyska zastavby rovnaka ako v okoli a to 14NP a 43m. Dotvori sa tym aj cely blok, ktory je ohrani¢eny ulicami
Namestie osloboditelov, Jantarova, PoZiarnicka a Juzna trieda. Tento blok ma vacsinu budov vysokych 14 nadzemnych
podlazi. Smerom sa juh sa zmenou regulativu prepoji tento vyznamny blok s dal$im blokom 14 poschodovych budov v okoli
0stepovej ulice a Juznej triedy. V schvalenej UPD je predmetna plocha uréena ako plochy mestského a nadmestského
obcianskeho vybavenia, na ktorej nebola vyska zastavby obmedzena. V podstate bola nepriamo definovana technickymi
parametrami ako presinenie okolitych objektov, zastavanost pozemku ¢i pocet parkovacich miest a podobne. V
stabilizovanom prostredi ani velmi nebolo potrebné definovat vysku zastavby a pocet nadzemnych podlazi, pretoze to
vyplynulo z okolitej zastavby a zachovania technickych parametrov priestoru. Rovnko v sti¢asnosti st predmetné parcely
zastavané budovami, resp. parkovacimi plochami. Vzhladom k tomu povaZzujeme za neprimerané obmedzenie prav vlastnika

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Limity v reg. liste st
spravne, uvazovat by sa dalo len o zmene funkcie
na zmie$and, ¢o pri zachovani existujlcich hmot
nema velky vyznam. Vymenované parcely zaberaj
celt plochu vymedzenu ulicami PoZiarnicka, Juzna
tr., Hollého a zastavbou na vychodnej strane.
Zastavanost objektami je cca 50 % + dvory,
parkovisko a pas zelene na zap. strane, teda nie 100
% ako uvadza Ziadatel. Tiez budovy bezprostredne

1. Podlaznost objektov

Zakladna podlaznost je 5 NP + 2 PP garazové podlazia.

KedZe v8ak podzemné podlazia su vo svahu a ich znacna ¢ast je obnazena, podla prislu§nej STN nie je mozne hovorit o
podzemnych podlaZiach.

Spravny Gdaj o zakladnej podlaznosti by teda mal byt 7 nadzemnych podlazi.

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- |1009 nehnutelnosti uréit navrhovnym spsobom zastavanost a maximalnu vysku zastavby. Takato zmena negativne ovplyvni svnicks b neakceptované di e loch e 56

pripravovany zamer, resp. zablokuje akykolvek zamer a tym aj rozvoj mesta v tejto Gasti. pravnicke 0soby SUSECIEIEE 8 [PlE Aol EUSE S fpass e
podlazi, nie 14 podlazi. Plocha navySe susedi s
Sucasne Ziadame zmenu funkéného vyuZitia z ploch obgianskej vybavenosti na plochy zmiesaného tzemia centralnej komplexom budov s kostolom Sv. Ducha, ktory je
mestskej zony, ktoré pontikaju s pripravovanym projektom vacsi prinos pre mesto a jeho obyvatelov. V novom projekte najdu dominantou, postavit vedfa 14 poschodovi budovu
trvalé byvanie rovnako aj pracovné prileZitosti. .by povlo 'f'al’.‘e, ne_vhqdne. z k0m['JOZ.I0n§h'0 hlad|ska
je tiez dolezity priehlad z Hlavnej ulice juznym
Stgasny stav: smerom, plocha je v osi Hlavnej ulice, 14 podlazny
- zastavanost predmetnych parciel je 100% ot?je:kt by preti¢al nad blokom zastavby na Fejovej
- okolita zastavba v bloku je zva¢S$a 14 NP a predmetna plocha je vyuZivana na administrativne Gcely ulici.
- priestorovo a funkéne vytvara narozie a vyzaduje si jeho doplnenie a intenzifikaciu podla UPN-HSA.
- v schvélenej UPD je predmetna plocha uréena ako plocha obgianskej vybavenosti
- pripravovana UPD mesta Ko3ice navrhuje POV 10/19 s maximalnou vy3kou zastavby 25m a 6 NP (vid. prilohy).
Na zaklade uvedeného a optimalneho vyladenia priestorovych, prevadzkovych a kapacitnych parametrov budiceho vyuzitia
predmetnej parcely pre mesto a jeho obéanov Ziadame Upravu regulativov nasledovne:
« maximalnej vysky zastavby - 43 m
« pocet nadzemnych podlazi -14NP
« funk&né vyuZitie - plochy zmieSaného Uzemia centralnej mestskej zony
< max. podiel zastavanej plochy zachovat na sticéanej Grovni 100%
ANDROMEDA INVEST, s.r.0., PRIPOMIENKY Navrh polyfunkéného komplexu Andromeda je v

Investor vita snahu spracovatelov nového UPN zapracovat navrh Bytového komplexu Andromeda do nového UPN. artuﬁlno[n U:N-HSﬁ kry}y pﬁ)lyfugkcnoy furt;k;:npuh
Predmetné akcia je v niekolkoroénom vyvoji a po ziskani kladnych stanovisk dotknutych organov a rozhodnutia EIA je v Stadiu piochou sportovorekreacneno vybavenia, obytnyc
iy oo 4 plqch wacgodl'az’nej zastavby a obytn\_/ch ploch
Na stretnuti so zastupcami UHA diia 14.8 204 sme upozornili, Ze nie vSetky urbanistické parametre navrhovaného komplexu L. Dotknuté rr;a‘lgpgﬂliz;zj’\lz;(sta\:t)y. Zﬁg DLZSI:[\_EI)B @ llosl

MK/C/2024/00705- [1014 boli zohladnené a prevzaté do nového UPN. Podla dikcie nového UPN by bytovy komplex nebolo mozne realizovat. : u akceptované zauzivany pURIY [ATISIEEFATEY) (11 AE1EI)

malopodlaZnej zastavby. Navrh UP chce toto
priestorové usporiadanie reflektovat. Upravit
regulaciu podla projektu, tak aby bola zachované
funkéné vyuzitie v zmysle UPN - HSA a zaroven
nastavit regulaciu pre vystavbu obytného komplexu
Andromeda v zmysle Studie.
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pripomienky
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ANDROMEDA INVEST, s.r.0., 2. Dominanty D 97-102 do Specifikacie v regulacnom liste uviest
Uvedené sa dotyka aj dominant, ktoré mame navrhované 13. resp. 8. poschodové. Z bodul. pripomienky vyplyva navysenie nasledovné: Maximalny pocet nadzemnych podlazi
podlaznosti aj pre tieto dominanty. sa vztahuje na podlaZia od Grovne miestnej cesty
V navrhu BK Andromeda uvazujem aj dalSou dominantou a to objekt posledného bloku komplexu - 8. nadzemnych podlazi. Pre ulice Wuppertalska. Podlazia pod Groviiou miestnej
niz8iu podlaznost nevidime ddvod, nakolko severne od nami naprojektovaného bytového domu / 8NP+2NP je v navrhu nového cesty ulice Wuppertalska sa do maximalneho podtu
UP planovana verejna zelefi. nadzemnych podlaZi nezapogitavaju.
Je pripustné realizovat maximalne 2 podlaZia pod
Grovilou miestnej cesty ulice Wuppertalska.
Maximalny pocet vSetkych podlaZi je stanoveny na
7 podlazi.
Maximalna vy§ka dominanty je uréena od Grovne
MK/C/2024/00705-  |1014 1. pot}(nl{té akceptované [nies'tnej cgsty uI'ice Wuppertélska. Poglaiia pod
pravnické osoby Groviou miestnej cesty ulice Wuppertalska sa do
maximalnej vysky dominanty nezapocitavaju.
PozdlZ ulice Wuppertalska je pripustné umiestnit 5
vyskovych akcentov s maximalnou vyskou 8 NP a
zaroven 27 m. Maximalny pocet podlazi vySkového
akcentu sa vztahuje na podlazia od Grovne miestnej
cesty ulice Wuppertalska. Podlazia pod troviiou
miestnej cesty ulice Wuppertalska sa do
maximalneho poétu nadzemnych podlazi
nezapocitavaju.
PozdlZ ulice Wuppertalska je povinné navrhovat
aktivny parter.
ANDROMEDA INVEST, s.r.0., 3. Zastavanost 80 % plochy pozemku, predmetna parcela vy¢lenena na zastavanie je z vy$Sie uvedenych dévodov v naSom upravit tvar funkénej plochy, nasledne upravit
navrhu zastavana na 100%. IL. Dotknuté koeficient zastavanosti objektu, tak aby umoznil
MK/C/2024/00705- [1014 p'révnické asoby akceptované realizaciu objektu, upravit koeficient zastavanosti
objektom podla projektu, podiel vegetaénych ploch
stanovit na 30%
ANDROMEDA INVEST, s.r.0., 4 Nemyslime si, Ze je vhodné takéto striktné dispoziéné vy&lenenie parcely pre zastavanie. Sme na drovni ziskavania UR a IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1014 takato prisna tvarova dikcia zastavanej plochy ndam mdze spdsobovat problémy pri pripadnych drobnych zmenach PD v P akceptované upravit a zjednodusit tvar funkénej plochy
dalSich stupioch projekcie, prévnické osoby
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste poZzadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. . - . .
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné I Maz(lmalna vyskfa zastava SLelEElE: S
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. Z chgt r]adzemqych podlav2| upraveny na e .
Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujica zastavba Ziadne neobsahuje. 3.'M|n|malny podiel vegetac?ychIplochfachovany
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: B L5 §kqtkovom SR m_oznost’za[gomt‘ar_ua' .
MK/C/2024/00705- |1018 1/ max. vy&ka zastavby 16 metrov IL. Dotknuté akceptovans L2 9ctatnyeh strisehizadefinovana vispeoiftkaoil
2/ pocet nadzemnych podlazi 3 pravnické osoby funkcnehp yyuzma a prlestorovgho usppna‘danla.
3/ min. podiel vegetaénych pléch na troven 0 %. ¥hodnost Zamen b.Ude pqtrebne preu_kazzit .
Uprava vy3ky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob&ianskej vybavenosti zastavovacqu StUd'OF"kaO" gachovanlg povo_dnej
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluZieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotqvo-pnestorovej struktury obytns] skupiny
Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzivali koncept 15 mindtového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
Tempus - Invest s.r.o. Zakladna regulacia funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania ziadame o zmenu zastavanej plochy na 50%, maximalnu upravit regulativ vysky: od Zel. stanice a Zelezni¢nej
vy$ku zastavby na 36m, pocet nadzemnych podlazi 6-14. trate moznost umiestnit akcent 12NP max. vyska
Zmena vyuZitia Gzemia na byvanie spojené s polyfunkciou. 36m; od Palackého a plavarne 6NP; max. zast.
Predna ¢ast (od Zeleznicnej stanice KoSice) 12-14 podlazi. 1. Dotknuté . budovami 40%, min. podiel zelene 30%, umozZnit
MK/C/2024/00705- 11020 Zadna cast (od Palackého) pri existujlcej zastavbe 6 podlazi. pravnické osoby ACEEE: umoznit zapocitanie vegetacnej strechy do podielu
zelene, adekvatne hr. vegetacnej vrstvy.
Nevyhnutnost preukazat silad s UPN - priehlady na
vedutu centra mesta z Vy§ného Opatskeho
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pripomienky

neakceptovania

LABAS s.1.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je existujlca zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu ob¢. vybavenosti s prifahlymi plochami, ktoré st zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné upraveny na 50 %.
plochy, ur€uje min. podiel vegetacnych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavby upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je moZné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Minimalny podiel vegetaénych ploch zachovany
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: P min. v skutkovom stave, moznost zapocitania
MK/C/2024/00705- |1026 1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, Il pot}(r:(qte b akceptované  [vegetagnych striech zadefinovana v $pecifikécii
2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnicke osoby funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
3/ min. podiel vegetaénych pléch na troven 0 %. Vhodnost zdmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a po&tu NP vychadza z aktualnych poziadaviek, kedy sa do lokalnych centier obgianskej vybavenosti zastavovacou Studiou, kvoli zachovaniu pévodnej
ma zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuZzivali koncept 15 minttového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
eurobus, a.s. eurobus, a.s. je vlastnikom pozemkov medzi Rastislavovou a Juznou triedou. Predmetné izemie ma povolené vyuZzitie na
predaj a servis vozidiel. IL. Dotknuté )
MK/C/2024/00705- [1029 Zmenou, ktord Ziadame je povolenie pristupu z Juznej triedy do areélu, alternativne len vyjazd z arealu na Juznu triedu p'révnické osoby nejedna sa o pripomienku k navrhu UPN Mesta KE
eurobus, a.s. Pozemok je v sGiéasnosti vyuzivané na sluzby spojené s predajom a servisom vozidiel. Vzhfadom na dopyt po byvani ziadame e A AL AL ST e s
. ; P : o P L funkénej plochy obc¢ianskeho vybavenia na
0 zmenu s moznostou vystavby bytového domu s polyfunkciou (do 8 podlazi), v zadnej ¢asti pozemkov od Juznej triedy. . A P p PP
stabilizovanej funkénej ploche. Vnitorna napln
IL. Dotknuté aredlu a prilahlé prevadzky vyroby, dopravy a
MK/C/2024/00705- [1032 P neakceptované |skladov nevytvaraji vhodné prostredie pre funkciu
pravnické osoby P B "
byvania v bytovom dome. Pripustnou funkénou
napliiou méze byt polyfunkéna nebytova budova,
ktorej menej ako 50 % podlaznej plochy bude sluzit
Lt Aol
Tempus - Trans s.r.o0. Zakladna regulacia funk€éného vyuzitia a priestorového usporiadania na vystavbu bytovych domov a robotnickej ubytovne s zvysit vysku na max. 15m, max. 4NP. V zdvaznom
polyfunkciou s maximalnu vysku zastavby na 12m, po¢et nadzemnych podlazi 4-6. regulative C.2.3.1je v pripustnom funkénom vyuziti
s obmedzenim mozné na plochach ekologicky
nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov
IL. Dotknuté umiestfiovat zariadenia pre do¢asné ubytovanie -
MK/C/2024/00705- |1036 P akceptované ubytovia pre zamestnancov. Vnutorna napli arealu
pravnické osoby . . .
a prilahlé prevadzky vyroby, dopravy a skladov
nevytvarajl vhodné prostredie pre umiestfiovanie
byvania v bytovych domoch, funkéné plocha ostava
bez zmeny ako plochy ekologicky nezavadnej
vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
LOKOMOTIVA a.s. Kogice JUDr. Jozef Gobl
advokat

sidlo Pytliacka 15, 040 11 KoSice, adresa kancelarie Cermelska 1, 040 01 Kosice, SR
1C0: 35571918  registracia v Slovenskej advokatskej komore pod €. 4373
Tel.: 0905 158 319 e-mail: jozef.gobl@gmail.com

LOKOMOTIVA a.s. Koice

Cermelska 1, 040 01 KoSice

telefon: 00421/55/63 304 43 fax: 00421/55/799 9152

e-mail: lokyas@lokomotiva.sk internet: www.lokomotiva.sk

Titl.

Magistrat mesta KoSice
Utvar hlavného architekta
Trieda SNP 48/A

040 11 KoSice

V KoSiciach, diia 25.09.2024

MK/C/2024/00705-  [1039 Il Dotknuté akeeptované  |upravit koeficient zastavanosti objektom na 50%
pravnické osoby
VEC:

Pripomienky a namietky k vypracovanému navrhu Gzemnému planu mesta KoSice

Vazeny pan primator mesta KosSice, Ing. Jaroslav Polacek,

Vazeni namestnici primatora mesta KoSice, Mgr. Lucia Gurbalova a Mgr. Marcel Gibdda,
Vazeni poslanci mestského zastupitelstva mesta KoSice,

Vazeny pan riaditel Utvaru hlavného architekta,

tymto Vam chceme predlozit nase pripomienky a namietky k predloZzenému navrhu nového izemnéh oplanu mesta KoSice.

Sme vyluénym vlastnikom arealu na Cermelskej ceste 1zndmeho ako $tadion LOKOMOTIVA (LV 64, kat. Gizemie Severné
mesto).

Medzi nagimi nehnutelnostami dominuji $portoviska. Ci uz ide o samotné futbalové ihrisko, $atne, sklady, ochozy,
basketbalovi halu, stolnotenisovi halu a pod.....

Tieto nehnutelnosti st vyuZivané najma a predovSetkym Sportovcami tohto mesta a reprezentuju nase mesto.

5
LOKOMOTIVA a.s. KoSice Doplnenie priloh. 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1041 pravnické osoby

akceptované vid vyssie

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.

LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré st zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na

mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujlica zastavba nema Ziadne vegetacné upraveny na 50 %.
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavby upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Pocet nadzemnych podlazi upraveny na 3.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: 4. Minimalny podiel vegetaénych ploch zachovany
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . min. v skutkovom stave, moznost zapo¢itania
MK/C/2024/00705- 1045 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby ACEEE: vegetacnych striech zadefinovana v Specifikacii
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
lf/ min. podiel vegetacnych pldch na droven 0 %. Vhodnost zdmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob¢ianskej vybavenosti zastavovacou Stadiou, kvoli zachovaniu pévodnej
ma zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v sdlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzZivali koncept 15 minGtového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.

mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.

LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby.

Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky.

Na danych plochach nie je moZné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. upravit v koeficient zastavanosti objektom zmysle
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: II. Dotknuté . pripomienky, neakceptuje sa poZiadavka na podiel
MK/C/2024/00705- 11049 1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, pravnické osoby ACEEE: zelene 0%, podiel zelene upravit v Specificacii v

2/ min. podiel vegetaénych ploch na Groven 0 %. regulacnom liste
Uprava vy3ky zastavby a poétu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokaInych centier ob&ianskej vybavenosti
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne.

Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuZivali koncept 15 mindGtového mesta namiesto OC na okrajoch
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.

Za kladné vybavenie dakujeme.

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., priom na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.

LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby.

Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky.

Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujica zastavba Ziadne neobsahuje.

Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: upravit vySku a pocet podlazi zmysle pripomienky,

1. Dotknuté neakceptuje sa poziadavka na podiel zelene 0%,

MK/C/2024/00705- [1052 1/ max. vy$ka zastavby 16 metrov o akceptované ) D -
2/ pocet nadzemnych podlazi 3 pravnické osoby pod|e| zelene upravit v Specificacii v regulacnom
3/ min. podiel vegetaénych pléch na troven 0 %. liste
Uprava vy3ky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob&ianskej vybavenosti
ma zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne.
Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzivali koncept 15 mindtového mesta namiesto OC na okrajoch
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob¢ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby.
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky.
Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: upravit max. koeficient zastavanosti, vysku a pocet
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . podlaZi zmysle pripomienky, neakceptuje sa
MK/C/2024/00705- 1054 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby LCETE poziadavka na podiel zelene 0%, podiel zelene
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 upravit v Specificacii v regulacnom liste

4/ min. podiel vegetaénych ploch na Groven 0 %.

Uprava vy3ky zastavby a poétu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokaInych centier ob&ianskej vybavenosti
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne.

Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuZivali koncept 15 mindGtového mesta namiesto OC na okrajoch
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.

Za kladné vybavenie dakujeme.

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.

LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste poZzadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby.

Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky.

Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje.

Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov:

MK/C/2024/00705- |1055 1/ max. vySka zastavby 16 metrov

2/ poéet nadzemnych podlazi 3

3/ min. podiel vegetaénych pléch na troven 0 %.

Uprava vy3ky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob&ianskej vybavenosti
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluZieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne.

Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzivali koncept 15 mindtového mesta namiesto OC na okrajoch
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.

Za kladné vybavenie dakujeme.

1. Dotknuté

prévnicks asoby akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky
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LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné upraveny na 50 %.
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavby upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je moZné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Pocet nadzemnych podlazi upraveny na 3.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: 4. Minimalny podiel vegetacnych pléch zachovany
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . min. v skutkovom stave, moznost zapog¢itania
MK/C/2024/00705- (1058 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby ACEEE: vegetacnych striech zadefinovana v Specifikacii
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
lf/ min. podiel vegetacnych pldch na droven 0 %. Vhodnost zdmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob¢ianskej vybavenosti zastavovacou Stadiou, kvoli zachovaniu pévodnej
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v sdlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzZivali koncept 15 minGtového mesta namiesto OC na okrajoch rodinnych a bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné upraveny na 50 %.
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavby upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Pocet nadzemnych podlazi upraveny na 3.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: 4. Minimalny podiel vegetaénych ploch zachovany
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . min. v skutkovom stave, moznost zapog¢itania
MK/C/2024/00705- 1060 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby ACEEIE: vegetacnych striech zadefinovana v Specifikacii
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
lf/ min. podiel vegetacnych pldch na droven 0 %. Vhodnost zdmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob¢ianskej vybavenosti zastavovacou Stadiou, kvoli zachovaniu pévodnej
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v sdlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuZivali koncept 15 minGtového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujlica zastavba nema Ziadne vegetacné upraveny na 50 %.
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavhy upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Pocet nadzemnych podlazi upraveny na 3.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: 4. Minimalny podiel vegetaénych ploch zachovany
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . min. v skutkovom stave, moznost zapog¢itania
MK/C/2024/00705-  [1061 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby ACEEE: vegetacnych striech zadefinovana v Specifikacii
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
lf/ min. podiel vegetacnych pldch na droven 0 %. Vhodnost zdmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob¢ianskej vybavenosti zastavovacou Stadiou, kvoli zachovaniu pévodnej
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v sdlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzZivali koncept 15 minGtového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
KOSIT a. s. V bode B.14.6.3. Textovej asti Navrhu UPN KE (Zakladné Gidaje a rieSenie Gzemného planu) sa v tretom odseku uvadza:
,Spoloénost KOSIT a.s., Kodice ma zamer vybudovat dalsi zberny dvor, a to v MC Nad Jazerom*“. Uvedené nezodpoveda
skutognosti, nakolko Zberny dvor Napajadla — MC Nad Jazerom bol uvedeny do prevadzky diia 06.05.2019.
Zberny dvor Napajadla - MC Nad Jazerom sa nachadza na pozemku parcela CKN 1547/517 o vymere 873 m2, druh pozemku IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |1071 zastavana plocha a nadvorie v katastralnom tGzemi Jazero, obec KoSice — Nad Jazerom, okres KoSice 1V, zapisanom na liste P akceptované  |textovu €ast upravit v zmysle pripomienky
vlastnictva €. 2155 vedenom Okresnym Gradom KoSice, katastralnym odborom. prévnické osoby
Vzhladom k vy$Sie uvedenému navrhujeme vypustit vetu ,Spolo€nost KOSIT a.s., KoSice ma zamer vybudovat dalsi zberny
dvor, a to v MC Nad Jazerom.” z bodu B.14.6.3. Textovej ¢asti Navrhu UPN KE.
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LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujica zastavba nema Ziadne vegetaéné upraveny na 50 %.
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavby upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je moZné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Pocet nadzemnych podlazi upraveny na 3.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: 4. Minimalny podiel vegetaénych ploch zachovany
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . min. v skutkovom stave, moznost zapo¢itania
MK/C/2024/00705- (1062 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby ACEEE: vegetacnych striech zadefinovana v Specifikacii
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
lf/ min. podiel vegetacnych pldch na droven 0 %. Vhodnost zdmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob¢ianskej vybavenosti zastavovacou Stadiou, kvoli zachovaniu pévodnej
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v stlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuZivali koncept 15 mindGtového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
KOSIT a. s. V bode B.14.6.3. Textovej asti Navrhu UPN KE (Zakladné Gdaje a rieSenie Gzemného planu), ktory obsahuje zoznam zbernych
dvorov na Gzemi mesta KoSice v jednotlivych mestskych ¢astiach nie je zahrnuta prevadzka Zberny dvor Centrum Jarmocna —
MC Juh. Zberny dvor Centrum Jarmoéna — MC Juh je v prevadzke uz od roku 2022.
MK/C/2024/00705- 1069 Zberny dvor Centrum Jarmocéna — MC Juh sa nachadza na pozemku parcela CKN 3257/1 0 vymere 5487 m2, druh pozemku 1. Dotknuté ssﬁl.r:g;;a;;?]Zénvi?ZprLaéneonvi:ndy\fohcf]bzet::yn?cgvdovrs;lov
zastavana plocha a nadvorie v katastralnom Gzemi Juzné Mesto, obec Kosice — Juh, okres KoSice 1V, zapisanom na liste pravnické osoby ( Jarmogna? Popradsks )
vlastnictva €. 12684 vedenom Okresnym dradom KoSice, katastralnym odborom. ’
Vzhladom k vy$sie uvedenému navrhujeme doplnit prevadzku Zberny dvor Centrum Jarmoéna — MC Juh do zoznamu
zbernych dvorov na Gzemi mesta KoSice v mestskych ¢astiach uvedeného v bode B.14.6.3. Textovej ¢asti Navrhu UPN KE.
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., priom na predmetnej ploche je existujlica zastavba vratane objektu
obcianskej vybavenosti.
LABAS s.r.0. vlastni na predmetnej ploche stavbu obg. vybavenosti s prilahlymi plochami, ktoré si zastavané v celom rozsahu.
Vzhladom na to, Ze na danej funkénej ploche ide o zastavbu v rozsahu 100 % bez akychkolvek vegetacnych pléch, nie je na
mieste pozadovat vegetacné plochy, ktoré by museli vzniknut odstranenim zastavby. 1. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom
Zaroven konstatujeme, Ze navrh nového UP zjavne v takychto pripadoch, kde existujlica zastavba nema Ziadne vegetacné upraveny na 50 %.
plochy, uréuje min. podiel vegetaénych ploch 0 %, preto Ziadame o rovnaké podmienky. 2. Maximalna vyska zastavby upravena na 16 m.
Na danych plochach nie je mozné vytvorit nové vegetacné plochy, ak existujlca zastavba Ziadne neobsahuje. 3. Pocet nadzemnych podlazi upraveny na 3.
Ziadame zaroven uréenie nasledovnych parametrov: 4. Minimalny podiel vegetaénych ploch zachovany
1/ max. podiel zastavanej plochy objektom: 50 %, 1. Dotknuté . min. v skutkovom stave, moznost zapoc¢itania
MK/C/2024/00705- (1063 2/ max. vyska zastavby 16 metrov pravnické osoby ACEEE: vegetacnych striech zadefinovana v Specifikacii
3/ pocet nadzemnych podlazi 3 funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
lf/ min. podiel vegetacnych pldch na droven 0 %. Vhodnost zadmeru bude potrebné preukazat
Uprava vysky zastavby a poctu NP vychadza z aktualnych poZiadaviek, kedy sa do lokalnych centier ob¢ianskej vybavenosti zastavovacou Stadiou, kvoli zachovaniu pévodnej
mé zaujem sustredit viac poskytovatelov sluzieb vratane napr. poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a podobne. hmotovo-priestorovej Struktiry obytnej skupiny
Preto aj v sdlade s prezentovanymi nazormi UHA, aby [udia vyuzZivali koncept 15 minGtového mesta namiesto OC na okrajoch bytovych domov.
mesta, je na mieste umoznit rozsirenie sluzieb v lokalnych objektoch ob&ianskej vybavenosti a to na zaklade vyssie
uvedenych parametrov vystavby.
Za kladné vybavenie dakujeme.
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MK/C/2024/00705-

1073

PLUTOS s.r.0.

Spoloénost PLUTOS s.r.o. je vlastnikom parcely reg. "C" €. 501/323 v k.. Juzné mesto, ktorad v navrhu Gzemného planu je
zahrnuta do Gzemia s funkénym vyuZzitim ako plocha $portu a rekreacie s tym, Ze podla navrhu Gzemného planu sa jedna o
lzemie stabilizované a to vzhladom aj na funkéné vyuzZitie ako je navrhované. Uvedena parcela v§ak minimalne viac ako 30
rokov nebola vyuZivana na Sportové a rekreacné aktivity a ani funkéne nie je siéastou Sportovo zabavného arealu mestskej
Casti KoSice - Juh. Ddvame do pozornosti, Ze uvedena parcela bola sic¢astou viac ako 20 rokov trhoviska BISak, a teda slizila
svojim funkénym vyuZitim ob¢ianskej vybavenosti resp. ako zmieSané Gzemie (mestského a nadmestského obcianskeho
vybavenia) na ktorom bola obchodna prevadzka sliziaca predaju tovaru koneénym spotrebitelom. V stiéasnosti platny
Gzemny plan Mesta KoSice charakterizuje Gzemie na ktorom sa vy$Sie uvedena parcela nachadza ako zmie$ané Gzemie
mestského a nadmestského obéianskeho vybavenia, Sportovorekreaéného vyssieho vybavenia a verejnej zelene. Vzhladom na
vys$Sie uvedené historicky dlhodobé vyuZivanie Uzemia v rozsahu tejto parcely ako zmieSaného izemia resp. ob&ianskej
vybavenosti ndm nie je zrejmé pre¢o navrh Gizemného planu dochadza k zmene dlhodobo a historicky zauzivaného funkéného
vyuZzitia a meni ho vyluéne na charakter plochy Sportu a rekreacie. Zaroven upriamujeme pozornost, Ze uvedena parcela bola v
ramci trhoviska BISak funkéne spojena s nadvazujlcou ¢astou ktora je vSak v Gzemnom plane uz definovana s funkénym
vyuZzitim ako plocha zmie$aného tGzemia. Vzhladom na vysSie uvedené prijatim uvedeného navrhu Gzemného planu s
funkénym vyuzitim parcely €. 501/323 ako Gzemia Sportu a rekreacie ddjde k zasahu do opravnenych prav a zaujmov vlastnika
uvedeného pozemku, ¢im déjde aj k zniZzeniu hodnoty jeho majetku ako aj investicie. Na zaklade vysSie uvedeného
navrhujeme aby Gzemie v rozsahu parcely 501/323 bolo zmenené na funkéné vyuZzitie ako parcela pléch zmieSaného Gzemia,
ako je navrhovana aj susediaca plocha, ktora bola aj historicky spojena s uvedenou parcelou v ramci trhoviska BISak.

Vlastnik pozemku v tejto stvislosti pripomina, Ze Gzemny plan sice reguluje mozné spdsoby vyuZitia uréitého Uzemia, avSak v
tejto podstate nepriamo zasahuje aj do vlastnickeho prava tych, ktorych nehnutelnosti tomuto pravnemu nastroju regulacie
podliehaju, nakolko dotknuti vlastnici mdzZu svoje vlastnickeho pravo vykonavat iba v medziach pripustnych podla Gzemného
planu. Novy navrh izemného planu teda nepochybne bude v predmetnej veci predstavovat zasah do vlastnickeho prava
vlastnika pozemku, ktorému méze byt v désledku zmeny Gzemného planu znemoznena realizacia jeho podnikatel'ského
zameru na predmetnom pozemku, a to zastavanie ob&ianskou vybavenostou. Vlastnik pozemku v tejto stvislosti pripomina,
Ze jeho legitimnym oc¢akavanim v sivislosti s nadobudnutim predmetného pozemku bolo a aj stale je, Ze vo vztahu k
predmetnému pozemku bude vydané Gizemné rozhodnutie a stavebné povolenie, na zaklade ktorych bude mozna realizacia
vystavby, tak ako pripusta v si¢asnosti platny Gzemny plan.

Pokial by teda doslo k prijatiu nového Gzemného planu aj v rozsahu predmetného pozemku a novy Gzemny plan by uz nemal
pocitat na predmetnom pozemku s vystavbou mestského a nadmestského obéianskeho vybavenia, nepochybne by doslo k
zavaznému zasahu do majetkovych prav vlastnika pozemku, nakolko by boli mocenskym zdsahom zmarené jeho legitimne
ocakavania spojené s investicnym zamerom. Uvedeny postup mesta KoSice by sa nesporne priecil zakladnym principom
pravneho §tatu, o konstatoval aj Ustavny sid SR v Naleze zo dfia 06.02.2008, sp.zn.: PL. US 10/04, podla ktorého: ,Stat, aj ked
nekona retroaktivne alebo nezasiahne do nadobudnutych prav, mdze vertikalnym mocenskym zadsahom, napriklad nahlou
zmenou pravidiel, na ktoré sa stikromné osoby spoliehali a ktoré spravidla suvisia s ludskym pravom, porusit legitimne
odakavanie ako princip pravneho §tatu.”. Podla nazoru Najvyssieho spravneho sidu Ceskej republiky pokial ide o zasahy,
ktorych citelnost presahuje mieru, ktoru je vlastnik bez va¢sich tazkosti a bez vyznamnejsieho dotknutia podstaty jeho
vlastnickeho prava schopny znasat, nastupuje Ustavna povinnost verejnej moci zaistit dotknutému vlastnikovi adekvatnu
nahradu (Uznesenie Najvy3sieho spravneho stdu Ceskej republiky €.k. 1A01/2009).

PLUTOS s.r.0.
JuDr. Jaroslav Kaifer
konatel

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov:

1. Pozemok KNC ¢. 501/323 je sucastou SirSie
koncipovanej plochy Sportu (26/4/15), na ktorej
prevladaju existujlce zariadenia Sportu.

2. Pripustnou funkciou funkénej plochy Sportu st
podla zavaznej éasti UPN M KoSice zariadenia
obcianskeho vybavebnia (vid zavazna ¢ast kap.
C.2.2.4).

MK/C/2024/00705-

1067

KOSIT a. s.

V Grafickej Gasti 2.1 — Komplexny vykres — priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia UPN KE nie je zakresleny
Zberny dvor Popradska. Pozemok, na ktorom je prevadzka umiestnend, je zahrnuty medzi ,plochy cestnej dopravy a mestskej
kolajovej dopravy"”.

Detailna Specifikacia Zberny dvor Popradska:
« Parcelné ¢islo: CKN 4304/7

« Mesto: KoSice

« Katastralne Uzemie: Terasa

« List vlastnictva ¢islo: 12576

Vzhladom k vy$Sie uvedenému navrhujeme zakreslit Zberny dvor Popradska do Grafickej asti 2.1. - Komplexny vykres —
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Gzemia UPN KE v slade s prilohou tejto pripomienky a Gzemie, na ktorom sa
prevadzka daného zberného dvora nachadza, navrhujeme kategorizovat ako funkéné tzemie pre byvanie a ob¢iansku
vybavenost ,plochy zmieSaného tGzemia“.

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: Vzhladom na aktualnu aj
perspektivnu urbanizaciu priestoru v krizovatke
Popradska - trieda SNP je zariadenie zberného
dovora nevhodny funkény prvok. Zberny dvor tam
bude v prevadzke az do doby dohody spolo¢nosti
Kosit s mestom KoSice o podmienkach a mieste
jeho premiestnenia.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania
P

d cUUuVITY uuvouuv. 1. 9]0)
nachadza na ploche v susedstve centralnej
mestskej zony, Navrh UPN M KE rata s
vymiestnenim Zelezni¢nej trate z polohy pri
Jantarovej ulici, ¢im sa predmetné Uzemie stava
atraktivnym pre zastavbu vysSieho vyznamu,
skladka posypového materialu je v tejto polohe
nevhodna. Pas zelene navrhovany v susedtve
Mlynského nahonu je si¢astou zameru
transformécie Gzemia na kvalitativne vysSiu Groven,
aj so zretelom na absenciu zelene a jej dostupnost v
tejto ¢asti mesta

Poznadmka: Dnes vSetky Zivé areély na
1. Dotknuté . |vymedzenom Gzemi budi fungovat tak ako funguji
L neakceptované Lo . o PR )
pravnické osoby az do ¢asu, kym mesto KoSice ako organ izemného
planovania a zaroven aj investor planovanej verejnej
zelene na pozemkoch fungujdcich firiem nebude
schopnés Kositom aj ostatnymi firmami
prevadzkujlcim svoje aredly majetkopravne
vysporiadat pozemky dotknuté zmenou stcasnej
funkcie. Mesto nebude mdct obmedzit ¢innost
existujlicich prevadzok len na zaklade schvaleného
planu zmeny funkéného vyuzitia ak nebude
schopné ponuknut dotknutym subjektom prijatelnu
alternativu. Pripadny institat vyvlastnenia bude
mact vyuzit aZ v procese legislativnej pripravy
stavby ( miestna cesta, verejna zelei ak budd
it i RATPrafiTRE
nachadza na ploche v susedstve centralnej
mestskej zony, Navrh UPN M KE rata s
vymiestnenim Zelezni€nej trate z polohy pri
Jantarovej ulici, ¢im sa predmetné Gzemie stava
atraktivnym pre zastavbu vysSieho vyznamu,
skladka posypového materialu je v tejto polohe
nevhodna. Pas zelene navrhovany v susedtve
Mlynského nahonu je si¢astou zameru
transforméacie Gzemia na kvalitativne vy$Siu droven,
aj so zretelom na absenciu zelene a jej dostupnost v
tejto Casti mesta
Poznamka: Dnes vSetky Zivé aredly na
vymedzenom Gzemi budi fungovat tak ako funguju
az do ¢asu, kym mesto KoSice ako organ Gzemného
planovania a zaroven aj investor planovanej verejnej
zelene na pozemkoch fungujdcich firiem nebude
schopnés Kositom aj ostatnymi firmami
prevadzkujlcim svoje aredly majetkopravne
vysporiadat pozemky dotknuté zmenou stcasnej
funkcie. Mesto nebude mact obmedzit ¢innost
existujlcich prevadzok len na zaklade schvaleného
planu zmeny funkéného vyuzitia ak nebude
schopné ponuknut dotknutym subjektom prijatelnu
alternativu. Pripadny institut vyvlastnenia bude
méct vyuzit az v procese legislativnej pripravy
stavby ( miestna cesta, verejna zelei ak budd

zadafinauand alka varainanracnadnd otavhiy

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel
KOSIT a. s. Prevadzka Sklad Soli / Areal Sklad Soli Jarmo¢na

c UK d

V Grafickej Gasti 2.1 - Komplexny vykres — priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia UPN KE je Areal Sklad Soli
situovany na Jarmocnej / Jantarovej ulici, mestska ¢ast KoSice — Juh, zakresleny v pasme ,plochy parkov a parkovo
upravenej zelene". Funk&né vyuzitie tejto plochy obmedzuje tZitkovost nasho arealu, ako skladu posypového materialu.

Detailna Specifikacia Skladu Soli Jarmoéna:
« Parcelné ¢islo: CKN 3251/1

« Mesto: KoSice

« Katastralne Gzemie: Juzné Mesto

« List vlastnictva ¢islo: 13643

Vzhladom k vy$Sie uvedenému nesthlasime s vytvorenim ,plochy parkov a parkovo upravenej zelene" v danom Gzemi a
MK/C/2024/00705- |1066 navrhujeme ponechat sicasnu kategorizaciu dotknutého Gzemia a to ,plochy zmieSaného uzemia®.

KOSIT a. s. Prevadzka Zberny dvor Pri bitiinku

V Grafickej Gasti 2.1 - Komplexny vykres — priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Gzemia UPN KE je Zberny dvor Pri
bitlnku situovany na Juznej triede v mestskej ¢asti KoSice - Juh zakresleny v pAsme ,plochy parkov a parkovo upravenej
zelene”. Funkéné vyuZitie tejto plochy obmedzuje Gzitkovost zmienenej prevadzky, ako zberného dvora odpadov.

Detailna Specifikacia Zberny dvor Pri bitinku:
« Parcelné ¢islo: CKN 3238/1

* Mesto: KoSice

« Katastralne uzemie: Juzné Mesto

« List vlastnictva ¢islo: 15037

Vzhladom k vy$Sie uvedenému nesuhlasime s vytvorenim ,plochy parkov a parkovo upravenej zelene” v danom Gzemi a

MK/C/2024/00705- |1065 navrhujeme ponechat st¢asnu kategorizaciu dotknutého Gzemia a to ,plochy zmie§aného izemia". Il. Dotknuté

pravnické osoby I

KOSIT a. s. V Zavaznej Gasti — Navrh regulativov UPN KE sa v bode C.6.5.1 uvadza: ,Uplatiiovat koncepciu rieSenia odpadového
hospodarstva a sposob nakladania s odpadmi na Gizemi mesta KoSice v zmysle platného Programu odpadového hospodarstva
mesta KoSice a prislusnych vSeobecne zavaznych opatreni.”

Podla § 9 zakona €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 11064 Programy odpadového hospodarstva spracovavaju na arovni republiky a kraja. pravnické osoby

akceptované upravit regulativ v zmysle pripomienky

Vzhladom k vy$$ie uvedenému navrhujeme upravit bod C.6.5.1. Zavaznej Gasti — navrh regulativov UPN KE nasledovne:
+Uplatiovat koncepciu rieSenia odpadového hospodarstva a spdsob nakladania s odpadmi na Gzemi mesta KoSice v zmysle
platného Programu odpadového hospodarstva KoSického kraja a prislusnych vSeobecne zavaznych opatreni.”

MONTE spol. s r.0. KoSice Pripomienka k novému UPN mesta Kogice, lokalita Cerveny rak

upravit - doplnit plochu podla UPN HSA KE v zneni
zmien a doplnkov

II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- [1088 pravnické osoby

akceptované

MONTE spol. s r.0. KoSice Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:

Navrh rieSenia bodu 2:

Navrhujeme Upravu funkénej plochy €. 16/1/1 na plochy byvania v bytovych domoch s uplatnenim nasledovnych limitov pre
vystavbu: upravit funként plochu podla 0S Obytna zéna
akceptované Girbe$ 1l. 01.2024. Regulaciu nastavit primerane
koncovej lokalite

1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 1089 pravnické osoby

Max. podiel zastavanych ploch objektom: 45%
Max. vyska zastavby: 177 m

Pocéet nadzemnych podlazi: 5

Min. podiel vegetacnych pléch: 40 %
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
MONTE spol. s r.0. KoSice Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
T B0 (R € 1. Dotknuté upravit plochu, pre ktor( je potrebné obstarat UPN-
MK/C/2024/00705- |1089 Navrhujeme potrebu obstarania Gzemného planu zény v ramci funkénej plochy €. 16/1/1 a v inych lokalitach nahradit : akceptované !

pravnické osoby Z v zmysle pripomienky

povinnostou obstarat pre tieto Gzemia urbanistické stddie. Povinnost obstarania Gzemného planu zény potom uplatiiovat iba v
lzemiach, kde je potrebné zabezpegit ochranu kultirnych a spoloéenskych hodnét, pripadne vynimoénych prirodnych

MONTE spol. s r.0. KoSice Bod 4 Strategické partnerstvo so spoloénostou CRESCO REAL ESTATE, a.s.

Nasa spoloénost ma ako vacsinovy vlastnik pozemkov v predmetnej lokalite eminentny zaujem na Uspesnej realizacii tejto
Gasti mesta KoSice. Suvedeného dévodu uzatvorila dohodu o strategickom partnerstve so spoloénostou CRESCO REAL
ESTATE, a s., ktora ma s komplexnou realizaciou projektov obdobného a va¢sieho rozsahu bohaté skisenosti.

CRESCO REAL ESTATE, a.s., patri medzi najvac¢sich slovenskych rezidenénych developerov. 0d svojho vzniku v roku 1992
zrealizovalo mnoho Uspesnych developerskych projektov. Hoci va¢Sina z nich je lokalizovana v Bratislave, spoloénost rozsiruje
svoje aktivity aj na dalSie Gzemie Slovenska a do zahranicia. Za roky svojej existencie sa stala vyznamnou a reSpektovanou
spolo¢nostou podpisanou pod odvaznymi investiciami v Bratislave, ako boli napriklad Il VeZe alebo komplexna obytna Stvrt
Sinecnice, ktoré menia tvar hlavného mesta a spoluvytvaraji nové, vyssie Standardy pre svojich uzivatelov.

Po ukonéeni svojho pilotného projektu v KoSiciach, Rezidencia Mlynské basta, spoloénost CRESCO REAL ESTATE, a.s., rada
prispeje svojim know-how k trvalo udrzatelnému rozvoju druhého najvacésieho mesto Slovenska KoSice.

Z pohladu dlhoroénych skusenosti z realizacie planovania a vystavby komplexnych projektov si v stvislosti s ndvrhom zmeny
priestorovej a funkénej regulacie predmetnych pozemkov, dovolujeme uviest nasledovné:

1. Ekonomicka efektivnost

Aktualny nadvrh mesta, ktory preferuje individualnu bytovu vystavbu, vyrazne obmedzuje efektivne vyuZitie dostupného
Gzemia. Pri nizkej hustote osidlenia je totiz nutné ratat s vy$Simi vstupnymi vyvolanymi investiciami v prepoéte na jedného
obyvatela. Vystavba ciest, kanalizacie, vodovodu, elektrickej siete, verejného osvetlenia, resp. inych verejnych statkov, je pri
individualnych domoch omnoho nakladnejsia, pretoZe je potrebné investi¢ne obslizit vacsSie Gzemie s mensim poétom
obyvatelov. V pripade naslednej budlcej prevadzky a idrzby vybudovanych verejnych priestorov dochadza k deficitnému II. Dotknuté
stavu financovania, nakolko do spoloéného rozpo&tu mesta na Gdrzbu a rozvoj vybudovaného verejného majetku prispieva o |pravnické osoby
mnoho menej obyvatelov. Zbytoéne sa tak vytvara tlak na financovanie mesta. Naopak, v pripade viacpodlaznej bytovej
zastavby dochadza ku koncentrovanejSiemu vyuzitiu Gzemia, ¢o vedie k Uspore verejnych zdrojov vynakladanych na Gdrzbu,
rozvoj, resp. obnovu verejnej infrastruktury, pretoze na rovnakom tzemi mize byvat viac obyvatelov, pricom naklady na
jedného obyvatela sl vyrazne nizSie. Tento pristup taktiez zvySuje efektivnost poskytovania verejnych sluzieb, ako su verejna
doprava, $koly a zdravotné zariadenia, ktoré mézu obslizit vy§si pocet obyvatelov na mensej ploche. Na druhej strane, z
pohladu investi¢nej spolocnosti, je proces planovania rozvoja takto velkého Gzemia extrémne naroény z pohladu
zabezpecenia dostatoéného mnozstva kvalifikovanych expertov z rdznych oblasti spolupodielajlcich sa na premene zelenej
liky na moderni mestskd Stvrt. Jedna sa o naroéné oblasti ako urbanizmus, architektdra, stavebnictvo a vSetky jeho
profesie, pravo, dane, audit, financovanie, marketing a predaj, apod. Toto vSetko vytvara profesionalne zabezpecenie pripravy
a realizacie projektu a je spojené s nemalymi investicnymi nakladmi, ktoré je potrebné rozratat do ceny finalneho produktu
Cim je mnozstvo koneénych uzivatelov vy3sie, tym je pre nich mozné pripravit cenovo dostupné prastukty.

MK/C/2024/00705- 1089

2. Dopyt po byvani a dostupnost bytov

Mesto KoSice, podobne ako iné dynamicky sa rozvijajlice mesta, celi dlhodobo rasticemu dopytu po byvani. Spoloénost
CRESCO REAL ESTATE, a.s. v spolupraci s MONTE spol. s r.0. KoSice, ma zaujem na tomto trhu uspokojit potreby Sirokych
spoloc¢enskych vrstiev obyvatelstva prostrednictvom réznych typov produktov a to v zavislosti od aktualnej poziadavky
lokalneho trhu na konkrétny typ produktu v danom ¢ase. Variabilita produktového portfélia je nevyhnutnym predpokladom
Gspechu tUspesného rozvoja kazdého velkého Gzemia. Individualna bytova vystavba je sice atraktivna, av§ak jedna sa o
produkt pre Gzku skupinu obyvatelov. Jej dostupnost je limitovana relativne vysokymi nakladmi na vystavbu rodinnych domov
v kombinécii s nizSou vyuZitelnou kapacitou Gzemia. S tymto typom produktu je urcite potrebné ratat, avsak v nie
dominantnom podiele. Viacpodlazna bytova zastavba umoziuje vytvorit SirSiu Skalu bytov v réznych cenovych kategériach,
¢im S L bvvani acsiu cast aci XS je7 znizuid nakladv na jednotlivé
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

MONTE spol. s r.0. KoSice VEC: Namietka voci funkénej a priestorovej regulacii Gzemia

Ako vacésinovy vlastnik dotknutych pozemkov v ramci funkénej plochy ¢&. 16/1/1, 16/1/2, 16/1/3, 16/1/4, 16/1/5, 16/1/8, 16/1/9,
16/1/10, 16/1/11, 16/1/12, 16/1/13, 16/2/1, 21/2/11, 21/5/1, 21/6/1, 21/7/1, 21/7/2 a 21/7/3 podavame namietku voéi funkénej a
priestorovej regulacii Gizemia, vymedzeného tymito funkénymi plochami, ktora je definovana navrhom Uzemného planu mesta
Kosice (dalej ako ,UPN-KE"), zverejneného oznamenim o prerokovani Uzemného planu mesta KoSice diia 30.5.2025 na
webovej stranke mesta KoSice.

Uzemie, ktoré zodpoveda hore uvedenym funkénym plochadm bolo podrobne a zodpovedne zadefinované pomocou
Gzemnoplanovacieho podkladu - 08 Obytna zéna Ko3ice - Girbe$ (dalej ako 0S KoSice - Girbes"). Tento podklad bol obstarany a
odstihlaseny odbornym Gtvarom UHA MK, o Gom svedci aj fakt, Ze je zverejneny na oficialnej webovej stranke mesta Kosice, v
sekcii ,Mesto/ Uzemné planovanie/Uzemnoplanovacie podklady”.

Na podklade 0S Kosice - Girbes boli obstarané a schvalené zmeny a doplnky Uzemného planu HSA KoSice, ktoré Gizemie
MK/C/2024/00705- |1089 definuju ako subor polyfunkénych pléch vlacpodlaznej obytnej zastavby a ob&ianskeho vybavenia (vid priloha 01). Nasledne
bol pre ast Gzemia obstarany a schvaleny Uzemny plan zony KoSice - Girbe$ (dalej ako UPN-Z"), ktory podrobne a zavazne
reguluje funkéné vyuzitie pozemkov a priestorové usporiadanie stavieb v ¢asti uvedeného tizemia a ktory je zverejneny na
oficialnej stranke mesta Kosice v sekcii Mesto/Uzemné planovanie / Uzemné plany zén".

1. Dotknuté
pravnické osoby

Uzemny plan HSA KoSice a UPN-Z KoSice Girbe$ predstavuji zavazni Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktorej schvalenie
potvrdzuje spolocensku dohodu vlastnikov pozemkov, dotknutych organov ako aj prislusného organu izemného planovania
mesta KoSice na forme a spésobe vyuZivania Gzemia. Obe zavazné Gzemnoplanovacie dokumentacie su vysledkom
niekolkoroénej intenzivnej spoluprace nasej spolocnosti ako vlastnika pozemkov a UHA k.

Opis problému:

Navrhovana regulacia, v zmysle UPN-KE neredpektuje spoloéenski dohodu definovant odsuhlasenou a zverejnenou 0S KoSice
Girbe§, zavaznym usporiadanim funkcii v zmysle UPN HSA KoSice a zavaznym rieSenim v zmysle UPN-Z:

MONTE spol. s r.0. KoSice Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:

Navrh rieSenia bodu 1:

MK/C/2024/00705- |1089 Navrhujeme zmenu funkénej triedy miestnej cesty v ramci funkénej plochy €. 21/6/1 z miestnej zbernej cesty na miestnu
obsluzni cestu. Navrhujeme zosuladit oznacenie miestnych ciest v UPN-KE s terminoldgiou v zmysle STN 73 6110, aby sa
predi§lo chybnym interpretaciam regulécie.

PACTOR, s.r.0. Pri spracovani Gzemno- planovacej dokumentéacie a to i budtceho Gzemného planu zény , Ziadame reSpektovat existenciu
nasho domu €. stpisné 1745, postaveného na pozemku ¢. 3289 k.U Stredné mesto, vedeného na liste vlastnictva ¢. 11524 ako
aj sGicasné jeho vyuZitie s napojenim, na cestnu siet realizovanych v rdmci stavby krizovatky PreSovska - Se¢ovska.

1. Dotknuté . upravit podla Studie 0Z- KoSice - Girbe$ II. - Livinark
akceptované
pravnické osoby P 1/2024

Pri budticom navrhu rieSenia okolitej zastavby Ziadame, aby okolité stavby boli navrhované tak, aby nezatiefiovali nas dom.
Uvedené Ziadame zohladnit pri spracovani prislusnej Gzemno- planovacej dokumentacie.

Ziadame , aby sa v izemno-planovacej dokumentacii zohladnila nada poziadavka nenavySovat existujicu hladinu hluku v
lokalite zvySovanim intenzity dopravy, pripadne povolovanim inych zdrojov hluku, ale zniZovat ju stavebnotechnickymi 1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- {1091 opatreniami a ochrannou zelefou. pravnické osoby
Upozorfiujeme, Ze v lokalite a bezprostrednom okoli domu ktory vlastnime je uz toho ¢asu zvySena miera hluku prekracujica
dovolend hladinu hluku pre byvanie pre limity stanovené pre dennt i noénu dobu ,definovant vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007
ato i napriek ¢i uz nami, alebo Narodnou dialniénou spoloénostou zrealizovanymi protihlukovymi opatreniami a vysadbou
vzrastlej zelene , stromoradia na okolitom pozemku. Hlukova Stldia dokladajica predikciu hluku bola st¢astou povolovacieho
procesu krizovatky PreSovska - Se¢ovska. Preto z hladiska funkéného vyuZitia Uzemia je vhodné odlah¢it od hluku tito
lokalitu pasom izolacnej zelene od kriZzovatky PreSovska - SeGovska, nenavySovat dopravu pre pristup z juznej ¢asti do Gzemia
a vitame nové priame napojenie lokality na PreSovskU cestu a centralnu mestskd zonu novym mostnym prepojenim ponad
rieku Hornad v zmysle navrhu Gzemného planu, ako hlavnej komunikaénej tepny obsluhujtcu tito oblast.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

JuDr. Zuzana Adamova Tomkova, advokatka Predmetn( pripomienku poddvam v mene Mariana Pec¢efaka, narodeného 15.05.1954, bytom Timonova ¢. 765/17, 040 01
Kosice, ktory ma ako advokatku splnomocnil na zastupovanie vo veci konania zmeny Uzemného planu mesta Kosice, podania
pripomienok proti dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh”.
Marian Pecenak je evidovany ako podielovy spoluvlastnik v podieli 1/2 k nehnutelnostiam na LV ¢. 10488, k.U. Skladnd, obec
KoSice-Juh (takzvana byvala Poledniakova tovaren).
UZ od minulého roka 2023 rieSime rozvoj tohto Uzemia, pripravujeme podklady a vedieme rokovania s investormi. Objekty v
areali st zapisané ako narodna kultdrna pamiatka, ktoré podliehaji pamiatkovému zakonu. Cast stavieb v aredli nie je
vyuZivana, vyZaduju si rekonstrukciu. V ¢asti arealu, kde sa nenachadzaju stavby, by prichadzala do tvahy suvisiaca
vystavba, ¢im méZze byt toto lizemie zaujimavé pre investora. Dia 28.3.2024 nam bola Magistratom mesta KoSice vydana
Gzemnoplanovacia informacia a uréenie architektonicko-urbanistickych regulativov, nasledne 17.05.2024 nam bola vydana
Krajskym pamiatkovym Gradom KoSice odborna a metodicka pomoc. Podla zistenych udajov a po geodetickom zamerani ) R L . »
nehnutelnosti investor zagal pripravovat stidiu predmetného dzemia. Nasledne sme zistili, Ze novy navrh dzemného planu z nasledovnych dévodov: Krajsky pamiatkovy drad v
mesta Kosice meni regulativy, ktoré na dané Gzemie platia aktualne. Vo vydanej Gzemnoplanovacej informacii mesta Kogice KoSiciach vo svojom stanovisku (pripomienka k
nebolo pre dand lokalitu uvedené obmedzenie zastavby konkrétnou vyskou alebo poétom nadzemnych podlazi. navrhu UPN M Kosice + zéznam z rokovania na
MMK) k funkénej ploche €. 23/11/2 pozaduje
Cislo oznagenia funkénej plochy tychto nehnutelnosti v navrhu dzemného planu je 23/11/2. Predmetny areal je v navrhu zmeny nasledovné: o .
Uzemného planu zaradeny ako Plochy zmie§aného tzemia centralnej mestskej zony. Navrhovana maximalna vy3ka zastavby - Naploche pamiatkovo chraneného arealu
je: 4 nadzemné podlazia a 16 metrov. Pol?dp|akovej tovarn_e respeKtovat Jgho agtenncke
L. Dotknuté ) plosr)e a'hmotqvo-pr‘lfrstor‘ove usporiadanie, bez
MK/C/2024/00705-  [1093 Stanovenie presnych limitov maximainej vysky na 16 metrov resp. 4 n.p. v navrhu Gzemného planu by vyrazne zUzilo priestor  |pravnické osoby neakceptované vyt\_/aranla "0‘.’\(‘?“ vyskovyph akeentov. )
pre najdenie optimalneho riesenia rozvoja tizemia, ktoré bude predmetom konkrétneho navrhu investora a aj predmetom - Pri stavebnej Cinnosti a vysadbe vzrastlej zelene v
Gzemného a stavebného konania. bezprostrednom okoli reSpektovat vysSkové a
priestorové usporiadanie NhNKP.
Nehnutelnosti aredlu (najma LV ¢. 10488, k.. Skladna) zaradené do transformaéného tGzemia (funkéna plocha 23/11/2) uz - 4 NP, vzdialenost priesecnika zvislej plochy fasady
podliehajii obmedzeniam, pretoze pri zamyslani ich obnovy si vlastnik musi vyZiadat rozhodnutie Krajského pamiatkového aroviny Sikmej strechy, merand od drovne terénu,
dradu Kosice k zameru. Zaroveri navrh zameru/stddia musi prejst aj odsdhlasenim Utvaru hlavného architekta mesta Kosice a cesty alebo chodnika maximaine 13 m. N
prislugného stavebného dradu. Teda uZ samotny navrh zmeny tohto Gzemia by bol v prvotnom §tadiu vysledkom dohody Ztychto dovodov sa zachovava vySkova regulacia v
investora s prislugnymi Gradmi. zmysle navrhu UPN M Kosice.
Vlastne cela oznacena lokalita je uvadzana ako transformacné tizemie, kde sa priamo predpoklada zmena funkéného vyuZitia
aj priestorového usporiadania. Obmedzenie vysky zastavby na 16 metrov resp. 4 nadzemné podlaZia v navrhu Gzemného planu
nepovazujeme za vhodn( mieru regulacie daného Gzemia, pretoZe prili§ prisne regulativy mozu odradit investora a zamedzit
dal$i rozvoj Gzemia. Konkrétne limity maximalnej vysky zastavby pre tuto lokalitu by mali byt v texte navrhu zvysené.
Podavame tymto pripomienku, aby bola navrhovana maximalna vyska zastavby pre funkénu plochu 23/11/2 (KoSice - JUH, k.u.
Skladna) v navrhu Gzemného planu mesta KoSice zvy$ena aspon na 27 metrov a 8 nadzemnych podlazi, tak ako je to napr. pri
ploche 23/11/9, nakolko v zadnej ¢asti arealu by takato vystavba neobmedzovala susedné nehnutelnosti a bola by vhodna pre
tuto lokalitu. V okoli tejto lokality priamo na kriZovatke ul. Stdrova - Zizkova sa nachadzaji viacpodlazné budovy. V kazdom
pripade by vy$Sia vyska zastavby umoznovala vaésie moznosti na rozvoj tohto Gzemia.
Dakujeme za pochopenie.
ISTROFINAL KE, s.r.o. Dobry den,
dovolujeme si poslat pripomienky k navrhovanym regulativom pre funkénd plochu €. 29/8/6:
- funkéné vyuzite: plochy ob¢ianskej vybavenosti doplnit aj o polyfunkciu + bude pripastat moznost pristavby, nadstavby, Pr!merarpne up_raylt v z'r'nysIeApnporrlgnky .
dostavby a rekontrukcie Pripustné fancnfevvyumne‘pl’oc_:h o_b_m?nskej B
vybavenosti umoziuje realizaciu aj inych funkcii; v
} g ; ; J—— o pripomienke nie je Specifikované, o doplnenie
max. podiel zastavanej plochy objektom - zvysit na 50% i e e A o R
- maximalna vyska zéstavby - zvyit na 30 m ) Pristavby, na?st:avby a vp‘o‘d. nie st obmedzené
1. Dotknuté . druhom funkéného vyuzitia.
MK/C/2024/00705- [1099 P akceptované - . . .
- podet nadzemnych podlai - zvyit na 6 pravnické osoby Maxmalpy podiel zastavanej plochy objektom
upraveny.
i g _— Ahonisi T Regulativy vysky upravené podla susednej funkénej
minimalny podiel vegetaénych ploch - zniZit na 5% i (L 9 i i el Sy
Za zvazZenie a zapracovanie uvedenych pripomienok vopred dakujeme. uzemia urbanlst[ck\(ch dqm_lnqnt e, .
Pripusta sa do vypoctu minimalneho podielu
$ pozdravom, vegetacnych ploch zapodéitat vegetacné strechy.
Ing. Slavomir Bodis
konatel spol. ISTROFINAL KE, s.r.0.
SEOL, spol. sr.0. V prilohe posielame IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1100 p'révnické osoby akceptované upravit v zmysle pripomienky
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

BCT1s.1.0. Vazeny Magistrat mesta KoSice,

nasa spoloénost BCT 1s. 1. 0., so sidlom Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, 1CO: 51268
817, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro, vl. ¢. 124574/B (dalej aj ako “nasa spolocnost”) je
vlastnikom pozemkov a stavieb zapisanych na LV 14984, nachadzajucich sa v k.U. Juzné Mesto, obec KoSice-Juh, okres
KoSice IV, ktoré st v ramci navrhu Gzemného planu mesta KoSice zaradené do funkénej plochy 23/34/5 (dalej ako “Dotknuta
plocha”).

Navrh Gzemného planu mesta KoSice v ramci Dotknutej plochy upravuje:
- Funkéné vyuzitie: plochy zmieSaného Gzemia

- Stav Gizemia: transformacné

- Max. podiel zastavanej plochy objektom (%): 40

- Max. vyska zastavby (m): 27

- Poéet nadzemnych podlazi: 8

- Minimalne podiel vegetacnych ploch (%): 40

Tymto si dovolujeme zaslat Magistratu mesta KoSice pripomienky nasej spoloénosti tykajlce sa navrhu tzemného planu
mesta KoSice:

Maximalny podiel zastavanej plochy

Aktualne sa na pozemkoch vo vlastnictve nasej spoloénosti nachadza stavba administrativnej budovy, sup. €. 2423,
MK/C/2024/00705-  |1104 postavena na pozemkoch parc. ¢. 510/661, 510/659 a 510/352 zapisana na LV 14984 (dalej ako ,stavba administrativnej Il. Pot_knu}é akceptovans Funkc‘:no-priest'orové rieSenie lokality upravené v
budovy"). Zastavanost pozemkov vo vlastnictve nasej spoloénosti, v désledku existencie stavby administrativnej budovy, pravnickeé osoby zmysle pripomienok.

zasadne presahuje navrhovanu zastavanost v navrhu tzemného planu mesta KoSice (teda 40 %).

V buducnosti nasa spoloénost planuje pristupit k realizacii nového stavebného zameru na pozemkoch vo vlastnictve nasej
spolo¢nosti (a to aj pozemkoch zastavanych stavbou administrativnej budovy), ktorého st¢astou ma byt o.i. vystavba
bytovych domov; ako stcast tohto stavebného zameru vznikne tiez potreba odstranit stavbu administrativnej budovy alebo jej
podstatnej ¢asti, ktora bude nahradena novou stavbou (alebo viacerymi stavbami) bytovych domov.

Vzhladom na to, Ze aktualna zastavanost pozemkov vo vlastnictve nasej spoloénosti je vy$Sia, ako je navrhovana nova
maximalna zastavanost pozemkov v ramci Dotknutej plochy, vzna§ame tymto pripomienku tykajlicu sa navrhu Gzemného
planu mesta KoSice, obsahom ktorej je poZiadavka, aby mesto KoSice v ramci nového Gizemného planu upravilo max. podiel
zastavanej plochy objektom tak, ze tento bude 40 % (p6vodné znenie) alebo alternativne (navrhované nové znenie) v rozsahu
(%) zastavanosti plochy objektom, ktora (zastavanost) je dana v ¢ase prijatia Gzemného planu, podla toho ktora z moznosti
bude vyssia.

Teda v pripade, ak by v ¢ase prijatia Gzemného planu mesta KosSice bola (skutoéna - realizovana) zastavanost konkrétnej
plochy napriklad 80 %, tato skutocnost bude zohladnena aj v novom Gzemnom plane tak, Ze aktualne uz existujlice stavhy
budd v sdlade s novym Gzemnym planom, ale najma aj buddca vystavba na rovnakej ploche (pozemkoch) bude umoznena v
rozsahu povodnej zastavanosti (ktora méze byt vy$Sia, ako je navrhovana 40 % zastavanost).

V opaénom pripade by sa jednotlivé osoby - vlastnici stavieb, dostali do situacie, Ze im v ramci buducej vystavby na
pozemkoch nebude umoznené vystavbu realizovat ani v takom rozsahu, akom v minulosti uz vystavba na rovnakych
pozemkoch existovala a bola povolend
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

BCT1s.1.0. Vazeny Magistrat mesta KoSice,

nasa spoloénost BCT 1s. 1. 0., so sidlom Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, 1CO: 51268
817, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro, vl. ¢. 124574/B (dalej aj ako “nasa spolocnost”) je
vlastnikom pozemkov a stavieb zapisanych na LV 14984, nachadzajucich sa v k.4. Juzné Mesto, obec KoSice-Juh, okres
KoSice IV, ktoré st v ramci navrhu Gzemného planu mesta KoSice zaradené do funkénej plochy 23/34/5 (dalej ako “Dotknuta
plocha”).

Navrh Gzemného planu mesta KoSice v ramci Dotknutej plochy upravuje:
- Funkéné vyuzitie: plochy zmieSaného Gzemia

- Stav Gizemia: transformacné

- Max. podiel zastavanej plochy objektom (%): 40

- Max. vyska zastavby (m): 27

- Poéet nadzemnych podlazi: 8

- Minimalne podiel vegetacnych pléch (%): 40

Tymto si dovolujeme zaslat Magistratu mesta KoSice pripomienky nasej spoloénosti tykajlce sa navrhu tzemného planu
mesta KoSice:

1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1105 MinimélIna vzdialenost bytovych domov votknu
pravnické osoby

ponechat aktualne navrhnuté regulativy, su ok.
V ¢asti C.2.1.3 Plochy zmieSaného Uzemia zavaznej ¢asti navrhu regulativov je uvedené:

.V kontakte rodinnych domov a bytovych domov a medzi bytovymi domami navzajom dodrzat odstup v Sirke rovnajlcej sa
minimalne vyske nadzemnej ¢asti vy$Sej zastavby.”

Tymto vznaSame pripomienku vo vztahu k uvedenej ¢asti navrhovanych regulativov, kedZe podla nasho nazoru neprimerane
obmedzuje budicu mozni vystavbu na pozemkoch nachadzajlcich sa v ramci Dotknutej plochy (resp. v§etkych pozemkoch v
ramci ploch s funkénym vyuzitim: plochy zmieSaného tizemia).

Existujlce stavebné predpisy a technické normy obsahuju podrobné pravidla umiestiiovania stavieb, a to z pohladu dodrzania
roznych okolnosti - napr. dodrzanie svetlotechnickych noriem, poZiarnej bezpecénosti, dopravného napojenia a pod., a to vzdy
aj s prihliadnutim na konkrétnu povahu vystavby.

Navrhované znenie regulativ je v§ak podla nasho nazoru velmi vSeobecné, ktoré nezohladriuje (a ani neobsahuje v sebe
akukolvek moZnost posudzovat) akékolvek okolnosti tykajlce sa konkrétnej vystavby alebo okolia vystavby, a tymto
neopravnene a celkom zbytoéne obmedzuje vlastnikov pozemkov pri moznosti realizacie stavieb na pozemkoch, ktoré
(stavby) by inak mohli spifiat v3etky existujlice zakonné a technické poZiadavky na dany druh vystavby.

Ziadame Vas o akceptovanie vy3sie uvedenych pripomienok a ich zohladnenie v ramci navrhovaného Gzemného planu mesta
BCT1s.r.0. Vazeny Magistrat mesta KoSice,

nasa spoloénost BCT 1s.r. 0., so sidlom Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, ICO: 51268
817, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro, vl. ¢. 124574/B (dalej aj ako “nasa spolocnost”) je
vlastnikom pozemkov a stavieb zapisanych na LV 14984, nachadzajucich sa v k.. Juzné Mesto, obec KoSice-Juh, okres
KoSice IV, ktoré st v ramci navrhu Gzemného planu mesta KoSice zaradené do funkénej plochy 23/34/5 (dalej ako “Dotknuta
plocha”).

Navrh Gzemného planu mesta KoSice v ramci Dotknutej plochy upravuje:
- Funkéné vyuzitie: plochy zmieSaného Gzemia

- Stav Gizemia: transformacné

- Max. podiel zastavanej plochy objektom (%): 40

- Max. vyska zastavby (m): 27

- Poéet nadzemnych podlazi: 8

- Minimalne podiel vegetacnych pléch (%): 40

Tymto si dovolujeme zaslat Magistratu mesta KoSice pripomienky nasej spoloénosti tykajlce sa ndvrhu tzemného planu

mesta KoSice: , . . . . '
1. Dotknuté Maximalna vyska zastavhy upravena podla

MK/C/2024/00705- 11106 pravnické osoby D moznosti ochrannych pasiem letiska.

Maximalna vy$ka zastavhy

Vo vztahu k plocham zmie$aného Gzemia je navrhovana v navrhu Gzemného planu mesta KoSice maximalna vyska zastavby
27 m.

Tymto vnaSame pripomienku vo vztahu k uvedenej maximalnej vySke zastavby na Dotknutej ploche, a to aj s ohladom na to,
Ze v ramci aj priamo susednych pléch je navrhovana vysSia maximalna vyska zastavby; napriklad v ramci bezprostredne
susediacej plochy s oznaéenim 23/34/6 je uz navrhovana maximalna vyska zastavby 32 m. Preto navrhujeme, aby aj v pripade
Dotknutej plochy bola pripustna vysSia maximalna zastavba, a to 44 m.

V pripade, ak by pri navrhu maximalnej vysky zastavby bola v pripade Dotknutej plochy zohladnena (uréenim mensej
maximalnej vysky zastavby) skutoénost, Ze dané Gizemie sa nachadza v nemocniénom (letiskovom) naletovom kuzeli (ktoré
samotné obmedzuje moznost vystavby v danom Gzemi uréitou maximalnou vyskou), dovolujeme si zdéraznit, Ze existencia
naletového kuZela a s nim spojenych obmedzeni nie je trvalou (nemennou) skutoénostou; a teda nie je vylicené, ze v
budicnosti z roznych dévodov uz nadalej dané uzemie (Dotknuta plocha) nebude spadat do letového kuZela, avSak zaroven
by bolo aj nadalej neprimerane obmedzené vyskou vystavby stanovenou Gzemnym planom mesta KoSice.

Ziadame Vas o akceptovanie vy3sie uvedenych pripomienok a ich zohladnenie v ramci navrhovaného Gzemného planu mesta
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

BCT1s.1.0. Vazeny Magistrat mesta KoSice,

nasa spoloénost BCT 1s. 1. 0., so sidlom Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, 1CO: 51268
817, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro, vl. ¢. 124574/B (dalej aj ako “nasa spolocnost”) je
vlastnikom pozemkov a stavieb zapisanych na LV 14984, nachadzajucich sa v k.U. Juzné Mesto, obec KoSice-Juh, okres
KoSice IV, ktoré st v ramci navrhu Gzemného planu mesta KoSice zaradené do funkénej plochy 23/34/5 (dalej ako “Dotknuta
plocha”).

Navrh Gzemného planu mesta KoSice v ramci Dotknutej plochy upravuje:
- Funkéné vyuzitie: plochy zmieSaného Gzemia

- Stav Gizemia: transformacné

- Max. podiel zastavanej plochy objektom (%): 40

- Max. vyska zastavby (m): 27

- Poéet nadzemnych podlazi: 8

- Minimalne podiel vegetacnych ploch (%): 40

Tymto si dovolujeme zaslat Magistratu mesta KoSice pripomienky nasej spoloénosti tykajlce sa navrhu tzemného planu
mesta KoSice:

Rozdelenie pdvodného tzemia do viacerych funkEnych pléch II. Dotknuté Funké&no-priestorové riesenie lokality upravené v

MK/C/2024/00705- |1107 prévnické osoby akceptované eI rineiieno

Tymto vnasame pripomienku k navrhu Gzemného planu mesta KoSice z dévodu, Ze navrhom Gzemného planu ma prist k
rozdeleniu aktualne existujlcej funkénej plochy na dve samostatné funkéné plochy, a to ¢. 23/34/5 a v ¢asti funkéna plocha ¢.
23/34/3. Uvedenym rozdelenim tak potencialne moZe prist k obmedzeniu moZnosti jednotlivych vlastnikov pozemkov
nachadzajlcich sa v uvedenych funkénych plochach pri buddcej vystavbe.

Potencialne obmedzenie spociva v tom, Ze spinenie podmienok vystavby na konkrétnej funkénej ploche (a teda samotna
vystavbha) moze byt obmedzené samotnou skutoénostou, Ze ide o mensiu vymeru funkénej plochy, ktora so sebou nesie
nepochybne aj zizené moznosti vlastnikov jednotlivych pozemkov nachadzajlcich sa v ramci takejto funkénej plochy,
zachovat napriklad zmieSany charakter vystavby (kedZe celkom logicky, na mensom tzemi, je redlne mozné uskutocnit
vystavbu mensieho rozsahu, s mensim rozsahom zmie$anosti druhu a Géelu jednotlivych stavieb).

V tejto suvislosti tieZ nie je zrejmé, akym spdsobom by prislusny organ postupoval v pripade, ak by napriklad vSetci vlastnici
pozemkov z funkénej plochy 23/34/5 mali zaujem realizovat na svojich pozemkoch vystavbu bytovych domov (z navrhu
lzemného planu nie je zrejmé, ¢i by aj v takomto pripade bol zachovany charakter plochy zmieSaného Uzemia alebo nie);
zaroven, ak by v uvedenom pripade charakter zmieSaného Gzemia nemal byt dodrzany (hoci to z navrhu Gzemného planu
priamo nevyplyva), potom by zaroven bola o to relevantnejsia pripomienka tykajica sa rozdelenia funkénych ploch do
mensich celkov (ktoré so sebou nest nevyhnutne aj mensiu rozmanitost vystavby).

Ziadame Vas o akceptovanie vy3Sie uvedenych pripomienok a ich zohladnenie v rdmci navrhovaného Gzemného planu mesta
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Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel
RI-PEX s.r.0. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kosice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v nagom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulaénych listov Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa
nachadzajl v severnej ¢asti Kosic, na Gzemi charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a ob¢ianskou vybavenostou
mestského a nadmestského vyznamu. Susedia s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Gzemie je rokmi
zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob¢ianska vybavenost je
zastlpena velmi malo, sporadicky kancelariami, vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna
komunikacia z ktorej su napojené parcely. Zo zapadnej strany vedie za Magnezitarfiou hlavna Zelezni¢na trat mesta a budtca
automobilova komunikacia.

Uzemie nasich pozemkov na parceléch registra C €. 1618/53, 1618/21, 1618/1, 1618/63, 1618/64, 1618/61, 1618/62, 1618/58,
1618/56, 1618/52 a 1611/29 s celkovou plochou 7385 m2 je tak obkolesené Gzemim priemyslu a tranzitnej dopravnej
infrastruktury.

Podla platného izemného planu mesta KoSice z roku 2023 je Gizemie vy&lenené pre plochy zariadeni vyroby, skladov a
stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského obéianského vybavenia, pre polyfunkénd zastavbu.

Na3a pripomienka sa tyka Gzemia Mestska Gast Kosice — Tahanovce, Gasti funkénej plochy 7/12/2-3, ktora je podla Uzemného
planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy ¢isto ob&ianskej vybavenosti vyznacenej v grafickej ¢asti jedinou fialovou farbou
pre tuto jedinG funkciu. Z dévodu zahajenia niekolkoroénych rozsiahlych prac na priprave investi¢ného zameru logisticko-
priemyselnych objektov s dopliiujacou funkciou obéianského vybavenia vo forme vzorkovych predajni, nie je mozné s ¢gisto
obcianskou vybavenostou, a prevladajicou ob¢ianskou vybavenostou na nasich pozemkoch v Gzemi priemyselnych objektov

uvazovat.

Bola (\j/ypre:]covana /I;\rcultekt)(;n|ck0-Lt|rbal;1|st|gka sjusﬂa asiyv gnplr(avve‘ prIOJerI:tyvprte uzbevmne Il(«})rr:an|eb0bjek_t0v na'nejs;tlz(h a 5 1 Dotkute Predmetné pozemky zahndt do ploch ekologicky
MK/C/2024/00705- |709, 1110 SUBISEIRTEL [SCHELEEN C B8, (e Chsteme Uk i) [EHLES [T G CerEl el WHTEE) el VEEis) hess P akceptované  |nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov s

doterajsie a buddce investiéné zamery, na ktoré boli vynalozené nemalé finanéné a materialne prostriedky. pravnickeé osoby

Objekty skladovych a vyrobnych hal nebudu negativne vplyvat na svoje okolie. Je dodrzané vyskové ¢lenenie a su v stlade s primeranou regulaciou

platnym Gzemnym pldnom a navrhom zmieSaného Gzemia budiceho zameru mesta. Zelen a okolité prostredie nebude
zamerom zasiahnuté a snaha je vybudovat ¢o najzelensie prostredie, zelenymi plochami, zelenymi parkoviskami, zelenymi
strechami.

Cielom zameru je zkvalitnit sluzby, vnatorné prostredie arealu a neruSivym spdsobom zaclenit hmoty objektov do prostredia
zdevastovaného brownfieldu KoSic. Zaujem je urobit moderny, ekologicky a zeleny areal a odStartovat tak éru znovuzrodenia
velkého a rokmi nevabného Uzemia Magnezitarne, pre dalSie ekologické budovanie a premenu na zdravé a perspektivne
vyuzivané mestské izemie. V minulosti odsthlasena kogeneraéna stanica a vyskové usmernenie objektu na narozi je

v stilade so zamerom a dava predpoklad pre vyrazné zlepSenie prostredia Gzemia.

ZlepSenie autobusovej, pesej a cyklistickej dopravy daného Gizemia bude poméahat eSte viac spristupnit znovuzrodenie
zelenych arealov brownfieldu. Tym, Ze bude vybudovana nova autobusova zastavka s bezpeénym stojiskom pre autobusy,
chodnikmi pozdiZ celého aredlu a na opaénej strane ulice Magnezitarska a vy&lenenim plochy pre novovytvoreny
cyklochodnik v celej dizke na opaénej strane ulice, s bezpednymi prechodmi pre pesich a novovytvorenym vstupom s
odbocovacim pruhom pre prehladnejSie a bezpe€nejSie automobilové a pesie napojenie na Magnezitarsku ulicu. Zmie$ana
funkcia moZe znacne prispiet k stavebnému rozmachu strategickej lokality mesta.

Nas zamer je vysoko rozpracovany. Vnimame toto Uzemie ako priestor, v ktorom moZeme nastartovat rozvoj zelensej a
dlhodobo enviromentalne udrzatelnej lokality, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkcii.
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Estilofina s.r.o. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta KoSice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v nagom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulaénych listov Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa
nachadzajl v severnej ¢asti Kosic, na Gzemi charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a ob¢ianskou vybavenostou
mestského a nadmestského vyznamu. Susedia s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Gzemie je rokmi
zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob¢ianska vybavenost je
zastlpena velmi malo, sporadicky kancelariami, vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna
komunikacia z ktorej su napojené parcely. Zo zapadnej strany vedie za Magnezitarfiou hlavna Zelezni¢na trat mesta a budtca
automobilova komunikacia.

Uzemie nadich pozemkov na parcelach registra C ¢. 1618/16, 1618/9, 1618/10, 1618/61, 1618/62, 1618/58, 1618/56, 1618/52 a
1611/29 s celkovou plochou 2 838 m2 je tak obkolesené izemim priemyslu a tranzitnej dopravnej infrastruktary.

Podla platného izemného planu mesta KoSice z roku 2023 je Uzemie vy&lenené pre plochy zariadeni vyroby, skladov a
stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského ob¢ianského vybavenia, pre polyfunkénd zastavbu.

NaSa pripomienka sa tyka lizemia Mestska ¢ast Kosice - Tahanovce, Casti funkénej plochy 7/12/2-3, ktora je podia Uzemného
planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy ¢isto ob&ianskej vybavenosti vyznacenej v grafickej ¢asti jedinou fialovou farbou
pre tuto jedind funkciu. Z dévodu zahajenia niekolkoroénych rozsiahlych prac na priprave investiéného zameru logisticko-
priemyselného objektu s dopliujlicou funkciou obéianského vybavenia vo forme vzorkovej predajne, nie je mozné s Cisto
obéianskou vybavenostou, a prevladajuicou ob¢ianskou vybavenostou na nasich pozemkoch v Gzemi priemyselnych objektov
uvazovat.

Bola vypracovana Architektonicko-urbanisticka Stidia a st v priprave projekty pre Gzemné konanie objektov na nasich a
susednych pozemkoch en bloc, preto obmedzenie Gzemia na funkéné plochy ¢isto ob¢ianského vybavenia mari vSetky nase
doterajie a budUce investiéné zamery, na ktoré boli vynaloZzené nemalé finanéné a materialne prostriedky. II. Dotknuté
Objekt skladovej a logistickej haly nebude negativne vplyvat na svoje okolie. Je dodrzané vyskové ¢lenenie a je v stlade s pravnické osoby
platnym Gzemnym planom a ndvrhom zmie$aného Gizemia budiceho zdmeru mesta. Zelen a okolité prostredie nebude
zamerom zasiahnuté a snaha je vybudovat ¢o najzelensie prostredie, zelenymi plochami, zelenymi parkoviskami, zelenymi
strechami.

Cielom zameru je zkvalitnit sluzby, vnatorné prostredie arealu a nerusivym spésobom zaclenit hmotu objektu do prostredia
zdevastovaného brownfieldu Kosic. Zaujem je urobit moderny, ekologicky a zeleny areal a odStartovat tak éru znovuzrodenia
velkého a rokmi nevabného Gzemia Magnezitarne, pre dalSie ekologické budovanie a premenu na zdravé a perspektivne
vyuzivané mestské tzemie.

ZlepSenie autobusovej, pesej a cyklistickej dopravy daného Gizemia bude poméahat eSte viac spristupnit znovuzrodenie
zelenych arealov brownfieldu. Tym, Ze bude vybudovana nova autobusova zastavka s bezpeénym stojiskom pre autobusy,
chodnikmi pozdiz

Predmetné pozemky zahnlit do ploch ekologicky
akceptované nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov s
primeranou reguléaciou.

MK/C/2024/00705- |713, 1111

celého arealu a na opaénej strane ulice Magnezitarska a vyélenenim plochy pre novovytvoreny cyklochodnik v celej dizke na
opacnej strane ulice, s bezpeénymi prechodmi pre pesich a novovytvorenym vstupom s odbogovacim pruhom pre
prehladnejSie a bezpecnejSie automobilové a pesie napojenie na Magnezitarsku ulicu. Zmie$ana funkcia moze znaéne prispiet
k stavebnému rozmachu strategickej lokality mesta.

Nas zamer je vysoko rozpracovany. Vnimame toto Gzemie ako priestor, v ktorom moZeme nastartovat rozvoj zelensej a
dlhodobo enviromentalne udrzatelnej lokality, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkeii.

Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funéného vyuzitia plochy pozemkov v rozsiahlej priemyselnej zéne brownfieldu
byvalej Magnezitarne a zachovanie funkéného vyuZitia na enviromentalne nezavadnu priemyselni vyrobu a sklady s
doplnkovou funkciou ob&ianskej vybavenosti.
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LUDEX EU s.r.0. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kosice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v nagom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulaénych listov Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa
nachadzajl v severnej ¢asti Kosic, na Gzemi charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a ob¢ianskou vybavenostou
mestského a nadmestského vyznamu. Susedia s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Gzemie je rokmi
zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob¢ianska vybavenost je
zastlpena velmi malo, sporadicky kancelariami, vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna
komunikacia z ktorej su napojené parcely. Zo zapadnej strany vedie za Magnezitarfiou hlavna Zelezni¢na trat mesta a budtca
automobilova komunikacia.

Uzemie nadich pozemkov na parcelach registra C €. 1618/50, 1611/130, 1618/58, 1618/61, 1618/62, 1618/56, 1618/52 a 1611/29 s
celkovou plochou 2 358 m2 je tak obkolesené Gzemim priemyslu a tranzitnej dopravnej infrastruktury.

Podla platného izemného planu mesta KoSice z roku 2023 je Uzemie vy&lenené pre plochy zariadeni vyroby, skladov a
stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského ob¢ianského vybavenia, pre polyfunkénd zastavbu.

NaSa pripomienka sa tyka lizemia Mestska ¢ast Kosice - Tahanovce, Casti funkénej plochy 7/12/2-3, ktora je podia Uzemného
planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy ¢isto ob&ianskej vybavenosti vyznacenej v grafickej ¢asti jedinou fialovou farbou
pre tuto jedind funkciu. Z dévodu zahajenia niekolkoroénych rozsiahlych prac na priprave investiéného zadmeru skladového
objektu s dopliujucou funkciou obéianského vybavenia vo forme vzorkovej predajne, nie je mozné s Gisto ob&ianskou
vybavenostou, a prevladajlicou obéianskou vybavenostou na nasich pozemkoch v Gzemi priemyselnych objektov uvazovat.
Bola vypracovana Architektonicko-urbanisticka Stidia a st v priprave projekty pre Gzemné konanie objektov na nasich a
susednych pozemkoch en bloc, preto obmedzenie Gzemia na funkéné plochy ¢isto ob¢ianského vybavenia mari vSetky nase

doterajsie a buduce investiéné zamery, na ktoré boli vynalozené nemalé finanéné a materialne prostriedky. Predmetné pozemky zahniit do ploch ekologicky

MK/C/2024/00705- | 710, 1112 ObjekF sk!adove! a |Og‘IStICkeJ h’aly nebude_ nvega’tlvng vplyvat na svoje 0!<0I|e. Je dodrzané yyskovg r}lenenle ajev stlade s L. ,DOt.knu,te akceptované nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov s
platnym Gzemnym planom a navrhom zmieSaného Gzemia budiceho zameru mesta. Zelen a okolité prostredie nebude pravnickeé osoby primeranou regulaciou
zamerom zasiahnuté a snaha je vybudovat ¢o najzelensie prostredie, zelenymi plochami, zelenymi parkoviskami, zelenymi '
strechami.

Cielom zameru je zkvalitnit sluzby, vnatorné prostredie arealu a neruSivym spdsobom zac¢lenit hmotu objektu do prostredia
zdevastovaného brownfieldu KoSic. Zaujem je urobit moderny, ekologicky a zeleny areal a odStartovat tak éru znovuzrodenia
velkého a rokmi nevabného Uzemia Magnezitarne, pre dalSie ekologické budovanie a premenu na zdravé a perspektivne
vyuzivané mestské Gzemie.

ZlepSenie autobusovej, pesej a cyklistickej dopravy daného Gizemia bude poméahat eSte viac spristupnit znovuzrodenie
zelenych arealov brownfieldu. Tym, Ze bude vybudovana nova autobusova zastavka s bezpeénym stojiskom pre autobusy,
chodnikmi pozdiz

celého areélu a na opaénej strane ulice Magnezitarska a vyélenenim plochy pre novovytvoreny cyklochodnik v celej dizke na
opacnej strane ulice, s bezpeénymi prechodmi pre pesich a novovytvorenym vstupom s odbocovacim pruhom pre
prehladnejSie a bezpecnejSie automobilové a pesie napojenie na Magnezitarsku ulicu. Zmie$ana funkcia moze znaéne prispiet
k stavebnému rozmachu strategickej lokality mesta.

N&s zamer je vysoko rozpracovany. Vnimame toto Uzemie ako priestor, v ktorom moZeme nastartovat rozvoj zelensej a
dlhodobo enviromentalne udrzatelnej lokality, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkcii.

Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funéného vyuzitia plochy pozemkov v rozsiahlej priemyselnej zéne brownfieldu
byvalej Magnezitarne a zachovanie funkéného vyuZzitia na enviromentalne nezavadnu priemyselni vyrobu a sklady s
doplinkovou funkciou ob&ianskej vybavenosti.
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LUTO SLOVAKIA s.r.0. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kosice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v nadom vlastnictve na asti plochy 23/54/6 regulaénych listov Uzemného planu mesta Ko3ice Navrh sa
nachadzajl v juznej ¢asti KoSic, na Uzemi charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a ob&ianskou vybavenostou
mestského a nadmestského vyznamu. Z juhu a zapadu s nimi hraniéi frekventovany dopravny tah, automobilovy s
elektickovou tratou, spajajuci cesty z Juznej triedy, sidliska Nad Jazerom a Juzného nabrezia, ktory zatazuje pozemky
enormnym hlukom a exhalatmi. V tychto miestach v kontakte so Stvorpridovou komunikaciou s elektrickovou tratou ulice
Alejova a jej frekventovanymi nadjazdmi, podjazdmi a najazdmi je funkcia zahradkarskej lokality nevyhovujlica pre pestované
plodiny aj oddychovu funkciu, ktort zahradka ma prinasat. Znecistenie z ulice vylucuje akékolvek pestovanie ovocnych
stromov a zeleniny a aj starostlivost o okrasnu zelen. Z vychodu je odvodny kanal, za ktorym je navrhovana funkéna plocha
ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov, ¢o je prirodzené uzavretie funkéného bloku po cestnu
infrastrukturu vysokej hlukovej a emisnej zataze.

Pozemky st v platnom Gzemnom plane mesta KoSice z roku 2023 vy¢lenené na cca polovici ako plochy zahradkarskych
lokalit. Zvy$na plocha je neurcena.

V izemnom plane mesta KoSice navrh z roku 2024 je cela plocha vyélenena na plochu zahradkarskych lokalit. Predmetné
pozemky sU z vacSej casti ako zahradky uz roky nevyuZivané, zarastené naletovou zelefiou, ¢o je vysledok ich situovania v
cipe enviromentalnej zataze.

Uzemie nasich pozemkov na parcelach registra C &. 447/6, 446/85, 447/7, 446/1, 447/8, 446/99, 447/10, 447/9 a 446/100 s
celkovou plochou 1859 m2 je tak obkolesené Gzemim priemyslu a tranzitnej dopravnej infrastruktdry.

Nas$a pripomienka sa tyka lzemia Mestska ¢ast KoSice — Juzné mesto, Casti funkénej plochy 23/54/6, ktora je podla
Uzemného planu mesta Kosice Navrh uréena na plochy zahradkarskych lokalit. Z hore uvedeného dévodného stavu
umiestnenia predmetnych pozemkov v Gizemi so znaénou enviromentalnou zataZou, nie je mozné, s pestovanim ovocnych II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |712, 1115 . i . S P . . < , PRI
e/ / ' stromoyv, zeleniny a okrasnych rastlin na ucely relaxu a oddychu v zahradnej lokalite, uvazovat. pravnické osoby

akceptované upravit rieSenie lokality v zmysle pripomienky

Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funéného vyuzitia plochy pozemkov, medzi frekventovanou automobilovou
komunikaciou a elektrickovou tratou, a plochou vyroby, sluZieb a skladov ako prirodzené uzavretie funkéného bloku
priemyselnej plochy po cestnu infrastrukturu, na plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov.

Navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia ¢asti plochy 23/54/6 na:
- plochy ekologicky nezavadnej vyroby

- plochy vyrobnych sluzieb

plochy skladov

(vid. priloha ¢. 01a ¢. 02)
Dakujeme za pochopenie a Gspesné zvazenie pripomienky

S pozdravom
Maria Urbanova - LUTO SLOVAKIA s.r.0.

Tomas Urban - LUTO SLOVAKIA s.r.0.
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S.E.M.LK. s.r.0. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kosice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v nadom vlastnictve na ¢asti plochy 25/5/12 regulaénych listov Uzemného planu mesta Ko3ice Navrh sa
nachadzajl v juznej ¢asti KoSic, na Uzemi charakteristickom zahradkarskymi lokalitami v kontakte s riekou Hornad, na ktorej
druhom brehu sa rozprestiera sidlisko Nad Jazerom. Z vychodu je lokalita chranena lesom, zo zapadnej a juznej strany zase
prirodzenym biokoridorom na brehu rieky Hornad.

Predmetné pozemky su situované na zaciatku zény zahradok ako vstupna bana do lokality oddychu a relaxu. V roku 2012 bola
skolaudovana resStauracia na plochach nasich pozemkov s plochami parku, zelene a oddychovych zon pre deti aj dospelych,
ktori ¢i uZ zo zahradok alebo zo sidliska travia svoje chvile v kruhu priatelov a rodiny pri dobrom jedle a pohéri piva. Je to
vyhladavané miesto pre svoju lokalitu, svoju kuchynu a nenahraditelni sluzbu obéianskej vybavenosti v lokalite, kde roky
chybala. PrinaSa miestnym zahradkarom, obyvatelom mestskej ¢asti KoSice - Krasna a tiez KoSicanom zo sidliska mozZnost
zrelaxovat a posediet s priatelmi a rodinami. Je na trase vyhladavanej turistami, cyklistami a je vybornym spestrenim
ponukanych sluZieb danej lokality zahradok.

Pozemky su v platnom izemnom plane mesta KoSice z roku 2023 vy¢lenené na plochy zahradkarskych lokalit. V izemnom
plane mesta KoSice navrh z roku 2024 je opat cela plocha vyélenena na plochu zahradkarskych lokalit. UZ viac ako 12 rokov
[udia vyuZivaju sluzby reStauracie a prilahlych pléch, od jej skolaudovania v roku 2012, v prijemnom leso-zahradkarskom
prostredi, ktoré svojimi stavbami a zelenymi plochami nijako nepdsobi rusivo. Naopak tato fukcia obéianskej vybavenosti je uz
roky vyhladavanou a dopliia miestny kolorit urbanneho miesta, s im moZe byt mesto spokojné.

Predmetné pozemky su ako zahradky uz roky nevyuZivané. Vyrastla na nich potrebna fukcia, ktora bola podporené aj
nedostatkom sluzieb tohto typu a zaroven mostnym prepojenim cez Hornad, ¢im sa lokalita stala vyuZivanejSou. Bola
dobudovana nova vodovodna a kanalizacna pripojka, ktora zvysila ¢istotu vod v lokalite a hygienu Gzemia.

Uzemie nasich pozemkov na parceléch registra C ¢. 1501/47, 1501/86, 1501/38, 1501/37, 2099/1, 2099/2, 1501/37, 1501/69, II. Dotknuté
1501/36, 1501/39, 2100, 2098, 1499/15, 1499/43, 1499/44, 1499/14, 1499/41, 1499/44, 1501/46, 1501/43, 1497/8, 1497/11 a 1497/6 s pravnické osoby
celkovou plochou 5 441 m2 je tak z vacSej Casti vyuZivané obéianskou vybavenostou, ktora je v danej lokalite neruSiva, €oho
dokazom je aj jej Uspesné dlhorocné fungovanie v prostredi zahradok, kde sa vyborne etablovala.

Je ddkazom, Ze mesto, urbanna krajina je zivy organizmus a lzemny plan, ako kostra vizie fungovania vztahov medzi
funkciami a urbannymi celkami nie je nemenny, a aj v tomto pripade to potvrdil ¢as.

Naga pripomienka sa tyka Gzemia Mestskéa ast Kosice — Krasna, ¢asti funkénej plochy 25/5/12, ktora je podla Uzemného
planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy zahradkéarskych lokalit. Z hore uvedeného dovodného stavu dnesnej, rokmi
overenej funkcie ob¢ianskej vybavenosti, ktora je na va¢Sine pozemkov potvrdena svojou existenciou od roku 2012, prinasa
hodnotné sluzby obéanom v lokalite s aj nadmestskym vyuZzitim, nie je mozné s ¢isto zahradkarskou lokalitou na pozemkoch
uvazovat. Paradoxne ak prave tato ob¢ianska vybavenost podporuje a vysoko pozitivne pdsobi na rozvoj zahradkarskej lokality
a zelenych oddychovych priestorov, aj tym, Ze je zaujem v budicnosti ponukat aj napoje zo sirupov ovoci pestovanych na
tychto zahradkach, teda z miestnych zdrojov.

MK/C/2024/00705- |860, 1117 akceptované upravit v zmysle pripomienky

Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funkéného vyuzitia plochy pozemkov, dnes uz etablovanej ob¢ianskej
vybavenosti, a prilahlych pozemkov, ktoré planujeme touto uslachtilou funkciou eSte podporit pre obéanov nasho mesta, na
plochy obéianskej vybavenosti.

Navrhujeme zmenu funkéného vyuZitia ¢asti plochy 25/5/12 na:
plochy ob¢Cianskej vybavenosti

(vid. priloha ¢. 01a ¢. 02)

. U -
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Arminius IT s.r.o. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kosice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v nagom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulaénych listov Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa
nachadzajl v severnej ¢asti Kosic, na Gzemi charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a ob¢ianskou vybavenostou
mestského a nadmestského vyznamu. Susedia s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Gzemie je rokmi
zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob¢ianska vybavenost je
zastlpena velmi malo, sporadicky kancelariami, vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna
komunikacia z ktorej su napojené parcely. Zo zapadnej strany vedie za Magnezitarfiou hlavna Zelezni¢na trat mesta a budtca
automobilova komunikacia.

Uzemie nasich pozemkov na parceléch registra C €. 1618/54, 1618/55, 1611/28, 1618/58, 1618/56, 1618/52 a 1611/29 s celkovou
plochou 2 645 m2 je tak obkolesené Uzemim priemyslu a tranzitnej dopravnej infrastruktary.

Podla platného izemného planu mesta KoSice z roku 2023 je Uzemie vy&lenené pre plochy zariadeni vyroby, skladov a
stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského ob¢ianského vybavenia, pre polyfunkénd zastavbu.

NaSa pripomienka sa tyka lizemia Mestska ¢ast Kosice - Tahanovce, Casti funkénej plochy 7/12/2-3, ktora je podia Uzemného
planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy ¢isto ob&ianskej vybavenosti vyznacenej v grafickej ¢asti jedinou fialovou farbou
pre tuto jedind funkciu. Z dévodu zahajenia niekolkoroénych rozsiahlych prac na priprave investiéného zameru logisticko-
priemyselného objektu s dopliujlicou funkciou obéianského vybavenia vo forme vzorkovej predajne, nie je mozné s Cisto
obéianskou vybavenostou, a prevladajuicou ob¢ianskou vybavenostou na nasich pozemkoch v Gzemi priemyselnych objektov
uvazovat.

Bola vypracovana Architektonicko-urbanisticka Stidia a st v priprave projekty pre Gzemné konanie objektov na nasich a
susednych pozemkoch en bloc, preto obmedzenie Gzemia na funkéné plochy ¢isto ob¢ianského vybavenia mari vSetky nase
doterajie a budUce investiéné zamery, na ktoré boli vynaloZzené nemalé finanéné a materialne prostriedky. II. Dotknuté
Objekt skladovej a logistickej haly nebude negativne vplyvat na svoje okolie. Je dodrzané vyskové ¢lenenie a je v stlade s pravnické osoby
platnym Gzemnym planom a ndvrhom zmie$aného Gizemia budiceho zdmeru mesta. Zelen a okolité prostredie nebude
zamerom zasiahnuté a snaha je vybudovat ¢o najzelensie prostredie, zelenymi plochami, zelenymi parkoviskami, zelenymi
strechami.

Cielom zameru je zkvalitnit sluzby, vnatorné prostredie arealu a nerusivym spésobom zaclenit hmotu objektu do prostredia
zdevastovaného brownfieldu Kosic. Zaujem je urobit moderny, ekologicky a zeleny areal a odStartovat tak éru znovuzrodenia
velkého a rokmi nevabného Gzemia Magnezitarne, pre dalSie ekologické budovanie a premenu na zdravé a perspektivne
vyuzivané mestské tzemie.

ZlepSenie autobusovej, pesej a cyklistickej dopravy daného Gizemia bude poméahat eSte viac spristupnit znovuzrodenie
zelenych arealov brownfieldu. Tym, Ze bude vybudovana nova autobusova zastavka s bezpeénym stojiskom pre autobusy,
chodnikmi pozdiz

Predmetné pozemky zahnlit do ploch ekologicky
akceptované nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov s
primeranou reguléaciou.

MK/C/2024/00705-  |714, 1142

celého arealu a na opaénej strane ulice Magnezitarska a vyélenenim plochy pre novovytvoreny cyklochodnik v celej dizke na
opacnej strane ulice, s bezpeénymi prechodmi pre pesich a novovytvorenym vstupom s odbogovacim pruhom pre
prehladnejSie a bezpecnejSie automobilové a pesie napojenie na Magnezitarsku ulicu. Zmie$ana funkcia moze znaéne prispiet
k stavebnému rozmachu strategickej lokality mesta.

Nas zamer je vysoko rozpracovany. Vnimame toto Gzemie ako priestor, v ktorom moZeme nastartovat rozvoj zelensej a
dlhodobo enviromentalne udrzatelnej lokality, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkeii.

Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funéného vyuzitia plochy pozemkov v rozsiahlej priemyselnej zéne brownfieldu
byvalej Magnezitarne a zachovanie funkéného vyuZitia na enviromentalne nezavadnu priemyselni vyrobu a sklady s
doplnkovou funkciou ob&ianskej vybavenosti.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

KoSice east side s.r.0.

PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kogice Navrh Maj 2024"

Predmetny pozemok v nasom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulagnych listov Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa
nachadza v severnej ¢asti KoSic, na Gzemi charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a obéianskou vybavenostou
mestského a nadmestského vyznamu. Susedia s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Uzemie je rokmi
zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob¢ianska vybavenost je
zastlpena velmi malo, sporadicky kancelariami, vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna
komunikacia z ktorej su napojené parcely. Zo zapadnej strany vedie za Magnezitarfiou hlavna Zelezni¢na trat mesta a budtca
automobilova komunikacia.

Uzemie nasho pozemku na parcele registra C ¢. 1611/58 s celkovou plochou 522 m2 je tak obkolesené Gizemim priemyslu a
tranzitnej dopravnej infrastruktdry.

Podla platného tzemného planu mesta KoSice z roku 2023 je Gzemie vyclenené pre plochy mestského a nadmestského
obcianského vybavenia, pre polyfunkénu zastavbu v susedstve s plochami zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby.

Naga pripomienka sa tyka Gzemia Mestskéa ¢ast Kosice — Tahanovce, ¢asti funkénej plochy 7/12/2-3, ktora je podla Uzemného
planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy ¢isto ob&ianskej vybavenosti vyznacenej v grafickej ¢asti jedinou fialovou farbou
pre tuto jedind funkciu. Z dévodu geometrie pozemku jeho umiestnenie vedla jestvujlicej komunikacie a z dévodu existencie
délezitych inZinierskych sieti, nie je mozné s ¢isto ob¢ianskou vybavenostou, a prevladajicou obéianskou vybavenostou na
nasom pozemku v Gzemi priemyselnych objektov uvazovat.

Bola vypracovan Architektonicko-urbanisticka sttidia a su v priprave projekty pre Gzemné konanie objektov na susednych

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

Pozemok spliia kritérium na umiestnenie objektu
ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a
skladov s maximalnou velkostou rieSeného Gzemia

MK/C/2024/00705- |71, 1143 pozemkoch en bloc, a cez nas pozemok prechadzaji délezité inZinierske siete pre zasobovanie susednych parciel, preto pravnické osoby akceptované 0,2 ha. Pozemok KNC 1611/58 mé vymeru 522 m2.
obmedzenie pozemku na funkénu plochu ¢isto ob¢ianského vybavenia nie je mozné. Definicia "rie§eného Gzemia stavebného zameru" je
uvedend v ¢asti Terminoldgia.
Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funéného vyuzitia plochy pozemku v rozsiahlej priemyselnej zéne brownfieldu
byvalej Magnezitarne a zmenu funkéného vyuZitia na enviromentalne nezavadnu priemyselni vyrobu a sklady s doplnkovou
funkciou ob¢ianskej vybavenosti a technickej infrastruktury.
Navrhujeme zmenu funkéného vyuZitia ¢asti plochy 7/12/2-3 na:
- plochy ekologicky nezavadnej vyroby
- plochy vyrobnych sluzieb
plochy skladov
plochy obc&ianskej vybavenosti
- plochy technickej infrastruktury
(vid. priloha ¢. 01a ¢. 02)
Dakujeme za pochopenie a Gspesné zvazenie pripomienky
S pozdravom
JuDr. Jozef Mizak - KoSice east side s.r.0.
Prilohy:
Priloha &. 01k Pripomienke UPN Ko$ice — Navrh
PT InZiniering sro. zIé trasovanie navrhovanej prepojovacej cesty Cicky /KVP/ - tr.KVP, nutna dprava na napojeni na tr.KVP Pozn: navrhovana miestna cesta od 0S Girbe$ po
triedu KVP ja navrhovana na zéklade uznesenia MsZ
o0 potrebe navrhu predmetného prepojenia, Detailné
pripojenie predmetnej cesty na triedu KVP musi byt
IL. Dotknuté vyrieSené v podrobnej prqjektovej dokumentécii,
MK/C/2024/00705- |1147 P vratane navrhu prislusnej krizovatky. Nadostatkom
pravnické osoby P c o s
navrhrhu UPN mesta KoSice je skutocnost, Ze
predmetnéa cesta neobsluhuj resp. nespristupfuje
Ziadnu funkénu plochu z ¢oho vyplyva, Ze jej
perspektivna realizovatelnost je malo
pravdepodobna.
PT InZiniering sro. Ziadam do navrhu UPN zahrn(it elektrikovu trat KVP - Bardejovska - Moldavska L. Dotknuté z nasledovnych dévodov: dostupna vzdialenost k
MK/C/2024/00705- |1148 P neakceptované |zastavkam elektriciek na Moldavskej z Ulice
pravnické osoby ; . . P .
Bardejovska je v akénom radiuse dostupnosti.
PT InZiniering sro. Navrh elektrickovej trate obsluhujucej Sidlisko THC z nasledovnych ddévodov: trasa elektricky v m.¢.
L. Dotknuté sidl. Tahanovce_je rieSena podla releyantnych
MK/C/2024/00705- |1149 P neakceptované |dopravnotechnickych podkladov aplikovanych v
pravnické osoby - » )
koncepte pre UPN mesta KoSice, dokumentovana
vo vykrese €. 3 Verejné dopravné vybavenie.
PT InZiniering sro. Navrh prelozky cesty 11/548 pre dalsi rozvoj MC KoSice - Loringik L. Dotknuté pozn: pre navrhovany tzemny rozvoj mesta Koice
MK/C/2024/00705- [1150 P . o
pravnické osoby nezddvodnitelna idea
PT InZiniering sro. Navrh rieSenia dopravnej infrastruktury pre Europark Barca - prepojenie MC Barca - Krasna - Nad jazerom, elektrickova trat Pozn: podrobnejsia analyza vedenia trasy elektricky
MK/C/2024/00705-  |1151 Barca - Nad jazerom 1. Pot}(nt{té moir}a’ aj pri ponecha‘rli stcasného névyhu, )
pravnické osoby vypojovaci bod elektricky smer ul. Napajadla
zostava zachovany.
PT InZiniering sro. textova cast k pripomienke Doprava Europark KoSice - Barca Pozn: podrobnejsia analyza vedenia trasy elektricky
1. Dotknuté mozné aj pri ponechani sti¢asného navrhu,
MK/C/2024/00705- 1152 pravnické osoby vypojovaci bod elektricky smer ul. Napajadla
zostava zachovany.
PT InZiniering sro. Navrh rieSenia elektrickovej trate Krasna a prelozky cesty 11/552 L. Dotknuté z nasledovnych dévodov: Navrh UPN mesta KoSice
MK/C/2024/00705- [1158 P neakceptované |nerieSi elektricku do m. ¢. Krasna, z dévodov
pravnické osoby P Py h ..
uvedenych v Stratégii rozvoja dopravy mesta KoSice.
PT InZiniering sro. Navrh rozvoja trolejbusovej dopravy pre mesto KoSice L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1159 )

pravnické osoby

Strana 66




Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

PT InZiniering sro.

Navrh trasovanie elektrickovej trate Peres - Letisko

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

rozSirit plochu cestnej dopravy a mestskej kolajovej

MK/C/2024/00705- |1157 prévnické osoby akceptované Honauy
PT InZiniering sro. Navrh doplnenia cestného prepojenia MC Juh /Pri pracharni/ a letiska z nasledovnych dévodov: prepojenie z ulice Pri
IL. Dotknuté pracharni na letisko je napojené na Gcelovu
MK/C/2024/00705- [1156 p'révnické asoby neakceptované |komunikaciu letiska v majetku letiska, ktoré
nesuhlasi s vyuzivanim tejto cesty verejnostou,
cesta leZi na parcelach patriacich letisku,
PT InZiniering sro. Zvazit premiestnenie dnesnej Zeleznicnej stanice Kosice do priestorov juzne od Palackého ulice, s moznostou rozsirenia ZTTASTEUOVITY ST TOVOUOV. ~VIZTer Zapasterna
mestského parku aZz po rieku Hornad /zapustenie kolaji ZSR pod zem/. . zele;nlce de. zlem,'premlestne'me zele;nlcr)ej
MK/C/2024/00705- 1165 Il Dotknuté neakceptovan |SL2NICe 8 suvisiacej dopravnej a technickej
pravnické osoby infrastruktury je z dévodu perspektivnej velkostnej
kategérie mesta investince a ekonomicky
1 daolnd
PT InZiniering sro. Zvazit zruSenie vyzie nového mestského centra, ktoré UHA navrhuje v zaplavovom Gzemi rieky Hornad. IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1154 P
pravnické osoby
PT InZiniering sro. Navrh Gpravy krizovatky MUK Predovska - Americka - eliminacia kolizneho bodu z dévodu nere3pektovania z nasledovnych dévodov: Navrh Gpravy predmetnej
medzikrizovatkovej vzdialenosti 1. Dotknuté . |krizovatky bude predmetom konkrétneho projektu.
MK/C/2024/00705-  |1153 pravnické osoby I Podla UPN mesta Ko3ice tam bude stale
dokumentovana krizovatka.
BeLvi dizajn Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny plan mesta Kogice"
- v ramci prerokovania UPD v zmysle zakona &. 200/2022 Z.z.
Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu tGzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice", zverejnenej
verejnou vyhlaskou - oznamenie o prerokovani na webovej stranke mesta KoSice diia 30. 5. 2024, a Ziadame o0 zmenu vyuZitia
funkénej plochy €. 33/2/1 v ¢asti KoSice-Barca, Svetla Pusta z ,Plochy obéianskej vybavenosti” (OV) na ,Plochy byvania v
rodinnych domoch” (RD).
Nasa spoloénost ma zaujem o kiipu pozemkov v tejto lokalite, ktoré su aktualne zaregulované ako ,Plochy ob¢ianskej
vybavenosti” so $pecifickym druhom vyuZzitia. Vzhladom na dlhodoby vyvoj Gzemia a jeho potencial, povazujeme vystavbu
rodinnych domov/bytovych domov za adekvatnu formu vyuZitia tychto pozemkov. Tento zaver podporuje aj skutocnost, Zze . R i L
Gzemie na naprotivnej strane ulice Svetla Pusta, kde st povolené ,Plochy byvania v rodinnych domoch*, sa postupne z nasIeQO\{nych d(.)VOdOV: Ofakavana mtgnu_ﬁkame
zastavuje, 6im sa napliia planovana funkcia Gizemného planu. B I[.J’t.ECkeJ nakvladn‘ej do_pravy az tth vyplyyajuce
MK/C/2024/00705- [1163 Mame pocit, Ze vyuZitie pozemkov na ob&iansku vybavenost (OV) - veterinarna klinika a kynologicka stanica a pod.v tejto I pot}(m{te neakceptované e Zahlycnemg pnestg:ru nad prlpgs}ne hodnoty
lokalite nespliia poZiadavky na efektivne vyuZivanie Gizemia, o je v rozpore s cielmi Gzemného planovania, definovanymiv § 3 pravnické osoby pre °,bVH‘“ fun}(mu, vyt_vara G Az podmlen‘ky
zakona €. 200/2022 Z. z. NaSe pripomienky sa opieraju o tieto skuto¢nosti: pre dalSirozvoj obytnej funkcie v lokalite n Svetla
Nizky pocet domacnosti v lokalite: Ako vyplyva z ndvrhu Gzemného planu, oblast nema dostatoény pocet obyvatelov, aby pusta
ekonomicky oddvodnila vystavbu OV miestneho vyznamu.
Z dlhodobého hladiska sa preukazalo, Ze tato funkcia sa nedari zrealizovat z ekonomickych, spolo¢enskych a urbanistickych
ddvodov.
Nasa Ziadost 0 zmenu funkéného vyuzitia pozemkov na ,Plochy byvania v rodinnych domoch/bytovych domoch* je podporena
aj opakujicim sa zaujmom zo strany sukromnych zaujemcov, ktory sa opakovane dotazujui na moznost vystavby rodinnych
domov na tychto pozemkoch a nerozumeju, pre¢o by nemala byt umoznena vystavba, ked na opacénej strane ulice je tato
vystavba povolena a uZ realizovana.
Na zaklade uvedenych argumentov vas Ziadame o prehodnotenie navrhu a zmenu funkéného vyuzitia pozemkov na ,Plochy
byvania v rodinnych domoch”, €o prispeje k efektivnemu a udrzatelnému rozvoju tejto lokality.
Botanicka zahrada UPJS Kosice, Manesova 23 A__B_TEXTOVA_CAST_-_Z4kladné_udaje_a_rieSenie_tzemného_planu
B.7.2.7 Specificka vybavenost
B.7.5.3 Botanicka zahrada, arborétum a zoologicka zahrada
Botanicka zahrada ...
Dlhodobo rastica navstevnost arealu Botanickej zahrady je limitovana odstranenim nedostatkov v dopravnej dostupnosti. ) R . P
Vchod do intenzivne navstevovaného arealu je potrebné napojit na zastavky verejnej hromadnej dopravy a externé parkoviska Z naslgdoyn\(ch dbvodov: 1', Ochraﬂne pasmo.
promenadnym chodnikom so zodpovedajlicou kapacitou a podporit v blizkosti vstupnej ¢asti arealu aj napojenie na , Botan!ckej zahrady nevyply\{a 2 nadr}ygh pravnych
MK/C/2024/00705- |1164 nemotorovi dopravu. Je nutné vytvorit priestorovi rezervu v najblizSom okoli, aby bol mozny bezpeény nastup a vystup pre Il Pot}(nt{te neakceptované E)fedplsov. Z pokumfantovat ochranné PESIIDY
mimomestskych individualnych navstevnikov aj hromadné exkurzie. Potrebna kapacita na kratkodobé parkovanie nesmie byt pravnické osoby S',rke. U815 M e ?'10 000(3 i ),!‘ema z
vytvarana na ukor ploch chraneného arealu. Naopak, je potrebné v prilahlom verejnom priestore mesta najst racionalne hlad|§ka‘vypovedne1 hodnoty v UPD Ziadny
rieSenie tohto dlhodobého problému. prakticky vyznam
Na ochranu prirodnych hodnét arealu je potrebné stanovit ochranné pasmo min 15 m v okoli hranice chraneného arealu. Tento
v§eobecny regulativ ma obmedzit nevhodné zasahy a rusivé aktivity v bezprostrednom okoli chraneného arealu, podporit jeho
klimatické a ekologické funkcie. Poziadavka na vytvorenie ochranného pasma Botanickej zahrady je v stlade s
aktualizovanou urbanistickou Studiou mestskej zelene.
Botanicka zahrada UPJS Kosice, Manesova 23 Umoznit na ¢asti parcely 1609/1 vo vlastnictve SR funkciu kratkodobého parkovania o.i. pre potreby navitevnikov BZUPJS. P . S
vytvorenie parkovacej kapacity musi reSpektovat nutnost zachovania vy$sej zelene a zohladnit aj ostatné ekologické priority |Il. Dotknuté pqzemqk e sucastou‘arealu bot_anlcl_(ej ;ahrady,
MK/C/2024/00705- 1165 RN . AR PSR b g . o zriadenie ambulantného parkoviska je v jej
rieSenej plochy. S touto Gpravou slvisi aj potreba bezpe€ného rieSenia trasy pre pesich z parkoviska smerom ku hlavnému pravnické osoby kompetencii, regulativ fukéne; plochy to dovoluje
vchodu BZ po Gseku Hurbanovej a Manesovej ulice — Plocha 9/17/6 Plochy cestnej dopravy a ... ! )
Botanicka zahrada UPJS Kosice, Manesova 23 V rozsahu parcely katastra "E" &. 2370/504 vo vlastnictve BZ UPJS (kataster "C" — LV nezalozeny) definovat moznost pozemok je siiastou areslu botanicke] zshrady
kratkodobého vyhradeného parkovania pre nastup a vystup navstevnikov BZ z osobného auta a autobusu. Regulované 11 Dotknuté R e e vyznaéenie
MK/C/2024/00705- 1166 kratkodobé parkovanie méa reSpektovat zachovanie alejovej vysadby stromov. S tymto rieSenim slvisi potreba bezpeéného P . o o PSR .
L - . ; R . p Y - pravnické osoby vnutroarealovych pesich trasw je v jej kompetencii,
rieSenia trasy pre pesSich z parkoviska pri Watsonovej ulici smerom ku hlavnému vchodu BZ po Gseku Manesovej ulice — P e a
Plocha 9/17/6 Plochy cestnej dopravy a ... e
Botanicka zahrada UPJS Kosice, Manesova 23 Definovat potrebné tpravy Havlickovej ulice - spojnice medzi planovanym zachytnym parkoviskom Havli¢kova (parkovaci IL. Dotknuté pesilchadnik ja sdGastou Koridoru Haviitkovej ulice
MK/C/2024/00705- |1167 terminal Havli¢kova podla aktualneho navrhu UP) a vchodom do BZ. Po tejto ulici je potrebné riesit upravu ploch :

priliehajucich ku cestnej komunikacii do podoby umoziiujlicej bezpeény pohyb pesich a rozvoj bezpeénej nemotorovej

pravnické osoby

ako miestnej cesty
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Sell Slovakia s.r.o.

Ziadam o zapracovanie do grafickej Gasti a textovej ¢asti izemného planu skutoénost, Ze pre nadu spolognost je vydané
Gzemné rozhodnutie pre stavbu GARAZOVY DOM KUZMANYHO - vystavba spoloénych garazi v Kosiciach, p.6.3788/1,

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania
z nasledovnych dévodov: nedavno doslo k
revitalizacii predmetného priestranstva, ¢im dala

MK/C/2024/00705- |1171 Hustaky ,objekt medzi blokmi na ploche vo VaSom navrhu oznacenej ¢islom 13/36/15. Strecha polozapustenej garaze je o neakceptované |samosprava jasne najavo, Ze s vystavbou
navrhnuta s plnou vegetaciou ako park a detské ihrisko. Uzemné rozhodnutie ma Gislo MK/A/2018/07829 - 58/1/FOD , prévnické osoby garazového domu v tejto ploche do buddcna
spravoplatnené 27.3.2019, nezrugené. Toto tizemie bolo vytypované UHA na vystavbu podzemného garazového domu este v nepocita

BELION, 0. z. Zladame 0 Fjoplngnle v regylacr:om liste €. 40/7 funkénej plochy 40/7/1 doplnit Specifikaciu funkéného vyuZzitia a priestorového 2 nasledovnych dévadov: Navrhovans lokalita je v
TEERIECIETE) - o o0 ATEET 1. Dotknuté bezprostrednej blizkosti pozemkov jestvujicich aj

MK/C/2024/00705- |1175 o neakceptované . S ) . :
Uzemie funkénej plochy 40/7/1 priestorovo umoziuje vyuZitie pre planovany dcel cintorin zvierat pre obyvatelov mestskej prévnické osoby navrhovanygh rodmnyph gomov, zgroven absentuje
Casti Krasna bez potreby cestovat a aj pre obyvatelov okolitych obci. walan ] s Ul L

BELION, 0. z. Ziadame o zmenu vo Vykrese €. 2.1 Komplexny vykres - priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tizemia 1: 10 000 podla
priloZzenych nakresov (priloh 1- 4) a v tej stvislosti zmenu dotknutych regulaénych listov ¢. 39/3 (funkéna plocha 39/3/2) a 6.
40/4 (funkéna plocha 40/4/1). Zaroven zmenit a upravit hranice intravilanu (priloha €. 5). Zmenu Ziadame vykonat nasledovne:
- rieSené Uzemie s oznacenim ,A" zmenit na ,Plochy polnohospodarske” (priloha €. 2)
- novo-rieSené Gzemie s oznacéenim ,B" zmenit na ,Plochy zmie§aného uzemia" (priloha €. 2)
- novo-rieSené Gzemie s oznacenim ,C" zmenit na ,Plochy sidelnej zelene" (priloha €. 2)
- zmenit hranice intravilanu podla nakresu v prilohe ¢. 4. z nasledovnych dévodov: Plocha "A" - v akutalnom
Uzemie ,B" sa dotyka parciel &.: 10378, 10364, 10363,10359, 10339, 10341, 10344, 10347, 10350, 14302, 10349, 10348, 10346, UP je kryta funkénymi plochami OV a verejnej
10345, 10343, 10342, 10337, 10380, 0377, 10366, Cast 10379. zelene, zmena na polnohospodarsku pddu by
Uzemie ,C" sa dotyka parciel €.: 10327, 10326, 10325, Gast parcely 14301, Gast 10328, 10305, 10306, 10307,Gast 10308. znamenala znemoznenie aktualneho vyuzitia;

1. Dotknuté . |naproti tomu plochy "B" a "C" su v zmysle

MK/C/2024/00705-  |1176 Zmenu pozadujeme z dévodu aby izemny plan reSpektoval aktuélny stav Gzemia, kde v rieSenom priestore oznaGenom ako  |pravnické osoby ICEL AT akfuélneho l’JPp ploc\;wmi povodnej furzlkcie - trvaly
.B" v nakresoch (vid prilohy) je uz existujlca prevadzka stavebnin, a parcely st vyuzivané pre uskladnenie materialu t. j. nie travny porast mimo zastavaného uzemia (teda nie
ako orna pdda. Aktualne platny Gzemny plan toto Uzemie definuje ako zmie$ané izemie resp. plocha ob¢ianskej vybavenosti. je pravda, Ze ide o plochy 0V, ¢ize prevadzka
Oproti tomu je Gzemie oznacené ako ,A" plnohodnotne vyuZivané ako orna pdda. Zmenu pozadujeme aj z ddvodu, Ze vzhladom stavebnin je tam v rozpore s UP), a ich zmena by
na vodné pomery (nevhodné rieSenie odtoku dazdovej vody z lokality na dotknuté uzemie ,,A") nie je vhodné toto Gzemie predstavovala dalsi a neZiaduci zaber PP.
pouZzit pre Ucel zmieSanej vystavby. Zmenu pre Gzemie ,B" poZadujeme aj pre planované vyuZitie Gzemia na plochy
zmie$aného Uzemia najmé pre Gcely ob¢ianskej vybavenosti (napr. planovana prevadzka auto umyvarne, skladovacie
priestory pre obyvatelov bez moznosti uskladnenia na viastnom pozemku). V oznaéenom tzemi ako ,C" poZzadujem rieSenie
zelene, ktoré umozni vytvorit suvisli pas, ktory je aj dnes vyuZivany pre vencenie psov a tak prepojit lokalitu ,zahumnie" s
lokalitou ,na hore". Toto rieSenie umozni aj oddelit Gzemie pre IBV a zaroven poskytne moznosti pre obéiansku vybavenost v
buddcom rozvoji mesta. Navrhovany stav celistvejsie rieSi dané Gzemie, predstavuje logické usporiadanie aj z hladiska

PT InZiniering sro. nutnost prepracovat navrh parkovisk P+R 1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1188 P
pravnické osoby
PT InZiniering sro. Pripomienka UPN KE - navrh predIZenie elektrickovej trate a zriadenie parkoviska P+R v Barci z nasledovnych dévodov:
L. Dotknuté \Y Névrhu je prestupny bod solzéchytn\'/m
MK/C/2024/00705- |1200 P neakceptované |parkoviskom a el. tratou lokalizovany vo
pravnické osoby . o sy - )
vyhodnejSej polohe pri Zel. stanici Barca aj s
moznostou prestupu na Zeleznicu
PT InZiniering sro. Tabulka 57: Vyvoj intenzit dopravy na zakladnych profiloch z prieskumov dopravy a dopravného modelovania z Textovej ¢asti z nasledovnych dévodov: V tabulke st uvedené
UPN KE - Ziadam prepracovat vyhladové intenzity dopravy pre roky 2030 a 2040. prognostické intenzity dopravy vypocitané
Hodnoty uvazuju so zniZzenim intenzit az 0 50%, ¢o je neprijatelné. Existuje platné Progndzovanie vyhladovych intenzit na dopravnym modelom pre rok 2040 za predpokladu
cestnej sieti SR do roku 2040, vydané Ministerstvom dopravy a vystavby SR z roku 2013, ktoré stanovuje rozvoj automobilovej narastu poctu obyvatelov na 300 tisic a mierneho
dopravy pre celé Slovensko, so zohladnenim krajov a druhu cestnej siete, a celkove je nutné uvazovat s medzirocnym narastu podielu nemotorovej a verejne dopravy na
narastom do roku 2040 v intervale cca 1,2 - 3,5 %. Ani jeden z ukazovatelov neuvaZzuje so zniZzenim, nieto este 0 50 %.... delbe prepravnej prace, ale tiez vybudovania
Ziadam tito tabulku prepracovat a uviest realne hodnoty, nie neredine sny architektov ! vSetkych investicii do infrastruktury cestnej a
verejnej dopravy podla navrhu Gzemného planu
(zavazili najma nové premostenia Hornadu
1. Dotknuté . |a Zelezni¢nej trate Novy Demeter, Rampova,
MK/C/2024/00705- 1201 pravnické osoby R Masarykova , Nova zahradna osada a Podnikatel'ska
a novy privadzacé od R2 ReSov majer) a zmeny
usporiadania niektorych hlavnych ulic (napr. iba
dvojpruhova Stdrova ulica v centre). Nie je preto
mozné vyvodzovat zjednoduSené zavery z prostého
porovnania hodnét v jednotlivych stipcoch, ked
v roku 2030 sa s vacsinou novych tGsekov a tprav
dopravnej infrastruktury eSte neratalo, a nie je
vobec mozné na taky pripad aplikovat bez dalSich
vypocétov metddu rastovych koeficientov.
PT InZiniering sro. V textovej ¢asti UPN KE chybaju koeficienty medziroéného narastu dopravy pre vyhladové obdobie 2025 - 2035 - 2045. Tieto L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 1202 koeficienty st nevyhnutné pre akékolvek spracovanie DIP stavieb na Gizemi mesta KoSice. P
pravnické osoby
PT InZiniering sro. Navrh elektrickovej trate Ryba - UN LP Rastislavova. L. Dotknuté z nasledovnych dévodov: Navrh je v kolizii s
MK/C/2024/00705- |1203 P neakceptované |potrebou zabezpecit kapacitny mestsky okruh
pravnické osoby ; L
Rastislavova - Jantarova
Pragmastroj,s.r.o. Tymto Ziadam zapracovat do Uzemného planu dane pripomienky: navrh UP v kap.C.2.5.2 priptsta na plochach
MK/C/2024/00705-  |1211 1. uz existujlicu panelovu cestu, ktora slizi ako pristupova cesta ku polnohospodarskemu dvoru Bio Farma 1. Pot}(nt{té akceptované pol’nohospgdérsl{ych "Do‘pravné 'a technick:é) _
pravnické osoby vybavenost, ktora prechadza polnohospodarskymi
plochami"
Pragmastroj,s.r.o. Tymto Ziadam zapracovat do Uzemného planu dane pripomienky: | Dotinuts 2 nasledovnych dovodov: vymedzend plocha je
MK/C/2024/00705- |121 : neakceptované |mimo radius Sportovo-rekreacnych aktivit v k..

2. vyuzitie plochy na Sportovo rekreacne ucely

pravnické osoby

Kavecéany
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
Pragmastroj,s.r.o. Tymto Ziadam zapracovat do Uzemného planu dane pripomienky:
3. zvacSenie vymery polnohospodarskeho dvora z dovodu potreby vystavby sennika (dodrZanie poZiarnych noriem). 11 Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1211 Dané pripomienky povaZzujem za nevyhnutné zapracovat z ddvodu udrzania polnohospodarskej vyroby, chovu dobytka a ) akceptované upravit geometriu funkénej plochy podla prilohy

udrzanie chotara v stave spdsobilom na hospodarenie, krajinotvorbu a boja proti invaznym rastlinam ako aj naplnenie potrieb pravnické osoby

agroturistiky.
REDCOM s.r.0. PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kogice - Navrh” maj 2024

Predmetné pozemky v naSom vlastnictve na ¢asti plochy 40/10, 40/22, 40/21/1, 40/21/6, 40/23/4, 40/23/10 regulaénych listov
Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa nachadzaju v juznej ¢asti Kodic, na Gizemi charakteristickom nevyuZivanymi zelenymi
plochami s vyjazdenymi koridormi od tazkych mechanizmov. Nedaleko na zapad sa popri frekventovanej Zeleznici tiahne
lokalita charakteristicka priemyselnou vyrobou, vyrobnymi sluzbami a skladmi. Podla navrhu Gzemného planu mesta KoSice z
roku 2024 je viac ako 60 % pléch predmetnych pozemkov vy€lenenych na plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych
sluZieb a skladov, asi 10 % na ob¢ianskl vybavenost, 10% na zmies$anu funkciu a zvy$na plochu sukromnych pozemkov
zabera diagonalne navrhovany koridor vy¢leneny na mestsku funkciu zbernej cesty B1, ktorad ma spéjat privadzac z budlcej
rychlostnej cesty R2 ako obchvat okolo mestskej ¢asti KoSice-Krasna so Slaneckou ulicou.

Tato zberna cesta bola navrhnuta v 70-tych rokoch minulého storocia za priestorovych a funkénych podmienok tej doby, ¢o
bola ina pozicia Strkoviska, ina cestna siet, inak a menej rozvinuta zastavba s inymi funkénymi plochami. Navrh zbernej cesty
sa aj za rokmi zmenenych podmienok a Géelu pravidelne navrhuje v Gzemnom plane mesta, i ked dnes uz nema logiku,
ekonomické, priestorové a funkéné opodstatnenie.

Uzemie nasich pozemkov na parcelach registra C ¢. 1605/318, 1605/320, 1605/321 a 1605/322 s celkovou plochou 91136 m2 je
tak niekolko desatro¢i znehodnocované a paralyzované mestskou funkciou, ktora je uz viac ako 50 rokov planovana a dnes uz
nema Ziaden dévod na realizaciu.

Nasa pripomienka sa tyka Gzemia Mestska ¢ast KoSice - Krasna, ¢asti funkénej plochy 40/10, 40/22, 40/21/1, 40/21/6, 40/23/4
a 40/23/10, ktora je podla Uzemného planu mesta Kosice Navrh uréena na plochy zbernej cesty B1, ekologicky nezavadnej
vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov, ob¢ianskej vybavenosti, zmieSanej funkcie a sidelnej zelene. Z hore uvedeného
ddévodného stavu s ohladom na mozné alternativne trasovanie navrhovanej zbernej cesty B1v buddcnosti, ktoré ma skutoéné
MK/C/2024/00705- |71, 1229 opodstatnenie, je ekonomickejsie, redlnejsie, majetkovo vysporiadang, nie je mozné s vyélenenou historickou funkciou L. pot}(nl{té

! zbernej cesty na nasich pozemkoch, tymto zamerom rokmi znehodnotenych, dnes a v budicnosti uvazovat. pravnické osoby

z nasledovnych dévodov: Planovana trasa prelozky
neakceptované |cesty 11/552 je prevzata zo schvaleného UPN Z KE -
Krasna v zneni zmien a dopinkov.

Uzemie je rozsiahle a je zaujem ho komeréne vyuZivat. Mame zaujem Gzemie udrZiavat v ¢o najlepsom environmentalnom
stave. Planujeme vybudovat logistické a skladové haly v mieste popri Zeleznici ako pokracovanie funkénej plochy ekologicky
nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov, a na zvysku (zemia na severovychode predmetnych pozemkov vybudovat
bytové a rodinné domy na plochach byvania v bytovych domoch a v rodinnych domoch spolu so sluzbami pre obéanov na
plochach zmie$aného Gzemia. Predmetné pozemky tak budi v dotyku a zahrnuté v Gzemi jestvujlcich a buddcich pléch
byvania.

Uzemie priemyslu na pozemkoch planujeme odhluénit vysadbou protihlukovej izolaénej sidelnej zelene, a tym oddelit plochy
byvania a sluzieb od rusivych pléch vyroby a skladov, a od Zelezni¢nej dopravy.

Celé Gzemie medzi mestskou ¢astou KoSice-Krasna, Zeleznicou a Strkoviskom je urbanisticky otvorené, v ktorom mdzeme
nastartovat rozvoj zelensej a dlhodobo environmentalne udrzatelnej lokality ako vlastnik znaéného Gzemia stikromnych
pozemkov, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkcii s podporou byvania.

Mesto méa nedostatok najomnych bytov, firmy ako Volvo Cars a velka ¢ast ich subdodavatelov hlada miesto pre doc¢asné a
trvalé byvanie svojich zamestnancov, ¢im moze v tomto Gzemi vzniknut vyborny obytny satelit s komerénymi sluzbami a
mestskymi funkciami, vyborne pristupny z dialnice a blizko arealov giganta aj subdodavatelov.

IBV Podhorou Pre funkénu plochu s oznacenim 40/4/2 v kat. Gzemi Krasna, je podla ndvrhu Gzemného planu navrhnuté ako funkéné vyuzitie
- plochy zmie$aného Gzemia. Vo vyznacenej funkénej ploche su pritom vlastnikmi pozemkov fyzické osoby, ob&ania, ktori st
zdruZeni v ob&ianskom zdruzeni IBV PodHorou, ktoré uz dlhodobo od roku 2012 usiluje 0 zmenu funkéného vyuZitia Gizemia,
kde by bolo mozné realizovat vystavbu rodinnych domov. Ide o parcely €. 10730 - 10755, kde majitelia pozemkov maji zaujem
MK/C/2024/00705- |1235 postavit si tam rodinné domy, nejde o developerské zaujmy a nie je v zaujme vlastnikov tychto pozemkov mat v susedstve ani
bytovky. Tie sa navy$e do rieSené Gzemia koncepcéne ani len nehodia, nakolko cel4 lokalita je vystavana rodinnymi domami.
navrhujeme preto, aby v rieSenom Gzemi bolo funkéné vyuZzitie: Plochy byvania v rodinnych domoch a nie Plochy zmie$aného
vyuzitia.

z nasledovnych dévodov: ZmieSané lizemie v toho

¢asu okrajovej Casti Krasnej je z hladiska

1. Dotknuté . |flexibilnejSieho rieSenia budlcej hmotovo-
o neakceptované ; . s . .

pravnické osoby priestorovej urbanistickej Struktiry vyhodnejsie,

ako prevazne monofunkéna plocha rodinnych

domov.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

PD-Habura PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kogice - Navrh” maj 2024

Predmetné pozemky v nadom vlastnictve na ¢asti plochy 40/10, 40/21/6, 40/23/4, 40/23/10 regulaénych listov Uzemného planu
mesta KoSice Navrh sa nachadzaju v juznej Gasti KoSic, na Gzemi charakteristickom nevyuzivanymi zelenymi plochami s
vyjazdenymi koridormi od tazkych mechanizmov. Nedaleko na zapad sa popri frekventovanej Zeleznici tiahne lokalita
charakteristicka priemyselnou vyrobou, vyrobnymi sluzbami a skladmi. Podla ndvrhu izemného planu mesta KoSice z roku
2024 je viac ako 5 % ploch predmetnych pozemkov vyélenenych na plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a
skladov, asi 65 % na obciansk( vybavenost a zvy3nu plochu sukromnych pozemkov zabera diagonalne navrhovany koridor
vycleneny na mestsku funkciu zbernej cesty B1, ktord ma spéjat privadzac z budUcej rychlostnej cesty R2 ako obchvat okolo
mestskej ¢asti KoSice-Krasna so Slaneckou ulicou.

Tato zberna cesta bola navrhnuta v 70-tych rokoch minulého storocia za priestorovych a funkénych podmienok tej doby, ¢o
bola ina pozicia Strkoviska, ina cestna siet, inak a menej rozvinuta zastavba s inymi funkénymi plochami. Navrh zbernej cesty
sa aj za rokmi zmenenych podmienok a Géelu pravidelne navrhuje v Gzemnom plane mesta, i ked dnes uz nema logiku,
ekonomické, priestorové a funkéné opodstatnenie.

Uzemie nasich pozemkov na parcelach registra C ¢. 1605/23, 1605/22, 1605/21, 1605/20, 1605/19, 1605/18, 1605/17, 1605/16,
1605/15, 1605/14, 1605/13, 1605/12, 1605/11, 1605/10, 1605/561, 1605/560, 1605/557, 1605/556, 1605/555, 1605/554, 1605/553,
1605/559, 1605/558, 1605/552, 1605/551, 1605/550, 1605/549 a 1605/4 s celkovou plochou 12 633 m2 je tak niekolko desatroci
znehodnocované a paralyzované mestskou funkciou, ktora je uz viac ako 50 rokov planovana a dnes uz nema ziaden dévod na
realizaciu.

Nasa pripomienka sa tyka Gzemia Mestska ¢ast KoSice - Krasna, ¢asti funkénej plochy 40/10, 40/21/6, 40/23/4 a 40/23/10,
ktor4 je podla Uzemného planu mesta Ko3ice Navrh uréena na plochy zbernej cesty B1, ekologicky nezavadnej vyroby,
vyrobnych sluzieb a skladov, ob&ianskej vybavenosti a sidelnej zelene. Z hore uvedeného dévodného stavu s ohladom na II. Dotknuté .|z nasledovnych dovodov: Prelozka cesty 11/552 je

"y p . ; ) . . ) " S PR neakceptované P PO o )
mozné alternativne trasovanie navrhovanej zbernej cesty B1v buddcnosti, ktoré ma skuto¢né opodstatnenie, je pravnické osoby prevzata zo schvaleného UPN Z KoSice - Krasna.
ekonomickejsie, redlnejsie, majetkovo vysporiadané, nie je mozné s vyélenenou historickou funkciou zbernej cesty na nasich
pozemkoch, tymto zamerom rokmi znehodnotenych, dnes a v budicnosti uvazovat.

MK/C/2024/00705- |859, 1255

Uzemie mame zaujem komeréne vyuZivat. Mame zaujem Gzemie udrZiavat v o najlepSom environmentalnom stave.
Planujeme vybudovat rodinné domy na plochach byvania v rodinnych domoch, podla platného geometrického planu na
¢lenenie pozemkov na tento Gcel. Predmetné pozemky tak budi v dotyku a zahrnuté v Gzemi jestvujicich a buddcich pléch
byvania.

Celé Gzemie medzi mestskou ¢astou KoSice-Krasna, Zeleznicou a Strkoviskom je urbanisticky otvorené, v ktorom mozeme
nastartovat rozvoj zelen$ej a dlhodobo environmentalne udrzatelnej lokality ako vlastnik izemia sikromnych pozemkov na
vystavbu rodinnych domov, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkcii na okolitych pozemkoch.

Mesto méa nedostatok najomnych bytov, firmy ako Volvo Cars a velka ¢ast ich subdodavatelov hlada miesto pre do¢asné a
trvalé byvanie svojich zamestnancov, ¢im moze v tomto Gzemi vzniknut vyborny obytny satelit s komerénymi sluzbami a
mestskymi funkciami, vyborne pristupny z dialnice a blizko areélov giganta aj subdodavatelov.

Prosime Vas touto pnpomlenkou 0 zvazZenie funkcneho vyuzma plochy pozemkov ktore sl dnes obmedzene nerealnym
dlhoroénvm zamerom

PRAKTIS SK s.r.0. Dobry den, pozadujeme zamenu funkéného vyuzma z "Plochyobmanskej vybavenostl" na "Plochy ekologlcky nezavadne; IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |1257 vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov" u tychto parciel: 206/5, 206/6, 225/4 a 225/7 vcelku a u parciel 206/1 a 225/8 GiastoCne, P
AN ) ) . . N . . PR p X pravnické osoby
podla prilozeného nakresu. Pripomienku poddvame z dévodu, Ze na dotknutom Gzemi planujeme prevadzkovat sklad.
SMS invest s.r.o. Novy navrh Gzemného planu funkénej ¢asti 17/23/1 pocita s vystavbou bytovych domov do vysky 4-5 nadzemnych podlazi

(NP) pri zastavanosti Z=0,4. Navrhujeme aby v tejto funkénej ¢asti 17/23/1 bolo mozné stavat bytové domy do vysky 8NP (28
metrov) pri zastavanosti Z=0,4. Tento navrh zodpoveda vyske bytovych domov nachadzajlcich sa v susedstve, v oblasti ulic
Laborecka, Povazska. Vzhladom k tomu, Ze dané izemie pozostava z velkého poctu malych parciel s rodinnymi domami, 1. Dotknuté
buduci investor - developer bude musiet investovat velké financné prostriedky na vykipenie a scelenie tychto parciel do pravnické osoby
buducej vystavby. Pri poéte vystavby bytov do 4-5 NP bude nemozné néajst investora, ktory bude ochotny realizovat vystavbu
takého projektu, pretoze to je ekonomicky nerealne.

Vopred velmi pekne dakujeme za Ustretovost a pochopenie.

MK/C/2024/00705- |1261 akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienky
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MK/C/2024/00705-

1262

Taktik International s.r.o.

Dobry den,

radi by sme pripomienkovali regulativ Gzemia 9/61/2, konkrétne maximalnu vysku zastavby a pocet poschodi. Nasa
spoloénost ma vo vlastnictve parcely 5498/1 a 5489/165 a budovy/parcely umiestnené v nich. Teraz tam mame kancelarske
budovy (jedna murovana, jedna montovana), montovani budovu skladu s kancelariami a rozostavanui/dlhodobo nedokonéenu
budovu po predoslom majitelovi. Celkovo necelych 6000 m2 pozemkov.

Uzemie ma transformacny charakter a potrebuje na svoju zmenu znagné investicie. Okrem samotnej vystavby sa jedn4 aj o
Gpravu dopravnej infrastruktary, ktora by vystavbu umoznila, resp. dobre fungovalo aj po jej zahusteni.

Ak sa na nich ma podielat developer, pripadne ich komplet financovat a realizovat, musi to rozpogitat v predajnych cenach
objektov, ktoré vybuduje.

Na to je potrebné na Gzemi postavit ¢o najviac Gzitkovej plochy. V ndvrhu mame obmedzenie 3 NP, 15m a 40% zastavanost. v
zmieSanom Uzemi. V Gzemi oproti cez cestu je to 8 NP a 30m, o je viac ako dvojnasobok.

Rozumieme Gvahe, preco je vhodna nizsia zastavba v Gzemi, kde mame areal, ale tento rozdiel nam pride prilis velky.
Navyse vyrazne obmedzuje vymeru, ktort je mozné na Gzemi realizovat a tym zniZuje budget, ktory moZeme ako developer
"vratit" do Gzemia. Pri navrhovanom regulative ndm nevychadza ekonomika stavby, ktora by nahradila nedokonéend budovu a
zvySila funkénu aj estetickd droven Gzemia.

Nasim cielom je navySenie pocet NP a vysky budov, tak, aby sme v pripade, Ze predloZime plan zény, ktory bude pre mesto
zaujimavy, mohli postavit viac podlahovej plochy. Cim viac dokazeme v izemi postavit predajnych m2, tym vacsi pozitivny
tlak dokaZeme vyvolat aj na ostatnych majitelov pozemkov v Gzemi, aby sa zapojili do premyslenej transformacie zény. Cim
viac metrov, tym skor sa Gzemie aj skuto¢ne transformuje. Optimalne vyuZzit maximalnu vysku, ktora je mozna vzhladom na
iné obmedzenia (letisko a iné).

V pripade, Ze mesto nechce menit regulativ v celom Gzemi, navrhujeme vy¢lenit ¢ast Gzemia pri hlavnom tahu (Popradska)
napriklad v Sirke 100m a v tomto Gzemi regulativy navysit. Ak by napriklad vo vzdialenosti 100 metrov od tejto rusnej ulice bol
aj regulativ v pdvodnom zneni, umozni to budovat pri ceste vy$sie budovy, ktoré zaroven nebudi susedit s rodinnymi domami,
¢i koridorom pri potoku. Tym by si, myslim, mesto udrzalo svoj zaujem, a nenarusili by sa funkcie Gzemi susediacich s nasim.
Zvazte prosim rozdelit Gzemie 9/61/2 na dve ¢asti s roznou vySkou maximalnej zastavy.

Dakujeme za zvaZenie nadej pripomienky.
S Gctou

Ing. Maro$ Blahovec
konatel Taktik International s.r.o.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

vysky upravit max. vysku objektov na 23m/6NP
Do $pecifikacie doplnit:

- aktivny parter

- doplnit moznost vyskového akcentu/dominanty
max 9NP/30m pozdlZ Popradskej ulice

- pocet podlazi musi postupne klesat zo 6NP od
Popradskej ulice smerom k Rac¢iemu potoku na
max. 4NP, bez moznosti ustipeného podlazia.

MK/C/2024/00705-

1266

Taktik International s.r.o.

Dobry den,
nasa spolocnost vlastni parcely 449/566, 449/568, 449/350, 449/731, 449/734 a 449/567. LV 14963.

Cez parcely vedie plynovod a rovnako ako v plane s nim uvazujeme ako s tzemim skladov, kancelarii a pripadne lahkej a
ekologicky nezavadnej vyroby. Obmedzenie 2 NP a 10m vnimame ako limitujlce pre tdto funkciu, vzhladom na to, Ze dnes sa
kvoli efektivite stavaju haly vyssie. V lete sme otvorili distribtciu pri Ziline, kde je svetla vy3ka haly cez 11m, &ize samotna
budova bude mat 12-13m.

Nie je to velky rozdiel, ale v ekonomike skladu a developmente to znamena vyznamny rozdiel. Na tomto Gzemi je vhodné
umiestnit napriklad prevadzky e-shopu/e-shopov, ktoré potrebuju rozsiahle sklady a k tomu uréité metre Stvorcové kancelarii.

Radi by sme vas poziadali o zvaZenie navysit regulativ tejto oblasti na 3NP a 15m (resp. maximum vzhladom na poZiadavky
leteckého dradu), ¢o by ndm zvacsilo moznosti pri stavbe kancelarsko/skladovych priestorov.

S Gctou
Ing. Maro$ Blahovec
konatel Taktik International s.r.o.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit UPD v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1362

YIT Slovakia a.s.

V regulaénom liste 13/27/3 Vas ziadame o zmenu funkéného vyuZzitia z Plochy obéianskej vybavenosti na Plochy zmieSaného
Gzemia. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1363

YIT Slovakia a.s.

V regulacnom liste 13/34/1 Vas Ziadame o zmenu vo vy3ke zastavby z 21 na 22,5m . Ziadame o zmenu v podlaznosti zo 4 na 6.
Uviest Specificky regulativ s textom: Aktivny parter pri Jesenského ul., vyka zastavby na Jesenského ulici max. 4 NP, bez
ustipeného podlazia, smerom od ulice do dvora moze narastat. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

UpTavit vV ZITTy S1C PTTPUITTICTIRY V SPTUITIURUTTT
regulative: Maximalna vyska pre novostavby a
prestavby v kontakte s ulicou: najmenej 4 m,
najviac 15 m (do 4 NP) plus 1 podlazie v obytnom
podkrovi, Sikma strecha. Vyskou zastavby sa
rozumie priesecnik zvislej plochy fasady a roviny
strechy, merana od Grovne terénu, cesty alebo

haelnl

MK/C/2024/00705-

1361

YIT Slovakia a.s.

Vo funkénej ploche 21/13/2 Vas ziadame o zmenu funkéného vyuZzitia Gzemia z Plochy obéianskej vybavenosti na Plochy
byvania v bytovych domoch. 0 zmenu vo vySke zastavby zo 14 na 22,56m . Ziadame o zmenu v podlaznosti z 3 na 6. Specificky
regulativ navrhujeme definovat ako "zmieSanu zastavbu", alebo do Specifikacie definovat aspon 10-15% podlaznej plochy pre
vybavenost, najma na prizemi, moznost lokalneho akcentu (max. 10% zastavanej plochy) az do vysky 12 NP. Za kladné
vybavenie vybavenie ziadosti vopred dakujeme.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit v zmysle pripomienky

Strana 71




Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

YIT Slovakia a.s. Vo funkénej ploche 9 /61/2 Vas Ziadame o zmenu funk&ného vyuzitia Gzemia z Plochy zmieSaného Gzemia na Plochy byvania vysky upravit max. vysku objektov na 23m/6NP
v bytovych domoch. 0 zmenu vo vy$ke zastavby zo 14 na 22,5m . Ziadame o zmenu v podlaznosti z 3 na 6. Specificky regulativ Do $pecifikacie doplnit:
navrhujeme definovat: VySka zastavby pri Porpadskej ul. max 6 NP s moznym akcentom az do 9NP, postupne klesa smerom k - aktivny parter
MK/C/2024/00705-  |1360 Raciemu potoku, kde mdze byt max 4NP bez ustupeného podlazia. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme. |II. Potkm{té akceptované - doplnit moznost vV?kového akc_en‘tu/dominanty
pravnické osoby max 9NP/30m pozdlZ Popradskej ulice
- pocet podlazi musi postupne klesat zo 6NP od
Popradskej ulice smerom k Raciemu potoku na
max. 4NP, bez moZnosti ustipeného podlaZia.
YIT Slovakia a.s. Vo funkénej ploche 26/4 /9 Vas ziadame o zmenu v podlaznosti zo 4 na 6. Specificky regulativ navrhujeme definovat ako IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |1359 Moznost umiestnenia akcentu alebo dominant ,Maximalna vyska zastavby bude stanovena na zaklade limitov naletového P akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienky
. | L A e . o pravnické osoby
kuzela letiska. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme.
YIT Slovakia a.s. Vo funkénej ploche 10/16/8 Vas ziadame o zmenu funkéného vyuZitia izemia z Plochy parkov a parkovo upravenej zelene na Plocha byvania v bytovych domoch doplnena v
Iflochy byvania v bytovych domoch. 0 zmenu vo vy3ke zastavby z 5 na 22,5m . Ziadame o zmenu v podlaZnosti z 1 na 4. IL. Dotknuté rozsahu dokumentovanom v UPN-HSA Kosice v
MK/C/2024/00705- 1358 Specificky regulativ moznost lokalneho akcentu aZ do vysky 9 NP. Za kladné vybavenie Ziadosti vopred dakujeme. p'révnické osoby akceptované zneni zmien a doplnkov. PoZiadavky z pripomienky
zapracované do funkéno-priestorovej regulacie
predmetnej lokality.
TAM Properties IV., a.s. Navrh UPN-M Kosice — nesdhlas s regulativmi na parcelach KN-C 1230/1, 1193/5, 1230/5 v Kosiciach, ul. Sttrova.
Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD davame pripomienku. Namietka voci
zmenam funkénych ploch a vyske zastavby. Na danom pozemku je v procese Gzemné rozhodnutie na stavebnom drade od
09.01.2023. Navrhovana zmena rozdelenia funkénych pléch v Gzemi nezohladiuje pévodny Gzemny plan. Navrhované
rozdelenie nereSpektuje liniu rozdeleni funkénych pléch v okoli, ale vytvara nelogicky "zaliv". Ziadame zachovanie si¢asného
trasovania funkénych pléch. Okolité zastavby bytovych domov v druhej linii od Stdrovej ulice dosahuje vysku 8NP. Ziadame
zachovat tito vySkova Groven druhej linie zastavby aj v danom tzemi.
Sucasny stav okolia: upravit regulativy podla odsthlaseného projektu pre
- Okolita zastavba v bloku je 5, 7 a 8 NP a predmetna plocha je vyuZivana na parkovisko - je priestorovo a funkéne neujasnena |II. Dotknuté . Gzemné rozhodnutie, ktory musi byt spracovany
MK/C/2024/00705-  [1396 a vyzaduje si jeho dopinenie a intenzifikaciu podfa UPN-HSA. pravnické osoby LCETE podia stéasne platnych regulativov v UPN HSA KE v
-V schvalenej UPD je predmetnéa plocha uréena ako obytna plocha viacpodlaznej zastavby, na ktorej nebola vyska zastavby zneni zmien a doplnkov.
definovana. V podstate bola nepriamo definovana technickymi parametrami ako presinenie okolitych objektov, zastavanost
pozemku ¢i pocet parkovacich miest a podobne. V stabilizovanom prostredi ani velmi nebolo potrebné definovat vysku
zastavby a pocet nadzemnych podlazi, pretoZe to vyplynulo z okolitej zastavby a zachovania technickych parametrov
priestoru.
- Pripravovana UPD mesta KoSice navrhuje zmenit funkénd plochu byvania v PFC 15/1 a 3 na plochu zmie$aného Gzemia CMZ
a navrhuje odli$né regulativy (vid. prilohy).
Na zaklade uvedeného a optimalneho vyladenia priestorovych, prevadzkovych a kapacitnych parametrov vyuZitia predmetnej
parcely Ziadame ponechanie jej funkéného vyuZitia podla schvalenej UPD, t.j. obytnej plochy viacpodlaznej zastavby a
TAM Properties IV., a.s. Navrh UPN-M KoSice — nestihlas s regulativmi na parcelach KN-C 1230/1, 1193/5, 1230/5 v Kosiciach, ul. Starova.
Na zaklade spracovaného Navrhu UPN-M Kosice a porovnania so schvalenou UPD davame pripomienku. Namietka vogi
zmenam funkénych pléch a vyske zastavby. Na danom pozemku je v procese Uzemné rozhodnutie na stavebnom drade od
09.01.2023. Navrhovana zmena rozdelenia funkénych ploch v Gzemi nezohladiuje pévodny Gzemny plan. Navrhované
rozdelenie nereSpektuje liniu rozdeleni funkénych plch v okoli, ale vytvara nelogicky "zaliv". Ziadame zachovanie si¢asného
trasovania funk&nych plach. Okolité zastavby bytovych domov v druhej linii od Stdrovej ulice dosahuje vysku 8NP. Ziadame
zachovat tito vyskovi Uroven druhej linie zastavby aj v danom tzemi.
Sucasny stav okolia: upravit regulativy podla odsthlaseného projektu pre
- Okolita zastavba v bloku je 5, 7 a 8 NP a predmetna plocha je vyuZivana na parkovisko - je priestorovo a funkéne neujasnena |iI. Dotknuté . izemné rozhodnutie, ktory musi byt spracovany
MK/C/2024/00705- 11397 a vyzaduje si jeho doplnenie a intenzifikaciu podlfa UPN-HSA. pravnické osoby AT podla sti¢asne platnych regulativov v UPN HSA KE v
-V schvalenej UPD je predmetna plocha uréena ako obytna plocha viacpodlaznej zastavby, na ktorej nebola vyska zastavby zneni zmien a doplnkov.
definovana. V podstate bola nepriamo definovana technickymi parametrami ako presinenie okolitych objektov, zastavanost
pozemku ¢i pocet parkovacich miest a podobne. V stabilizovanom prostredi ani velmi nebolo potrebné definovat vysku
zastavby a pocet nadzemnych podlazi, pretoZe to vyplynulo z okolitej zastavby a zachovania technickych parametrov
priestoru.
- Pripravovana UPD mesta KoSice navrhuje zmenit funkénd plochu byvania v PFC 15/1 a 3 na plochu zmie$aného tzemia CMZ
a navrhuje odlisné regulativy (vid. prilohy).
Na zaklade uvedeného a optimalneho vyladenia priestorovych, prevadzkovych a kapacitnych parametrov vyuZitia predmetnej
parcely Ziadame ponechanie jej funkéného vyuzitia podla schvalenej UPD, t.j. obytnej plochy viacpodlaznej zastavby a
YIT Slovakia a.s. Vo funkr’:ngj ploche 17/16/7, 17/20/10, 17/20/12, 17/20/14, 17/?0/16, 17/23/1,17/23/6 Vas ziadame o zmenu vo vyske zastavby z 18 IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- [1357 na 22,5m. Ziadame o zmenu v podlaznosti z 5 na 8. Uviest Specificky regulativ s textom: aktivny parter pri pesej zone, okrem P akceptované upravit vysku v zmysle pripomienky
. : ) . . P . o pravnické osoby
podlaznosti platia regulativy z UPNZ. Za kladné vybavenie Ziadosti vopred dakujeme.
Botanicka zahrada UPJS Kosice Vy€lenit plochy na parkovanie pre botanickd zahradu (pre navstevnikov a personal) mimo chraneného Uzemia Botanickej V dochadzkovej vzdialenosti do 200 m je
MK/C/2024/00705-  |1411 zahrady v peSej dostupnosti 200m. 1. Pot}(m{té akceptované nay'rhovany parkoygci QOm: Pp je[lo vystavb'e S0
pravnické osoby moze UPJS prenajat prislusny pocet parkovisk pre
navstevnikov botanickej zahrady a personal.
Botanicka zahrada UPJS Kosice Vy¢€lenit ochranné pasmo arealu Botanickej zahrady v Sirke 15 m, so stupfiom ochrany o jednu kateg6riu niz§im ako ma Pozn: 1. Ochranné pasmo botanickej zahrady
samotny areal botanickej zahrady. 11 Dotknuté nevyplyva z pravnych predpisov. 2. Dokumentovat
MK/C/2024/00705- |1410 P neakceptované |ochranné pasmo Sirky 15 m v mierke 1:10 000 (3
pravnické osoby PN . )
mm ) nema z hladiska jeho vypovednej hodnoty
UPD Ziadny prakticky vyznam
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

1409

Billa Reality Slovensko s.r.o.

Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice(ZniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadna investicia do nich
uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna.

V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

Z nasledovnych ddvodov: funkéna plocha ¢&. 9/26/2
je sucastou uceleného komplexu zariadeni
obcianskeho vybavenia. Jej vyska zohladiuje
polohu zariadenia socialnych sluZieb na vychodnej
strane z hladiska zatienenia arealu. Umiestnenie
viacpodlaznej budovy by znehodnotilo obytnu
kvalitu interiérovej aj exteriérovej ¢asti zariadenia
socialnych sluzieb

MK/C/2024/00705-

1356

YIT Slovakia a.s.

Vo funkénej ploche 8/3/1, 8/3/2, 8/3/3, 8/3/4, 8/3/5, 8/3/7, 8/3/6, 8/3/8, 8/3/9 ,8/3/10 8/3/11, 8/3/4 Vas Ziadame o zmenu
funkéného vyuZitia zemia z Plochy byvania v bytovych domoch Plochy zmie§aného tzemia, Plochy namesti a pesich
priestranstiev na Plochy byvania v bytovych domoch. Ziadame o zmenu v podlaznosti zo 7 na 8. Funk&né plochy Ziadame
zjednotit do vacsich celkov. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit podlaznost v zmysle
pripomienky, vymedzenie blokov upravit v ramci
moznosti v koordinacii s UPN-Z

MK/C/2024/00705-

1373

OON Design s.r.o.

Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoznuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedajd modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadna investicia do nich
uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna.

V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych ploch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovd vrstvu.

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemneho planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

II. Dotknuté
pravnické osoby
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- |1374

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych ploch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- 1375

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

OFFICE POINT 8 s.r.0. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- 1401

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych ploch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705-  |1402

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.
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Uloha na zapracovanie / Argumentacia
neakceptovania

Vyhodnotenie
pripomienky

Text pripomienky Ziadatel

Evidenéné éislo UHA Nazov organizacie/institicie

MK/C/2024/00705-

1403

OON Design s.r.o.

Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadna investicia do nich
uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna.

V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

II. Dotknuté
pravnické osoby

Navrh UP zohladiuje $pecifickost jednotlivych
lokalit aj v stabilizovanom tzemi, pricom koeficienty
v regulaénom liste vychadzaju z dat existujiceho
stavu. V Specifikacii v regulacnom liste s okrem
toho uréené individualne regulativy zohladnujlce
lokalne pomery.

MK/C/2024/00705-

1404

OON Design s.r.o.

Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadna investicia do nich
uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna.

V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych ploch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu hodnotovu vrstvu.

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

II. Dotknuté
pravnické osoby

Navrh UP zohladiuje $pecifickost jednotlivych
lokalit aj v stabilizovanom tzemi, pricom koeficienty
v regulaénom liste vychadzaju z dat existujiceho
stavu. V Specifikacii v regulacnom liste st okrem
toho uréené individualne regulativy zohladnujlce
lokalne pomery.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- |1405

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych ploch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- 1406

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

Strana 77
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- |1407

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

Civitas Kalvaria 0.Z. Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kogice", zverejnenej
verejnou vyhlaskou - oznamenie o prerokovani na webovej stranke mesta KoSice diia 30.05.2024 a Ziadame o Gpravu vyuZitia
funkénej plochy €. 9/42/1v ¢asti KoSice, ul. Zvolenska, kde sa nachadza "Plocha zahradkarskych lokalit” s maximalnym
podielom zastavanosti objektom 10 percent na moznost navySenia na maximalny podiel zastavanosti objektom 20 percent.

Vzhladom k uvedenému, mame za to, Ze funkcia plochy so zastavanostou 10% je v tomto Gzemi rozpore so zakladnymi cielmi
Gzemného planovania, definovanymi v § 3, zakona ¢. 200/2022: ,,...systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre
udrzatelny Gzemny rozvoj tak, aby izemie bolo vyuZivané efektivne, bezpeéne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky
MK/C/2024/00705- |1408 s ohladom na prirodné, historické a kulttrne dediéstvo, ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu Zivota obyvatelov.”

z nasledovnych dévodov: regulativ maximalnej
zastavanosti pozemku objektom v m2 zabranuje

1. Dotknuté neakceptovans zneuZzivaniu koeficientu zastavanosti zlu¢ovanim
pravnické osoby pozemkov v zahradkarskych lokalitach. Pozn: juzna
Cast plochy zahradkarskej lokality 9/42/1 je

Vzhladom na neustéle sa zvySujuce Standardy pri uzivani i objektu na individualnu rekreaciu, podla nasho nazoru brani o ) PN
z u Zvystju y pri uzivani| objektu ha Inclviduainu . p zoru : priclenena k ploche byvania v RD - 9/51/3

rozvoju Gzemia, nakolko je evidentné, Ze takato zastavanost v tomto Gzemi je znaéne obmedzujlca. Berieme na zretel aj fakt,
Ze zaciatok nasej ulice v dost znaénej miere je vedeny pod plochou s funkénym vyuzitim 9/51/1 a 9/51/3 - Plochy byvania v
rodinnych domoch so zastavanostou objektom 40 percent.

Mame za to, Ze navySenim podielu zastavanosti by sa pozemky stali atraktivnejsie a pozemky, ktoré st dlhodobo
nevyuzivané, by si nasli svojho majitela.

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tato zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v krdtkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne zniZi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (znizi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti 0 zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddvodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedajd modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadna investicia do nich ||I. Dotknuté

uZ nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného tGizemia je takychto volnych pldch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Gzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre obéanov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
obcanom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedine¢na
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- |1376

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujucou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v ramci urbanistickych moznosti rieSeného tGzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- 1377

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.

OON Design s.r.o. Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadné investicia do nich ||I. Dotknuté

uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych ploch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu hodnotovu vrstvu.

MK/C/2024/00705- 1378

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.

Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

OON Design s.r.o.

Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda suhlasit, nakolko znemoziuje presadit viziu
"kompaktného mesta", ktoré je komunikované ako ciel tejto zmeny. Tdto zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali rozvoj
mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie pripravovanych projektov, v strednodobom znizi
dostupnost byvania a novych sluzieb v meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne znizi zaujem o trvaly pobyt v Meste
KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a
doplnky nového Gzemného planu.

0ddévodnenie:

Navrhovany stav nerespektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv.

Navrh regulativov kopiruje existujlce vysky zastavby a dokonca vyrazne zniZuje existujlicu zastavanost, ¢o je v priamom
rozpore s navrhovanym konceptom “kompaktného mesta”.

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch, ktoré st technicky aj esteticky
zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov alebo pripadna investicia do nich

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

nevélu obyvatelov jestvujlcich RD a niekedy nezapadali do urbanistickej Struktury lokality
svojim objemom.

Mame za to, Ze navrhovana transformacia je prili§ prisna a zakonzervuje rozvoj mesta

v tejto jej asti do budicnosti. Okrem rodinnych domov a bytovych domov existuju aj
progresivne formy byvania v radovych, dvojdomoch, atriovych a najma terasovych
domoch a nizkych bytovych domoch o ktorych sa novy UPN nezmiefiuje a ktoré su
niekedy vhodnejsie na zastavbu svahovitych terénov tejto mestskej ¢asti.

Nevidime ddvod preco by nemohol v tejto lokalite vyrast aj bytovy dom samozrejme s
prislu§nymi vyskovymi obmedzeniami a podielom zelene napr. obdobnymi ako je v navrhu
pre rodinné domy.

OptimalnejSie pre takyto typ progresivnej zastavby by bolo 40 % podielu zelene kedZe tato
mestska ¢ast netrpi nedostatkom zelene aj v tesnom dotyku Mestskych lesov a KoSického
lesoparku.

Pre svahovité pozemky uréené na vystavbu je déleZity regulativ vysky v relativnej

hodnote v metroch a nie poétom Standardnych podlazi podla vyhlasky 153/2024 Z.z.
Terasovity bytovy dom by mohol mat aj viac podlazi a kopiroval by terén s vyskovym
obmedzenim. Vid tabulka ¢.20 153/2024 Z.z v prilohe

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- (1379 uz nie je rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. pravnické osoby
V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného Gzemia je takychto volnych pldoch, a technicky zastaralych objektov viacero,
navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o zmysluplné vyuZitie tohto Uzemia, a znemoziuje
snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov, ktoré tvorba nového Gzemného planu slubuje
ob&anom mesta KoSice.
Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len v stabilizovanych Gzemiach, je jedineéna
prilezitost ako dotvorit a doplnit mesto o dal$iu hodnotovu vrstvu.
Navrh:
V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia.
Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v
Meste KoSice.
Komisia Dopravy a vystavby mesta KoSice Na zaklade uznesenia €.2 a bodu b) zo zasadnutia komisie dopravy a vystavby Mestského zastupitel'stva v KoSiciach,
konaného dfia 11.09.2024, zasielam jeho pIné znenie a v mene komisie Ziadame o zmenu textu v regulativoch dla bodu a) Lo . o . .
predmetného uznesenia: P_r| vypqgte z_apomtatelnej plochy ve‘ge‘tame uEpoznlt
aj zapocitanie plochy nad nadzemnymi podlaziami v
Komisia dopravy a vystavby berie na vedomie Regulativy pre usporiadania Gizemia hospodarsko - sidelnej aglomeracie KoSice rrzr;i;itrrr]r\:;gnr;c?#Ig‘:enrrl?:clr:sfdc:'sgac:bmrzendazené
MK/C/2024/00705-  |1414 a:a) odport]f:g MZ poziadat primétorg mesta o p_ripravu materialu k zmene v tabulke ¢. 1 Uréenie koeficientu h_rL’lbky substratu [II. Dotknuté mosnosti realizécie zelene r'1a T £
pre stanovenie plochy zapocitatelnej zelene, v riadku B a to text” Zelen na streche podzemnych podlaZi, ktorej horna droven  [pravnické osoby o ’ - L
nepresahuje 1,5 m od okolitého terénu” nahradit textom ,Zelen na streche". Tabulka je obsahom prilohy €. 1k VZN mesta podlaz[ach. Vitabulks koeﬂ(’:len’tov prehodn‘otlt ich
KoSice €. 39 s ndzvom: ,Regulativy pre usporiadanie Gzemia hospodarsko-sidelnej aglomeracie KoSice". _celkov‘e iy prevceJkove hrubky subft’ratov
intenzivnych vegetacnych striech s vyuZitim
Miroslav 3PAK metodiky UpUPaV
predseda Komisie dopravy a vystavby
ar.chitect project s.r.o. PRIPOMIENKA K NAVRHU NOVEHO UPN MESTA KOSICE
Zverejneného na prerokovanie 30.5.2024
1. IDENTIFIKACNE UDAJE PRIPOMIENKUJUCEHO
Ing. arch. Rodzinak Andrej
ateliér: Popradska 80, 040 11 KoSice
email: rodzinak@ar.chitect.sk
tel: +421905 543 306
web: www.ar.chitect.sk
2. PRIPOMIENKA
Pozadujem upravit novy UPN v lokalite KoSice Sever pre celé Gzemie ¢lenenia 9/x/x resp.
pripadne aj inych pléch byvania v rodinnych C.2.1.1. nasledovne:
Moznost vystavby okrem RD s po¢tom nadzemnych podlazi 2 a s podielom
vegetacnych ploch 60 % aj bytovych domov s regulaciou vysky zastavby.
3. ODOVODNENIE
Predmetom pripomienky su plochy v si¢asnosti uréené ako plochy malopodlaZznej zastavby,
ktoré st zvacsa zastavané rodinnymi domami. Novy UPN tieto lokality transformuje na 3 R ) )
vyluéne byvanie v rodinnych domoch. Tvorcovia nového UPN odprezentovali motiv tejto . z nasledovnych dovodov: pre zapracovanie danej
MK/C/2024/00705- |1387 zmeny, Ze sa v tychto lokalitach sa stavali aj viacpodlazné bytové domy 4+1 ktoré vyvolavali II. Dotknuté neakceptované poziadavky absentuje relevantny UPP. Po dopIneni

podkladov pre ucelené ¢asti Gzemia je mozné
poziadavku zapracovat formou zmien a doplnkov.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
CASSOVIAINVEST-CREDIT, a.s. KoSice Do navrhu nového Gzemného planu Ziadame pri funkénej ploche 9/14/9 a vodnej ploche Jazera RYBA ( k.U. Severné mesto)
zapracovat:

Vodna plocha - Jazero RYBA

-do regulativu priestorovo funkénej ¢asti doplnit moznost umiestiiovania - mostiky, opalovacie méla, méla na sedenie, méla
na rybolov, jednoduché objekty umiestnené na mélach, houseboaty a pod.

-moznost Upravy brehov vodnej plochy Jazera RYBA, ako aj tvaru a velkosti samotnej vodnej plochy 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |[1422 pravnické osoby

akceptované Upravit regulativy v zmysle pripomienky

Areal kupaliska a reStauracie RYBA - Anicka

S reSpektom k existujlicej zastavanosti objektami reStauracie, socialno- prevadzkovej budovy, Upravne vody a bufetu a s
prihliadnutim na buducu potrebnid modernizaciu, prebudovanie, dobudovanie a rozvoj predmetného Gzemia vratane potrebnej
s tym suvisiacej ob¢ianskej vybavenosti Ziadame v regulative priestorovo funkénej ¢asti zvysit maximalny podiel zastavanej
plochy objektami na min.30 -40 % , maximalnu vysku zastavby na 15 m a pocet nadzemnych podlazi na 3.

Zaroven Ziadame aj o vyslovné zadefinovanie pripustnosti umiestnenia autocampingu a caravaningu na tomto Gzemi.

Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kogice", zverejnenej
verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta Kosice diia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuZitia funkénych ploch ¢.
8/14/3 a 8/14/1 v Casti KoSice, ul. Dopravnd, kde sa podla nového ndvrhu maji nachadzat ,Plochy ob&ianskej vybavenosti” s
maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych ploch 30 %.

Dané Gzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal pre lahky priemysel, sklady a prevadzky jednotlivych firiem.

Vzhladom na charakter tohto Gzemia, mame za to, Ze navrh na podiel zelene 30 % je v rozpore so zakladnymi cielmi
Gzemného planovania, ktorymi st ,.... systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatelny Gzemny rozvoj tak, aby
bolo Gzemie vyuZivané efektivne, bezpecne, ekonomicky..." a nereflektuje s jestvujicim stavom.

Pri zohl'adneni sti¢asnych Standardov uZivania objektov pre rézne prevadzky povazujeme navrhované percenta zastavanosti
za obmedzujuce pre dalSi rozvoj Gzemia. Berieme tiez do Gvahy fakt, Ze celé uzemie je v sliGasnosti vyuzivané pre "priemysel”,
¢o by malo byt reflektované v navrhu. Priemyselny areal ako taky dlhodobo funguje efektivne a prispieva k ekonomickému
rozvoju regionu, ¢o podporuje jeho sticasné vyuZitie.

predmetné regulativy sa tykaja navrhovanych pléch
V pripade akéhokolvek zveladenia prevadzok narazime ako majitelia budov na fakt, Ze naklady na adaptaciu priemyselného ) obgianskeho vybavenia v pripade zagatia procesu
MK/C/2024/00705- |1424 Gzemia na plochy ob¢ianskej vybavenosti s podielom zelene 30 % by mohli byt neimerné v porovnani s prinosom. Il Pot}(rllt{te b transformacie (zmeny) plochy vyroby a skladov na
pravnicke osoby plochu obéianskeho vybavenia (blizsie

Radi by sme taktiez poukazali na absenciu rieSenia dopravného napojenia priemyselného arealu. Uvedomujeme si, Ze nespecifikovana).

vnutroarealové komunikacie si vyZaduju aj nasu participaciu ako majitelov pozemkov. AvSak dopravné napojenie na miestnu
komunikaciu, ktora sa ma podla navrhu zmenit na relativne vysoko vyuZzivana zberni komunikaciu, nie je doposial Ziadnym
spdsobom riesené.

Neexistencia jasného navrhu na dopravné rieSenie moze spdsobit problémy v pristupnosti arealu, ¢o by malo negativny vplyv
na jeho fungovanie a prevadzku. Vzhladom na zvySené poZiadavky na dopravu spojené s existenciou priemyselného Gzemia a
planovanou obéianskou vybavenostou, povazujeme za nevyhnutné zahrnut rieSenie dopravného napojenia do
Gzemnoplanovacej dokumentéacie.

Tymto spdsobom poukazujeme, Ze doprava je klG¢ovou otazkou, ktoru je potrebné zohladnit, najméa vzhladom na zvySenu
zataz na komunikéacie v pripade zmeny funkéného vyuZitia Gzemia.

Na zaklade vysSie uvedeného vas Ziadame o zvazenie Gpravy zastavanosti pre efektivny rozvoj priemyselného tizemia a
taktieZ o rieSenie pripadného dopravného napojenia.

Chata Hre$na Tymto by som chcel pripomienkovat plochy 2/2/7 a plochy 2/2/4 v k.G Kavecany.

Ide o plochy, ktoré boli dIhé roky stGéastou lyzZiarskeho strediska. LyZiarske stredisko je uz sice minulostou, no je tu existujici
vlek, ktory ako prevadzkar chaty Hre$na planujem v dohladnom ¢ase spojazdnit. To si bude vyZadovat okrem urgitych
terénnych uprav aj vybudovanie nového technického zdzemia, pod svahom pri stanici vieku. Rovnako je na tom plocha okolo
samotnej chaty, ktora bola vybudované, ako zazemie pre existujlce bezecké okruhy a dodnes slUzZi pre relax a Sportové
aktivity koSi¢anov. Samotna histéria chaty je od jej vybudovania, priamo spéta so Sportom a rekreaciou pre koSi¢anov. Plocha
okolo chaty, hredniansky kopec, ako aj cela Cierna Hora poskytuje velky potencial, ktory by sme radi vyuZili aj do buddcnosti
zapojenim sa do vyziev ako napr. alternativne ubytovanie pre turistov iddcich cestu SNP. Tento rok sa zapajame aj do vyzvy 1. Dotknuté . doplnit plochu $portu v primeranom rozsahu podla
pre vytvorenie zazemia pre projekt agroturistiky na konoch. Projekt je orientovany na priestor pri chate. Kazda plocha, ako pravnické osoby el konceptu UPNM KE

napr.areal Anicka, Alpinka, Jahodna, Cerveny breh, st v novom Gzemnom plane vyznagené ako plochy pre $port a rekreaciu.
Kopec hre$na a okolie chaty Hre$na by si zasliZili ponechanie, ak je to potrebné, urciti korekciu pléch uréenych na Sport a
rekredciu, ale urite nie zrusenie tychto pléch a zmenu na ornd pddu resp. plochy krajinnej zelene. Myslim Ze mesto, aj
samotna mestska ¢ast, maju zaujem podporovat aktivity chaty Hre$na, ako aj 0.Z Chata Hres$n4, udrziavat a vytvarat ¢im viac
priestoru pre $port, oddych, rekredciu, agroturizmus a tym zvySovat kvalitu Zivota v naSom meste a jeho blizkom okoli.

V prilohe zasielam navrh upravenej plochy.

MK/C/2024/00705-  |1425

Dakujem
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Radi by sme poukazali na absenciu rieSenia dopravného napojenia priemyselného arealu. Uvedomujeme si, Ze vnutroarealové
komunikacie si vyZadujl aj nasu participaciu ako majitelov pozemkov. AvSak dopravné napojenie na miestnu komunikaciu,
ktora sa ma podla navrhu zmenit na relativne vysoko vyuzivanud zberni komunikaciu, nie je doposial Ziadnym spdsobom
rieSeneé.

Neexistencia jasného navrhu na dopravné rieSenie moze spdsobit problémy v pristupnosti arealu, ¢o by malo negativny vplyv

pripomienky

neakceptovania

predmetné regulativy sa tykaja navrhovanych pléch
obcianskeho vybavenia v pripade zagatia procesu

na jeho fungovanie a prevadzku. Vzhladom na zvySené poZiadavky na dopravu spojené s existenciou priemyselného Uzemia a |II. Dotknuté o )
MK/C/2024/00705- 11426 planovanou obéianskou vybavenostou, povazujeme za nevyhnutné zahrnut rieSenie dopravného napojenia do pravnické osoby transformicle (zmeny) plochy VV“??Y. 28l
lzemnoplanovacej dokumentéacie. plo_chu p_bmanslfeho R (e
nespecifikovanu).
Tymto spdsobom poukazujeme, Ze doprava je kli¢ovou otazkou, ktoru je potrebné zohladnit, najma vzhladom na zvySenu
zataz na komunikéacie v pripade zmeny funkéného vyuZzitia Gzemia a umoznit nam , ako majitelom pozemkov, vhodné
dopravné napojenie.
Na zaklade vy$sie uvedeného vas Ziadame o zvazenie Upravy zastavanosti pre efektivny rozvoj priemyselného izemia a
HEST CO Building s.r.o. Cely text pripomienky najdete v prilohe podania. z nasledovnych dévodov: lokalita ulice
Suchodolinska nie je vhodna pre vystavbu bytovych
L. Dotknuté domov z hI‘adislfa dopravného pristupu a technickej
MK/C/2024/00705- [1429 P neakceptované |infrastruktary. Uzemné konania zacaté pred
pravnické osoby A S PN
schvalenim nového UPN budd dorieSené v zmysle
Gzemnoplanovacej dokumentacie platnej v ¢ase ich
podania.
Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Ko3ice", zverejnenej
verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta KoSice dia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuzitia funkénych ploch ¢.
8/14/3 a 8/14/1 v Casti KoSice, ul. Dopravna, kde sa podla nového navrhu maju nachadzat ,Plochy ob&ianskej vybavenosti” s
maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych pléch 30 %.
Dané tzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal pre lahky priemysel, sklady a prevadzky jednotlivych firiem.
Vzhladom na charakter tohto Gzemia, mame za to, Ze navrh na podiel zelene 30 % je v rozpore so zakladnymi cielmi
Gzemného planovania, ktorymi st ,.... systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrZatelny Gzemny rozvoj tak, aby
bolo Gzemie vyuzZivané efektivne, bezpecne, ekonomicky..." a nereflektuje s jestvujicim stavom.
predmetné regulativy sa tykaji navrhovanych pléch
Pri zohl'adneni si¢asnych Standardov uZivania objektov pre rézne prevadzky povazujeme navrhované percenta zastavanosti . obgianskeho vybavenia v pripade zaéatia procesu
MK/C/2024/00705- |1430 za obmedzujuce pre dalsi rozvoj Gzemia. Berieme tiez do Gvahy fakt, Ze celé Gzemie je v sliGasnosti vyuzivané pre "priemysel”, Il pot}(nl{te transforméacie ( zmeny ) plochy vyroby a skladov na
¢o by malo byt reflektované v navrhu. Priemyselny areal ako taky dlhodobo funguje efektivne a prispieva k ekonomickému pravnické osoby plochu ob&ianskeho vybavenia ( blizsie
rozvoju regionu, ¢o podporuje jeho sticasné vyuzitie. nespecifikovanu ).
V pripade akéhokolvek zveladenia prevadzok narazime ako majitelia budov na fakt, Ze naklady na adaptaciu priemyselného
Gzemia na plochy obéianskej vybavenosti s podielom zelene 30 % by mohli byt nemerné v porovnani s prinosom.
Z vy$Sie spominaného navrhujeme Gpravu na max10% plochy zelene, prip. akceptaciu zelenych striech
Na zaklade vysSie uvedeného vas Ziadame o zvazenie Gpravy zastavanosti pre efektivny rozvoj priemyselného tzemia a
taktieZ o rieSenie pripadného dopravného napojenia.
MEOPTIS, s.r.o. Dobry den. z nasledovnych dévodov: Po zruSeni banskej
¢innosti slvisiacej s tazbou magnezitu a zruseni
Posielam v prilohe pripomienky k Gzemnému planu. zavodu na spracovanie magnezitu je Gzemie
IL. Dotknuté Bankova postupne transformované na vyznamé
MK/C/2024/00705- |695, 1431 P neakceptované |oddychovo - rekreaéné a krajinné zazemie mesta
prévnické osoby Kosice. Plochy vyroby a skladov st navrhované na
Gzemi s dostatocne kapacitnou dopravnou a
technickou infrastruktirou a s minimalnym
negativnym dopadom na lesné spolo¢enstva.
M.J.project s.r.o. regulacia priestorového usporiadania stavieb v ramci funkénej plochy na parcele katastra C 2643/45 k-G Skladna, KoSice -Juh. § N . o
Namietame funkénu vyuZzitelnost pozemkov v ramci uvedenej funkénej plochy, ktord regulaény  list stanovuje nasledovne: . z nasJed_ovnych D e PRl sycastou
MK/C/2024/00705- |1441 - okrasna zahrada, okrasna a sidliskova zelef a lesny pozemok na rekreacné Giely a polovnicke vyuZivanie Il pot}(nl{te neakceptované f'unkcr?ej plochy zelene v_ochra'nnt_:m R
Ziadame mesto KoSice zmenilo navrhované regulativy funkéného vyuZzitia na plochu pre vystavbu inZinierskej stavby a stavby pravnicke osoby zeleznlce.‘ R predrpetne! fuanneJ ploche sa
. nenavrhuje umiestiiovanie akychkolvek stavieb.
nebytovej budovy.
ELIF, s.r.o. Ziadame o zapracovanie pripomienky v zmysle grafickej prilohy - 02 - Uzemny plan L. Dotknuté ) o _ ‘
MK/C/2024/00705- |1825 prévnicks asoby akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky
ELIF, s.r.o. Ziadame o zapracovanie pripomienky v zmysle grafickej prilohy - 02 - Uzemny plan L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |1447 : akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky

pravnické osoby
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidencné €islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
BSB Development sro S navrhom casti uzemneho planu tak ako je navrnuty pre mestku cast Sever nesuhlasime. Pine odovodnenie je uvedene v Z nasledovnych ddvodov: charakter a Struktiru
liste v prilohe, ktory aj osobne dnes podavame do podatelne mesta a taktiez siel na email adresu architektonickych objektov v Cermelskej doline je
navrhuzemnehoplanu@kosice.sk, v pripade otazok sme k dispozicii na tel 0905904422, Blasko Miroslav, konatel BSB vhodné zachovat s ohladom na ich historické
MK/C/2024/00705-  |1449 Development sro 1. Dotknuté neakceptované kvality, v.danom regulaénom bloku Ziadna budova

pravnické osoby neprevysuje 2 NP.
Pre predmetny pozemok uplatnit regulativy resp.
podmienky jeho vyuZitia, uvedené v liste UHA &.

MK/C/2022/00321-2 z 15.02.2022

ELIF, s.r.o. Ziadame o zapracovanie pripomienky v zmysle grafickej prilohy - 02 Uzemny plan IL. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1448 prévnické osoby akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky
YIT Slovakia a.s. Vo funkénej ploche 48/10/8 Vas ziadame o0 zmenu vo vy3ke zastavby zo 16 na 22,56m . Ziadame o zmenu v podlaznosti zo 4 na IL. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1450 6. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme. p'révnické osoby akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienky
Elba invest s.r.o. Bez ohladu na moZnu nelplnost pri vybere jednotlivych bodov formulara, uvddzame nasu namietku v tomto zneni:

Obchodna spoloénost: Elba invest s.r.o.

Sidlo: Juzna trieda 82/B, 040 17 KoSice - Juh
1CO: 55 213 961

Uvedena spoloénost, dalej aj len ako ,Vlastnik”

komunikaény email: michalskriab@gmail.com
(osoba poverena za podanie vo veci Vlastnika: JUDr. Michal Skriab)

Titl.

Magistrat Mesta KoSice
Utvar hlavného architekta
Trieda SNP 48/A

04011 KoSlce

KoSice 26.09.2024

Vec:
Ziadost o zapracovanie pripomienok do navrhovaného tizemného planu (UP) mesta Kosice

L . . - L . " . z nasledovnych dévodov: Urbanisticka koncepcia
Namietky k navrhu tzemného planu (UP) mesta KoSice (funkéna plocha: 17/2/10) o .

obytného stboru "Nova Terasa" nepocita s
umiestnenim stavby bytového domu 8 NP na
neakceptované |vymedzenej ploche, z dévodu zachovania
rovnocennej obytnej kvality bytov v bytovych
domoch B09 - BO7 - BO5 - BO1, garantovanej
vzajomnymi odstupmi bytovych domov.

MK/C/2024/00705-  [1451 vaz. pani/ pan, Il. Dotknute
pravnické osoby

1.Uvodna gast

Vlastnik podla aktualneho stavu evidovaného prislusnym organom katastra nehnutelnosti, titulom kdpy nadobudol

nehnutelnosti v réznych katastralnych Gzemiach v ramci mesta KoSice.

VSetky kipou ziskané nehnutelnosti st zaevidované a vo vztahu k nim si vlastnik pIni dafiové povinnosti vratane dani, ktorych

spravcom je mesto KoSice.

11.vSeobecna ¢ast — vSeobecna vyhrada vlastnika voci zhor§eniu pravneho stavu jeho vlastnictva
Kapou prislusnych nehnutelnosti vlastnik (ako podnikatelsky subjekt) sledoval investiény zamer.

V ramci zadmeru chce svoje pozemkové nehnutelnosti zastavat v intenciach platnych regulativov resp. ponechat si moznost
pozemky odpredat za podmienok, ktoré aj z hladiska: (i) funkéného vyuZzitia ; (i) miery zastavanosti, (iii) miery podlaznosti; (iv)
pripadne inych obmedzeni (podiel zelene), nebudu vykazovat horSie parametre (i) - (iv) ako je tomu v si¢asnosti.

Vzhladom k tomu, Ze navrh UP vykazuje zhor3enie parametrov majetkovej podstaty oproti si¢asnému stavu, vlastnik
informuje, Ze s takto koncipovanym navrhom UP nesthlasi.

Vlastnik najm3 nesthlasi soznehodnotenim akejkolvek svojej akvizicie do pozemkov, ktoré nadobudol v presvedéeni,
Ze tretie osoby (vratane samospravy) nebudu do jeho prav neprimerane zasahovat.

Skor ocakaval a ocakava, Ze mesto KoSice, bude reSpektovat (chranit) také prava vlastnika - pravo zastavat pozemok v
intenciach platného regulativu, ktoré spolu s kiipou pozemkom ziskal.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Bratské jednota baptistov Cirkevny zbor Ko3ice Bratskej jednoty baptistov, na ul. Slovenskej jednoty 16, v Ko3iciach, MC Staré Mesto, vlastni v danom
priestore pozemok pre objekt, ostatné plochy a parkovisko.

Z dévodu malej kapacity nasich si¢asnych parkovacich pléch je nasim zamerom poziadavka na rozsirenie parkovaci pléch
pre navstevnikov Cirkevného zboru - bohosluzieb a inych aktivit v objekte.

Vedla nasich pozemkov sa nachadza p. €. 3501/1 v sliGasnosti vyuzivana ako zelen, vlastnikom predmetnej parcely je mesto
KoSice.

Jedna sa 0 parceluv LV 11620, k.U. Letna, zastavané plochy a nadvoria, intravilan.

Rozsah novych pakovacich ploch by sme uvazovali umiestnit smerom ku krizovatke Narodné namestie, pristupné z
p.6.3501/12 / je to v sicasnosti nespevnena komunikacia ako pristup k RD a zadnému parkingu BIB/. Nas zaujem nie je 0
celt plochu, navrhujeme zeleny pas okolo chodnika ako clonu - pohladovy filter.

V sliGasnosti je nase parkovisko v §tadiu povolovacieho procesu pre obmedzenie parkovania dopravnymi znaékami vyhradené
pre navstevnikov BJIB Cirk. zboru KoSice, v ¢ase 8-21 hod. denne. Ostatny ¢as by ostali park. plochy verejnosti otvorené /
predjednané so stihlasom s Mestom, Odborom PZ a Odborom dopravy v r. 2023 /.

C/2024/0070 Parkovisko s drenaznou plochou- §trk, resp. dren. beténova dlazba, tzv. zatraviiovacia. 1. Dotknuté Kcept i
MK/C/2024/00705- (1454 Forma, rozsah vybudovania parkoviska, budid predmetom Stidie, nasledne projektovej dokumentacie, jednania s Mestom pravnické osoby GKCEPIOVATE
Kosice s prisl. SU a vSetkych prisl. indtitdcii, vratane najomnej zmluvy s Mestom Kosice.
Pre Plochy zmie$aného tizemia CMZ, kde sa predmetn4 parcela podla Navrhu UPN nachadza je uvedené Pripustné funkéné
vyuzitie v C.2.1.5:
dopravna vybavenost suvisiaca s danou funkciou, parkoviska, odstavné a manipulacné plochy.
Mame zato, Ze nada poziadavka nie je v rozpore ani so siéasne platnym UP, ani s navrhom nového Uzemného planu Mesta
KoSice.
S pozdravom
Ing.Silvia Timurova, +421907612797, silvianka.feher@gmail.com
poverena za Cirkevny zbor BJIB KoSice
Moris Slovakia s.r.o. Bez ohladu na moZnu nelplnost pri vybere poli vo formuléari, pre Gplnost formulujeme ndmietky nasledovne:
Obchodna spoloénost: Moris Slovakia s.r.o.
Sidlo: Alejova 4, 040 11 KoSice
ICO: 36 214 574
Uvedena spoloénost, dalej aj len ako ,Vlastnik”
komunikaény email: michalskriab@gmail.com
(osoba poverena za podanie vo veci Vlastnika: JUDr. Michal Skriab)
Titl.
Magistrat Mesta KoSice
Utvar hlavného architekta
Trieda SNP 48/A
04011 KoSlce
KoSice 26.09.2024
Vec:
Ziadost o zapracovanie pripomienok do navrhovaného tizemného planu (UP) mesta Kosice
Namietky k navrhu izemného planu (UP) mesta KoSice (funk€na plocha: 26/4/24) 1 Dotkute Upravit regulativy funk&nej plochy v zmysle
MK/C/2024/00705- |1455 . — P akceptované ripomienky resp. v zmysle zavaznych regulativov
felaoz! Vaz. pani/ pan, pravnické osoby P prip y Tesp. vzmy ven reg

UPN HSA pre predmetnd funkénu plochu.

I.0vodn4 cast

Vlastnik podla aktualneho stavu evidovaného prislusnym organom katastra nehnutelnosti, titulom kdpy nadobudol
nehnutelnosti v réznych katastralnych Gzemiach v ramci mesta KoSice.

VSetky kipou ziskané nehnutelnosti st zaevidované a vo vztahu k nim si vlastnik plni dafiové povinnosti vratane dani, ktorych
spravcom je mesto KoSice.

11.vSeobecna ¢ast — vSeobecna vyhrada vlastnika voci zhorSeniu pravneho stavu jeho vlastnictva
Kapou prislusnych nehnutelnosti vlastnik (ako podnikatelsky subjekt) sledoval investiény zamer.

V ramci zameru chce svoje pozemkové nehnutelnosti zastavat v intenciach platnych regulativov resp. ponechat si moznost
pozemky odpredat za podmienok, ktoré aj z hladiska: (i) funkéného vyuZzitia ; (i) miery zastavanosti, (i) miery podlaznosti; (iv)
pripadne inych obmedzeni (podiel zelene), nebudu vykazovat horSie parametre (i) - (iv) ako je tomu v siéasnosti.

Vzhladom k tomu, Ze navrh UP vykazuje zhor3enie parametrov majetkove;j podstaty oproti sGgasnému stavu, vlastnik
informuje, Ze s takto koncipovanym navrhom UP nestihlasi.

Vlastnik najmad nesudhlasi soznehodnotenim akejkolvek svojej akvizicie do pozemkov, ktoré nadobudol v presvedéeni,
Ze tretie osoby (vratane samospravy) nebudu do jeho prav neprimerane zasahovat.

Skor oakaval a ocakava, Ze mesto Kosice, bude reSpektovat (chranit) také prava vlastnika - pravo zastavat pozemok v
intenciach platného reaulativu. ktoré spolu s kipou pozemkom ziskal
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidencné €islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania

Skanska SK a.s. Skanska SK a.s. planuje najom / odklpenie celého pozemku parc.¢.3151/49, zapisaného na LV ¢.733 k.U. Zeleziarne, obec . R . )

Kosice-Saca, vymera 4240 m2, druh pozemku "orna poda" , ktory je v susedstve parc. 147/31 vo vlastnictve Skanska SK a.s. za 11 Dotknuté éc?::sligg\a?ggn%%\fﬁg:h Pﬂfﬁg%ﬁ K:;;;E;M%{f
MK/C/2024/00705- |1461 Gcelom rozsirenie plochy vlastnej prevadzky (vyrobna asf.zmesi). 'révnické osob neakceptované =S g—— g o & v‘robp af vhodpné ozer:]E V-

Navrhujeme zmenit funk&né vyuzitie pozemku parc.¢.3151/49 z "Plochy polnohospodarske" na "Plochy ekologicky nezavadnej P v P P Y Vyroby P ¥
vjroby.." KNE 147/3, KNE 147/7, KNE 147/33

Moris Slovakia s.r.o. Bez ohladu na moZnu nelplnost vyberu z poli formulara, uvddzame namietky v tomto zneni:

Obchodna spoloénost: Moris Slovakia s.r.o.
Sidlo: Alejova 4, 040 11 KoSice

1CO: 36 214 574

Uvedena spoloénost, dalej aj len ako ,Vlastnik”

komunikaény email: michalskriab@gmail.com
(osoba poverena za podanie vo veci Vlastnika: JUDr. Michal Skriab)

Titl.

Magistrat Mesta KoSice
Utvar hlavného architekta
Trieda SNP 48/A

04011 KoSlce

Kosice 26.09.2024

Vec:
Ziadost o zapracovanie pripomienok do navrhovaného tizemného planu (UP) mesta Kosice
Namietky k navrhu tzemného planu (UP) mesta Kosice (funk&na plocha 36/2/2)

Vaz. pani/ pan, 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 1456 pravnické osoby

akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky

|.Uvodna gast

Vlastnik podla aktualneho stavu evidovaného prislusnym organom katastra nehnutelnosti, titulom kdpy nadobudol
nehnutelnosti v réznych katastralnych Gzemiach v ramci mesta KoSice.

VSetky kipou ziskané nehnutelnosti st zaevidované a vo vztahu k nim si vlastnik pIni dafiové povinnosti vratane dani, ktorych
spravcom je mesto KoSice.

11.vSeobecna ¢ast — vSeobecna vyhrada vlastnika voci zhor§eniu pravneho stavu jeho vlastnictva
Kapou prislusnych nehnutelnosti vlastnik (ako podnikatelsky subjekt) sledoval investiény zamer.

V ramci zdmeru chce svoje pozemkové nehnutelnosti zastavat v intenciach platnych regulativov resp. ponechat si moznost
pozemky odpredat za podmienok, ktoré aj z hladiska: (i) funkéného vyuZzitia ; (i) miery zastavanosti, (iii) miery podlaznosti; (iv)
pripadne inych obmedzeni (podiel zelene), nebudu vykazovat horSie parametre (i) - (iv) ako je tomu v sli¢asnosti.

Vzhladom k tomu, Ze navrh UP vykazuje zhor3enie parametrov majetkovej podstaty oproti si¢asnému stavu, vlastnik
informuje, Ze s takto koncipovanym navrhom UP nesthlasi.

Vlastnik najma nesdhlasi soznehodnotenim akejkolvek svojej akvizicie do pozemkov, ktoré nadobudol v presvedéeni,
Ze tretie osoby (vratane samospravy) nebudu do jeho prav neprimerane zasahovat.

Skor ocakaval a ocakava, Ze mesto Kosice, bude reSpektovat (chranit) také prava vlastnika - pravo zastavat pozemok v
intenciach platného regulativu, ktoré spolu s kiipou pozemkom ziskal.

YIT Slovakia a.s. Vo funkénej ploche 21/15/5 Vas Ziadame o zmenu funkéného vyuzitia Gzemia z Plochy obéianskej vybavenosti na Plochy zmenit na zmie$ané Gzemie, upravit max. vysku
byvania v bytovych domoch. 0 zmenu vo vyske zastavby zo 14 na 22,5m . Ziadame o zmenu v podlaznosti z 3 na 6. Specificky objektov na 23m/6NP
regulativ navrhujeme definovat ako "zmieSanu zastavbu", alebo do Specifikacie definovat aspon 10-15% podlaznej plochy pre Do $pecifikacie doplnit:
) vybavenost, najma na prizemi, moznost lokalneho akcentu (max. 10% zastavanej plochy) az do vysky 12 NP. Za kladné 1. Dotknuté . - aktivny parter
MK/C/2024/00705- 1458 vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme. pravnické osoby ACEEE: - doplnit moznost vySkového akcentu/dominanty

max 12NP/40m
- moznost umiestnit autobusovy terminal uloha 2:
zru$it obratisko Klimkovi¢ova

Millenium s.r.o., E-hold a.s.
V rieSenom tzemi vlastnik pozemku p.¢. KN-C 501/13 uvaZzuje s vystavbou polyfunkéného objektu pre ktory bola vypracovana
urbanisticko-architektonicka Stadia. Zmenou regulativov, ktoré by znemoznili realizaciu zameru déjde k znehodnoteniu, II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- {1457 zmareniu investicie. Vlastnik poZaduje pripustit najma maximalny podiel zastavanej plochy objektom v rozsahu 40%. pravnické osoby

akceptované
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

CASSOVIA BIO ENERGY, s.r.0.

Spoloénost CASSOVIA BIO ENERGY, s.r.0., ktora je vlastnikom parciel registra C 1353/15, 1353/16, 1353/19, 1353/20, 1353/21,
1353/22, 1353/23, 1353/24, 1353/25, 1353/27, 1514/8, k.U. Barca podava pripomienku k regulacii tychto pozemkov v navrhu
Uzemného planu mesta Kosice.

Podla zverejneného navrhu boli predmetné pozemky uréené pre funkéné vyuzitie ako plochy polnohospodarske. Druhy
uvedenych pozemkov su v sti¢asnosti definované ako ostatné plochy a zastavana plocha a nadvorie. Na uvedenych
pozemkoch bola planovana vystavba vyznamnej investicie, na ktord bolo vydané stavebné povolenie.

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

MK/C/2024/00705- |1480 ravnické osob akceptované upravit funkéné plochy v zmysle pripomienky
Vzhladom k tomu, Ze nasa spoloénost CASSOVIA BIO ENERGY, s.r.0. ma ako vlastnik predmetnych pozemkov zaujem o ich P v
dalSie vyuZitie na priemyselnd vystavbu, Gomu zodpoveda aj samotny charakter dotknutej lokality, ktord v Ziadnom pripade,
podla nasho nézoru, nie je spdsobila sluzit ako orna pdda, kedze ide o lokalitu predov§etkym priemyselni a to vzhladom k
susednym pozemkom na ktorych st postavené velké priemyselné arealy, tymto namietame preklasifikovanie ich Géelu
vyuZzitia na polnohospodarske Uéely a navrhujeme zachovat sti¢asny status.
EKOPRA s.r.0. Dobry den,
V ramci pripomienkového konania podavame pripomienku k navrhu dokumentu Uzemného planu mesta KoSice. V Textovej
Casti C ,Zavazna cast navrh regulativov”, bod C.2.1.3 Plochy zmieSaného Gzemia, Funk&né vyuZitie pripustné s obmedzenim je
uvedena podmienka:
.V kontakte rodinnych domov a bytovych domov a medzi bytovymi domami navzajom dodrzat odstup v Sirke rovnajlcej sa z nasledovnych dévodov: Odstupové vzdialenosti
minimalne vySke nadzemnej Casti vy§Sej zastavby". 1. Dotknuté . |bytovych budov si stanovené prisluSnymi
MK/C/2024/00705- 1484 Navrhujeme tuto podmienku v tejto lokalite vypustit, nakolko je pre nas obmedzujica z pohladu buducej planovanej vystavby |pravnické osoby I predpismi v zavislosti od orientacie k svetovym
bytovych domov v tejto lokalite. stranam.
Za zohladnenie tejto pripomienky vopred dakujeme.
S pozdravom
EKOPRA s.1.0.
. == . n . n T n < _ . P L TIAOTCUUVITY UTT UUVUUUV. VYORUVUTTITTTILY TTd
K/C/2026/00705.  |nass Kings Trade s.r.o. Ziadame o zapracovanie pripomienok v zmysle nami podanej Ziadosti z dfia 27.9.2024 - vid priloha IL. Dotknuté - akoestovant funkenej ploche v lokalite Anidka s identicks s
pravnické osoby P regulativami schvalenymi v Z a D UPN HSA Kosice
. =7y . T n . FPNET n - _ P P ra I"I‘?]S’I‘SG’L‘)VIIY\;II UUVUUUV. VYORUVUTTITITILY TTd
K/C/2026/00705.  1ag7 Kings Trade s.r.0. Ziadame o zapracovanie nasich pripomienok v zmysle nasej Ziadosti z dia 27.9.2024 - vid priloha IL. Dotknuté - akoestovant funkenej ploche v lokalite Anidka st identicks s
pravnické osoby P regulativami schvalenymi v Z a D UPN HSA Kosice
EKOPRA s..0. Dobry den,
V ramci pripomienkového konania podavame pripomienku k navrhu dokumentu Uzemného planu mesta KoSice. V Textovej
Casti C ,Zavazna cast navrh regulativov”, bod C.2.1.3 Plochy zmieSaného tGzemia, Funk&né vyuZitie pripustné s obmedzenim je
uvedena podmienka:
.V kontakte rodinnych domov a bytovych domov a medzi bytovymi domami navzajom dodrzat odstup v Sirke rovnajucej sa ledovnvch davodov: Odst & vzdial ti
minimalne vySke nadzemnej Casti vy§Sej zastavby". 1L Dotknuté éntasg I'?\{)nydc qvot it S,UD,O\I’B.VZ, il
MK/C/2024/00705- [1483 Navrhujeme tato podmienku v tejto lokalite vypustit, nakolko je pre nds obmedzujlca z pohladu budtcej planovanej vystavby | . ot T(u € b neakceptované v EVYC Wt (‘Jv‘slu st_an;ve_ne tp‘rls_ uinymtl .
bytovych domov v tejto lokalite. pravnické osoby ptre pismi v zavislosti od orientacie k svetovym
Za zohladnenie tejto pripomienky vopred dakujeme. SHEIE:
S pozdravom
EKOPRA s.r.0.
Zoricak s.r.o. Vo funkénej ploche 13/11/19 Vas Ziadame o zmenu funk&ného vyuzitia Gzemia z Plochy obéianskej vybavenosti na Plochy upravit v zmysle pripomienky - zmena z OV na
MK/C/2024/00705-  |1491 zmieSaného tzemia . 0 zmenu v podlaZnosti z 5 na 6. Specificky regulativ navrhujeme zachovat existujice funkcie v 1. Dotknuté TETTETE zmie$ané lzemie CMZ, so $pecifikaciou na
stavbach, ktoré plnia kultirno spoloéenskeé potreby. Za kladné vybavenie vybavenie Ziadosti vopred dakujeme. pravnické osoby P zachovanie aktualnych kultirno-spoloéenskych
funckii v aktualnom rozsahu a kapacite
ATVYN, s.r.0. Obsah pripomienky v prilohe; nesthlas so zmenou vyuZitia plochy a dotknutych pozemkov z pdvodného:polyfunkéna zastavba
MK/C/2024/00705-  |1493 (plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského ob&ianskeho vybavenia),na nové: |[Il. Dotknuté akceptované

plochy polnohospodarske

pravnické osoby
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

15M

Advokatska kancelaria VASIL & partners, s.r.0.

Tymto si dovolujeme predlozit nasledovni ndmietku tykajlcu sa katastralneho Gizemia Skladna, a to konkrétne nehnutelnosti
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 10488, najma stavba so stpisnym ¢. 23, popis stavby vratnica, stavha so stipisnym ¢. 24,
popis stavby admin. budova, ako aj dalSie stavby bez stpisného ¢isla zapisané na prislusnom LV, teda arealu nachadzajlceho
sa na ulici Stlrova 44 a 46 v KoSiciach (dalej aj ako ,areal”). V zmysle pripomienkovaného navrhu na Gzemny plan si je
prisludny areél zaradeny do kategorie, z ktorej vyplyva, Ze v danej lokalite bude mozna vyluéne potencialna vystavba budov v
maximalnej vyske 4 poschodi. Pritom v tesnej blizkosti arealu sa nachadza viacero stavieb, ktoré disponuji omnoho vyssim
poctom poschodi, a to napriklad: 1. Budova KRPZ KoSice (k.U. Stredné Mesto, supisné ¢islo 1449) disponujuca priblizne 8
poschodiami, 2. Budova Mestského stdu KoSice (k.U. Hustaky, stpisné ¢islo 1369) disponujlca priblizne 8. poschodiami, 3.
Budova Business Centre KoSice I (k.0. Hustaky, stpisné ¢islo 1409), s rdznym poctom poschodi, pricom v najvyssej vyske
budova dosahuje pravdepodobne 13 poschodi, 4. Budova Business Centre KoSice Il (k.U. Skladn4, stpisné ¢islo 3836)
disponujlca pravdepodobne 12. poschodiami, 5. Budova byty Belvedere Zizkova (k.U. Skladna, stpisné ¢islo 3774) disponujtca
5. poschodiami.

VSetky spomenuté stavby sa nachadzaju v tesnej blizkosti predmetného arealu, a je nesporné, Ze budovy disponuji va¢sim
poctom poschodi, nez 4. poschodia navrhované pre oblast, v ktorej sa nachadza areal. Z uvedeného dévodu preto povazujeme
obmedzenie aredlu na maximalnu vysku vystavby do 4. poschodia ako nadbytoénu a neefektivnu, kedZe tymto obmedzenim
neddjde k akémukolvek relevantnému znizeniu celkovej vysky stavieb v danej lokalite bertc do Gvahy komplexny pohlad na
danu oblast. Nakolko su vSetky susedné stavby uz k dneSnému diu vystavané do omnoho vy$sej vysky, napriklad az do
spomenutého 13. poschodia, znizenie maximalnej pripustnej vysky vystavby v oblasti, v ktorej sa nachadza areal povazujeme
za nadbytocné. Z uvedeného dévodu mame za to, Ze predmetné obmedzenie nie je pre danu lokalitu relevantné a dovolujeme
si tymto poziadat o prehodnotenie navrhu Gzemného planu v tomto rozsahu.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Krajsky pamiatkovy trad v
KoSiciach vo svojom stanovisku (pripomienka k
navrhu UPN M KoSice + zaznam z rokovania na
MMK) k funkénej ploche €. 23/11/2 pozaduje
nasledovné:

- Na ploche pamiatkovo chraneného arealu
Poledniakovej tovarne reSpektovat jeho autentické
plo$né a hmotovo-priestorové usporiadanie, bez
vytvarania novych vyskovych akcentov.

- Pri stavebnej ¢innosti a vysadbe vzrastlej zelene v
bezprostrednom okoli reSpektovat vyskové a
priestorové usporiadanie NhNKP.

- 4 NP, vzdialenost prieseénika zvislej plochy fasady
a roviny Sikmej strechy, merana od urovne terénu,
cesty alebo chodnika maximalne 13 m.

Z tychto dévodov sa zachovava vyskova regulacia v
zmysle navrhu UPN M KoSice.

MK/C/2024/00705-

1512

KESECOVSKA, s.r.0.

Dobry den prajem,

spoloénost KESECOVSKA, s.r.0. zasiela pripomienku k zverejnenému navrhu nového Gzemného planu v KoSiciach. Konkrétne
sa tato pripomienka tyka Gizemia oznageného ako 10/16/18, ktoré je z velkej miery vo vlastnictve spolooénosti KESECOVSKA,
S.I.0.

Nasa spoloénost ma na uvedenom Gzemi rozbehnuty developersky projekt, ktory spoéiva vo vystavbe rodinnych domov a
bytovych domov. Na uvedené stavby je uz vydané mestom KoSice ako prislusnym stavebnym uradom pravoplatné izemné
rozhodnutie. Jedna sa o Gizemné rozhodnutie o umiestneni stavby, zo diia 06.07.2009 ¢. A/2009/09710/I11/BI, ktoré bolo
niekolkokrat predlZzované, naposledy poslednym pravoplatnym rozhodnutim zo diia 03.05.2021, pod ¢. MK/A/2021/05458-
07/11I/BEL. Stcasne bolo pre Investiény zamer Mestom KoSice vydanych niekolko ¢iastkovych povoleni, ktoré maji charakter
etapy ,stavebného povolenia" a to:

a) Stavebné povolenie zo dia 02.02.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25.03.2024 pre stavebny objekt SO 02 — Priprava
lzemia — hrubé terénne upravy", ¢. rozhodnutia: MK/A/2024/07443-06/111/BEL a

b) Rozhodnutie o povoleni odstranenia stavby v objektovej skladbe: ,SO 01-06 Rodinny dom a garaz, SO 01 Prelozky
inZinierskych sieti, vyvolané investicie, ulica Stara Secovska cesta, KoSice zo dia 02.10.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 26.10.2023, €. rozhodnutia: MK/A/2023/17363-3/111/BEL..

Uvedeny stavebny zamer je teda prakticky velmi blizko realizacie. KESECOVSKA, s.r.0. ako vlastnik pozemkov nepovazuje za
vhodné, aby Gzemny plan definoval funkciu Gzemia v rozpore s vydanymi a pravoplatnymi rozhodnutiami a preto Ziadame, aby
doslo k prekvalifikacii funkéného vyuZitia uvedeného tGzemia tak, aby v severnej ¢asti bola mozna nizkopodlazna bytova
vystavba ako rodinné domy s bytovymi jednotkami a juZnej Gasti bola povolena bytova vystavba bytovych domov, s
nadzemnou podlaznostou aspoi 4+1 (5. ustipené podlaZie) a s moznostou vystavby podzemného podlaZia pre Gcely
garazovania Ci zapustenych obytnych priestorov (tak ako to predpoklada izemne povoleny projekt). Navrh rozdelenia
posielame v prilohe.

Uvedené zmeny budi reSpektovat skutoéne povolené a planované funkéné vyuzitie uvedeného Gzemia.
Napokon, KESECOVSKA, s.r.o0. nesuhlasi s tym, aby bolo pre dané Gizemie potrebné spracovavat Gzemny plan zény s ¢im

Gzemny plan vyslovne poéita. Mame za to, Ze opat je Gzemie dobre zadefinované a funkéne dobre navrhnuté v ramci
povoleného projektu pre Gmierstnenie stavhy a dalSie podrobnosti v ramci Gzemného planu zény by boli nadbytoéné.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

Funkéno-priestorové rieSenie lokality upravené v
zmysle prislusnych vydanych rozhodnuti a povoleni.

MK/C/2024/00705-

1524

Best Properties s.r.o.

V slilade s ustanovenim § 22 0ds.1 a nasl. zdkona €. 50/1976 Zb. Stavebny zékon v zneni (¢innom do 31.03.2024 tymto
podavam pripomienky k navrhu Gzemného planu mesta KoSice z nasledovnych dovodov:

V lokalite nachadzajlcej sa v okrese KoSice IV, v obci KoSice — Barca, katastralne Uzemie Barca na pozemkoch parcely
registra ,C" parc.¢.: 1359/6, 1356/7, 1356/8, 1356/9, 1356/10, 1356/11, 1356/12, 1574/115, 1574/114, 1574/113, 1574/111, 1574/110,
1574/109, 1574/10/, 1574/107, 1574/106, 1574/105, 1574/104, 1574/92, 1530/16, 1530/1 je navrhovana cestna komunikéacia vo
funkénej triede C, t.j. ako obsluzna komunikacia, pricom zvy$na ¢ast cestnej komunikacie je navrhovana vo funkénej triede B,
t.j. ako zberna cesta. Vyssie uvedené pozemky, na ktorych je zrealizovana cestna komunikacia slizia, ako hlavna pristupova
komunikacia pre verejnost a jej funkéné zatriedenie do triedy ,C", nezodpoveda Gcelu, ktorému skutoéne slizi. Povazujem za
nevyhnutné, aby sa navrhovana funkéna trieda ,C*, zmenila na funkénd triedu B. Zaroven navrhujem, aby cesta smerujlica na
Letisko KoSice bola zahrnuta do siete verejnoprospesnych stavieb, nakolko predmetnéa pristupova cesta slizi Sirokej
verejnosti.

S pozdravom

Best Properties s.r.o.
JuDr. Miroslav Sklenar, konatel

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit funkénd triedu na B3 a cestu B3-45 upravit
na B2

MK/C/2024/00705-

981, 1540

cdpSUN s.r.0.

Tymto Ziadam o zapracovanie navrhu zmeny zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania tizemia.

1. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledujucich dévodov: Neakceptuje sa z dévodu
urbanistickej kompozicie. Uplatfiuje sa princip
zachovania existujlcej vyskovej hladiny zastavby.
Vyskové budovy sa navrhuju len sustredené vo
vytypovanych lokalitach v zmysle rieSenia
prezentovaného vo vykrese 2.2.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Yours Real Estate 2, s.r.o. Meno a priezvisko: Daniel Bortak
Narodeny: 13.08.1971

bytom: Masa 1132, 040 16 Baska
email: marbor@marbor.sk

tel. €.: 0907995200

Obchodné meno: Vastfin Estates, s.r.o.

sidlo: Na Horke 409/34, 040 01 KoSice - mestska ¢ast
Kavecany,

IC0: 51700 158

Konajuci prostrednictvom:

Meno a priezvisko: Erik Palinsky

Bytom: Na Horke 409/34, 040 01 KoSice - mestska ¢ast
Kavecany

Funkcia: konatel spolognosti

Email; palinskyerik@gmail.com

Tel. €.: 0907383903

Obchodné meno: Yours Real Estate 2, s.r.o.

sidlo: Popradska 82, 040 11 KoSice - mestska ¢ast Zapad
IC0: 51700 972

Konajuci prostrednictvom:

Meno a priezvisko: Vratko Michalik 1. Dotknuté akceptované Akceptuje‘sa funkéna plocha 44/5/5 v rozsahu
Bytom: Jantarova 1508/8, 040 01 KoSice - mestska ¢ast Juh pravnické osoby platného UPN-HSA

Funkcia: konatel spolognosti
Email; vratko.michalik@gmail.com
Tel. €.: 0907917685

MK/C/2024/00705- |1544

Magistrat mesta KoSice
Utvar hlavného architekta
Trieda SNP 40/A

040 11 KoSice

VEC: Pripomienky k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie

V zahlavi uvedeni navrhovatelia st podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti (dalej v texte aj len ako ,spoluvlastnici”)
evidovanej v katastri nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Kogice, okres KoSice I, obec: KOSICE - SACA, k. U. Saca,
zapisanej na LV ¢. 3470, a to: Pozemku registra ,,C", parcela ¢. 1939/8, o vymere 8411 m?, druh: Zahrada, /$pecifikovana
nehnutelnost dalej v texte len ako ,pozemok”/

Pozemok bol v ¢ase nadobudnutia jeho spoluvlastnikmi /rok 2013 a 2018/ v zmysle lGzemného planu uréeny na urbanistické
- vvuiitﬁﬂmﬂmﬂm&mﬂ_@@kﬂkﬁnﬂnu VVu7itiu pozemku zo diia 22.05.2017 vvhotoveneij Ing
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.o0.

Vzhladom na to, Ze ide o priemyselny aredl, kde v blizkom okoli nie je Ziadna bytova zastavba, nevidime dévod na limitaciu
parametrov v intencidch navrhu OP a Ziadame urgenie nasledovnych parametrov:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na droven 50 %

2/ max. vySka zastavby 18 metrov

MK/C/2024/00705- |1546 3/ podet nadzemnych podlaZi 4 II. Dotknuté

pravnické osoby AT

Uvedené vyplyva aj z tej skutoénosti, Ze na danych plochach sa uz aj teraz nachadzaju objekty s danymi parametrami (napr.
byvala stredn4 $kola textilna, ktor3 je tieZ vo vlastnictve LABAS s.r.0.)

Za kladné vybavenie dakujeme.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Progresivne Slovensko Navrh uzemného planu mesta KoSice navrhuje Hviezdoslavovu ulicu ako zbernu cestu funkénej triedy B2. Ako vyplyva z
textovej ¢asti navrhu Gzemného planu, zberné cesty B2 maju tvorit vnitorné mestské radialy a sluzit zabezpeceniu plynulej
automobilovej dopravy.

V praxi to znamenad, Ze automobilova doprava bude v tomto Gzemi nadradena ostatnym formam dopravy.

Technicky navrh rata s tym, Ze bude vytvoreny novy koridor zbernych ciest B2-49 a B2-57, ktory privedie automobily cez
Masarykovu ulicu a prechadzat bude prave Hviezdoslavovou ulicou. Navrh zaroven pocita so zbernou cestou B2-51 od sidliska
Dargovskych hrdinov, ktora je na dany koridor priamo napojen4, a bude o.i. sliZit prichadzajicim automobilom v smere od
Michaloviec cez KoSickl Novu Ves. Sada tychto zasahov by mala byt rieSenim aktualnej nedostatoénej kapacity ciest
Hlinkova a Palackého, ktoré by po realizacii mali byt odlah¢ené. AvSak podla kartogramu zatazenia automobilovou dopravou
nové napojenie cez Masarykovu ulicu v roku 2040 privedie do centra mesta 9 280 osobnych automobilov, ¢o je oproti stavu z
roku 2024 5-nasobné navysenie. Tento faktor bude mat vyrazne negativny dopad na dotknuté Gzemie.

Hviezdoslavova ulica je totizto vedena mestskou pamiatkovou rezervaciou. Zberna cesta v navrhovanom profile vytvara
bariéru medzi dvoma plochami namesti a peSich priestranstiev celomestského vyznamu - Hlavnou ulicou a Namestim
Marat6énu mieru.

Navrhovanym rieSenim tieZ dochadza k odrezaniu viacerych vyznamnych bodov od centra mesta - budovy
Vychodoslovenského muzea, sti¢asného sidla KoSického samospravneho kraja, secesnej budovy sti¢asného sidla dafiového
Gradu, budovy niekdaj$ej tabakovej fabriky s kultirnym centrom Tabacka, ¢i mftveho ramena Hornadu. Okrem toho sa na

Hviezdoslavovej postupne tvori parter v ramci developerského projektu Bastion, ktory sa stdva medzi obyvatelmi a II. Dotknuté
MK/C/2024/00705-  |1549 obyvatelkami popularny. Navrh, ktory ho nardsa, ide proti zaujmom obyvatelstva aj tamojSich prevadzkovatelov podnikov a pravnické osoby
sluZieb.

Tymto navrhom dochadza k rozporu v 3 zo 4 deklarovanych cielov navrhu Gzemného planu:

podpora celistvosti mesta - navrh vyrazne zasahuje do celistvosti tym, Ze rozdeluje historickt ¢ast mesta,

ochrana klimy a verejného priestoru - navrhom dochadza k zvySeniu hlu€nosti a znecisteniu ovzdusia priamo v pesej zone,
dochéadza k naru$eniu verejného priestoru Namestia Maraténu mieru a Hlavnej ulice a k preruseniu ich prepojenosti,
podpora udrzatelnej mobility - dochadza k preferencii automobilovej dopravy priamo v mestskej pamiatkovej rezervacii na
Ukor ostatnych foriem dopravy (pesej, cyklistickej, verejnej).

Rozvoj mesta a jeho historického centra si vyZaduje v centre utlmovat, az vylucit automobilovi dopravu a jeho dostupnost
zabezpecit primarne prostrednictvom MHD. Vynimku pre povolenie vstupu automobilov by mali mat len rezidenti, rezidentky a
zasobovanie. Navrhujeme preto Hviezdoslavovu ulicu prekategorizovat zo zbernej cesty triedy B2 na obsluznu cestu C.

Zaroven rozumieme potrebe rieSenia nedostatoénych kapacit cestnych komunikacii. Dopravna zataz by vSak mala byt rieSena
inymi opatreniami - atraktivnou MHD, infrastruktdrou udrZatelnej mobility, zachytnymi parkoviskami, parkovacou politikou,
rezidenénymi zénami, primestskou hromadnou dopravou. V Ziadnom pripade nie zvySovanim kapacit automobilovej dopravy v
historickom centra na tkor verejnych priestorov.

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0.

Vzhladom na to, Ze ide o priemyselny aredl, kde v blizkom okoli nie je Ziadna bytova zastavba, nevidime dévod na limitaciu
parametrov v intencidch navrhu OP a Ziadame urenie nasledovnych parametrov:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na Groven 50 %

2/ max. vy§ka zastavby 18 metrov II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- {1550 3/ potet nadzemnych podlazi 4 pravnické osoby

akceptované

Uvedené vyplyva aj z tej skuto€nosti, Ze na danych plochach sa uz aj teraz nachadzaju objekty s danymi parametrami (napr.
byvala stredn4 $kola textilna, ktor4 je tieZ vo vlastnictve LABAS s.r.0.)

Za kladné vybavenie dakujeme.
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.o..

Ziadame o Gpravu regulativu min. drovne vegetaénej plochy na min. podiel vegetaénych plch na dGrovef 30 % s akym
MK/C/2024/00705- |1604 dlhodobo poéitame pri priprave projektovej dokumentacie na danej ploche pre obéiansku vybavenost.

Vzhladom na exponovant polohu Gzemia je mozné
akceptované akceptovat zniZzenie miniméalneho podielu zelene na
30 %.

II. Dotknuté
pravnické osoby

Za kladné vybavenie dakujeme.

LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., kde je pravoplatné tizemné rozhodnutie pre realizaciu stavby
obcianskej vybavenosti.

Ziadame zvysit max. podiel zastavanej plochy objektom na Groven 50 % re$pektujtc vydané izemné rozhodnutie a pomery na |Il. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1607 danej ploche. pravnické osoby

akceptované zapracovat v zmysle pripomienky

Za kladné vybavenie dakujem
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

1609

LABAS s.r.0.

Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je planovana realizacia supermarketu
potravin a doplnkového sortimentu (obéianskej vybavenosti).

Vzhladom na Standardné parametre stavieb supermarketu, Ziadame upravit regulativy na danej ploche, a to uréenim
nasledovnych parametrov:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na troven 50 %

2/ max. vyska zastavby aspon 12 metrov

Ostatné parametre uvedené v navrhu UP su prijatelné.

Za kladné vybavenie dakujeme.

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

upravit regulativy v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1611

LABAS s.r.0.

Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je planovani realizacia supermarketu
potravin a doplnkového sortimentu (obéianskej vybavenosti).

Vzhladom na Standardné parametre stavieb supermarketu, Ziadame upravit regulativy na danej ploche, a to uréenim
nasledovnych parametrov:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na Groven 50 %

2/ max. vy§ka zastavby aspon 12 metrov

Ostatné parametre uvedené v navrhu UP su prijatelné.

Za kladné vybavenie dakujeme.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

MK/C/2024/00705-

1612

LABAS s.r.0.

Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pricom na predmetnej ploche je planovana realizacia supermarketu
potravin a doplnkového sortimentu (obéianskej vybavenosti).

Vzhladom na Standardné parametre stavieb supermarketu, Ziadame upravit regulativy na danej ploche, a to uréenim
nasledovnych parametrov:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na troven 50 %

2/ max. vyska zastavby aspon 12 metrov

3/ pocet nadzemnych podlazi 2

4/ min. podiel vegetacnych pléch na troven 30 %

Za kladné vybavenie dakujeme.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativy v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1613

LABAS s.r.0.

Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0., pri¢om na predmetnej ploche je planovana realizicia supermarketu
potravin a doplnkového sortimentu (ob¢ianskej vybavenosti).

Vzhladom na Standardné parametre stavieb supermarketu, Ziadame upravit regulativy na danej ploche, a to uréenim
nasledovnych parametrov:

1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na Groven 50 %

2/ max. vy§ka zastavby aspon 12 metrov

Ostatné parametre uvedené v navrhu UP su prijatelné.

Za kladné vybavenie dakujeme.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativy v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1616

KREATIM s.r.0.

Ako vlastnik pozemkov v okrese KoSice IV, obci KoSice- Nad jazerom, na katastralnom Gzemi Jazero parciel registra ,C"- s
parc. ¢.1550/16, 15650/19, 1550/55, 1550/56, 1550/57 a ¢iasto¢ne aj na pozemkoch s parc.¢. 1550/71 a 15652/6 vam zasielam
svoje nasledovné pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice" prerokovanému diia
19.06.2024 na Magistrate mesta KoSice :

1.Navrhy na nasich parcelach prezentované v Navrhu UPN-KoSice nie st v stlade s nadimi zamermi na tomto tizemi a neboli s
nasou spoloénostou odkomunikované , takze s nimi zasadne nesthlasime a Ziadame, aby boli reSpektované nase zamery v
danom Gzemi so zakreslenim poZadovanych pléch ob¢ianskej vybavenosti na nasich parcelach podla priloZzenej grafickej
prilohy vo vykresoch €. 2.1, 2.2. a 2.3. vratane poziadavky na dopracovanie tejto zmeny nasledne v ostatnych vykresoch a v
regulaénom liste ¢.29/14 na funkénych plochach s ¢iselnym oznacenim 29/14/5 a 29/14/6. Na nasich pozemkoch Ziadame
uviest v uvedenom regulaénom liste funkénd plochu ,,0b&ianska vybavenost” s parametrami pre zelefi a % zastavanosti
zhodné s parametrami ¢iselného oznacenia 29/14/7 a max. vy$ku zastavby poZzadujeme zmenit oproti ¢iselnému oznacéeniu
29/14/7 na 10 n. p. a 38 m, nakolko je z nasho pohladu vhodné mat dominantu aj ako vyraznejsi orientaény prvok v danom
Gzemi.

S akymikolvek korekciami nasho zameru v dalich krokoch spracovania tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie bez
konzultacie s nasou spoloc¢nostou nebudeme suhlasit.

Zddvodnenie:

Parkovanie si maju jednotlivé funkéné plochy zabezpetit na vlastnych pozemkoch a nie na nasom pozemku. Na nasom
pozemku si zabezpecime parkovanie pre nase zariadenia ob&ianskej vybavenosti. ZvySenie max. vysky pozadujeme aj
vzhladom k existencii nedalekych viacpodlaznych objektov, dalej z dévodu zlepSenia podmienok vyuzitelnosti pozemku v
blizkosti navrhovanych a existujlcich Sportovych funkénych ploch, ako aj z dovodu potreby vytvorenia urbanistickej

1. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov:

1.V predmetnej lokalite sa navrhuje strategicky
dolezité zachytné parkovisko vo vazbe na prestupny
uzol Vazecka.

2. Zaroven pripustna funkéna napli ploch
dopravnych zariadeni umoziuje realizaciu
obcianskej a Sportovej vybavenosti.

3. Maximalna vyska zastavby upravena s ohladom
na lokalitu a susedné funkéné plochy.
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KREATIM s.r.0. 2.Ziadame doplnit, prip. zmenit zvyrazneny text do zavaznej textovej ¢asti ,C", bodu C.2.1.5 ,Plochy obg&ianskej vybavenosti”
nasledovne:
Pripustné funk&né vyuzitie
- Obcianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava,
kultdra, cirkvi, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovno-vzdelavacie
zariadenia, zariadenia bezpecénosti, cestovny ruch, vystavisko
- Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel, penzion, ubytovia
- Sportové zariadenia ako polyfunk&na stcast vyssie spominanych zariadeni ob&ianskej vybavenosti
-Byvanie ako polyfunkéna sucast vyssie spominanych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
- Zelen pri obCianskej vybavenosti
- Cerpacie stanice pohonnych hmat, auto-umyvarne
-Dopravna vybavenost suvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky VOD, ) R i _ .
pesie chodniky, cyklistické komunikacie, parkovacie domy, parkoviska, odstavné Z nasledovnych dovodov: 1. Funkéné vyuzitie
a manipulacné plochy lizemia vymedzené pre obgianske vybavenie sliZi
- Zariadenia technickej vybavenosti stvisiace s danou funkciou pre zabezpecenie podmienok primeraného
- Zariadenia odpadového hospodarstva stvisiace s danou funkciou umiestnenia, dostupnosti a vyuzivanie vsetkych
Funkéné vyuZitie pripustné s obmedzenim druhov obZianskeho vybavenia. 2. Funkéné plochy
- Malé §portovo-rekreaéné plochy a malé detské ihriska; rozsah tychto zariadeni je obcianskeho vybavenia st urcené na umiestnenie
obmedzeny maximalnou velkostou riedeného tizemia stavebného zameru 0,2 ha . budov pre vychovu a vzdelavavanie, zdravotnictvo,
MK/C/2024/00705- |1616 - Utulok pre zvierata, len ak to uréi $pecifikacia v regulaénom liste II. Dotknuté neakceptované socialne sluzby, cestovny ruch, ubytovanie a
- Autocamping, karavan park, len ak to uréi Specifikacia v regulaénom liste prévnické osoby verejné stravovanie, verejnu spravu a )
- Parkovo upravena zelen administrtaivu, obchod a sluzby, kultdru a cirkev,
- Kremataorium, len ak to uréi $pecifikacia v regulaénom liste sport a rekreaciu. 3. Na funkénych plochach
- Drobn4 architekttra a mobiliar vo verejnych priestoroch obcianskeho vybavenia mdzu byt umiestnené aj
- Prevadzky vyroby, skladov a sluZieb, len ak to uréi $pecifikacia v regulagnom liste budovy pre nezavadnd vyroby a vyrobne sluzby,
-Vodo-zadrzné opatrenia ktoré st v sulade s Gzemnotechnickymi
pozuadavkami na vystavbu, bez negativneho vplyvu
Nepripustné funk&né vyuzitie na okolie
- VylGéené s vetky funkcie neuvedené vyssie ako pripustné alebo pripustné s obmedzenim
- Vyliéené su vSetky druhy funkcii, prevadzky a spdsoby vyuZitia Gzemia s negativnym vplyvom na spolo¢enské a Zivotné
prostredie
Zddvodnenie:
-Sportové zariadenia ako polyfunkéna stcast nasledovnych zariadeni OV: zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovno-
vzdelavacie zariadenia, zariadenia bezpecénosti, zariadenia pre cestovny ruch, za‘riadenia pre prechodné byvanie: hotel,
penzion, ubytoviia ma svoje opodstatnenie, nakolko sa tieto funkcie logicky dopliaji a nevyluéuja.
-Byvanie ako polyfunkéna stcast zariadeni OV uvedenych medzi pripustnymi plochami na navrhovanych plochach OV ma
svoje opodstatnenie, nakolko sa tieto funkcie logicky dopliiaja a nevyluuju.
KREATIM s.r.0. 3.Ziadame doplnit zvyrazneny text do zaviznej textovej asti ,C", bodu C.1.2.3.21 nasledovne : ,Zapogitatelna plocha vegetacie ;.' 'Z;”;‘gi‘t‘:n‘i;“T;:;”"r;'a';’r:‘;;;::n;?:i‘“;'JI:%;;;}"‘
Zz je sUcet ploch vegetacie na prirodnom teréne a pléch vegetacie na strechach podzemnych podlazi a na strechach 11 Dotknuté Vjtabpul'ke koefirz:ientZV ST i{:h cr:alkové )
MK/C/2024/00705- |1616 nadzemnych podlaZzi upravenych koeficientmi podla Tabulky ¢. 2 prévnické osoby akceptované hodnoty pre celkové hribky substrétov
intenzivnych vegetacénych striech s vyuzitim
tadlil (WP ET.YAV]
KREATIM s.r.0. 4 Ziadame doplnit zvyrazneny text do zavaznej textovej Gasti ,C", bodu C.1.2.3.22 nasledovne : ,Zapogitatelna plocha zelene
sa vypocita podla vzorca:
Zz=A+B.K1+C.K2
Zz = stcet ploch zelene na rastlom teréne a pléch na strechach podzemnych a nadzemnych podlazi
A =plochy zelene a vodné plochy na rastlom teréne
B = plochy zelene na podzemnych podlaZiach Lo . o . .
C = plochy zelene na nadzemnych podlazZiach P.” vypqgte z_apomtatelnej plochy vggeFaC|e up_wozmt
K1=koeficient hribky substratu na streche podzemného podlaZia, koeficient prepoctu vegetacénych ploch Il Dotknuté \aljtzabporﬁltai\(nlefplpcr;y nad ?]at:'zerptpyr:]\l pclnslaz'laml.
MK/C/2024/00705- |1616 K2=koeficient hribky substratu na streche nadzemného podlaZia, koeficient prepoctu vegetaénych ploch - Dotknute akceptované abuke koeticientov prehodnotit Ich cefkove
pravnické osoby hodnoty pre celkové hribky substratov
Tabulka 2: Uréenie koeficientu hribky substratu pre stanovenie zapocitatelnej plochy zelene sa nachadza v prilohach. |nten2|‘vny5:h vegetacnych striech s vyuzitim
metodiky UpUPaV
Zddvodnenie:
Nie je Ziaden dévod k zapocitavaniu intenzivnej zelene len na strechach podzemnych stavieb, nakolko pri hriibke substratu
120 cm plni td istd vodo-zadrznd funkciu a funkciu zlepSovania mikroklimy v Gzemi aj na strechach nadzemnych podlazi.
Napriek povolenym prilohdm nebolo mozné nahrat prilohu 3. Pre istotu boli poslané aj pripomienky mailom z adresy
robert,krett@kreatim.sk dia 30.9.2024 0 16:36 hod.
LABAS s.r.0. Pozemky na predmetnej ploche vlastni spol. LABAS s.r.0. s planovanou vystavbou objektu ob&ianskej vybavenosti
supermarketu potravin + ambulancie lekarov dopliujice susedni polikliniku + doplinkové sluzby.
Vzhladom na uvedené Ziadame nasledovné regulativy:
1. Dotknuté . - . . . )
MK/C/2024/00705- |1617 1/ max. podiel zastavanej plochy objektom na Grovefi min. 50 % prévnicks asoby akceptované upravit regulativy primerane v zmysle pripomienky
2/ min. vegetacné plochy: 20 %
Za kladné vybavenie dakujeme
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Progresivne Slovensko Navrh uzemného planu mesta KoSice navrhuje Hviezdoslavovu ulicu ako zbernu cestu funkénej triedy B2. Ako vyplyva z
textovej ¢asti navrhu Gzemného planu, zberné cesty B2 maju tvorit vnitorné mestské radialy a sluzit zabezpeceniu plynulej
automobilovej dopravy.

V praxi to znamenad, Ze automobilova doprava bude v tomto Gzemi nadradena ostatnym formam dopravy.

Technicky navrh rata s tym, Ze bude vytvoreny novy koridor zbernych ciest B2-49 a B2-57, ktory privedie automobily cez
Masarykovu ulicu a prechadzat bude prave Hviezdoslavovou ulicou. Navrh zaroven pocita so zbernou cestou B2-51 od sidliska
Dargovskych hrdinov, ktora je na dany koridor priamo napojen4, a bude o.i. sliZit prichadzajicim automobilom v smere od
Michaloviec cez KoSicku Novu Ves. Sada tychto zasahov by mala byt rieSenim aktualnej nedostatocnej kapacity ciest
Hlinkova a Palackého, ktoré by po realizacii mali byt odlah¢ené. AvSak podla kartogramu zatazenia automobilovou dopravou
nové napojenie cez Masarykovu ulicu v roku 2040 privedie do centra mesta 9 280 osobnych automobilov, ¢o je oproti stavu z
roku 2024 5-nasobné navysenie. Tento faktor bude mat vyrazne negativny dopad na dotknuté Gzemie.

Hviezdoslavova ulica je totizto vedena mestskou pamiatkovou rezervaciou. Zberna cesta v navrhovanom profile vytvara
bariéru medzi dvoma plochami namesti a peSich priestranstiev celomestského vyznamu - Hlavnou ulicou a Namestim
Marat6énu mieru.

Navrhovanym rieSenim tieZ dochadza k odrezaniu viacerych vyznamnych bodov od centra mesta - budovy
Vychodoslovenského muzea, sti¢asného sidla KoSického samospravneho kraja, secesnej budovy sti¢asného sidla dafiového
Uradu, budovy niekdajSej tabakovej fabriky s kultlirnym centrom Tabacka, ¢i mftveho ramena Hornadu. Okrem toho sa na
Hviezdoslavovej postupne tvori parter v ramci developerského projektu Bastion, ktory sa stdva medzi obyvatelmi a
obyvatelkami popularny. Navrh, ktory ho nardsa, ide proti zaujmom obyvatelstva aj tamojSich prevadzkovatelov podnikov a

sluzieb. L. Dotknuté z nasledovnych dévodov: v Koncepte aj Stratégii
MK/C/2024/00705- [1622 ) ) ) . . . . . . P neakceptované |rozvoja dopravy a dopravnych zariadeni sa s touto
Tymto navrhom dochédza k rozporu v 3 zo 4 deklarovanych cielov navrhu Gzemného planu: pravnické osoby Komunikaciou rata vo funkénej triads. B2

podpora celistvosti mesta - navrh vyrazne zasahuje do celistvosti tym, Ze rozdeluje historickt ¢ast mesta,

ochrana klimy a verejného priestoru - navrhom dochadza k zvySeniu hlu€nosti a znecisteniu ovzdusia priamo v pesej zone,
dochéadza k naru$eniu verejného priestoru Namestia Maraténu mieru a Hlavnej ulice a k preruseniu ich prepojenosti,
podpora udrzatelnej mobility - dochadza k preferencii automobilovej dopravy priamo v mestskej pamiatkovej rezervacii na
Ukor ostatnych foriem dopravy (pesej, cyklistickej, verejnej).

Rozvoj mesta a jeho historického centra si vyZaduje v centre utlmovat, az vylucit automobilovi dopravu a jeho dostupnost
zabezpecit primarne prostrednictvom MHD. Vynimku pre povolenie vstupu automobilov by mali mat len rezidenti, rezidentky a
zasobovanie. Navrhujeme preto Hviezdoslavovu ulicu prekategorizovat zo zbernej cesty triedy B2 na obsluznu cestu C.

Zaroven rozumieme potrebe rieSenia nedostatoénych kapacit cestnych komunikacii. Dopravna zataz by vSak mala byt rieSena
inymi opatreniami - atraktivnou MHD, infrastruktdrou udrZatelnej mobility, zachytnymi parkoviskami, parkovacou politikou,
rezidenénymi zénami, primestskou hromadnou dopravou. V Ziadnom pripade nie zvySovanim kapacit automobilovej dopravy v
historickom centra na tkor verejnych priestorov.

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla sihlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5sOAYwebyKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wnMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJIKiYJY6191HjUiQImdY6POZHpomKaCVahhowcooAs/ a na portali www.peticie.com
na webovei adrese
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Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta Kosice"

Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice”, zverejnenej
verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta Kosice diia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuzitia funkénych ploch ¢.
8/14/3 a 8/14/1v ¢asti KoSice, ul. Dopravna, kde sa podla nového navrhu majl nachadzat ,Plochy ob&ianskej vybavenosti” s
maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych ploch 30 %.

Dané tzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal pre lahky priemysel, sklady a prevadzky jednotlivych firiem. Z tohto
ddvodu sa domnievame, Ze navrh na podiel zelene 30 % nie je v sulade so zakladnymi cielmi Gzemného planovania, ako st
efektivne a ekonomické vyuzivanie Gzemia. Sicasny navrh nereflektuje existujlci charakter oblasti, ktory je primarne
priemyselny.

Neprispdsobeny navrh pre priemyselny areal: Priemyselna funkcia tohto Gzemia existuje uz dlhodobo a preukazala svoju
efektivnost a prinos pre ekonomiku regiénu. Zachovanie tejto funkcie je logickym krokom pre dalsi rozvoj arealu. Plochy
obcianskej vybavenosti by neodrazali redlne potreby Uzemia ani jeho si¢asné vyuzivanie. Navrh na zvySenie vegetacénych
ploch na 30 % sa navyse javi ako prili§ prisny a ekonomicky neudrzZatelny.

Finan¢éna a technicka narocnost adaptacie: Akékolvek prispdsobenie existujiceho priemyselného Gizemia na ob¢iansku
vybavenost by si vyzadovalo znaéné investicie do infrastruktdry, Gprav a ozelenenia. Naklady na tieto zmeny by mohli byt
netimerne vysoké v porovnani s redlnym prinosom pre Gzemie. Priemyselny areal, ktory aktualne efektivne funguje, by mohol
byt touto zmenou znacne obmedzeny. predmetné regulativy sa tykaju navrhovanych pléch
obcianskeho vybavenia v pripade zacatia procesu

MK/C/2024/00705- |1623 Neexistujlce dopravné rieSenie: Ddlezitym aspektom, ktory navrh Gzemného planu neberie do Gvahy, je absencia jasného Il ,DOt,kn”,té transformacie (zmeny ) plochy vyroby a skladov na
riedenia dopravného napojenia pre tento areal. Priemyselné zony su zavislé na efektivnej doprave, pricom vnitroarealové pravnické osoby plochu obéianskeho vybavenia ( blizsie
komunikacie potrebuji zodpovedajice napojenie na miestne cesty. Navrh predpoklada zmenu hlavnej komunikécie na nespecifikovana ).

zbernd, avSak nie st zahrnuté konkrétne rieSenia pre pristupnost arealu, ¢o by mohlo vazne ohrozit prevadzkovi schopnost
celého uzemia.

Zvy$ena dopravna zataz: Ak sa Gzemie premeni na plochy obé&ianskej vybavenosti, oéakava sa podstatné zvySenie dopravy.
Bez adekvatneho dopravného rieSenia moze nastat dopravny kolaps, ¢o by malo negativny dopad nielen na podnikatelské
aktivity v priemyselnom areali, ale aj na SirSie okolie. Preto povazujeme zahrnutie ndvrhu na dopravné napojenie a jeho
podrobné rieSenie za nevyhnutné.

Neprispdsobenie navrhu redlnym potrebam: Vzhladom na to, Ze priemyselny areal dlhodobo pini svoju funkciu a prispieva k
regionalnemu ekonomickému rozvoju, ndvrh na zmenu na plochy ob&ianskej vybavenosti s takymto vysokym podielom
vegetacie nereflektuje redlne potreby Gzemia ani miestnych subjektov. Plochy priemyslu su v danej lokalite vyuZivané
efektivne, pricom su klGi¢ové pre podnikanie a zamestnanost v regione.

Na zaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti vas Ziadame o zvazenie Upravy navrhu tak, aby bola zabezpeéena nizsia pozZiadavka
na vegetacné plochy - 10 percentna a vy$Sia miera zastavanosti 50-70 percentnd, ktora by lepSie reflektovala redlne potreby
priemyselného arealu. Zaroven ziadame o vypracovanie konkrétneho dopravného rieSenia, ktoré by zabezpedilo efektivne
dopravné napojenie tohto Gzemia, a tym podporilo jeho dalsi rozvoj.

Dakujeme za zvazenie nasich pripomienok.
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Progresivne Slovensko Zamer vytvorit namestia a peSie priestranstva na plochach 17/20/1, 17/20/9 a 17/23/4 nadvézuje na priestorovi rezervu, ktora
bola vytvorena uz v 60-tych rokoch pri vystavbe sidliska Nové Mesto — Terasa. Cielom tejto rezervy bolo prepojit Magistrat
mesta KoSice s Hlavnou ulicou cez dne3nu Floridnsku a Alzbetinu ulicu. V siéasnosti je v3ak na Florianskej a Zriedlovej ulici
zamys$lana prepojenost prerusend, pricom tamojsi verejny priestor je vyuzivany prevazne automobilovou dopravou ako
krizovatka a parkovisko. Ddlezitou st¢astou tejto lokality je polyfunkény komplex Cassovaru, ktory sa dnes revitalizuje. Z tejto
oblasti sa postupne stava aktivna rezidenéna zéna s obchodnymi priestormi, obkolesena Skolami, biznis centrom, ¢i krajskym
stidom. Povazujeme za déleZité, aby bol verejny priestor v tejto oblasti upraveny a prispésobeny potrebam rezidentov a
navstevnikov.

Preto navrhujeme zjednotit plochu zelene 13/51/15 so secesnou kaplnkou sv. Floridna s komunikaciou na Zriedlovej ulici na
Useku pred komplexom Cassovar a severnou ¢astou Floridnskej ulice, ¢im by sa vytvorilo nové namestie a pesie priestranstvo.
Tato Gprava by podporila prepojenie medzi kIG¢ovymi bodmi mesta a prispela k lepSiemu vyuZitiu verejnych priestorov v tejto
lokalite. Tento navrh je v stlade s deklarovanymi cielmi Gzemného planu, kedZe vytvara kvalitny verejny priestor pre
obyvatelov a obyvatelky mesta.

Navrhované rieSenie zaroven prinaSa minimalny vplyv na dopravnu obsluznost. Priestor bude nadalej obsluhovany cez
Floriansku ulicu s napojenim na Stirovu a Kuzmanyho ulicu. Zasobovanie komplexu Cassovar bude prebiehat cez Zriedlovi s
napojenim na Vojensku ulicu. NavyS$e, Stratégia rozvoja dopravy a dopravnych stavieb mesta KoSice definuje tato oblast ako
rezidenénu, pricom navrhuje zavedenie zony s rychlostnym obmedzenim na 30 km/h. Nevidime preto potrebu zachovania 1. Dotknuté
priepustnosti cez Zriedlovi ulicu, ktord ma slizit predovsetkym rezidentom. pravnické osoby
Realizacia tohto navrhu by tiez znamenala zruSenie 28 parkovacich miest. Z toho 19 miest je vyhradenych, ¢o znamena, Ze ani
dnes nespliaji Gcel verejného parkovania. Pre obyvatelov a navstevnikov komplexu Cassovar je parkovanie zabezpecené v
podzemnych garazach, rovnako ako pre obyvatelov v susednom objekte na Zriedlovej ulici. Nové projekty na Florianskej ulici
maju takisto vybudované vlastné podzemné parkovacie kapacity.

plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej
dopravy nevyluéuju moznost ich pripadnej
transforméacie na verejny priestor - namestie.
Verejny priestor moze mat charakter namestia aj
bez vylicenia individualnej automobilovej dopravy.

MK/C/2024/00705- 1624

Z tychto doévodov vnimame ako Ziadtce, aby novy Gzemny plan bezddvodne neudrziaval sic¢asny stav a mieril k vyuZitiu
potencialu daného priestoru.

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas. Podpisy pod
pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla sthlasu s konkrétnou pripomienkou. Celkovy
zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8WNMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJIKiYJY6I91HjUiQImdY6POZHpomKaCVahhowcooAs/ a na portali www.peticie.com
na webovej adrese https://www.peticie.com/pripomienka_ps_k_navrhu_uzemneho_planu_mesta_koice_florianska_ulica.
Prezenéné podpisy pod pripomienky boli zbierané na Florianskej ulici diia 20.9.2024 o 16-tej hodine.

Pocet unikatnych podpisov spolu: 48

Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny plan mesta Ko3ice"

Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice”, zverejnenej
verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta KoSice diia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuzitia funkénych ploch ¢.
8/14/3 a 8/14/1 v Casti KoSice, ul. Dopravna, kde sa podla nového navrhu maju nachadzat ,Plochy ob&ianskej vybavenosti” s
maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych ploch 30 %.

Dané tzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal, pricom ide prevazne o betonové plochy bez existujlcej zelene.
Tento aredl sluzi na lahky priemysel, sklady a prevadzky firiem.

Betdnova plocha bez existujlcej zelene: Cela lokalita je momentalne pokryta beténovymi plochami, ktoré slizia na
uskladnenie materialov, logistiku a dopravu. Zavedenie poZiadavky na 30 % vegetacné plochy je v tomto pripade velmi
naroc¢né a prakticky nerealne, kedze by to vyZzadovalo rozsiahle demolaéné prace a Uplna rekonstrukciu infrastruktary. Takyto
zasah by znicil st¢asnu prevadzkovi efektivnost arealu a vyrazne by obmedzil jeho vyuZitie.

Vysoké financné naklady na ozelenenie: Pridanie vegetacénych ploch v tomto type priemyselného Gzemia by bolo nielen
technicky naro¢né, ale aj finanéne neimerne drahé. Odstranovanie beténovych pléch a nasledna vystavba zelenej
infrastruktury by priniesli vysoké naklady, ktoré by neboli v stlade s potencidlnym prinosom. Takato investicia by negativne
ovplyvnila ekonomickUl udrzatelnost a dalsi rozvoj Gzemia. 1I. Dotknuté
Obmedzujice podmienky pre novi vystavbu: Navrhovany podiel zelene a obmedzenie zastavanosti na 50 % by zasadne pravnické osoby
obmedzilo buddci rozvoj Uzemia. Ako priemyselny aredl je tato plocha potrebna na efektivne vyuzivanie priestoru pre logistiku,
skladovanie a dalSie prevadzky. Priemyselné Gzemia su tradiéne navrhnuté s vy$Sou mierou zastavanosti a nizs§im podielom
zelene. Navrh na ozelenenie by v tomto pripade neumozioval realizovat nové stavebné projekty a rozvoj bez velkych
obmedzeni.

predmetné regulativy sa tykaji navrhovanych pléch
obc¢ianskeho vybavenia v pripade za¢atia procesu
transforméacie ( zmeny ) plochy vyroby a skladov na
plochu ob¢ianskeho vybavenia ( blizSie
nespecifikovand ).

MK/C/2024/00705- 1625

Realna nepraktickost pre existujlce priemyselné prevadzky: Priemyselné objekty a firmy, ktoré v areali uz teraz posobia,
potrebuji rozsiahle spevnené plochy pre svoju ¢innost. Vytvorenie velkych zelenych pléch by branilo ich beznym
prevadzkovym ¢innostiam, ¢im by sa zniZila efektivita a schopnost fungovat v plnom rozsahu.

Nevhodnost pre dany typ Gzemia: Areal je primarne vyuzivany na priemyselné Gcely, ktoré si nevyzaduju velké mnoZstvo
zelene. Priemyselné Uzemia sl zvycajne charakteristické vy§Sou mierou spevnenych ploch, ktoré umoziuju prevadzkové
¢innosti ako dopravu, skladovanie a manipulaciu s tovarom. Z tohto dévodu je navrh na také vysoké zastlpenie zelene
nevhodny pre tento typ Gzemia.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti vas Ziadame o prehodnotenie navrhu a Gpravu zastavanosti a podielu vegetaénych ploch
tak, aby zohladfovali redlny stav priemyselného arealu. Priemyselné izemie na ul. Dopravna bolo dlhodobo efektivne
vyuZivané bez potreby zelene a prispieva k ekonomickému rozvoju regionu. akceptovatelné je pre nas max 10percent zelene .
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Progresivne Slovensko

Stcasny navrh Gzemného planu zahfia plochu Staniéného ndmestia do velkej plochy 13/27/7, uréenej ako plocha dopravnych
zariadeni, 0 vymere 54 000 m2. T4to plocha zahffia priestor autobusovej stanice, budovy Uradu préace, socialnych veci a
rodiny, a samotného Staniéného namestia vratane parkovacich ploch a ploch zelene.

Hlavna Zelezni¢na stanica je zaroven definovana ako prestupny uzol najvyssieho vyznamu v ramci Gzemia mesta KoSice. Ako
taky patri medzi verejné priestanstva, kde je pritomny pohyb vSetkych druhov dopravy a je k nemu preto potrebné pristupovat
citlivo. Staniéné namestie v dnesnej podobe si vyZaduje transforméaciu a revitalizacu verejného priestoru tak, aby bola
dosiahnuta maximalna ochrana pohybu pesich, cyklistov, verejnej dopravy a automobilov. Zaroven je potrebné minimalizovat
kolizne situacie, ktoré dnes vznikaju na dennej baze.

V kontexte tychto skutonosti mame za to, Ze navrh vytvorenia zjednotenej plochy dopravnych zariadeni 13/27/7 je
nevyhovujlci. Konzervuje aktualny stav na Staniénom namesti, kde absentuje koridor pohybu pesich medzi autobusovou a
Zelezni€nou stanicou, a legalizuje parkovanie na rozptylovej ploche pred vchodom do autobusovej stanice.

Preto navrhujeme:
Z navrhovanej plochy dopravnych zariadeni vylGéit priestor Stani¢éného namestia na parcelach registra C - 2009/2, 2009/1
2463/2, 2481/34, Cast parcely 2633/196 a Cast parcely 2481/2 pred budovou autobusovej stanice a v tejto ploche zachovat

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Navrh pozaduje riesit
funkéné vyuzitie jednotlivych parciel, ¢o nie je
predmetom riedenia UPN mesta v mierke 1:10000.

Obmedzujice podmienky pre novi vystavbu: Navrhovany podiel zelene a obmedzenie zastavanosti na 50 % by zasadne
obmedzilo buddci rozvoj Uzemia. Ako priemyselny aredl je tato plocha potrebna na efektivne vyuzivanie priestoru pre logistiku,
skladovanie a dalSie prevadzky. Priemyselné Gzemia su tradiéne navrhnuté s vy$Sou mierou zastavanosti a niz§im podielom
zelene. Navrh na ozelenenie by v tomto pripade neumozioval realizovat nové stavebné projekty a rozvoj bez velkych
obmedzeni.

Realna nepraktickost pre existujlce priemyselné prevadzky: Priemyselné objekty a firmy, ktoré v areali uz teraz posobia,
potrebuji rozsiahle spevnené plochy pre svoju ¢innost. Vytvorenie velkych zelenych pléch by branilo ich beznym
prevadzkovym ¢innostiam, ¢im by sa zniZila efektivita a schopnost fungovat v plnom rozsahu.

Nevhodnost pre dany typ Gzemia: Areal je primarne vyuzivany na priemyselné Gcely, ktoré si nevyzaduju velké mnoZstvo
zelene. Priemyselné Uzemia sl zvycajne charakteristické vy§Sou mierou spevnenych ploch, ktoré umoziuju prevadzkové
¢innosti ako dopravu, skladovanie a manipulaciu s tovarom. Z tohto dévodu je navrh na také vysoké zastlpenie zelene
nevhodny pre tento typ Gzemia.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti vas Ziadame o prehodnotenie navrhu a Gpravu zastavanosti a podielu vegetaénych ploch
tak, aby zohladfovali redlny stav priemyselného arealu - max 10 percent pozemku. Priemyselné Gizemie na ul. Dopravna bolo

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- |1626 vyhradne plochy parcely registra C - 2481/31, 2481/1, 2481/30, 2481/29 a Cast plochy 2481/2. svnické osoby| N€akceptované |Navrhované funkéné vyuZitie parciel tvoria

Na ploche parcely registra C- 2009/2 definovat existujlcu zelef ako plochu parkov a parkovo upravenej zelene. pravnicke 0soby pripustné funkéné prvky predmetnej funkénej

Na ploche parcely registra C - 2009/2 definovat plochu dopravnych zariadeni zo zachovanim mestskej kolajovej dopravy. plochy, ¢o je zohladnené v prislusnom regulative

Na ploche parcely registra C - 2009/2 definovat vo vykrese €. 2.3. "Komplexny vykres - verejnoprospesné stavby” zachytné pre funkénu plochu.

parkovisko P+R.

Na ploche parcely registra C - 2633/196, 2463/2, 2463/2, 2481/34 a ¢ast parcely 2481/2 pred budovou autobusovej stanice

definovat ako plochu namesti a pesich priestranstiev.

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou

pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese

https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8WNMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese

https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUIQIMdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/

Pocet unikatnych podpisov spolu: 25

Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Ko3ice”

Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu tGzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice", zverejnenej

verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta Kosice diia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuZitia funkénych ploch ¢.

8/14/3 a 8/14/1 v Casti KoSice, ul. Dopravnd, kde sa podla nového ndvrhu maji nachadzat ,Plochy ob&ianskej vybavenosti” s

maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych ploch 30 %.

Dané tzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal, pricom ide prevazne o beténové plochy bez existujlcej zelene.

Tento aredl slGzi na lahky priemysel, sklady a prevadzky firiem.

Beténova plocha bez existujlcej zelene: Cela lokalita je momentalne pokryta betdénovymi plochami, ktoré slizZia na

uskladnenie materialov, logistiku a dopravu. Zavedenie pozZiadavky na 30 % vegetacné plochy je v tomto pripade velmi

narocné a prakticky nerealne, kedze by to vyZzadovalo rozsiahle demolaéné prace a Uplnda rekonstrukciu infrastruktdry. Takyto

zasah by znicil si¢asnu prevadzkovi efektivnost arealu a vyrazne by obmedzil jeho vyuZitie.

Vysoké financéné naklady na ozelenenie: Pridanie vegetacénych ploch v tomto type priemyselného Gzemia by bolo nielen

technicky narocné, ale aj finanéne neimerne drahé. Odstranovanie betonovych ploch a nasledna vystavba zelenej 3 3 — 3 R

infrastruktary by priniesli vysoké naklady, ktoré by neboli v stlade s potencialnym prinosom. Takéto investicia by negativne predmetné regulativy sa tykaju navrhovanych ploch

ovplyvnila ekonomickd udrZatelnost a dalsi rozvoj tzemia. Il. Dotknuté obCianskeho vybavenia v pripade zacatia procesu
MK/C/2024/00705- [1628 transforméacie (zmeny ) plochy vyroby a skladov na

plochu obéianskeho vybavenia ( blizsie
nespecifikovana ).
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Progresivne Slovensko Novy navrh Gzemného planu mesta KoSice predpoklada dobudovanie niekolkych novych privadzacov do mesta, konkrétne:
na ceste 1/19 privadzaca rychlostnej cesty R2/R4 na Gseku KoSicka Nova Ves - krizovatka Herlianska/Secovska,

privadzaca rychlostnej cesty R2/R4 na Useku ReSov majer — Juzné nabrezie (B1-32),

prelozku Ukrajinska (11/252), povodnej cesty Krasna — Galakticka,

a prelozku Sebastovska, pévodnej cesty 1/17 do Valalikov.

Podla $tatistickych Gdajov Ministerstva vnutra SR bolo k 31.08.2024 v KoSiciach evidovanych 102 332 vozidiel. Tento pocet
vyrazne presahuje pocet domacnosti, ktorych je podla Séitania obyvatelov, domov a bytov v roku 2021 v meste 86 555
Navyse, podla Celostatneho séitania dopravy z rokov 2022 a 2023, existujlice privadzacie cestné komunikacie smerujlce do
mesta denne vyuZziva 66 928 vozidiel. Tieto Gdaje ukazuju, Ze automobilova doprava v KoSiciach je uz dnes mimoriadne
intenzivna, ¢o so sebou prinasa zvySené naroky na parkovacie plochy a garaze, ako aj negativny vplyv na Zivotné prostredie a
kvalitu ovzdusia.

Dobudovanie dvoch novych privadzagov a rozsirenie kapacit dalSich dvoch by len prehibila tieto problémy a zvysila tlak na
mestskl cestnu infrastruktiru. V. mnohych pripadoch je to na ukor zelenych pléch a verejnych priestorov. Tento krok by bol v
priamom rozpore s deklarovanym cielom mesta, tykajicim sa ochrany klimy a podpory verejnych priestorov.

Preto Ziadame: 1. Dotknuté
Prehodnotenie ndvrhu na dobudovanie privadzacov v jeho aktudlnej podobe. Navrhujeme hladat alternativne rieSenia, ktoré by |pravnické osoby
mnoZstvo automobilovej dopravy v meste znizovali, nie zvySovali.

Podporu vytvarania prestupnych bodov medzi primestskou hromadnou dopravou, Zeleznicou, MHD a udrzatelnymi formami
mobility.

Identifikaciu vhodnych miest pre vystavbu Terminalov integrovanej osobnej prepravy (TIOP) v Gizemnom plane.

Navrhy dalSich pléch na vystavbu parkovisk typu ,Park and Ride” (P+R) na okrajoch mesta s prepojenim na infrastruktdru
udrzatelnej mobility.

Tieto navrhy sl v stlade s deklarovanym cielom mesta o podpore udrzatelnej mobility a prispievaju k zlepSeniu kvality Zivota
v meste KoSice.

navrh privadzacov prehodnotit; terminaly
integrovanej osobnej dopravy st navrhnuté, vid
akceptované C.4.3.4. tab. €. 6 Zoznam prestupnych uzlov; P+R
parkoviska st navrhnuté, vid C.4.2.1, tab. €. 3 Plochy
systému zachytnych parkovisk P+R

MK/C/2024/00705- |1629

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYwebyKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wWNMsPOh-1/

Prezenéné podpisy pod pripomienky boli zbierané na Namesti Osloboditelova diia 19.09.2024 o0 16:00.

Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny plan mesta Ko3ice"

Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice”, zverejnenej
verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta KoSice diia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuzitia funkénych ploch ¢.
8/14/3 a 8/14/1 v Casti KoSice, ul. Dopravna, kde sa podla nového navrhu maju nachadzat ,Plochy ob&ianskej vybavenosti” s
maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych ploch 30 %.

Dané tzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal pre lahky priemysel, sklady a prevadzky jednotlivych firiem. Z tohto
ddvodu sa domnievame, Ze navrh na podiel zelene 30 % nie je v stlade so zakladnymi cielmi Gzemného planovania, ako su
efektivne a ekonomické vyuzivanie Gzemia. Sicasny navrh nereflektuje existujlci charakter oblasti, ktory je primarne
priemyselny.

Priemyselna funkcia tohto (zemia existuje uz dlhodobo a preukazala svoju efektivnost a prinos pre ekonomiku regionu.
Zachovanie tejto funkcie je logickym krokom pre dalsi rozvoj arealu. Plochy ob¢ianskej vybavenosti by neodrazali redlne
potreby Gzemia ani jeho suc¢asné vyuzivanie. Navrh na zvySenie vegetaénych ploch na 30 % sa navySe javi ako prili§ prisny a
ekonomicky neudrzatelny.

Akékolvek prispdsobenie existujiceho priemyselného Gzemia na obéiansku vybavenost by si vyZzadovalo znacné investicie do
infrastruktury, Uprav a ozelenenia. Naklady na tieto zmeny by mohli byt nelimerne vysoké v porovnani s redlnym prinosom pre
Gzemie. Priemyselny areal, ktory aktualne efektivne funguje, by mohol byt touto zmenou znaéne obmedzeny. predmetné regulativy sa tykaju navrhovanych pléch
obc¢ianskeho vybavenia v pripade zacatia procesu

MK/C/2024/00705- 1630 Délezitym aspektom, ktory navrh izemného planu neberie do Gvahy, je absencia jasného riesenia dopravného napojenia pre |- pot}(nl{té transformacie (zmeny ) plochy vyroby a skladov na
tento areal. Priemyselné z6ny st zavislé na efektivnej doprave, pricom vnitroarealové komunikécie potrebujd zodpovedajiice |Pravnicke osoby plochu obgianskeho vybavenia ( blizsie
napojenie na miestne cesty. Navrh predpoklada zmenu hlavnej komunikécie na zbernd, av§ak nie su zahrnuté konkrétne nespecifikovana ).

rieSenia pre pristupnost arealu, o by mohlo vazne ohrozit prevadzkovi schopnost celého Uzemia.

Ak sa Gzemie premeni na plochy obéianskej vybavenosti, o€akava sa podstatné zvySenie dopravy. Bez adekvatneho
dopravného rieSenia moze nastat dopravny kolaps, ¢o by malo negativny dopad nielen na podnikatelské aktivity v
priemyselnom areali, ale aj na SirSie okolie. Preto povazujeme zahrnutie navrhu na dopravné napojenie a jeho podrobné
rieSenie za nevyhnutné.

Neprispdsobenie navrhu redlnym potrebam: Vzhladom na to, Ze priemyselny areal dlhodobo pini svoju funkciu a prispieva k
regionalnemu ekonomickému rozvoju, ndvrh na zmenu na plochy ob&ianskej vybavenosti s takymto vysokym podielom
vegetacie nereflektuje redlne potreby Gzemia ani miestnych subjektov. Plochy priemyslu su v danej lokalite vyuZivané
efektivne, pricom su klGi¢ové pre podnikanie a zamestnanost v regione.

Na zaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti vas Ziadame o vypracovanie konkrétneho dopravného riesenia, ktoré by
zabezpecilo efektivne dopravné napojenie tohto Gzemia, a tym podporilo jeho dalsi rozvoj.

Taktiey vas Ziadame o zvazenie Upravy navrhu tak, aby bola zabezpeéena nizsia poziadavka na vegetacné plochy - 10
percentnd a vysSia miera zastavanosti 50-70 percentna.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Progresivne Slovensko Navrh Gzemného planu poéita s vytvorenim hlavnych cyklistickych tras popri najfrekventovanejsich zbernych cestach
kategorie B1, ktoré patria medzi cesty s najvy$Sou mierou smogového znecistenia v meste. Doplnkové cyklistické trasy su
pritom len minimalne rozpracované, ¢o vedie k slabému prepojeniu jednotlivych oblasti a k niz$ej atraktivite cyklodopravy.
Vzhladom na deklarovany ciel' mesta podporovat udrzatelni mobilitu povazujeme tento navrh za nedostatocny.

Preto navrhujeme Gpravu Gzemného planu s dérazom na rozSirenie a lepSiu integraciu doplnkovych cyklotras. Je nevyhnutné
identifikovat nové trasy, ktoré zvysia atraktivitu cyklodopravy a udrzatelnej mobility.

Zaroven uvadzame niekolko prikladov doplnkovych cyklotras, ktoré povazujeme za ddlezité do Uzemného planu doplnit.
Zdoéraziujeme, Ze nejde o kompletny zoznam potrebnych Gprav pre zatraktivnenie cyklomobility v meste.

Srobarova - Floridnska - Ungarova - Laborecka - Ruzinska - Slobody: Hlavna cyklotrasa je v sti¢asnosti vedena po Stirovej
a Toryskej ulici, ktora je zaroven hlavnou dopravnou tepnou pre automobily medzi mestom a sidliskom KVP. Absentuji v§ak
Upravy na zvySenie bezpeénosti cyklistov, o spdsobuje, Ze trasa je vyuzivana len minimalne. Koridor cez Ungarovu ulicu, kde
je automobilova doprava obmedzena, ma predpoklady zvysit atraktivitu prepravy do centra na bicykli u obyvatelov sidlisk v
zapadnej ¢asti mesta.

Jesenna ulica: Hlavna cyklisticka trasa je navrhovana cez Moyzesovu ulicu, Komenského a Letnu, ¢o vSak vytvara nepriame
prepojenie. Jesennd ulica je uz dnes aktivne vyuZivana cyklistami, kedZe tu sidli viacero verejnych institdcii, vratane univerzit
UPJS a TUKE. Prepojenie cez krizovatku Moyzesova - Hviezdoslavova by vytvorilo priamy cyklokoridor, €im by sa zlepsila
obsluha tejto oblasti a zvysila bezpeénost cyklistov.

BoZeny Nemcovej: Napojenie na cyklotrasu na Jesennej ulici by prepojilo tuto oblast s hlavnou trasou na Watsonovej. Trasa by ||1. Dotknuté
zaroven obsluhovala obchodny dom Merkdr, kampus TUKE, internaty a Sportoviska v areali TUKE, ¢im by sa zlepSila pravnické osoby
dostupnost pre Studentov a Studentky.

Razusova ulica: Hlavna cyklotrasa vedie po Rastislavovej ulici, ktora ma v useku Skladna -» Milosrdenstva Sirku 11 az 13
metrov. V stiéasnom navrhu je planovana zberna cesta B3 spolu s hlavnou cyklotrasou. Tento navrh nevytvara dostatoény
priestor pre bezpe€nu cyklisticku infrastruktaru. Preto navrhujeme vytvorit doplnkovu cyklotrasu na Razusovej ulici s
napojenim na ulicu Milosrdenstva, ktora by zabezpecila bezpeénost cyklistov a obsluhovala areal Univerzitnej nemocnice L.
Pasteura.

Pre Gspesnu podporu udrzatelnej mobility je potrebné navrh Gzemného planu upravit tak, aby zahfiial viac doplnkovych
cyklotras, ktoré prispeju k lepSiemu prepojeniu mestskych ¢asti a zvySeniu bezpeénosti cyklistov.

MK/C/2024/00705- 1631

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy obéanov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla sthlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8WNMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUIQImdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/

Prezenéné podpisy pod pripomienky boli zbierané na Florianskej ulici diia 20.09.2024 0 16:00.

Pocet unikatnych podpisov spolu: 41

Progresivne Slovensko Navrhovana Gprava Gzemného planu v oblasti Hradbovej ulice a prilahlych priestorov nezohladruje dostatocne historicky a
kultdrny vyznam tejto lokality. V roku 2003 sluzil tento priestor ako trhovisko. V sugasnosti slizi priestor okolo hradieb ako
parkovisko ako zo strany cestnej komunikéacie, tak v ramci vnatornych priestorov. Hradbovy mur predstavuje vyznamny prvok
mestskych dejin, a preto by okolie tejto pamiatky malo byt v izemnom plane upravené ako verejny priestor, ktory bude sluzit
obyvatelom a navstevnikom na rekreaciu, prechadzky a komunitné aktivity. Si¢asny navrh v§ak nevytvara dostatocny
priestor pre pesich, nAmestia a oddychové zény, ¢o je v rozpore s deklarovanym cielom Gzemného planu podporovat vznik
kvalitnych verejnych priestorov.

Preto navrhujeme:

1. Vytvorenie plochy namesti a peSich priestranstiev:
Je dolezité zachovat a vhodne prezentovat hradbovy mar ako vyznamny prvok histérie mesta. Navrhujeme podporit

transforméciu historickej ¢asti mesta na Hradbovej ulici z parkoviska na kvalitny verejny priestor, a to vytvorenim novej pesej . . " e
navrhované zasady a regulativy funkéného vyuzitia

zony.
V a priestorového usporiadania MPR vytvaraji
MK/C/2024/00705- |1632 2. Minimalizacia automobilovej dopravy: 1. pot}(nl{te kqncepcny ramec pre _podrobny navrh ve:rejnych
pravnické osoby priestorov a organizacie dopravy v konkrétnych

Odporiéame minimalizovat automobilovi dopravu v bezprostrednej blizkosti hradbového muru, aby sa zvysila bezpecnost

chodcov a zachovala pokojna atmosféra historického prostredia. stavebnych zameroch a ich naslednd realizaciu

podla investi¢nych priorit mesta KoSice

Vytvorenie novej pesej zony pri historicky vyznamnom prvku, ktora bude prepojena s ostatnymi ¢astami historického centra
mesta cez uz existujlce pesie zony, prispieva k vyuZitiu potencialu mestskej pamiatkovej rezervacie. Mame za to, Ze tento
krok pomoZze vytvorit prirodzené prepojenie pre chodcov a cyklistov, zatraktivnit mesto pre jeho obyvatelov aj turistov a
prezentovat historické dedi¢stvo mesta, ¢i podporit rozvoj komunitného Zivota.

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wWNMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUiQImdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/.

Pocet unikatnych podpisov spolu: 23

Strana 97



Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

Progresivne Slovensko Navrh Gzemného planu na Vykrese €. 3. "Verejné dopravné vybavenie" len vo velmi obmedzenej miere definuje pesie trasy na
Gzemi mesta KoSice. V sic¢asnej dobe neexistuje pesie prepojenie Sidliska Dargovskych hrdinov a obchodného domu na
Zelenej strani. Mame za to, Ze zabezpecenie pristupu obyvatelov a obyveliek k miestam obchodu a sluZieb je nevyhnutné.
Preto Ziadame, aby bol vo vykrese zakomponovany dopravny liniovy prvok - peSia trasa na parcele Registra C 1250/4 v zapado- V zmysle metodiky spracovania UPN-M Kogice, v
vychodnom smere, krizujlci zbernd cestu B2 navrhovanui na Secovskej ceste. plochach verejnoprospesnych stavieb (medzi ktoré
) o _ ‘ ) _ _ ) o IL. Dotknuté patria aj plochy cestnej dopravy alebo plochy
MK/C/2024/00705- 1637 V prilohe hromadnej pripomienky prikladdme podpisy ob&anov a ob¢ianok, ktoré s fou vyjadrili sthlas. P akceptované parkov) sa pesie prepojenia graficky nezobrazuju,
Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla sihlasu s konkrétnou pravnické osoby nakolko budd finalne trasované v zavislosti od
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese predmetnej VPS. Povinnost realizovat peSie
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYwebyKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8WnMsPOh-I/ chodniky prikazuju regulativy C.4.5 v zavaznej ¢asti.
Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUIQIMdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/
Pocet unikatnych podpisov spolu: 20
Progresivne Slovensko PredlZenie Dominikanskeho namestia a jeho prepojenie so Zamoénickou ulicou je kli&ovym prvkom pre zlepSenie kvality
verejnych priestranstiev v tejto historicky vyznamnej ¢asti mesta.
Dominikanske namestie je najstarsim funkénym trhoviskom v pamiatkovej zéne mesta, s mnozstvom podnikov a sluzieb
priamo na fiom aj v jeho okoli. Zaroven je jednym z hlavnych uzlov pre pohyb peSich. Su¢asny navrh Gzemného planu
nevyuziva plny rozvojovy potencial tejto lokality, neprepaja ju dostatoéne s okolim a nedostatoéné chrani pesich.
Navrhujeme:
1. PrediZenie plochy namesti a peSich priestranstiev Dominikanskeho namestia:
Navrhujeme vytvorit spojend plochu namesti a pesich priestranstiev medzi Dominikanskym namestim a Zamocnickou ulicou -
zahrnutim plochy 13/44/4 v koridore cestnej komunikacie na Méasiarskej ulici a peSieho priestranstva na Zamo¢nickej ulici.
Zamocnicka ulica, ktora sa nachadza v bezprostrednej blizkosti Dominikanskeho namestia, predstavuje ddlezité prepojenie
namestia a Hlavnej ulice. PrediZenie Dominikanskeho namestia v tomto rozsahu prispeje k lep3ej plynulosti pesieho pohybu
obyvatelov a turistov a poméze vzniku kvalitnejSieho a bezpeénejsieho verejného priestoru.
vid vykres funkéné ho vyuzitia a vykres regulativov -
2. Znizenie dopravného zatazenia: ) pesia os Dominikanske namestie - Zamoénicka ul.
MK/C/2024/00705- |1551 Stcasné dopravné usporiadanie v okoli Dominikdnskeho namestia a Zamocnickej ulice nie je v stlade s cielom mesta Il Pot}(nt{te akceptované zdokumentovana, v krizeni s ul. Masiarskou maju
podporovat udrzatelnt mobilitu a bezpeény verejny priestor. Navrhujeme vyrazne znizit pritomnost automobilovej dopravy v pravnické osoby prednost chodci. Pohyb pesich v koridore ulice
tejto oblasti obmedzenim parkovacich pléch a umoznit prechod automobilov cez plochu namestia v koridore Masiarskej ulice Masiarskej je vyrieseny.
maximalnou rychlostou 30km/h.
PrediZenie historicky vyznamného Dominikanskeho namestia a prepojenie so Zamoénickou ulicou by vyrazne zlepsilo kvalitu
verejnych priestranstiev v centre mesta. TaktieZ tento krok vytvori novu prileZitost pre kultdrne a spoloenské podujatia, ¢im
sa podpori Zivot v centre mesta a zvysi atraktivita pre turistov aj miestnych obyvatelov.
V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.
Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wWNMsPOh-1/
Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUiQImdY6POZHpomKaCVahhowcooAs/.
Pocet unikatnych podpisov spolu: 25
Progresivne Slovensko Mestska Gast Sidlisko Tahanovce je uz dnes 6. najhustejsie obyvana mestska ¢ast Kosic (podla S¢itania obyvatelov, domov a
bytov 2021). Zivot v hustej zastavbe si obyvatelia a obyvatelky tejto mestskej éasti kompenzuiju rekreaciou v parku Anicka
alebo na “Sahare” (oficialne lokalita Skalky) a v prilahlych lesoch. Novy navrh izemného planu rata s transformaciou zatial
stavebne nevyuZitého Gzemia Skalky nad Viedenskou, Helsinskou a Eurépskou triedou na novi bytovi zastavbu. K tomuto
zameru existuje aj urbanisticka $tadia UPD Tahanovce Etapa IV-V. V Gzemnom plane pod tuto lokalitu spadaji funkéné plochy
8/3/1, 8/3/3, 8/3/4, 8/3/5, 8/3/6, 8/3/7, 8/3/9, 8/3/11, 8/1/3 a 8/1/6. Regulacné listy tychto pléch ich definuja ako plochy
byvania v bytovych domoch alebo plochy zmie$aného Gzemia, s maximalnym podielom zastavanej plochy v rozmedzi 45-54%
a podiel vegetacnych ploch od 35%. Zarover na niektorych zmienenych plochach umoziuji 7-podlazné stavby do vysky 25 ; R o ) .
metrov. Tento pomer by robil z danej lokality jednu z najhustejsie zastavanych ploch v meste KoSice. V ndvrhu nového Z nasledovnych’doyodov. pripomienka [0V IEHIEE 8
Gzemného planu v lokalite Skalky nie je zaroven vyhradena ani jedna plocha s funkénym vyuzitim na park alebo parkovo dihodobo plqtnyfn U?N'Z .IV Stav?fa OS Tahanoyce;
upravend zelef. E)Iochy zm|esape_ho tzemia umoznuvju‘ey funkciu
§portu a rekreacie, pricom spodrobriujica
S taktou ramcovanou transformaciou lokality Skalky, ktora doteraz sluzila ako rekreaéna zelen, a v kontexte planu rozdelit 1. Dotknuté . dokumfentama tzemného planu zony urci, kde
MK/C/2024/00705- (1563 park Ani¢ka zbernou cestou, z ktorych obe obyvatelom a obyvatelkam Tahanoviec doteraz kompenzovali hustejsiu zastavbu pravnické osoby neakceptované pregne, e . .
sidliska, vnimame navrh Gzemného planu za nevhodny. U Nayrhu predlpt S parkovu‘plochu‘m‘edm
Preto Ziadame v regulacnych listoch vysSie zmienenych funkénych ploch o znizenie maximalneho podielu zastavanej plochy Helsmskqu & Vl.edenskou ul.a Z?tht do nej aj
objektom na 35%, a/alebo o rozdelenie lokality Skalky tak, aby aspon tretina z neho bola uréena ako plocha s funkénym plocr]u qamestla SIEL) S ploch ?0%' Po"
vyuzitim na park/parkovo upravenu zelen alebo na Sport a rekreaciu. obdrzani ppdkladov pre jazierko na "Sahare
zapracovat ho.
V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.
Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wWNMsPOh-1/
Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUIQIMdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/
Pocet unikatnych podpisov spolu: 23

Strana 98




Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

1554

Gréckokatolicka eparchia KoSice

Pripomienka sa tyka pozemkov evidovanych na LV &. 634 v kat. izemi Cermel, vo vyluénom vlastnictve Gréckokatolickej
eparchie Kosice, ktoré podla navrhovaného Gzemného planu spadaji do plochy ob¢ianskej vybavenosti. Navrhujeme toto
lzemie preklasifikovat na zmieSané tzemie, t.j. plochy ob¢ianskej vybavenosti a plochy byvania v bytovych resp. rodinnych
domoch. Vlastnik (Grkat. eparchia KoSice) perspektivne zvazuje, Zeby v budicnosti na dotknutom Gzemi realizoval bytovu
vystavbu, eventualne vystavbu rodinnych domov.

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: lokalita nie je vhodna na
byvanie v rodinnych domoch z dévodu blizkosti
kamenolomu a absencie zakladnej ob&ianskej
vybavenosti

MK/C/2024/00705-

1657

BeLvi dizajn

Pripomienka k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny plan mesta Kogice"

Touto cestou vznadame pripomienku k navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice", zverejnenej
verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta Kosice diia 30. 5. 2024. Ziadame o Gpravu navrhu vyuZitia funkénych ploch ¢.
8/14/1v Casti KoSice, ul. Dopravn, kde sa podla nového navrhu maji nachadzat ,Plochy ob¢ianskej vybavenosti” s
maximalnym podielom zastavanosti objektom 50 % a minimalnym podielom vegetaénych ploch 30 %.

Dané Gzemie je dlhodobo vyuZivané ako priemyselny areal, pricom cela plocha je beténovana a zastavana jestvujicimi
priemyselnymi objektmi.

Ako potencionalny buduci vliastnik pozemkov v danom Gzemi by sme navrhovali zmenu :

Priemyselny areal pozostava z beténovych pléch a priemyselnych budov, ktoré st optimalizované pre logistiku, skladovanie a
vyrobu. Ak by sa areal mal transformovat na objekty ob¢ianskej vybavenosti, ako st napriklad obchody, predajne, ¢i sluzby,
bolo by potrebné vykonat kompletnu prestavbu a rekonstrukciu celého Gzemia.

Zvy$ené naroky na ozelenenie (minimalny podiel vegetaénych ploch 30 %) by vyZadovali znaéné Gpravy, ktoré by si vyZiadali
nakladné terénne Gpravy a sadové Upravy na mieste, ktoré je momentalne UGplne vybetonované.

Naklady na prispdsobenie existujlicej infrastruktdry by nezodpovedali skutoénym potrebam Gzemia, kedZe v danej lokalite
st priemyselné funkcie dlhodobo efektivne.

Pre fungovanie ploch obéianskej vybavenosti, ako su obchody, predajne a sluzby, je kiG€ové kvalitné dopravné napojenie. V
sliGasnosti vSak tento areal nema vhodné napojenie na miestne komunikacie. Priemyselné Gzemie je zavislé na
vnutroaredlovych komunikaciach, ktoré st dostatoéne navrhnuté ani na dopravnu prevadzku, avsak nie st dostatoéne
dimenzované ani na zvySeny pohyb 0sdb, osobnych vozidiel a zakaznikov, ktori by navstevovali objekty obéianskej
vybavenosti.

Navrhovana miestna komunikécia by sa mala zmenit na zberni komunikaciu vysoko vyuZzivanu verejnostou, no toto napojenie
nebolo doposial zahrnuté do Gzemnoplanovacej dokumentacie. Bez adekvatneho rieSenia dopravného napojenia by
transforméacia Gizemia nemohla prebehnut uspesne, ¢o by spdsobilo problémy s pristupnostou areélu a jeho buddceho
vyuzitia.

Aktualny stav dopravného napojenia nie je dostatocny pre priemyselné prevadzky, nie to este pri transforméacii na obéiansku
vybavenost , kde by bolo nutné vybudovat nové cestné napojenie s vacSou kapacitou pre osobnu dopravu, parkoviska,
chodniky a cyklochodniky, ¢o by zvysilo investiéné naklady a zaroven spdsobilo narusenie sti¢asnych prevadzkovych éinnosti
v priemyselnom areali.

Takato absencia kvalitného dopravného napojenia nielenze komplikuje premenu tUzemia, ale aj ohrozuje plynulost a
bezpecénost pohybu osdb a aut, ¢o je kli¢ové pre funkcie ob¢ianskej vybavenosti.

Na zaklade uvedenych skutoénosti vas Ziadame o zniZenie podielu zazelenania v danej lokalite, pretoZe su¢asné podmienky
(beténové plochy a jestvujice priemyselné objekty) robia poziadavku na minimalny podiel zelene 30 % finanéne aj technicky
naroénou. Navrhujeme, aby bol tento regulativ znizeny alebo nahradeny moZznostou vyuZitia zelenych striech na budovach, ¢o
by lepSie reflektovalo Specifické podmienky tohto Gzemia.

Zaroven vas Z|adame 0 zahmutle nesenla dopravneho napo;ema pr| transformacu lzemia na obmansku vybavenost. Ak
oreni pristupovei

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

do regulativov pre transformacné tGzemia (zmena
pléch vyroby na plochy obéianskeho vybavenia)
doplnit moznost implemetacie intenzivnych
vegetacnych striech na stavebnych konstrukciach
podzemnych stavieb (s uréenim max. vysky
intenzivnej vegetaénej strechy nad upravenym
rastlym terénom a min. podielom zelene na rastiom
teréne)

Strana 99
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Progresivne Slovensko Priestor za si¢asnym Obchodnym domom Urban na Kasarenskom namesti presSiel v poslednych rokoch vyraznou premenou.
Vdaka vystavbe developerského projektu Mlynska Basta sa doplnila prieluka v mestskej zastavbe a v priestoroch namestia
vzniklo kultdrne zariadenie - Kino Usmev. Upravy okolia zaroven prispeli k tomu, Ze sa toto Gzemie stalo ovela atraktivnejsim
a Zivym miestom v ramci centra mesta.

V stiGasnosti v8ak navrh Gzemného planu pocita so zachovanim zavorového parkoviska na Kasarenskom namesti. Na tomto
mieste zaroven doslo k vyrubu dvoch vzrastlych pagastanov konskych, ¢im vznikla beténova plocha s vymerou 2488 m?, ktora
nie je dostatoéne chranena pred extrémnymi teplotami. Tato beténova plocha prispieva k prehrievaniu okolia, ¢o dokazuje aj
teplotna mapa KEKLIB +/-40 KoSice, kde ma zmienena lokalita najvy$si index potencialnej expozicie extrémnych teplot.
Zaroven ide o plochu s najvyssim indexom spevnenych povrchov, ktoré akumuluju teplo.

Zachovanie tejto plochy v stic¢asnej podobe je v priamom rozpore s deklarovanym cielom navrhu izemného planu -, chranit
klimu a verejny priestor". Stratégia rozvoja dopravy a dopravnych stavieb mesta KoSice definuje tento priestor ako parkovisko
pre kratkodobé navstevnicke parkovanie. AvSak, s ohladom na zavedenie rezidentského parkovania, zachytnych parkovisk a
podporu udrzatelnej mobility, straca tento typ parkovisk v centre mesta na vyzname.

Kino Usmev organizuje na parkovacej ploche 2-krét roéne 4-diovy food festival, pocas ktorého nie je mozné parkovacie
kapacity vyuzit. Aj napriek tomu v obdobi konania festivalu nedochadza v mestskej pamiatkovej zone k vyraznejSiemu
problému s parkovanim. To len demonstruje, Ze zachovanie parkovacej plochy v si¢asnej podobe nie je potrebné.

Preto navrhujeme: II. Dotknuté zmenit funkéné vyuzitie a upravit regulaciu

MK/C/2024/00705- |1558 prévnicks asoby akceptované ey

1. Preklasifikovat plochu parkoviska na Kasarenskom namesti na plochu ndmesti a pesich priestranstiev:
Vzhladom na prehrievanie betonovej plochy a nedostatoéni ochranu zelene navrhujeme preklasifikovat tato oblast na plochu
namestia s cielom vytvorit verejny priestor na oddych a stretavanie sa obyvatelov.

2. Zvysit podiel zelene a tienistych pléch:
Navrhujeme uréit minimalny podiel vegetaénych pléch na 50%. Nahradenie betdonovych ploch vegetaciou prispeje k zlepSeniu
mikroklimy, 6im sa naplfia deklarovany ciel izemného planu o ochrane klimy.

3. Podpora verejnych priestranstiev a pesich tras:
Kasarenské namestie by malo byt sti¢astou SirSieho konceptu prepojenia namesti a pesich priestranstiev v ramci centra
mesta. Navrhujeme chranit pesi koridor medzi Kasarenskym namestim, Mlynskou Bastou a Hlavnou ulicou.

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy obéanov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla sthlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYwebyKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8WNnMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6191HjUiQ9mdY6POZHpomKaCVahhowcooAs/.

Pocet unikatnych podpisov spolu: 25
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Progresivne Slovensko Na zaklade s¢itania reklamnych pldch, publikovaného 17.12.2021, bolo na zemi mesta identifikovanych 2970 reklamnych
nosicov, z toho 2211 bilboardov, 153 city lightov, 92 bighoardov a 514 inych. Reklamné nosice zaberaju verejny priestor a
vytvarajl vizualny smog, ¢asto na velmi nevhodnych miestach. K vizuadlnemu smogu dochadza v mestskej pamiatkovej
rezervacii, kde je podla $éitania celkovo 39 nosicov (len na Hlavnej ulici sa nachadza az 13 citylightov), no podobne sa deje v
prirodnom prostredi, v mestskych parkoch (4 citylighty v mestskom parku, 7 v parku Mojzesova). Navrh Gzemného planu a
jeho regulaciu reklamnych stavieb v si¢asnej podobe povazujeme za nedostatocné.

Navrhujeme:

1.V dokumente “C_ZAVAZNA_CAST_-_Navrh_regulativov" ¢ast “C.5.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA REKLAMNYCH
STAVIEB" upravit tak, aby spiiiala nasledujice podmienky:

1.1 Na Gzemi mesta KoSice je zakazané umiestiiovat billboardy s reklamnou plochou vaéSou ako 13 m2.

1.2 Uplny zékaz reklamnych stavieb v prirodnom prostredi, na nabrezi, promenade, zeleni definovanej v Gzemnom plane a pri
vodnych tokoch a plochach.

1.3 V centralnej mestskej zéne zakazat umiestiiovanie reklamnych stavieb, okrem menSich citylightov s plochou do 3 m2, s
minimalnym rozostupom 100 metrov.

1.4V Mestskej pamiatkovej rezervacii povolit len zakladné vyvesné §tity do 2 m2 na budovach prevadzok a organizacii.

1.5 Zasadné zniZit mnoZstvo reklamnych stavieb pozdiz kompoziénych osi, akymi st hlavné dopravné tahy, kde mdzu byt
umiestnené billboardy s reklamnou plochou nie va¢Sou ako 13 m2 a s rozostupom minimalne 200 metrov.

1.6 V ostatnom urbanizovanom tzemi smu byt povolené iba citylighty do 3 m2 s minimalnym rozostupom 100 metrov,
billboardy do 13 m2 s minimalnym rozostupom 200 metrov a vyvesné Stity na velkych budovach obchodu a sluzieb s
maximalnou reklamnou plochou do 13 m2 pre jednu prevadzku.

MK/C/2024/00705-  |1561 1.7 Reklamné stavby musia byt umiestiiované tak, aby nebranili dialkovym pohladom na mesto, prostredie, na jeho orientacné [lI. Dotknuté
body a hodnotné objekty, nenarisali panoramu a siluetu mesta, negativne neovplyviiovali uZivanie a vnimanie verejného préavnické osoby
priestoru, byvanie a rekreaciu.

1.8 Reklama je vZdy podriadena svojmu okoliu — verejnému priestoru; reklamné stavby nesmd tvorit vizualnu ani priestorovu
bariéru a nesmu narasat urbanisticky, krajinny alebo pietny charakter prostredia.

1.9 Umiestiovanie reklamnych stavieb a zariadeni vo vymedzenych Gzemiach musi byt v stlade so zdsadami ochrany
pamiatkovej rezervacie, zasadami ochrany pamiatkovych zén a s ochrannymi padsmami nehnutelnych kultdrnych pamiatok.
1.10 Architektura budovy je nadradena reklame; vSetky reklamné stavby sa musia svojou velkostou a formou prispésobit
kompozicii fasady, tvaru budovy ¢i priestoru, priom do budovy nesmu staticky zasahovat; proporcie a tektonika fasady
musia byt reSpektované, a okenné otvory a ddlezité prvky fasady nesmu byt prekryté.

1.11 Vytvorenie svetelného smogu je nepripustné; reklamné stavby nesmu obtaZovat okolie nadmernym hlukom, vyraznym
osvetlenim, alebo inymi vizualne nevhodnymi prostriedkami; je potrebné brat do Gvahy aj odraz svetla od reklamnej plochy; je
nepripustné umiestnovat reklamné stavby s blikajicim alebo meniacim sa svetlom vo vnitornom meste a obytnom prostredi
vonkajSieho mesta.

1.12 Z dopravného hladiska mozno reklamné stavby umiestiiovat len takym spdsobom, aby nebranili vodi¢om, cyklistom a
pesSim v rozhladovych poliach na krizovatkach a dopravnych uzloch; reklamné stavhy a reklamné zariadenia nesmu
rozptylovat pozornost u¢astnikov dopravy a ohrozovat tym bezpe¢nost premavky; je nepripustné kvali reklamnym stavbam a
zariadeniam menit organizaciu dopravy, obmedzovat pesi a cyklisticky pohyb.

akceptované upravit primerane podla pripomienky

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wWNMsPOh-1/

nenie ori : B :

Progresivne Slovensko Uliény priestor v smere Ungéarova - Florianska - Zriedlova je najma pocas letnych privalovych dazdov zaplaveny. Problémom je
svahovity terén a kumulacia vodného toku, ktory priteka z ulice Ungarova (spadajiica pod sidlisko Terasa) v smere na
Floriansku (mestska Gast Staré Mesto). Tamojsi obyvatelia a obyvatelky po kazdej burke odstranujd nanosy Strku a hliny
spred vchodov do obytnych blokov a garazi.

Aktualny navrh Gzemného planu vo verejnom technickom vybaveni pre vodné hospodarstvo nepocita so Ziadnym rieSenim
tohto problému. Aj v kontexte planu budovat dalSiu obytnu zastavbu v tomto Gseku povazujeme za délezité, aby izemny plan
definoval v lokalite kanalizaény systém zamerany na zniZenie pretekania dazdovej vody po cestnych komunikaciach. 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- [1560 pravnické osoby

akceptované vid regulativy C.4.10.7, C.4.10.8, C.6.2.11

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s fou vyjadrili suhlas.

Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYweb5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8WNMsPOh-1/

Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUIQIMdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/

Pocet unikatnych podpisov spolu: 22

Progresivne Slovensko Plocha 10/2/15 na sidlisku Dargovskych hrdinov je v navrhu izemného planu oznacena ako Plochy parkov a parkovo upravenej
zelene. Tato plocha aktualne prechadza schvalenou revitalizaciou - projekt je realizovany Nadaciou Lidl a Nadaénym fondom
Lidl v Centre pre filantropiu v spolupraci s Lidl Slovenska republika, v.0.s. V tejto oblasti vznikaju Sportoviska pre Ziakov a
Ziatky zakladnej Skoly a pre Sportujicu verejnost. Klasifikacia tejto plochy je v tomto pripade nespravna.

Ziadame o Gpravu funkéného vyuZitia na plochu $portu a rekreacie.

nastavit parametre tak, aby bolo mozné malu
akceptované $portovl vybavenost realizovat v zmysle projektu
revitalizacie

V prilohe hromadnej pripomienky prikladame podpisy ob¢anov a obéianok, ktoré s nou vyjadrili suhlas. 1. Dotknuté
Podpisy pod pripomienky zbierané pomocou Google Formularu su v prilohe vyfiltrované podla suhlasu s konkrétnou pravnické osoby
pripomienkou. Celkovy zber pripomienok je zverejneny na webovej adrese
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19vhf5s0AYwe5yKSbwdapcGiBIPxBeTVCL8wWNMsPOh-1/
Znenie pripomienok bolo zverejnené na webovej adrese
https://docs.google.com/document/d/1edJKiYJY6I91HjUiQImdYEPOZHpomKaCVahhowcooAs/.
Pocet unikatnych podpisov spolu: 16

MK/C/2024/00705- [1559
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie
pripomienky

Uloha na zapracovanie / Argumentacia
neakceptovania

PT InZiniering sro. Zapracovat do UPN KE koncepciu jednosmerného mestského okruhu, na ktoré bolo v roku 2012 vydané dzemné rozhodnutie DGR T T AU
ktorého platnost nebola prediZzena podla
MK/C/2024/00705- [1570 Il Pot}(nt{té neakceptované prislusnych met}pisov_, Je expirovaqé. Z ,
pravnické osoby Prezentovany navrh zjednosmerenia dopravného
okruhu je v priestorovych pomeroch MPR
1 CPN )
PT InZiniering sro. V ramci projektu Modernizacie Zelezniénej trate Kysak - Ko3ice vypustit z riedenia novy Tahanovsky tunel /megalomanska z nasledovnych dévodov: 1. Novy tunel je rieSeny v
zbyto€na investicia/, miesto toho zapracovat do projektu zapustenie Zelezni¢nej trate v Gseku juzne od Rampovej ulice. stlade so zamerom rekonsStrukcie Zeleznicnej trate
L. Dotknuté % invest‘orstv‘e ZSR: 2. Zapustenie USe_ku_ieIezr)ice
MK/C/2024/00705- |1571 P neakceptované |pod terén v Gseku juzne od Rampovej ulice vratane
pravnické osoby . . p O
ostatnych priestorovych, technickych a
ekonomickych suvislosti je v podmienkach mesta
KoSice nereélna vizia.
Vodarenské s.r.o. Pripomienkujeme novy stav Gzemného planu, ktory po¢ita zo zachovanim len 2 podlaznej zastavby pri Gom sme obdrzali
MK/C/2024/00705- |1578 dokument z UHA, Ze sa povoluje ustipena nadstavba objektov Vodarenska 3,6,9. Okolo predmetnych nehnutel‘nos}i sU II. Dotknuté akceptované zvysit maximalnu vy$ku zastavby v regulaénom
minimalne nehnutelnosti z 4-6 podlaziami a prave budova na Vodarenskej 1 ma ustipené 3 poschodie /podlazie/. Ziadame o |pravnické osoby liste tak, aby sa voslo aj ustipené podlazie
prehodnotenie uzeného planu v tejto lokalite.

PT InZiniering sro. Navrh rozvoja primestskej Zelezni¢nej dopravy - Zeleznicna trat v Gdoli Torysy . z nasledovnych dévodov: Zelezni¢na trat v Gdoli

MK/C/2024/00705- |1569 Il pot}(nl{te neakceptované |Torysy je situovana mimo administrativne Gzemie
pravnické osoby o
mesta KoSice.

LABAS s.r.0. Ide o plochu, kde spol. LABAS s.r.o. ma zamer realizovat projekt ob&ianskej vybavenosti, ku ktorému uz momentalne prebieha
Gzemné konanie, preto musi byt tento projekt znamy aj UHA. Vzhladom na uvedené skutognosti ziadame, aby regulativy
navrhu nového UP zodpovedali minimalne aktualnym regulativom na danej ploche, ktoré umozZfuiju realizaciu projektu LABAS
s.r.0., ktory je vo faze spracovanej DUR a prebiehajliceho Uzemného konania so stihlasnym stanoviskom UHA.

Preto Ziadame nasledovné minimalne regulativy:
) : ) ; 0 .
MK/C/2024/00705- [1588 } mla: z?)glizll \lezg\;%r:‘?cﬂﬁgghogges:om 20 g'r;vor:ilf:rl](%t?)soby akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky
Pozadujeme, aby novymi regulativmi nebol nijak ohrozeny existujtci projekt spol. LABAS s.r.0. a aktualne funkéné vyuzitie
plochy v celom rozsahu pretoze do budUcnosti sa uvazuje o pripadnom navyseni podlaZzi objektu ako aj uvadza regulativ
podlazi v navrhu UP a regulativ vysky zastavby s tym v3ak, Ze pri 4NP sa javi ako optimalna vyska 18 metrov, preto Ziadame
upravit aj vySku zastavby na koeficient 18 metrov.
SGS Technologies, s.r.o. Mam pripomienku k dopravnej obsluhe priestoru ob¢ianskej vybavenosti 36/15/22. Pozadujem, aby sa nerieSila cez ulicu P P . . )
MK/C/2024/00705- |1641 Mogiarna, pretoze sa domnievam, Ze nesplfia poZiadavky, na takyto Ggel. Il pot}(nl{te akceptované u.w_e's't Gz speqﬂkgme regulcneho “,Stu QOVlnpost
pravnické osoby rieSit dopravny pristup mimo obytného Uzemia

SARIMEX s.r.0. Podavame pripomienku na zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy dopravné prepojenie Masarykova - PreSovska
zapisanych na parcelach ¢. 2633/3, 2633/6, 2633/11, 2633/13, 2633/14, 2633/20, 2633/21 na LV €. 11778 (v prilohe). Zmena bude upravené do inej polohy, zmena funkéného vyuzitia
mat za nasledok obmedzenie v planovanej vystavbe a nasledne obmedzenim stavebného povolenia. Vyrazne ddjde k pléch cestnej a kolajovej dopravy na plochy
obmedzeniu vlastnickych prav. Pozemky st suc¢astou spoloénosti, ktora disponuje technickym vybavenim, ktoré slizi na dopravnych zariadeni, ktoré umoznuju aj plochy 0V,
opravu Zelezniénych strojov. Vzhladom na $pecifické vyuZivanie pozemkov je nevyhnutné, aby bola zachovana funkénost na a teda aj dostatocné ekonomické zhodnotenie
priemyselné vyuZitie. pozemkov. Cez plochu je navrhovana strategicky

L. Dotknuté dolezita dopravna infrastruktura (verejnoprpsp_eé_né

MK/C/2024/00705- |1642 p.révnické asoby akceptované stavba), preto aktualne prevadzkové vyuzitie nie je z

dlhodobého ¢asového horizontu udrzatelné. Vsetky

plochy pre verejnoprospesné stavby by sa mali v

buducnosti odplatne/zadmenou vlastnych pozemkov

dostat do vlastnictva samospravy.

Spracovat upravené trasovanie podjazdu z

Masarykovej ulice.

SARIMEX s.r.0. Podavame pripomienku na zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy dopravné prepojenie Masarykova - PreSovska
zapisanych na parcelach €. 2633/3, 2633/21, 2633/22 na LV ¢&. 11778 (v prilohe). Zmena bude mat za nasledok obmedzenie v upravené do inej polohy, zmena funkéného vyuzitia
planovanej vystavbe a nasledne obmedzenim stavebného povolenia. Vyrazne dojde k obmedzeniu vlastnickych prav. Pozemky ploch cestnej a kolajovej dopravy na plochy
sl sucastou spolo€nosti, ktora disponuje technickym vybavenim, ktoré slizi na opravu Zelezniénych strojov. Vzhladom na dopravnych zariadeni, ktoré umoznuju aj plochy 0V,
$pecifické vyuZivanie pozemkov je nevyhnutné, aby bola zachovana funkénost na priemyselné vyuZitie. a teda aj dostatocné ekonomické zhodnotenie

pozemkov. Cez plochu je navrhovana strategicky

L. Dotknuté dolezita dopravna infrastruktura (verejnoprpsp_eé_né

MK/C/2024/00705- |1646 pré\./nické asoby akceptované stavba), preto aktualne prevadzkové vyuzitie nie je z

dlhodobého ¢asového horizontu udrzatelné. Vsetky

plochy pre verejnoprospesné stavby by sa mali v

buducnosti odplatne/zadmenou vlastnych pozemkov

dostat do vlastnictva samospravy.

Spracovat upravené trasovanie podjazdu z

Masarykovej ulice.
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

SARIMEX s.r.0.

Podavame pripomienku na zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy
zapisanych na parcelach ¢. 2633/17, 2633/19, 2633/28 na LV ¢. 11778 (v prilohe). Zmena bude mat za nasledok ocbmedzenie v
planovanej vystavbe a nasledne obmedzenim stavebného povolenia. Vyrazne ddjde k obmedzeniu vlastnickych prav. Pozemky
sl sucastou spolocnosti, ktora disponuje technickym vybavenim, ktoré slizi na opravu Zelezniénych strojov. Vzhladom na
Specifické vyuzivanie pozemkov je nevyhnutné, aby bola zachovana funkénost na priemyselné vyuZitie.

1. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania
dopravné prepojenie Masarykova - PreSovska
upravené do inej polohy, zmena funkéného vyuzitia
pldch cestnej a kolajovej dopravy na plochy
dopravnych zariadeni, ktoré umoznuju aj plochy 0V,
a teda aj dostatocné ekonomické zhodnotenie
pozemkov. Cez plochu je navrhovana strategicky

MK/C/2024/00705- 11647 pravnické osoby el délezita dopravna infrastruktdra (verejnoprospesna
stavba), preto aktualne prevadzkové vyuzitie nie je z
dlhodobého ¢asového horizontu udrzatelné. Vsetky
plochy pre verejnoprospesné stavby by sa mali v
buducnosti odplatne/zdmenou vlastnych pozemkov
dostat do vlastnictva samospravy.

SARIMEX s.r.0. Podavame pripomienku na zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na Plochy namesti a peSich priestranstiev zapisanych na dopravné prepojenie Masarykova - PreSovska
parcelach €. 2633/3, 2633/6, 2633/7, 2633/9, 2633/10, 2633/14, 2633/15, 2633/16, 2633/19 na LV €. 11778 (v prilohe). Zmena bude upravené do inej polohy, zmena funkéného vyuzitia
mat za nasledok obmedzenie v planovanej vystavbe a nasledne obmedzenim stavebného povolenia. Vyrazne ddjde k ploch cestnej a kolajovej dopravy na plochy
obmedzeniu vlastnickych prav. Pozemky st stuc¢astou spoloénosti, ktora disponuje technickym vybavenim, ktoré slizi na dopravnych zariadeni, ktoré umozniuju aj plochy 0V,
opravu Zelezniénych strojov. Vzhladom na $pecifické vyuZivanie pozemkov je nevyhnutné, aby bola zachovana funkénost na a teda aj dostatoc¢né ekonomické zhodnotenie
priemyselné vyuZzitie. pozemkov. Cez plochu je navrhovana strategicky

L. Dotknuté délezita dopravna infrastruktdra (verejnoprospesna

MK/C/2024/00705- |1648 p.révnické asoby akceptované stavba), preto aktualne prevadzkové vyuzZitie nie je z
dlhodobého ¢asového horizontu udrzatelné. Vsetky
plochy pre verejnoprospesné stavby by sa mali v
buducnosti odplatne/zadmenou vlastnych pozemkov
dostat do vlastnictva samospravy.

Spracovat upravené trasovanie podjazdu z
Masarykovej ulice.

dITcom spol. s r.0. V uvedenom tuzemi MC Polov (pazit, pitny kopec) 43/3/1 a 38/2/9 prevadzkujeme registrovanui farmu s chovom , i A -

hospodarskych zvierat v sticasnosti viac ako 20 DJ s planom dalSieho roz§irenia a zvySenia poctu hospodarskych zvierat. . Pred[netne funkcng ey byvva‘mla v R[,) suuzv
o . L s PP . ) RN " 1. Dotknuté aktualne platnom UPN-HSA KoSice kryté
MK/C/2024/00705- |1650 Nie s dodrzané predpismi EU a SR pozadované minimalne vzdialenosti od farmy s chovom HZ pre individualnu bytovu P P i ) ) ..
. . p pravnické osoby prislusnymi funk€énymi plochami, a zaroven su
vystavbu na funkénych plochach 43/1/1-20. e .
. . S ! ) rovnako rieSené v UPN-Z Polov - Pazit.
Uvedené bude do budtcnosti spdsobovat problémy.

dITcom spol. s r.0. Uvadzate nespravné funkéné vyuzitie Plochy Sportu a rekreacie spravne ma byt Polnohospodarske chov HZ. L. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1651 P

pravnické osoby

ZIPEX ,s.r.0. Podavame pripomienku na navrh zmeny funkéného vyuZzitia na Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy na
parcelach 2633/27, 2633/483 a 2633/485, na LV €. 11761 (v prilohe). Na parcele ¢. 2633/27 sa nachadza budova, ktora bola 1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 1653 9 PR A . AN ! g e : g o o

zrekonstruovana v finan€nych prostriedkov Eurépskej unie a projekt nie je ukonceny. Nakolko zmenou funkéného vyuZzitia by |pravnické osoby
doslo k vyraznému podhodnoteniu nehnutelnosti, zmena by mohla vazne narusit a ohrozit prebiehajlici projekt z fondov EU.

E.RR.ICH s.r.0. Podavame pripomienku k zmene funkéného vyuzitia na Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy na parcelach ¢. Z nasledovnych dovodov: Cez plochu je navrhovana
2633/4, 2633/5, 2633/26, 2633/484, 2633/491 na LV €. 11831 (v prilohe). Nesthlasime so zmenou funkéného vyuZitia, nakolko strategicky délezita dopravna infrastruktura
planujeme vystavbu a uvedend zmena by nam vyrazne obmedzila stavebné konanie. Zaroven uvedena zmena by vyrazne (verejnoprospesné stavba), preto aktualne

MK/C/2024/00705-  |1666 zasiahla hodnotu vlastnickych prav. Ziadame o zachovanie pdvodného funkéného vyuzivania. 1. pot}(nl{té neakceptovans preyédzkové \_/yuii'tig nie je z dlhodobého €asového

pravnické osoby horizontu udrzatelné.
Spracovat upravené trasovanie podjazdu z
Masarykovej ulice.

E.RR.ICH s.r.0. Podavame pripomienku k zmene funkéného vyuZitia na Plochy namesti a peSich priestranstiev na parcelach ¢. 2633/5,

2633/491 a 2633/492 na LV €. 11831 (v prilohe). Nesthlasime so zmenou funkéného vyuzitia, nakolko planujeme vystavbu a Z nasledovnych ddvodov: cez plochu je navrhovana
uvedena zmena by nam vyrazne obmedzila stavebné konanie. Zaroven uvedena zmena by vyrazne zasiahla hodnotu strategicky dolezita dopravna infrastruktura

MK/C/2024/00705-  |1667 vlastnickych prav. Ziadame o zachovanie pdvodného funkéného vyuZivania. II. pot}(nl{té neakceptovans (vevr'ejnoprospeéné stavba) akp v pIatnqm UPN-HSA

pravnické osoby KoSice, tak aj v upravenom navrhu nového UP (v
zmysle dprav US), preto aktualne prevadzkové
vyuZzitie nie je z dlhodobého ¢asového horizontu
udrzatelné.

Slovak Sport Development Pre funkénu plochu 29/14/3 Ziadame MAX. PODIEL ZASTAVANEJ PLOCHY OBJEKTOM (%) zvySit na 80, maximalnu vysku
zastavby urgit na 16m, pocet nadzemnych podlazi uréit na 6.

Dovodom nasej pripomienky je beZiaci povolovaci proces a planované umiestnenie 6ks futbalovych ihrisk, pricom aj

zatravnena plocha futbalového ihriska (vzhladom na charakter povrchu a jeho drenazovanie) je objektom a nie vegetacénou

plochou na rastlom teréne. V aredli je planovana aj pneumaticka hala, ktorej vyska bude s ohfadom na tvar pneumatickej haly

takmer 16m.

Do textovej Gasti C.2.2.4 Plochy Sportu a rekreacie, Funkéné vyuZzitie pripustné s obmedzenim, Ziadame vlozit Obcianska 1. Dotknuté . - ) )

MK/C/2024/00705- 1683 vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava, kultlra, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a pravnické osoby ACEEE: LR I e il A OIi.3

socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie zariadenia, zariadenia bezpeénosti, cestovny ruch,

Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel, penzion, ubytovia.

Vzhladom na charakter navrhovaného a udrzatelného objektu a vzhladom na charakter fungovania budtcej prevadzky
futbalovej akadémie je nevyhnutné méct umiestnit okrem aktualne navrhovanych funkcii aj funkcie prechodného ubytovania,
administrativnych priestorov, verejnej spravy a podobne. Tieto funkcie s nevyhnutnou stéastou ekosystému futbhalovej
akadémie.

MTH Renova, s.r.0. KoSice Davame pripomienku na navrh zmenu funkéného vyuZitia na Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy na parcele z nasledovnych dévodov: cez plochu je navrhovana
€. 2633/12, €.LV 10672 z ddvodu obmedzenia vlastnickych prav. Nakolko planujeme nehnutelnost na uvedenej parcele predat, L. Dotknuté strategicky dolezita dopravna infrastruktira

MK/C/2024/00705- |1692 zmena funk&éného vyuZitia nam vyrazne obmedzi hodnotu nehnutelnosti. Z uvedeného dovodu je uvedena zmena pre nas : neakceptované |(verejnoprospesna stavba), preto aktualne

obmedzujluca a Ziadame o zachovanie pdvodnej funkénosti vyuZzitia.

pravnické osoby

prevadzkové vyuZitie nie je z dlhodobého ¢asového
horizontu udrzatelné.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

MK/C/2024/00705-

1703

Nazov organizacie/instittcie
CEMAR s.r.0.

Text pripomienky

Na pozemkoch nachadzajucich sa v k.G. Juzné mesto mame v projektovej faze spracovany investiény zamer - vystavba
vyrobno -skladovacich priestorov. V aktuadlnom navrhu UP su uz zaradené medzi plochy mestského a nadmestského ob¢.
vybavenia, na ktorych je tento druh stavieb vyla¢eny, s ¢im nesuhlasime. Rovnako sa nedmerne zmeni podiel zastavanej
plochy ( na 50%) a zva¢si podiel zelene ( na 40%) .Ziadame pre pozemky , ktoré vlastnime ako spoluvlastnik , ponechat
podiely zastavanej plochy a zelene v pdvodnom rozsahu podla platného Gzemného planu.

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

1. Dotknuté
pravnické osoby

Vyhodnotenie
pripomienky

akceptované

Uloha na zapracovanie / Argumentacia
neakceptovania

Minimalne % vegetaénych pldch je vzhaladom na
aktualny stav funkénej Struktary, perspektivnej
transforméacie a ceny pozemkov privysoky.

Pripustné funk&né vyuZzitie ploch zmieSaného
lzemia umoZnuje za uréitych obmedzeni prevadzky
vyroby, skladov a sluzieb. Minimalny podiel
vegetacnych ploch vo funkénej ploche je primerane

MK/C/2024/00705-

178

MOLIP s.r.0.

Pripomienka k regulacii mojich pozemkov v novom Uzemnom plane mesta Kosice

V katastralnom tzemi Tahanovce vlastni moja spoloénost MOLIP s.r.0. parcely registra C 1611/68 a C 1612/9 v sdhrnnej rozlohe
8160 m2. Podla platného Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice je v sti¢asnosti mozné vyuzit moje
parcely ako plochy dopravnych zariadeni. Suviselo to aj s moznostou situovania navrhovaného terminalu integrovaného
dopravného systému spolu so zachytnymi parkoviskami s moznostou prestupu z osobnych automobilov na MHD a IDS. V
novom Gzemnom plane sa mozZnost zriadenia zberného parkovacieho domu alebo obdobného zariadenia posunula poziéne
juznym smerom. Funkéné vymedzenie mojich parciel navrhované v novom uzemnom plane sa definovalo ako Plochy sidelnej
zelene bez mozZnosti zastavania, napriklad stavbou sukromnej komerénej povahy. Takato funkéna zmena regulacie mojich
pozemkov na Grovni zavaznej Uzemnoplanovacej dokumentacie vedie priamo k znizeniu trhovej hodnoty mojej nehnutelnosti.
Naslednym bezprostrednym praktickym krokom v konani mesta by teda mala byt kompenzacia poklesu trhovej hodnoty,
kedZe ju svojim planovanim spdsobilo a to napriklad odkipenim takéhoto pozemku mestom do jeho vlastnictva.

Mo6j pozemok nie je priamo zatazeny Ziadnou verejnoprospesnou stavbou v zmysle uréenia v Gzemnom plane a teda nebrani
rozvoju mesta. KedZe je dlhodobou praxou mesta, Ze ani pozemky v ovela vyznamnejSej urbanistickej polohe priamo zatazené
existujicimi ¢i navrhovanymi verejnoprospe$nymi stavbami nie si vykupované alebo akokolvek viastnicky vysporiadavané, je
maélo pravdepodobné, Ze aj terajSie obmedzenie na mojom pozemku zo strany mesta bude akokolvek kompenzované.

Primarnym dévodom funkénej regulacie v novom Gzemnom plane je blizkost kolajiska Zeleznice a funkéné vyuzitie navrhuje
napriklad v podobe izolaénej zelene. V mestskom kontexte je mozné vzhladom aj na slab$iu skutoéni stranku finanénych
pomerov mesta realizovat efektivnejSie metddy izolacie ako zelefiou, navySe v mieste nie velmi efektivnej plosnej hrabky,
napriklad v podobe izolacie objektami, bez alebo aj v kombinacii so zvukovo izolaénymi stenami ¢i inymi obdobnymi stavebno-
technickymi rieSeniami. Takéto rieSenie by poskytovalo vysledok, ktory by bol rovnako efektivny a pre mesto nesporne
lacnejsi a rovnako by viedol aj k realizovatelnosti izolaénych opatreni. Navrhované rieSenie v navrhu Gzemného planu v
prospech vysadby izolacnej zelene je nerealizovatelné bez vlastnickeho vysporiadania a mesto by ako dobry planova¢ malo
predkladat uskutoénitelné rieSenia.

Z vyssie uvedeného preto navrhujem a Ziadam, aby moje pozemky boli funkéne pri¢lenené k Sir§Sim susednym plocham
obcianskej vybavenosti. Povinnost dodrzat legislativny ramec ob¢ianskej vystavby pri takto umiestnenom pozemku je okrem
samotnej legislativnej nutnosti mozné potvrdit aj priamo a konkrétne Specifickymi podmienkami pre umiestnenie stavieb,
ktoré budi zapracované do regulaénych listov zavaznej ¢asti izemného planu mesta KoSice.

Za pochopenie dakujem,

V KoSiciach dina 30.09.2024

Peter Liptak - konatel MOLIP s.r.0.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

plochu navrhn(t na ekologicky nezavadnu vyrobu,
vyrobné sluzby a sklady, KZ0 = 30%, KZ = 50%, NP =
2 (12m)

MK/C/2024/00705-

1818

M+M Potraviny s.r.o.

Rad by som pripomienkoval za spolocnost MM Potraviny s.r.o., ako vlastnika nehnutelnosti stanovenie maximalnej vysky
zastavby a maximalny pocet poschodi, vzhaldom na okolitu zastavbu a charakter nehnutelnosti. V minulosti boli spacovane
viacere studie s naplanovanou nadstavbou o +1 poshodie minimalne.

Ziadame Vas touto formou o prehodnotenie regulativov tykajucich sa stanovenia vyskovych pomerov.

Vopred velmi pekne dakujeme

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativ v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1819

M+M Potraviny s.r.o.

Rad by som pripomienkoval za spolocnost MM Potraviny s.r.0., ako vlastnika nehnutelnosti OCERIKA stanovenie maximalnej
vysky zastavby a maximalny pocet poschodi, vzhaldom na okolitu zastavbu a charakter nehnutelnosti. V minulosti boli
spacovane viacere studie s naplanovanou nadstavbou o +1 poshodie minimalne.

Ziadame Vas touto formou o prehodnotenie regulativov tykajucich sa stanovenia vyskovych pomerov.

Vopred velmi pekne dakujeme

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativ v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

1753

M-+M potraviny s.r.o.

Rad by som pripomienkoval za spolocnost MM Potraviny s.r.o., ako vlastnika nehnutelnosti OC LATORICA, Buzulucka 1, KE
stanovenie maximalnej vysky zastavby a maximalny pocet poschodi, vzhaldom na okolitu zastavbu a charakter nehnutelnosti.
Stavby rovnakych rozmerov nachadzajuce sa v blizkom okolo maju stanovene vyskove regulativa omnoho vyssie. Ako
spolocnost by sme radi v buducnosti v ramci uvedeneho dolnili polyfunkciu v uvedenom objekte o nadstavbu. Vzhladom na
blizkost velkeho odstavneho parkoviska bezprostredne v blizkosti nehnutelnosti a rovnako aj okoliteho pozemku a
zasobovacieho dvora, vedia byt vsetky zakladne poziadavky tykajuce sa nadstavby spinene.

Ziadame Vas touto formou o prehodnotenie regulativov tykajucich sa stanovenia vyskovych pomerov.

Vopred velmi pekne dakujeme

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit pocet NP o nadstavbu

MK/C/2024/00705-

1759

Ing. arch. Martin Koniar

v prilohe

II. Dotknuté
pravnické osoby
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Eternity, spol. sr.o0. Dobry den,

mame podnet k budicemu uréeniu vyuZitia parcely 343. (LV.10527). V sG¢asnosti je parcela evidovana ako zelei a patri mestu.
Kvdli planovanej vystavbe na PoStovej 14 sme boli Krajskym pamiatkovym uradom KE donuteni dat vypracovat URBANISTICKO-
HISTORICKY VYSKUM (UH vyskum) celej Stvrte (bloku) ohraniéenej ulicami: Podtova - Hradbova - Dominikanske nam -
Moyzesova.

Ta potvrdila, Ze na nami planovanej parcele je mozné stavat, pretoZe na tom mieste historicky stala budova ktord je mozne
"obnovit".

Ateraz k samotnému podnetu: Na zaklade UH vyskumu sa dospelo k zaveru, Ze okrem nasej parcely (R1) je mozné, az priam
Ziaduce, uskutocnit vystavbu aj na CASTI parcely 343 (R2). Tym by sa prieluka medzi Potovou 14 a PoStovou 16 upravila a

vyrieSilo by sa nedorieSenie pohladového uzaveru od zapadu na PoStovi ulicu. NeZiaduce odhalenie velkej plochy §titovej pozemok je stiGastou stabilizovaného Uzemia na

MK/C/2024/00705- |1767 steny PoStovej 14 by sa tym odstranilo a konecne by vznikol uceleny a esteticky neruseny vstup do historickej ¢asti Starého Il Pot}(nt{te lizemi CMZ, dostavba naroZia mozna podla
pravnické osoby ! . _— <
mesta. zastavovacich podmienok urérnych KPU
Radi by sme tymto prispeli ku skrasleniu ndsho mesta a pomohli odstranit dlhodoby problém so zanedbanou ¢astou tejto
parcely.

V pripade zaujmu o zapracovanie tohto podnetu do nového Gzemného planu sme napomocni a vedeli by sme poskytnut viac
podkladov a detailnej$i nahlad do UH vyskumu (0905 862 392).

S pozdravom

Ing. Marek Zadak

FK Real Estate s.r.0. DoSlo diha: 04.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-285

VEC: Pripomienky k navrhu nového izemného planu - lokalita FIALKOVA v suavislosti s konanim pre vydanie Gzemného
rozhodnutia stavby "Polyfunkény dom FIALKOVA KoSice parc. 1904 az 1909", k.0. Terasa

Vaz. pan Ing. arch. Jergus,

na zaklade zverejneného navrhu nového Gzemného planu, dovolujeme si Vam touto cestou predloZit nase pisomné stanovisko
resp. pripomienky k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie pre lokalitu FIALKOVA.

1. Dotknuté K . upravit regulativy v zmysle pripomienky a

Na zaklade skutocnosti, Ze zo strany investora a prislusného stavebného Uradu je zacaté konanie o vydanie Gzemného pravnické osoby akeeptovane lstanoviska UHA k projektu pre tizemné rozhodnutie.
rozhodnutia s tym, Ze navrhovana projektova dokumentacia a vSetky suhlasné stanoviska dotknutych organov, véitane
referatu UHA tykajlce sa podlaznosti, odsthlasili 8NP, dovolujeme si Vas touto cestou poziadat o prehodnotenie regulacie
funkéného vyuZitia tykajiceho sa poctu podlazi pre nami navrhovany objekt, nakolko v zmysle navrhovaného regulaécného
listu pre tato lokalitu vyplyva pre nas obmedzenie v podlaznosti - pocet NP 6.

MK/C/2024/00705- |285

Navrhovany pocet podlazi t.j. 8NP nijakym spésobom nenaru$uje urbanistickud Struktuaru Fialkovej ulice, nakolko sa tam
nachadzaji vyskové obytné budovy, ktoré majd 8NP a viac.
V prilohe si Vam dovolujeme zaslat vyjadrenia referatu UHA.

Vase vyjadrenie prosime zaslat na adresu: PhDr. Zuzana Sedlakova PhD. MBA, Suchodolinska 2A, 040 01 KoSice.

Orange Slovensko, a.s. Doslo diia: 05.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-286

VEC: Vyjadrenie Orange Slovensko a.s., ako dotknutého organu

Spoloénosti Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava (dalej len "spoloénost Orange"), ako dotknutému organu v
zmysle ust. § 140a pism. ¢) bolo doruéené 0znamenie o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan
MK/C/2024/00705- 286 mesta KoSice" so Ziadostou o stanovisko. 1. Pot}(nt{te
pravnické osoby
V ramci vypracovania dokumentacie Gzemného planu mesta KoSice poZzadujeme, aby v nich bola zohladnena moznost
vystavby/rozSirenia verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb

zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Gzemia.

Spoloénost Orange ma v danom regidéne vybudovanu technickl infrastruktiru. K existencii, resp. vytyéeniu podzemnych
telekomunikaénych zariadeni je potrebné oslovit nasu spravcovskd spoloénost MICHLOVSKY, spol. s r.0., Letna 796/9, 921 01
Piestany.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MH Teplarensky holding, a.s.

Doslo diia: 09.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-296

Vec: Navrh Uzemnoplanovacej dokumentacie "0zemny plan mesta Ko3ice" - stanovisko k navrhu

Na zaklade 0znamenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie "Uzemny plan mesta KoSice" &.
MK/C/2024/00042-32, Vam k predmetnej dokumentacii zasielame nasledovné pripomienky:

- Textova Cast - B.13.4.2 Zdroje tepla CZT (aktualizacia udajov) - nasa spoloénost prevadzkuje kogeneraény zdroj tepla o
intalovanom tepelnom vykone 451,4 MW (uzZ bez PK4n) a inStalovanom elektrickom vykone 103,5 MW. Vyroba tepla a
elektrickej energie bola realizovana kombinovanou vyrobou elektriny a tepla (KVET) prostrednictvom nasledovnych zariadeni:
- kogeneracné zariadenie KGZ s tepelnym vykonom 34 MWt

- parného kotla PK3e s vykonom 158 MWHt,

- parného kotla PK4s s vykonom 143,05 MWH,

- hortivodného kotla HK3 s vykonom 116,3 MW,

- protitlakového parného turbogeneratora s inStalovanym elektrickym vykonom 66 MWe,

- kogeneracného zariadenia (plynové motory) s elektrickym vykonom 37,5 MWe,

- spotreba paliva na dodavku tepla v roku 2023 bola v pomere uhlie 35,77%, 64,23% plyn,

1. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

MK/C/2024/00705- |296 svnické b akceptované upravit primerane koncepciu zasobovania teplom
- Textova Gast - B.13.4.6 ; Bilancia potrieb tepla - Narast tepelného prikonu v MW - s uvedenim narastu tepelného prikonu z pravnicke osoby
SCZT pre BD vo vyske cca 23 MW suhlasime, k tejto hodnote treba pripoéitat cca 11 MW pre planované objekty ob&ianskej
vybavenosti, administrativne objekty, objekty zdravotnych zariadeni a priemyslu (OC SCONTO, nadstavba Detskej nemocnice,
rozsirenie VUSCH, DPMK Hala tazkych oprav, Technicko-hygienicka Gdrzba kolajovych vozidiel ZSR a pod.).
- Textova ¢ast - B.13.4.6 Bilancia potrieb tepla (aktualizacia Gdajov) - faktor primarnej energie SCZT mesta KoSice pre bilanéné
obdobie jeden kalendarny rok hodnotu (pre rok 2023) fP-CZT2023 = 0,141 [-] a pre bilanéné obdobie Styri kalendarne roky fP-
CZT2023_2022_2021_2020 = 0,148 [-].
- Navrh zavaznej ¢asti - C.4.14 Zasobovanie teplom (aktualizacia znenia) - C.4.14.4 Na zaklade zakona €. 657/2004 Z. z. 0
tepelnej energetike v platnom zneni dodrzat ustanovenie § 21 ods. 4 a ods. 5 zakona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v
zneni neskorsich predpisov,
- Navrh zavaznej ¢asti - C.8.5 Tepelna energetika — ochranné pasma — aktualizovat resp. doplnit v zmysle § 36 zakona ¢.
657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v platnom zneni (doplnit ochranné pasmo OST a zakaz vystavhy a vysadby a
umiestfiovania objektov v priestore bezprostredne nadvazujicom na ochranné pasma).
- Zaroven pripajame aktualnu mapu rozvodov SCZT s orientaénym vyznacenim lokalit potencialnej vystavby v dosahu SCZT.
TITUS- KLIMKOVICOVA I1. ETAPA, s.r.0. Doslo diia: 06.09.2024 zapracovat funkéna plochu bytovych domov do
C. sp.: MK/C/2024/00705-297 1. Dotknuté . UPNM KE podTa vystupov z urbanistickej stadie
MK/C/2024/00705 297 pravnické osoby ACEEE: arch. Gonosa. Upravu regulativov pre funként
Pre velky rozsah vid original pripomienky. plochu dohodn(t s Gonosom.
TITUS- KLIMKOVICOVA I1. ETAPA, s..0. Doslo dfia: 06.09.2024 , ] o
€. sp.- MK/C/2024/00705-299 IL. Dotknuté zapracovat plochu bytovych domov do UPNMKE
MK/C/2024/00705- 299 TR o akceptované podla urbanistickej Studie arch. Gonosa, regulativy
pravnické osoby
Pre velky rozsah vid original pripomienky. pre funkentplochiuidohiodnt'siGanasom
ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas Doslo dfia: 05.09.2024
MK/C/2024/00705- |287 Majercak, PhD., s.r.0. G- Sp-IMK/C/2024/00706-267 g'r;vor:ilf:rl](%t?)soby akceptované zapracovat v zmysle pripomienky
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas Doslo diia: 06.09.2024 z nasledovnych dévodov: Predmetny sibor
Majercak, PhD., s.r.o. C. sp.: MK/C/2024/00705-290 pozemkov je situovany mimo rozvojové Gzemia
mesta KoSice. Nie je rieSeny ako rozvojova plocha
Pre velky rozsah vid original pripomienky. ani v platnom UPN HSA Kosice ani v koncepte UPN
MK/C/2024/00705-  |290 1. Dotknuté AT mesta KoSice. Vzhladom na celkovu kapacitu
pravnické osoby P rozvojovych ploch v m. . KoSicka Nova Ves pre
funkciu byvania a zasadu dalSieho nerozSirovania
extenzivneho rozvoja mesta do krajiny na tkor
polnohospodarskej pady, je dalsi perspektivny
zaber polnohospodarskej pody nezdévodnitelny.
— - - — - — 3 =1 RIVAYA IS) N U A—
ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas Doslo dfia: 06.09.2024 A AL XA AT
Majercak, PhD., s.r.0 €. sp.: MK/C/2024/00705-291 uréuje "Navrh Gzemného planu mesta KoSice
' e T spracovat pre prognézovany pocet cca 300 000
Pre velky rozsah vid original pripomienky. . oby\llatelov: BOIE Y IEEIHE RO G L1
MK/C/2024/00705-  [291 Il Dotknuté neakceptovang [ZoNednens. . y
pravnické osoby Zahradkarske lokality vo vSeobecnosti vyzaduji
komplexné rieSenie: skutkovy stav vnutornej
urbanistickej Struktutry, dopravnej a technickej
infrastruktury je nevyhovujuci pre vyuZitie iné ako
= = n s = = L‘Ill‘\abl‘élubvlll ulll IUUI\‘ILUUV. OUDUTTTC StATTOVISKO |
ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas DoSlo dna: 06.09.2024 s "Névr’;] dzemného plany mesta Kogice
MK/C/2024/00705- |294 Majercak, PhD., s.r.o. B B LA o2t g'r:vor:ilf:rl](%tgsoby neakceptované [spracovat pre prognézovany pocet cca 300 000
Pre velky rozsah vid original pripomienky. obzya}elov: ¢o je v predlozenom navrhu UP
= = n s = = ZTTaSTCUUVITYCIT UUVOUUV. SUDUTTIC StAINTovVISRO |
ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas DoSlo dna: 06.09.2024 W "Névr’;] dzemného plany mesta Kogice
MK/C/2024/00705- 295 Majercak, PhD., s.r.o. B G ML U D a2l Il. Dotknuté neakceptované |spracovat pre prognézovany pocet cca 300 000

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

pravnické osoby

obyvatelov,” &o je v predloZzenom navrhu UP

Lol
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas
Majercak, PhD., s.r.o.

Doslo diia: 17.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-364

1. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

MK/C/2024/00705- |364 prévnicks asoby akceptované zapracovat v zmysle pripomienky
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. JCLic. Tomas Doslo dia: 17.09.2024
MK/C/2024/00705- |365 Majercak, PhD., s.r.0. Sl L B e Il Pot}(m{te akceptované zapracovat v zmysle pripomienky
pravnické osoby
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
Slovenska sprava ciest Doslo dia: 09.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-301
Vec: Prerokovanie navrhu Uzemného planu mesta KoSice — stanovisko
K predloZzenému navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie "Uzemny plan mesta Kosice" (maj 2024) davame z hladiska
koncepcie rozvoja cestnej siete v SR a majetkovej spravy ciest I. triedy so zretelom na platni ststavu STN nasledovné
stanovisko:
Katastralnym Gzemim mesta prechadzaju cesty prvej triedy 1/16, 1/17, 1/19, 1/20, cesty druhej triedy 11/547, 11/548, 11/552 a siet
ciest tretej triedy a miestnych ciest.
MK/C/2024/00705- |[301 Cesty 1/16, 1/17, 1/19 su Ciastocne v sprave Slovenskej spravy ciest (v isekoch na vstupoch do mesta) a ¢iastoéne v sprave Il Pot}(nt{te akceptované
Narodnej dialni¢nej spoloénosti, a. s. (v intravilane mesta), cesta 1/20 je v sprave NDS v celom Useku v rieSenom tzemi. pravnicke osoby
K predloZzenému navrhu UPN mame nasledovné pripomienky:
1. Pre potreby Gzemného planu mesta v suvislostiach s verejnym dopravnym vybavenim vo vS§eobecnosti informujeme o
zmene/nahrade niektorych STN s Géinnostou od 01. 04. 2024. Aktualne platné su:
- STN 73 6100: 2024 Terminoldgia pozemnych komunikacii,
- STN 73 6101: 2024 Projektovanie dialnic,
- STN 73 6102: 2024 Projektovanie ciest,
- STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest.
V zmysle novych STN o. i. dochadza aj k novému oznacovaniu funkénych tried a kategorii ciest/miestnych ciest, o ma vplyv
na textovu aj grafickd ast navrhovaného UPN.
Slovenska sprava ciest 2. Pre cesty I. triedy Ziadame v zmysle STN 73 6110: 2024 v zastavanom Gzemi mesta reSpektovat funkéna triedu IL. Dotknuté do textu zakomponovat informaciu o zmene
MK/C/2024/00705- |301 zodpovedajlcu prietahu ciest I. triedy (MZ1) a mimo zastavaného Gzemia rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové P akceptovane  |vyznamu cesty 1/19 po uskuto€neni vystavby jej
. T . pravnické osoby ) . .
usporiadanie ciest I. triedy v kat. C 11,5/90. planovanej prelozky.
Slovenska sprava ciest 3.V dopravnej kor}cepcii mesta nemame namietky k navrhu Gzemnej rezervy pre privadzac rychlostnej cesty R2/R4 (B1-11 - IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |301 oznacenie podla UPN), av§ak upozoriiujeme, Ze SSC v rieSenom Uzemi aktualne neuvazuje so Ziadnou investiénou aktivitou. p'révnické asoby
Slovenska sprava ciest 4.V nadvaznosti na predosly bod uvadzame, Ze SSC neeviduje zamer zmenit/znizit dopravny vyznam a triedu suc¢asnej cesty e . . )
. . . . . . ; o pozn: zniZenie dopravného vyznamu cesty /19 je
1/19, t. j nesthlasime s navrhom uvazovat cestu 1/19 v Gseku od hranice mesta po kriZzovatku s qestou_ll|/3410 vzmysle IL. Dotknuté podmisnens uskutognenim stavieb planovanej
MK/C/2024/00705- |301 vykresovej ¢asti a regulaénych listov v nizej funkénej triede (B2-29 a B3-32 - oznacenie podla UPN). Ziadame cestu ponechat |~~~ ™ s = v. DIV
PR AP : > X P ; ; - |pravnické osoby prelozky. UPN mesta KoSice chrani koridor pre
vo funkénej triede zodpovedajlcej prietahu cesty I. triedy (MZ1, pdv. B1) a az do kolaudacie privadzaca a usporiadania cestnej . -
siete Ziadame pre cestu 1/19 reSpektovat a zohladiovat tomu zodpovedajice navrhové prvky. U
Slovenska sprava ciest 5. Do regulativov pre cyklistick dopravu Ziadame doplnit regulativ: Cyklistické trasy v stibehu s cestou 1/16 a 1/19 (cesty v upravit v zmysle pripomienky
sprave SSC) Zziadame umiestiiovat zasadne mimo telesa ciest I. triedy, cyklotrasy navrhnit samostatne, fyzicky oddelené od text kapitoly C.4.4 zavaznej casti doplnit o
cesty I. triedy a jej dopravného priestoru, v sulade s platnymi STN a TP. nasledovné znenie:
Zabezpedit zriadenie infrastruktdry pre cyklistov v
uliénom profile podla trasovania cyklistickych
komunikacii definovanom vo Vykrese ¢. 3. Spdsob
MK/C/2024/00705-  |301 1. Pot}(m{té akceptované vedenig gyklistov, uréepie typ_u cyk!istickej _
pravnické osoby komunikacie navrhovat a realizovat v zmysle platnej
legislativy, STN a TP. Cyklistické komunikéacie
stibezne vedené s rychlostnymi, zbernymi
komunikaciami navrhovat a realizovat ako
samostatné cyklistické komunikacie fyzicky
oddelené od ciest I. triedy, napr. zelenym pasom a
pod.
Slovenska sprava ciest 6. Do kap. (3.2.4 Df)prava, cagt C.2.4.j Plochyvces'tnej dopravy a m‘estskej kO!aJO\fej dopra\./y,‘resp. d'o ka.p.. C.4.'15 Regula't'lvy pre 2 nasledovnych dévadov: Padmienka prerokovania
prvky infrastruktdry vo verejnom priestore, ¢ast C.4.15.2 Regulativy pre umiestiovanie sieti technickej infrastruktary Ziadame IL. Dotknuté projktovej dokumentacie. inzinierskych sietiv
MK/C/2024/00705- 301 doplnit regulativ: V ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy v sprave SSC budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s P neakceptované . : .
P - . o . ; ) - pravnické osoby cestnom telese ciest I.tr. a vich ochrannom pasme
cestou 1/16 a 1/19 (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SSC . A ) .
alebo v ochrannom pasme cesty |. triedy vZzdy predmetom nasledného individualneho postidenia SSC. e
Slovenska sprava ciest 7.V kap. C.6.4 Hluk, vibracie Ziadame navrhnuté regulativy primerane doplnit o znenie: Pri lokalitdch umiestnenych v blizkosti . R e .
: . ! - o h P p . PR S II. Dotknuté . Do textovej ¢asti, kap.B.14.5 uviest pozadované
MK/C/2024/00705- |301 ciest I. triedy v sprave SSC si pozZiadavky na realizaciu protihlukovych opatreni nebude mozné uplatiovat voci spravcovi ciest, P akceptované ;
5 . o . . ; o ; s PRI pravnické osoby znenie
pretoZe negativne G€inky vplyvu dopravy v ¢ase pripravy a samotnej realizacie stavieb uz budd zndme.
Slovenska sprava ciest 8. Pri spracovani UPN upozoriiujeme na iastoény nestlad textovej zavaznej Gasti a vykresu verejného dopravného vybavenia
— vo vztahu k ceste 1/19 sU stvisiace krizovatky vo vykrese oznacené ako K-88 a K-105, v regulativoch pre cestni 1. Dotknuté i " ) .
MK/C/2024/00705- 1301 automobilovl dopravu (C.4.1.5. — str. 32 a 33) je uvedena aj krizovatka K-24 (bez vyznacenia vo vykrese). Krizovatky K-24 a K- |pravnické osoby B DR Sl D (PO TEIS)
88 sl v uvedenych regulativoch definované takmer zhodne, krizovatka K-105 v texte chyba.
Slovenska sprava ciest 9. Vyhodnotenie pripomienok Ziadame nasej organizacii zaslat na vedomie.
MK/C/2024/00705-  |301 Il. Dotknuté

S navrhom Gzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan mesta KoSice" (maj /2024) stihlasime s podmienkou
reSpektovania nasich pripomienok.

pravnické osoby
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

STAFIX s.r.0. Doslo dia: 10.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-308

VEC: Pripomienky k navrhu Uzemného planu mesta Kosice

Na webovej stranke mesta KoSice je zverejneny "Uzemny plan mesta Kodice — Navrh" na pripomienkovanie verejnostou v
obdobi od 30.05.2024 do 30.09.2024.

Spolo¢nost STAFIX s.r.0. je vyluénym vlastnikom pozemkov a stavieb nachadzajicich sa v okrese: KoSice I, m.¢. KoSice-
Tahanovce, kat. Gz. Tahanovce, zapisané na LV &. 192, a to:

Pozemok:

- C-KN pozemok parc.¢. 121/1, o vymere 430 m2, druh pozemku: Zahrada,

- C-KN pozemok parc.€. 121/2, o vymere 407 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- C-KN pozemok parc.¢. 122, o vymere 206 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- C-KN pozemok parc.¢€. 1607/25, o vymere 71 m2, druh pozemku: Ostatna plocha,

Stavba

- SKLAD na parc. C-KN €. 121/2, ktorého vystavba je povolena Stavebnym povolenim vydanym Mestom KoSice ako prisluSnym
stavebnym Gradom (Stavebné povolenie vydané Mestom KoSice, diia 08.04.2022, ¢islo MK/A/2022/10812-04/1/JAN), ktorého
vystavba je ukonéena.

Predmetné pozemky a stavba Sidlo firmy STAFIX sa nachadzaju na hranici funkénych pldch oznagenych v navrhu Uzemného
planu mesta KoSice ako:

- Oznacenie funkénej plochy - 7/6/20, funkéné vyuZitie: Plochy byvania v rodinnych domoch, II. Dotknuté

- 0znacenie funkénej plochy - 7/6/24, funkéné vyuZitie: Plochy ob&ianskej vybavenosti. préavnické osoby
podla mapy vSak patria do funkénej plochy 7/6/20: Plochy byvania v rodinnych domoch.

MK/C/2024/00705- |308 akceptované upravit funkénu Struktiru v zmysle pripomienky

Ucel povolenej a postavenej stavby Sidlo firmy STAFIX a pozemkov k nim prinaleziacich vak nespada pod plochy byvania v
rodinnych domoch (kam je podla navrhu Gzemného planu zaradena). Jedna sa o skladové priestory, vyuZitelné aj pre obchod
a sluzby. Takto su vyuzivané aj susedné parcely, kde sa nachadzaju stavby a prevadzky vyrobnych hal, admin. budov, skladov,
garazi a pod., do ktorych plochy z hladiska funkéného jej vyuZitia patria aj nase pozemky a stavba.

Vzhladom na vy$sie uvedené namietame zaradenie nadich pozemkov a stavby v k. 4. Tahanovce zapisané na LV 6. 192, a to:
Pozemok:

- C-KN pozemok parc.¢. 121/1, o vymere 430 m2, druh pozemku: Zahrada,

- C-KN pozemok parc.€. 121/2, o vymere 407 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- C-KN pozemok parc.¢. 122, o vymere 206 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- C-KN pozemok parc.¢€. 1607/25, o vymere 71 m2, druh pozemku: Ostatna plocha,

Stavba

- SKLAD na parc. C-KN ¢.121/2

do funkénej plochy 7/6/20, funkéné vyuZitie: Plochy byvania v rodinnych domoch a Ziadame o ich zaradenie do funkénej
plochy 7/6/24, funk€né vyuZitie: Plochy obc¢ianskej vybavenosti.

Tymto posunom hranice medzi dvoma funkénymi plochami ddjde len k preneseniu skutoéného stavu stavieb a k nim
patriacich pozemkov v Gzemi do nadvrhu Gzemného planu mesta KoSice.

Za yvhovenie naSei pripomienke voored dakuieme
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Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

312

INVESTHAUS SK s.r.0.

Doslo diia: 12.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-312

VEC: PRIPOMIENKY k Navrhu zmien a doplnkov k navrhu nového Uzemného planu Mesta KoSice

Mestom KOSICE boli verejnosti 0ozndmené navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu Mesta KOSICE s tym, Ze zaroveri bol
publikovany zoznam lokalit navrhovanych na takdto zmenu. V tomto zozname lokalit je: 0znacenie funkénej plochy - 8/9/4,
kde je navrhovana zmena vyuZitia tohto tzemia: REGULACNY LIST PRIESTOROVO-FUNKCNEJ CASTI - 8/9 a to obmedzenie:
MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY (m) 12, a POCET NADZEMNYCH PODLAZI 3.

Nasa obchodna spolo¢nost je vyluénym vlastnikom parcely KN-C - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3064 m2, ktora je
zapisana na LV €. 3632 kat. Giz. Nové Tahanovce. Podla nadich zisteni, navrhovana zmena sa tyka tejto parcely v nasom
vyluénom vlastnictve. Ako jej vlastnik podavame v zmysle § 22 ods. 1 stavebného zakona tieto pripomienky k navrhovanej
zmene funkéného vyuZitia predmetnej parcely:

Navrhovand zmenu uveden( v zozname lokalit k navrhu zmien a dopinkov Mesta KoSice povazujeme za neopodstatnenu a
protipravnu. Nasa obchodna spolo€nost v roku 2020 odkupila predmetnu parcelu ako stavebn parcelu a zaroven podnikla
kroky smerujuce k jej vyuZitiu v stlade s doposial platnym Gzemnym planom. V si¢asnej dobe mame vydané pravoplatné
rozhodnutie Utvaru hlavného architekta, pravoplatné Gzemné rozhodnutie, pravoplatny sihlas mestskej ¢asti Tahanovce
(uzavretu platnd najomnd zmluvu, zmluvu o budicej kipnej zmluve s investorom). Momentalne prebieha konanie na
Specialnom stavebnom drade, ktoré je v konecnej faze jeho vydania. V tomto ¢ase prebiehaju taktiez uz suvisiace pripravné
prace k vytyceniu inZinierskych sieti a pesieho chodnika.

Ak by do$lo k navrhovanej zmene Gzemného planu tykajlcej sa nasej parcely a to parcela KN-C 3392/29 kat. (iz. Nové
Tahanovce parcela by prestala spliiat nase pozadované vlastnosti stavebnej parcely a nebolo by na nej mozné zriadit
planovanu stavbu zo strany zmluvne dohodnutého investora. V tomto pripade predpokladame, Ze zazmluvneny buduci
kupujuci odstipi od uzavretia kipnej zmluvy a nam by vznikla Skoda zodpovedajica dohodnutej kiipnej cene 4.500.000,- EUR.
Nasledne by sa tato parcela po navrhovanej zmene Gzemného planu stala z obchodného hladiska bezcennou.

Podla § 415 Obcianskeho zakonnika "Kazdy je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na zdravi, na majetku, na
prirode a Zivotnom prostredi". Z dikcie tohto ustanovenia vyplyva, Ze aj ked Mesto KoSice ma v zmysle prislu§nych ustanoveni
stavebného zakona pravo menit Gzemny plan, musi postupovat tak, aby takymito zmenami nespdsobilo inému Skodu.

Dovolujeme si preto, ako vlastnici parcely KN-C 3392/29 kat. Gz. Nové Tahanovce, ktorej sa tykaji navrhované zmeny uvedené
v zozname nového Gzemného planu Mesta KoSice, Ze navrhovanou zmenou ndm vznikne §koda velkého rozsahu, priblizne vo
vyske 4.500.000,- EUR a tito Skodu si budeme nasledne od mesta vymahat. Zaroven touto pripomienkou upozoriiujeme
primatora mesta, poslancov mesta, ¢lenov prislusnych komisii a zamestnancov mestského dradu, Ze schvalenim navrhovanej
zmeny spdsobia nasej obchodnej spoloénosti Skodu velkého rozsahu a konanie Mesta KoSice nasledne bude mozné
posudzovat ako konanie (imyselné a vedomé, pretoZe na hrozbu vzniku $kody bolo vopred upozornené.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

v navrhu UPN mesta KE upravit regulativy v silade
so shlasnym stanoviskom mesta KoSice k
investicnému zameru na predmetnom pozemku. V
pripade vydaného pravoplatného Uzemného
rozhodnutia akceptovat podmienky umiestnenia
stavby v plnom rozsahu

MK/C/2024/00705-

352

Biznis Park Rampova, s.r.o0.

Dolo diia: 13.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-352

Vec: Pripomienky k Uzemnému planu mesta KoSice
Biznis Park Rampova

Biznis Park Rampova s.r.0. ako vlastnik arealu Biznis Park Rampova poZaduje Upravu hranic funkéného vyuZitia a to z dévodu,
ze "Uzemny plan mesta Ko3ice — Navrh" uvazuje plochy parkov a parkovo upravenej zelene vo vychodnej asti areélu, v ktorej
sa nachadzaju vacsie plne vyuzivané povodné aj novovybudované objekty, ktoré so zvySkom arealu tvoria jednotny
urbanisticky celok. Vlastnik pozZaduje rozsirenie ¢asti "Plochy zmieSaného Gizemia centralnej mestskej zony" na cely areal
Biznis Park Rampova, nakolko tvori jednotny celok v SirSom tzemi.

V dotknutej ¢asti arealu sa nachadzajd dva plne funkéné a plne obsadené administrativne objekty (4.np), pre ktoré sa v
buddcnosti planuje ich prepojenie pristavbou, pripadne nadstavbou. Dalej sa v tejto ¢asti aredlu nachadzaji skladovo
priemyselné objekty v pInej prevadzke a to najméa novovybudovana hala na p.¢. 2403/4 o rozlohe 1544 m2 s terminom
kolaudacie 05/2022 (??).

Cely biznis park prechadza v poslednych rokoch vyraznou modernizaciou stavebnych objektov, spevnenych ploch, technickej
infrastruktury a vlastnik planuje dalSie investicie, ktoré budu viest k dalSej modernizacii pri zachovani si¢asnej funkcie.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

zapracovanie vystupov navrhu Nového mestského
centra Hornad do UP je vyvrcholenim
niekolkoroénej snahy najst najvhodnejsie
urbanistické rieSenie pre nielen lokalne vyuzitie
Gzemia, ale aj prepojenie dnes do velkej miery
nespojitych Gzemi mesta KoSice. Predmetom Stadie
NMCH je aj etapizacia realizacie, ktora umoziuje
dnes fungujicim aredlom ich aktualne funkéné a
prevadzkové vyuZzitie do doby realizacie konkrétnej
etapy. Do komplexného vykresu UPN sa nezaznaci
jednoznacna poloha navrhovanych ciest, ale
regulaény vykres bude poZadovat "prepojenia
verejnych priestorov" tak, aby boli cez Gzemie
koridory ulic Rampova a Masarykova dopravne
prepojené. Plochu zelene zmenit na zmieSané
lizemie CMZ. Na zaklade rokovania s SVP presunut
protipovodiiové opatrenie.

MK/C/2024/00705-

353

REEST s.r.0.

Doslo diia: 13.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-353

Vec: Pripomienky k Uzemnému planu mesta KoSice
Herlianska

REEST s.r.0. ako vlastnik parcely €. 1250/2 k.U. KoSicka Nova Ves (827347), obec KoSice - KoSicka Nova Ves méa zaujem na
predmetnej parcele vybudovat radové garaze (plocha dopravnych zariadeni), alebo radovu zastavbu rodinnych domov (plochy
byvania v rodinnych domoch). Vzhladom na blizkost Herlianskej cesty mdzu obe uvazované funkcie sluzit aj ako akusticka
bariéra voéi existujicim rodinnym domom na zapadnej strane Herlianskej cesty. Vlastnik parcely si je vedomy exponovanej
polohy parcely a potreby kvalitného architektonického rieSenia stavhy (pohladové povrchy, vyuZitie vegetacie a pod.).

"0zemny plan mesta Koice — Navrh" neuvaZuje, respektive grafickad mierka neumoziiuje podrobnejie zobrazenie uvedeného
lizemia v zmysle navrhovanych regulativov a priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia.

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: Pozemok je vo vztahu k
ceste 1/19 pozemkom nezastavatelnym budovami.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Uloha na zapracovanie / Argumentacia
neakceptovania

Vyhodnotenie
pripomienky

Text pripomienky Ziadatel

Evidenéné éislo UHA Nazov organizacie/institicie

REDCOM s.r.0.

Doslo diia: 16.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-354

VEC: pripomienka k Navrhu izemného planu mesta KoSice L. Dotknuté

pravnické osoby

upravit Struktdru funkénych pléch nasledovne:

MK/C/2024/00705- |354 40/23/4 - zmiesané Gizemie, max. do 4 NP a15 m

akceptované
REDCOM s.r.0., Slanska 20A, 080 06 Presov, ako vlastnika pozemkov KN-C parc. ¢. 1605/318, 1605/319, 1605/320, 1605/321,
1605/322 a 8109 v k.U. Krasna Ziada Mesto KoSice 0 zmenu funkéného vyuzitia pozemkov 1605/320 a 1605/322 z ploch
obgianskej vybavenosti na plochy zmie$aného Gzemia. Predmetné Gzemie je v zmysle navrhu zavaznej Gasti UPN HSA Kosice
definované v regulaénom bloku 40/23/4, Ziadame ho zmenit ako susedné Uzemie definované v regulaénom bloku 40/13/5.
Doslo dia: 17.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-360

Maso Melek, s.r.o.

VEC: Pripomienka k navrhu Uzemného planu mesta Koice

Spoloénost Maso Melek s.r.o0. so sidlom Melek 231 952 01 Melek, podava v zmysle § 22 ods. 1 stavebného zakona nasledovnu
pripomienku k navrhu Uzemného planu mesta Kosice:

Spoloénost Maso Melek s.r.0. Ziada v navrhu Uzemného planu mesta KoSice zaradit pozemok KNC 1392/11 k.U. Barca do
funké&nej plochy rodinnych domov tak, ako je dokumentovana v platnom UPN HSA KoSice v zneni zmien a dopinkov ( obytna
plocha

malopodlaznej zastavby ). 1. Dotknuté

pravnické osoby

Doplnit plochu RD v rozsahu dokumentovanom v

MK/C/2024/00705- |360 UPNHSA KE v zneni zmien a dopinkov

akceptované
Zddvodnenie pripomienky:

1. Spolo¢nost Maso Melek s.r.o. je vlastnikom pozemkov KNC 1392/11, KNC 1392/12, KNC 1392/13, KNC 1392/14, KNC 1392/15,
KNC 1392/16 k.0. Barca.

2. Podl'a UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov st predmetné pozemky sicastou obytnych pléch malopodlaznej zastavby.
3. Na obytnu plochu malopodlaznej zastavhy, vymedzenud predmetnymi pozemkami sa vztahuju regulativy pre usporiadanie
Gzemia UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov ( kap. B - Urbanistickd koncepcia, bod 13).

4. Spolognost Maso Melek s.r.o. pripravuje v stlade s vy3$ie uvedenymi regulativami zavéznej ¢asti UPN HSA Kosice v zneni
zmien a doplnkov, na pozemku KNC 1392/11 k.0. Barca investiény zamer umiestnenia skupiny radovych rodinnych domov, v
priestorovej vazbe na planovanu skupinu radovych rodinnych domov, umiestnend Uzemnym planom zény Barca v zneni zmien
a dopInkov 2017 na pozemkoch KNC 1392/12, KNC 1392/13, KNC 1392/14, KNC 1392/15, KNC 1392/16 k.U. Barca ( lokalita ¢. 2 —
Doslo dia: 17.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-361

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

Vec:Pripomienky k navrhu Gzemného planu mesta KoSice

Sprava mestskej zelene v Koiciach (SMsz) Vam tymto zasiela vyjadrenie k: , pripomienkovanie dokumentu Uzemny plan
mesta Kogice — NAVRH". Po prestudovani navrhovaného Gzemného planu zasielame pripomienky z pohladu nadej pdsobnosti
a aj k inym ¢astiam navrhu:

1. Dotknuté
pravnické osoby

primerane zapracovat do sprievodnej spravy,

C. Zavazna cast (navrh LT L
( ) zavaznej Casti a regulacnych listov

C.1.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia

C.1.2.3.20 Regulativ vegetacnych ploch - Ziadame doplnit:

- do vegetacnych ploch sa nemdzu zaratat plochy zo zatrdviiovacich tvarnic resp. ich ekvivalentov, ktoré by mohli slizit ako
parkovacie plochy (identifikovat podla vymery a charakteru takejto plochy uz pri stavebnom zamere / konani).

Dalej by mala zapogitatelna plocha vegetacie mat uréend minimalnu vymeru, nakolko drobné fragmentarne plochy nie st
natolko vyznamné z hladiska zvySenia ekologickej stability krajiny na konkrétnom tGzemi. Alternativne urgit pre fragmentarne
plochy znizujuci koeficient, ¢im by sa akceptovali ako vegetaéné plochy. Vhodné je zaviest vynimku v povinnosti vypoctu s
koeficientom fragmentarnych vegetaénych ploch pre IBV (rodinné domy), nakolko je pri tejto forme zastavby vacsia
pravdepodobnost, Ze takéto plochy budd funkéné.

C.1.2.3.22, Tabulka 2, ¢ast A — neuvadzat minimalnu hribku substratu (120 cm) pokial sa nejedna o plochu s podzemnou
stavbou z dévodu moznej mylnej interpretacie, Ze na prirodnom teréne staci mat minimalnu prekorenitelnd hribku zeminy 120
cm.

C.1.2.3.27 Regulativ vyznamného priehladu - Ziadame doplnit vyznamné priehlady v regulaénom vykrese €. 2.2 o priehlady do
okolitej krajiny v kontakte s mestom, pohlady na okolitl aj vzdialenu krajinu pozorovatelnd z mesta nasledovne:

- nam. Maraténu mieru smerom cez Masarykovu na masiv kopca Furéa s ¢astou sidliska DH,

-z Komenského ulice z Grovne strednej priemyselnej Skoly strojnickej smerom cez Komenského ulicu na masiv pohoria
(hradbova, Kavecany a Z00),

-z ulice CS armady smerom cez Festivalové namestie a Kalvariu na masiv pohoria (Bankov / baiia Bankov),

- Moldavské cesta / Stirova pohlad ponad centrum mesta na vrch Viniéna (Tahanovce) a na Slanské vrchy (Javornicka
polana, Tri chotare, Nad Remetou),

- Zvolenska ulica (zahradkarska ¢ast) smerom na sidlisko Kuzmanyho a na Slanské vrchy / Zemplinske vrchy HU),

Do priehladov a pohladov neumiestfiovat rusivé prvky a objekty.

MK/C/2024/00705- |361 akceptované

Sprava mestskej zelene v KoSiciach II. Dotknuté

pravnické osoby

primerane zapracovat do sprievodnej spravy,

MK/C/2024/00705- |361 zavaznej Casti a regulacnych listov

akceptované

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

II. Dotknuté
pravnické osoby

primerane zapracovat do sprievodnej spravy,

MK/C/2024/00705- |361 zévéznej Casti a regulagnych listov

akceptované

Sprava mestskej zelene v KoSiciach C.1.2.3.28 Regulativ hodnotnej panoramy - Zziadame doplnit hodnotné panoramy v regulaénom vykrese €. 2.2 nasledovne:
- Zvolenska ulica (zahradkarska ¢ast) smerom na sidlisko Kuzmanyho a na Slanské vrchy / Zemplinske vrchy HU),

-z ulice CS armady smerom cez Festivalové namestie a Kalvariu na masiv pohoria (Bankov / baiia Bankov),

Do hodnotnych panordm neumiestiovat rusivé prvky a objekty.

C.2.4 Doprava

II. Dotknuté
pravnické osoby

primerane zapracovat do sprievodnej spravy,

MK/C/2024/00705- |361 zavaznej Casti a regulacnych listov

akceptované

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

MK/C/2024/00705-

C.2.4.1 Plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy, Funkéné vyuZitie pripustné s obmedzenim - Ziadame sidelnu a
krajinnu zelen preklasifikovat na pripustnu funkciu. Napriklad stromoradia st optimalnym funkénym vyuZitim, ktoré formuju
typicky charakter prostredia, a nemali by byt iba vhodne dopliujice prevladajici charakter prostredia, ¢o patri pod funkéné
vyuZitie pripustné z obmedzenim.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

navrh OP umoZiuje umiestfiovat na jednu plochu
vSetky z funkcii pripustnych aj pripustnych s
obmedzenim sticasne

Strana 110




Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.2.5 Krajina
C.2.5.4 Vodné plochy a vodné toky, Pristupné funkéné vyuzitie — Ziadame doplnit brehovi vegetaciu.

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.4.2 Cestna automobilova doprava staticka

C.4.2.6 a C.4.2.7 - Ziadame zniZit minimalny pocet stojisk z 20 na 10 pre splnenie podmienky zabezpecenia vysadby
dlhovekych stromov. 20 odstavnych stojisk je cca 250 m2 spevnenej plochy bez zaratania pristupovej komunikacie, ¢o
povaZzujeme za velkd vymeru na to, aby nebola prekryta korunami stromov. Dalej Ziadame doplnit tito ¢ast nasledovne:

- Vysadbu drevin realizovat do pléch s vhodnymi podmienkami pre ich rast, a to:

evytvorenim dostatocne velkej vysadbovej plochy minimalnych rozmerov 2,5 x 5 m,

evytvorenim primeraného prekorenitelného priestoru mimo vysadbovej plochy (pod spevnenou plochou),

evytvorenim vhodnych podmienok pre rast, ako je vysadba do kvalitnej zeminy bez sute a inych odpadov, v pripade nekvalitnej
pody prirodného terénu zabezpecit vymenu pady,

enevysadzat stromy do konstrukénych vrstiev prilahlych spevnenych ploch (podkladovy $trk a pod. ) - vynimka je Strukturalny
substrat,

evysadbovy priestor musi byt na prirodnom teréne, resp. na prirodnom teréne s doplnenou zeminou,

- Pre vysadbu drevin zabezpegéit minimalne parametre vysadbovej plochy, a to:

«pri deliacich pasoch medzi parkovacimi plochami orientovanymi proti sebe zabezpecit svetlu Sirku deliaceho pasu min. 2,5 m
(priestor medzi vnitornymi hranami obr(b)

«v pripade situacii, kedy nie je mozné vytvorit deliaci pas s min. svetlou Sirkou 2,5 m je potrebné vyriesit vysadbové plochy
formou vynechania napr. kazdého Stvrtého stojiska a na jeho mieste realizovat vysadbovu plochu o jeho velkosti (pri kolmom
stati 5 x 2,6 m), alebo kombinaciu uzsieho deliaceho pasu a vysadbovych pléch na miestach stojisk.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane zapracovat do prislusnej kapitoly
sprievodnej spravy, technologicky postup, resp.
detail bude spracovany v spodrobfiujlcej
dokumentacii

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.4.2.11 - Ziadame znizit minimalny pocet stojisk z 20 na 10 pre spinenie podmienky zabezpeéenia vysadby dlhovekych
stromov. 20 odstavnych stojisk je cca 2560 m2 spevnenej plochy bez zaratania pristupovej komunikacie, o povazujeme za
velkl vymeru na to, aby nebola prekrytd korunami stromov.

1. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

Z nasledovnych dovodov:cielom regulativu je
zabranit vzniku "ostrovov tepla" na velkoplo$nych
parkoviskach

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.4.2.13 - Ziadame doplnit:
- .... tak, aby nedochadzalo k poskodzovaniu lesnych porastov, k poskodzovaniu jednotlivych drevin vratane ich korefiov a aby
bolo mozné prinavrétit plochu do pévodného stavu.”

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.4.2.14 - Ziadame bod upravit nasledovne:

- ... tak, aby vrchné parkovacie podlaZie bolo prekryté vegetacénou strechou alebo konstrukciou s tienenim popinavou
vegetaciou alebo kombinaciou vegetacnej strechy a fotovoltaickych panelov...". Vegetaéné strechy maji vyznamnu
mikroklimatickd funkciu, zadrziavaji znaéné mnozstvo dazdovej vody, ktora sa spatne vyparuje do okolia. Strechy s vyluéne
fotovoltaickymi panelmi nemaji mikroklimatickd funkciu zmierfujicu extrémne teploty. Takéto rieSenia prehrievajl svoje
okolie a pésobia rusivo a nevzhladne, hlavne pri pozorovani z vy$sej budovy.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.4.5 PeSia doprava

Ziadame doplnit bod, ktory riedi novovybudované aj rekonstruované chodniky formou dlazby na $trkovom podklade. Dldzdené
chodniky su prijatelnejsie pri pripadnych rekonstrukciach podzemnych vedeni inZinierskych sieti, resp. pri odstrarfiovani
havérii na vedeniach podzemnych inZinierskych sieti — nie je potrebné preasfaltovanie celého povrchu novym asfaltom.
DlaZdené povrchy sa zarovein menej prehrievajl a ¢iastoéne prepustaju zrazkova vodu.

1. Dotknuté
pravnické osoby

Technologicky postup resp. detail bude spracovany
v spodrobfiujicej dokumentacii

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.4.15 Regulativy pre prvky infrastruktury vo verejnom priestore

C.4.15.2.4 - Ziadame doplnit:

- ..., Najmenej v§ak 2,5 m pri stromoch s obvodom kmena 62,5 cm meranym vo vyske 1,3 m.". Doplnenie Ziadame z dévodu
aby nevznikla mylna interpretacia o minimalnej vzdialenosti aj pri velkych stromoch. Alternativne upriamit pozornost na
Arboristicky Standard 2.: Ochrana stromov pri stavebnej ¢innosti ako hlavny dokument pri ochrane drevin pred poSkodenim pri
stavebnej ¢innosti, podobne ako STN.

- doplnit povinnost vypracovat projekt ochrany drevin pri projektovani technickej infrastruktury (nové aj rekonstruované), a v
pripade havarii postupovat pri ich odstranovani v zmysle zasad ochrany drevin pred poskodenim (ochranné pasmo,
Arboristicky Standard).

II. Dotknuté
pravnické osoby

Technologicky postup resp. detail bude spracovany
v spodrobnujlcej dokumentéacii

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.5.2 Zasady a regulativy urbanistickej kompozicie
Rovnaka pripomienka ako pri C.1.2.3.27 Regulativ vyznamného priehladu a C.1.2.3.28 Regulativ hodnotnej panoramy.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.5.4 Zasady a regulativy ochrany vyuZivania prirodnych zdrojov

C.5.4.2 - Ziadame z bodu vynechat ¢ast: KoSice VI (molybdénové rudy, urén). Body C.5.4.4 ,ReSpektovat zakaz dobyvania
radioaktivnych nerastov na Gzemi mesta KoSice v stlade s § 24a zakona c. 569/2007 Z.z. (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov na zaklade neexistencie sthlasného stanoviska obyvatelov mesta KoSice.” a C.5.4.5 ,Re$pektovat zakaz
otvarky, pripravy, dobyvania, Gpravy a zuslachtovania radioaktivnych nerastov a likvidacie a sanacie banskych diel spojenych
s dobyvanim radioaktivnych nerastov na izemi mesta KoSice na zaklade neexistencie suhlasnych stanovisk mesta KoSice,
bezprostredne susediacich obci a KoSického samospravneho kraja, vydanych formou uzneseni zastupitelstiev v zmysle § 30
ods. 6 pism. b), ¢) a d) zakona c. 44/1988 Zb. (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov.”, jednoznacne vylu€uji dobyvanie,
Gpravu, zuSlachtovanie radioaktivnych nerastov na Gzemi mesta KoSice.

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: Regulativ bude
ponechany v terajSom zneni, pretoZe dobyvacie
priestory a ich manaZment su upravené
samostatnym zakonom. UPN M podla momentalne
platnych pravnych predpisov nema priamy dosah
na manazment loziskovych uzemi.

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.5.6 Zasady a regulativy na zvySenie ekologickej stability krajiny

C.5.6.17 - Ziadame neregulovat povinnost vypracovania projektu ochrany drevin na zaklade plo$nej vymery stavebného
zameru. Pri hranici vymery do 0,2 ha mézu vzniknut situacie, kedy napr. liniova stavba (realizacia podzemnych vedeni
inZinierskych sieti) nepresiahne hraniéna vymeru 0,2 ha, pri€om nevznikne povinnost pre vypracovanie projektu ochrany
drevin.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.5.6.18 — Ziadame vylugit povinnost vypracovania projektu sadovych tprav pre individualnu bytovi vystavbu (rodinné domy),
a v ostatnych pripadoch neregulovat tuto povinnost na zaklade ploSnej vymery stavebného zameru.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit v zmysle pripomienky

MK/C/2024/00705-

Sprava mestskej zelene v KoSiciach

C.5.6.20 - Ziadame upravit bod nasledovne:

- .... realizovat extenzivne zelené strechy alebo extenzivne zelené strechy v kombinécii s fotovoltaickymi panelmi.”.
Vegetacné strechy maji vyznamnu mikroklimatickud funkciu, zadrZiavaji znaéné mnozstvo dazdovej vody, ktora sa spatne
vyparuje do okolia. Strechy s vyluéne fotovoltaickymi panelmi nemajd mikroklimatickd funkciu zmierfiujacu extrémne teploty.
Takéto rieSenia prehrievajl svoje okolie a pdsobia rusivo a nevzhladne, hlavne pri pozorovani z vy$$ej budovy.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane upravit v zmysle pripomienky
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

Sprava mestskej zelene v KoSiciach Plochy parkov a parkovo upravenej zelene
- existujlce plochy parkov a parkovo upravenej zelene, ktoré su sti¢astou stabilizovaného Gzemia a, ktoré uz majud
vybudovanu infrastruktaru — chodniky, spevnené plochy a pod., nereflektuju skutoény podiel vegetaénych pléch. Navrhovany
minimalny 90% podiel vegetaénych ploch pre ,stabilizované” parkové plochy je pri zaratani celkovej a aj iastoéne
vybudovanej infradtruktury vo vacsine pripadov nedosiahnutelny. Je potrebné upravit navrhované minimalne podiely 11 Dotknuté
MK/C/2024/00705- |361 vegetacénych ploch podla existujiceho podielu chodnikov a spevnenych ploch s priratanim rezervy pre pripadny rozvoj P akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky
drobnej architektury. Znizenie podielu vegetaénych pléch sa neméze vztahovat na podiel zastavenej plochy objektom — pravnické osoby
budovou, iba na chodniky a spevnené plochy. Pri Uprave podielu vegetaénych ploch navrhujeme uréit pomer medzi
vegetacnymi plochami a plochami infrastruktury (chodniky, spevnené plochy) v rozsahoch 80-20% a 70-30%. Pri plochach s
mens$ou vymerou navrhujeme mensi vegetacny podiel cca 70% a pri plochach s va¢Sou vymerou vacsi vegetacny podiel 80%
v zavislosti od existencie predmetnych prvkov infrastruktiry parkovych pldch.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach pre navrhované plochy parkov a parkovo upravenej zelene, ktoré su stc¢astou stabilizovaného Gizemia, ale nemaji vybudovanu L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |361 infrastruktiru — chodniky, spevnené plochy a pod., odpori¢ame v zavislosti od ich vymery zniZit podiel vegetaénych plochna | ="'~ akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky
B . . . P pravnické osoby
70% s prihliadnutim na rezervu pre drobnu architektiru.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach pre navrhované plochy parkov a parkovo upravenej zelene, ktoré su stc¢astou transformacného resp. rozvojového tGzemia,
alebo su navrhované v okrajovych ¢astiach mesta KoSice, odpori¢ame upravit podiel vegetacnych pléch v zavislosti od ich II. Dotknuté . . - ) .
MK/C/2024/00705- 1361 druhu a uréenia (prirodne - krajinarsky park, lesopark, park s viacerymi druhmi aktivit a pod.). Nie v§ak menej ako 70% podiel |pravnické osoby el UL S 2T el
vegetacnych ploch.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach 2.2 Komplexny vykres — zavazné regulativy z nasledovnych dévodov: predmetny regulativ nie je
Transformacné Gzemia — navrhovany minimalni podiel vegetacnych pléch na transformaénych dzemiach navrhujeme mozné uplatnit pausalne pre vSetky transformacné
prehodnotit tak, aby podiel tychto vegetaénych ploch neklesol pod hodnotu 35% (plati pre transformaéné tzemia kde je IL. Dotknuté Gizemia na Gzemi mesta KoSice. Zakladnym
MK/C/2024/00705- |361 navrhovany podiel vegetaénych pléch mensi ako 35%). Mame za to, Ze ak sa ma pristipit k transformécii vybranych tzemi, P neakceptované |principom tvorby ploch sidelnej zelene ma byt
L S o ) ; o e x ; o, ) . pravnické osoby N . - .
treba brat ohlad na ekologicku stabilitu lokalit s novym funkénym vyuZitim, €o sa dosiahne aj tym, Ze sa plochy intenzivne tvorba ¢o najucelenejsich ploch parkovej a
nezastavaju. vnutroblokovej zelene v koncentrovanej
urbanistickej Struktre kompaktného mesta.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach Funkéné plochy 13/40/6, 13/40/7 — z hmotovo — kompoziéného hladiska neumiestiiovat na predmetnych funkénych plochéach
transformacéného Uzemia vyskové akcenty. Ide o Gzemie v ochrannom pasme mestskej pamiatkovej rezervacie (MPR), v
blizkosti sa nachadzajd narodné kultirne pamiatky, napr. budova Miestneho tradu MC Koice Staré mesto s hodinovou . R PV, .
. PO o § : - PR p - . z nasledovnych dévodov: vySkové akcenty podla
MK/C/2024/00705- |361 vezou.‘Vyskovg akcer}ty by narusili celkoyy charakt}ar okol|a_MPB_. Vyssue‘objekty sa nacvhadzaju azna zapadnej strang _ 1. Potkm{te neakceptované |dohody s KPO a celkovou vy&kou nepresahujicou
Kuzmanyho ulice a zapadne od budovy Miestneho Gradu MC KoSice Staré mesto. V opaénom smere z Hviezdoslavovej ulice pravnické osoby . 5 atiky naivvasel casti budovy HI. post
smerom k MPR je vy$kovy charakter zastavby jednotny a vySkové akcenty by pdsobili rusivo aj v tomto pohlade. Navrhovanu Uiertein UL )] s BLaty il [2ess
regulaciu vnimame v hmotovo — kompoziénom kontexte za neprimeranu a preto navrhujeme aby celkova navrhovana
podIZnost nepresahovala vysku objektov starej Sportovej haly a kasarenskych budov na PoStovej ulici.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach Funkéna plocha 13/10/7 - z hmotovo — kompoziéného hladiska je vhodné zmenit navrhovany pocet nadzemnych podlaziz 9 na
5, a presnejsie regulovat polohu tejto vyskovej Grovne na vychodnu stranu funkénej plochy (pozdiz Zeleznicnej trate). Lokalita
je situovana na Gzemi centralnej mestskej zony v kontakte s historickou zastavbou. Stabilizované funkéné plochy (13/28/2, L. Dotknuté prehodnotit vyakovs regulativy na funkgnej ploche
MK/C/2024/00705- |361 13/28/3) v priamom kontakte maju vo vaésine pripadov 2 — 4 nadzemné podlazia s regulaciou novostavieb a prestavieb na 3 P akceptované
nadzemné podlazia s 1 podlazim v obytnom podkrovi so Sikmou strechou. Z toho ddvodu vnimane navrh nadzemnych podlazi pravnicke osoby L
na predmetnej funkénej ploche, ktora je na protilahlej strane Masarykovej ulice, v pocte 5 — 9 za hmotovo - kompoziéne
nevyvazené a je potrebné prehodnotit navrhované vyskové usporiadanie funkénej plochy.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach Funkéna plocha 13/10/8 - z hmotovo - kompoziéného hladiska pripada na predmetnu plochu rovnaka poznamka ako pri L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |361 ploche 13/10/7, s rozdielom v zmene poétu podlazi z 5 na 3 + 1 obytné podkrovie. P
pravnické osoby
Sprava mestskej zelene v KoSiciach Rozvojové tizemia - navrhovany minimalni podiel vegetacnych ploch na rozvojovych tzemiach navrhujeme prehodnotit tak, z nasledovnych dévodov: predmetny regulativ nie je
aby podiel tychto vegetaénych pléch neklesol pod hodnotu 40%. Pri rozvojovych Gzemiach sa prevazne jedna o plochy mozné uplatnit pausalne pre vSetky rozvojové
nezastavané, bez roznych obmedzeni pre nové funkéné vyuzitie, aké su napriklad pri transformaénych tizemiach. Z toho IL. Dotknuté Uzemia na Uzemi mesta KoSice. Zakladnym
MK/C/2024/00705- |361 ddvodu sa daju povazovat za ucelené plochy zelene so vSetkymi ekostabilizaénymi benefitmi pre svoje okolie. Navrhovany P neakceptované |principom tvorby ploch sidelnej zelene ma byt
: . . ) . . o PR . pravnické osoby N . - .
podiel vegetacnych pléch pod hodnotou 40%, na tychto Uzemiach, nezabezpeci v zmysle zavaznej ¢asti navrhovaného tvorba ¢o najucelenejsich ploch parkovej a
Uzemného planu (C. Zavazna cast, C.5.6.9 NezmenSovat ucelené plochy zelene, plochy parkov a parkovo upravenej zelene) vnutroblokovej zelene v koncentrovanej
dostatoénu ekologicku stabilitu Gzemia pri jeho novom funkénom vyuziti. urbanistickej Struktre kompaktného mesta.
Sprava mestskej zelene v KoSiciach Funkéna plocha 9/44/4 - predmetnéa plocha parkovo upravenej zelene mé navrhovany vegetaény podiel 90%. Pre funkénu
plochu je spracovana projektova dokumentacia "Park Vysokoskolska, KoSice" a je v priebehu stavebného konania. PD 1. Dotknuté . . " ) .
MK/C/2024/00705- {361 navrhuje parkové Gpravy plochy vratane spevnenych pléch o celkovej vymere cca 900 m2 (dlazba + mlatové povrchy). 90% pravnické osoby akceptovane PR T TS i el &
podiel zelene sa neda dodrzat, preto je potrebné podiel znizit na 70% tak, aby sa navrhované Gpravy mohli zrealizovat.

Strana 112




Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

AV GAST s.r.0. Doslo dia: 16.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-362

VEC: Pripomienky k Gzemnému planu

Ako vlastnik pozemku a stavby evidovanej na LV 1490 Ku: Barca, KoSice barca Vas tymto Ziadame o zmenu v navrhu
lzemného planu takto:

Stcasny navrh UP:

Ciselné oznacenie funkénej plochy: 36/15/1
Vymera funkénej plochy: 2 580 m2

Funké&né vyuzitie: Plochy obéianskej vybavenosti
Max. podiel zastavanej plochy: 50 %
MK/C/2024/00705- |362 Maximalna vyska zastavby: 8 m

Pocéet nadzemnych podlazi: 2

Minimalny podiel vegetacnych pléch: 20 %

1. Dotknuté ARG upravit max. koeficient zastavanosti objektom na
pravnické osoby P 60% a v max. pocet NP na 3

Ziadame zmenit takto:

Ciselné oznacenie funkénej plochy: 36/15/1
Vymera funkénej plochy: 2 580 m2

Funkéné vyuzitie: Plochy zmieSaného Gzemia
Max. podiel zastavanej plochy: 60 %
Maximalna vySka zastavby: 16 m

Pocéet nadzemnych podlazi: 4

Minimalny podiel vegetacnych pléch: 20 %

Priloha: LV 1490 1x

Chemkostav, a.s. Michalovce Doslo dia: 18.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-366

VEC: Pripomienka k Gzemnému planu mesta Kodice — NAVRH zverejneny na prerokovanie 30.5.2024

Téma: Celistvost mesta — transformaéné Gzemia
Uzemie: Juh (MC Juh, Barca, Sebastovce, Jazero, Krasna)

Spoloénost Chemkostav a.s. ako vlastnik pozemkov v meste KoSice, katastralne Gzemie Krasna (LV €. 2173) zasiela nizSie
formulovand pripomienku k novému Uzemnému planu Kosice, ktory bol zverejneny 30.05.2024.

Uzemie navrhované na zmenu ma Giselné oznacenie funkénej plochy 40/13/1. Ide o pozemok v juhovychodnej Gasti Kosice-
Krasna, nachadzajuci sa pri ukonéeni kolajovej mestskej trasy v Slaneckej, 200 — 400 metrov od otocky Elektricky. V tomto
mieste je v UPN navrhnuté trasovanie Slaneckej odklonené na zapad do novej polohy (uZ nebude pokragovat na Ukrajinska),
¢im sa predmetna lokalita fakticky stava st¢astou juzného ukonéenia sidliska Krasna. Z vychodnej strany lokalitu kontaktuje
funkéna plocha 40/8/10 z juznej strany ju kontaktuje funkéna plocha 40/13/5.

Predmetom navrhu na zmenu je maximalna vyska zastavby.
V predmetnej funkénej ploche 40/13/1 je uvazovana maximalna vyska zastavby 4NP - 16m. V susednej funkénej ploche

MK/C/2024/00705- |366 vychodne 40/8/10 je existujlca stabilizovana zastavba s bytovou funkciou s maximalnou vyskou zastavby 13NP - 39m. V
susednej funkénej ploche 40/13/5 je navrhovana maximalna vyska zastavby 7NP - 25m.

II. Dotknuté

prévnické osoby akceptované Maximalnu vySku zastavby upravit na 6 NP a 25 m.

Navrh na zmenu vo funkénej ploche 40/13/1 je GUprava - maximalna vyska zastavby na 9NP - 36m.

Zddvodnenie:

- odklonenim Slaneckej na zapad a jej kategadriou zberna cesta B1 sa predmetné lokalita stava organickou sic¢astou juzného
ukongenia sidliska Krasna

- v zmysle existujlicej a navrhovanej kontaktnej zastavby bude lokalita tvorit prechodové Gizemie k novym rozvojovym plocham
- navy$enim podlaznosti bude plynulejsi prechod vysky objektov existujiceho sidliska k vyske navrhovanej zastavby v
rozvojovych Gzemiach juznejsie

- ukonéenia juhovychodnej radialy kolajovej elektrickovej dopravy je od funkénej plochy vo vzdialenosti 200 — 400 metrov,
dal§im rozvojom mesta na juhovychod narasta lokalita na vyzname

- vy$kovy limit v Gzemi je 270 m.n.m., vySka terénu je 193 m.n.m. — rozdiel je 77 m, navrhovana vyska zastavby je 36 m

Fyzickd a emailovi verziu zasielame ako zalohu k elektronicky podanej pripomienke. Dakujeme za pochopenie nasich
argumentov a kladné akceptovanie pripomienky. V pripade otazok, nejasnosti ¢i dopliiujlcich poZiadaviek sa nevahajte na
nas obratit.

Priloha:
Situacia rieSenej lokality
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

ELD TRADING, s.r.0.

Doslo diia: 18.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-368

Vec: Navrh na zmeny Gzemného planu mesta KoSice.

Na zaklade ozndmenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie "Uzemny plan mesta Kosice" zo dfia 17.4.2024
vyS$ie uvedenej znacky podavame tento navrh na zmenu v Gzemnom plane mesta KoSice. Podla oznamenia mdzme svoje

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Pozemky sU situované na
stabilizovanom Gzemi ob¢ianskeho vybavenia a
vzhladom na vnatornd funkénu napli susednych
pozemkov nie st vhodné na funkciu byvania v

MK/C/2024/00705- |368 navrhy podavat do 30.9.2024. o neakceptované |bytovych domoch. Pripustnou funkénou napliou st
pravnické osoby . j L
budovy na kratkodohé pobyty a polyfunkéné
Navrhujeme aby parcely ¢islo 1547/63, 1547/92, 1547/251, 1547/306 a 1547/307 v katastri Jazero vedené na liste vlastnictva nebytové budovy obsahujuce byty na ploche
¢islo 13780 boli preklasifikované z pdvodného zatriedenia na pozemky uréené pre bytovi vystavbu. mensej ako 50 % celkovej podlahovej plochy
budovy.
Za vybavenie dakujeme.
Priloha: 1x snimok z mapy
Spiridon s.r.o. Doslo dia: 18.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-369
Vec: PRIPOMIENKA K NAVRHU UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE 2 (R CIOMTnes Wi 1o i L0 et
plochu urgil regulativy v zmysle UPN HSA.
Nazov pripomienky: ZIADOST 0 ZMENU ZAKLADNEJ REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA ) . : . . -
- 1. Dotknuté . |Pozn.: Podmienky na vystavbu su pre kazdého
MK/C/2024/00705- 369 UZEMIA P neakceptované |. A 2 e
pravnické osoby investora st vramci akéjkolvek funkénej plochy
Funkéna plocha: ¢. 17/8/2 ro’vnake. Je ?ot‘rebne Q_rgukazat SU|a,d N .UP’\," ul
sllad s funkénym vyuZitim a regulativmi vramci
Priloha: PRIPOMIENKA K NAVRHU UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE / 6 str. A2 D UG e VS LM e L
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
Mestské lesy KoSice a.s. Doslo dfia: 19.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-370
Vec
Navrh Uzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan mesta Kosice" - stanovisko
Mestské lesy KoSice a.s., z hladiska potrieb obhospodarovania lesa pozaduju pri tvorbe Gzemnoplanovacej dokumentacie v pripade navrhu funkénych pdch v ochrannom
reSpektovat nasledovné: L. Dotknuté pasme lesa je organ Gzemného planovania povinny
MK/C/2024/00705- |370 .révnické osob poziadat prislusny organn Statnej spravy o suhlas
- neumiestiovat zastavbu v ochrannom pasme lesa vymedzenom § 10 odst. 1/ Zakona €. 326/2005 Z. z. O lesoch P y podla § 6 zakona o lesoch so schvalenim UPN
- pri vymedzeni funkéného vyuzZitia Gzemia hlavne na zahradkarske lokality posudzovat aj moznost pristupu, kde z ndsho mesta KoSice
pohladu nie je Ziaddce intenzivne vyuZivanie ani technické Gpravy pristupovych ciest na lesnych pozemkoch
- z vy$Sie uvedenych dévodov je Ziadlce ddsledne prehodnocovat aj pripadne zmeny funkéného vyuzitia Gzemia na plochy s
narokmi na pristup (obytné plochy, zahradkarske lokality a pod.)
Chceli by sme tymito opatreniami predist stretu zaujmov vlastnika lesa a zaujmov stavebnikov, ¢i uzZivatelov pristupovych
komunikacii a vyhnit sa moznym ohrozeniam stavieb lesnym porastom.
Vychodoslovensky Gstav srdcovych a cievnych chordb |Doslo dia: 20.09.2024
MK/C/2024/00705-  |390 KoSice a.s. C. sp.: MK/C/2024/00705-390 1. Pot}(nt{te akceptované upravit fancn_u Struktaru pléch a regulativy v
pravnické osoby zmysle pripomienky
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
MM Asset Management s.r.0. DoSlo dna: 20.09.2024
MK/C/2024/00705- |392 C. sp.: MK/C/2024/00705-392 1. Pot}(nt{te akceptované Akceptu}e sa v redukovanom rozsahu podla
pravnické osoby dolozeného podkladu
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
PROFIT REAL s.r.0. DoSlo dia: 20.09.2024
MK/C/2024/00705- |393 C. sp.: MK/C/2024/00705-393 1. Pot}(nt{te akceptované predmetnq cvast’funlfcnej _plochy odcélenena na
pravnické osoby plochy zmieSaného uzemia
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
Slovensky vodohospodarsky podnik, 3.p., 0Z Povodie  [Ziadame zapracovat informéaciu o zaplavovom tzemi Q100 vodného toku Hornad, ako aj ostatnych vodnych tokov spadajtcich doplnit do smernej ¢asti informaciu o zaplavovych
Hornadu do geografickych oblasti do regulacnych listov Navrhu UPN. ¢iarach, zmenit nazov kapitoly "Inunda¢né Gzemia"
1. Dotknuté . na "Zaplavové Gzemia" a popisat pravidla
MK/C/2024/00705- 1371 pravnické osoby el umiestfiovania stavieb na funkénych plochach
situovanych podla povodiiovych mép v zaplavovych
Uzemiach
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Upozoriiujeme na neprehladnost Vykresu 2.1, Komplexny vykres — priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia”, IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |371 Hornadu vzhladom na to, Ze sa zlieva skutkovy a navrhovany stav, o spdsobuje tazku ¢itatelnost. :

pravnické osoby
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pripomienky

neakceptovania

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Vo vykrese Vodného hospodéarstva Ziadame:
Hornadu - nepouzivat pomenovanie Gisticka odpadovych véd. Spravne pomenovanie je Cistiarefn odpadovych vod,
- opravit duplicitu s nazvom ¢isti¢ka odpadovych véd, ktora je raz oznacena ako objekt a raz ako potrubie, V legende vykresu . 4
- jasne odlisit vodné toky od rozvadzacieho potrubia pitnej vody, nakolko tieto prvky vo vykrese navzajom splyvaju, -nahradit slovo ¢isticka slovom €istiaren,
- niektoré vodné toky st v miestach prekrytia vybodkovang, ale niektoré nie. Ziadame vybodkovat vsetky prekryté dseky, -zjednotit oznagenie COV do jedného riadku - lem +
- v legende by malo byt uvedené: symbol,
Vodné hospodarstvo: -nemenit oznacenie vodnych pldch a vodnych tokov,
*Vodné toky -oznagenie Zaplavova Giara Q100 nahradit
*Vodné plochy oznacenim Zaplavova plocha Q 100, .
«Zaplavova plocha Q100 IL. Dotknuté -0dlisit farebne vodné toky od potrubi vodovodu,
MK/C/2024/00705- |371 «Protipovodriové opatrenia L akceptované  |-doplnit oznacenie vetkych prekrytych vodnych
-Liniové protipovodiové opatrenie ((pravy tokov, ochranné hradze) pravnicke osoby tokov,
-Liniové protipovodiiové opatrenie (navrh) -pred , Protipovodiiové opatrenia” doplnit slovo
-Vodozadrzné protipovodiiové opatrenie (poldre, Malé vodné nadrze, zasakovaci prieloh) Liniové,
-Vodozadrzné protipovodiové opatrenie (navrh) -detto u navrhu,
-Protierdzne opatrenie v povodi (hradenie strzi, prehradzky...) -nemenit: Vodozadrzné opatrenia — navrh, Vodna
-Protierdzne opatrenie v povodi (navrh) elektraren, Hat, Hradenie strzi — navrh.
*Vodné stavby: Do ¢asti legendy Vodné hospodarstvo presundt:
-Hat Odkalisko, Vsakovanie, zasakovaci prieloh, rigol
-Vodna elektraren
-0dkalisko.
K/C/2024/00705. |57 ﬁl:r\g:jsukv vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie |- Opravit nazov vodného toku Cermel na Crmel. L. Dotknuté R Opravit nézov vodného toku vo vaetkych textoch —
pravnické osoby str. 250, 254,258 a inde
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Ziadame zosuladit text v kapitole B.10.4 s tabulkami v kapitole B.13.1.4.4 ,Povodne a protipovodiiova ochrana” (Navrh ”’:l'”""‘“ m’\l:y PSR I" ““‘(‘j"”t“‘ “’,"""'I"d'”*"“‘
Hornadu vodozégrinych opatreni, Navrh protieréznych opatreni) a tiez s vykresom Vodného hospodarstva (napr. v texte je uvedeny texat‘gcr:'hvsavxvgzs;me JEMICUSHUEILEITIIDCCe
polder Cerveny breh 1, vo vykrese je uvedeny zna¢kou vodozadrzného opatrenia a v tabulke je uvedené ako navrh - , s
protierozneho opatrenia). -V texte na str.258 je mala vodqa nadr_z na o
Kamennom potoku Cierne, na vykrese je znacena
IL. Dotknuté ) ako vodozadrZzné opatrenie - o o
MK/C/2024/00705- 371 P akceptované -V texte na str. 262 ako mala. v. nadrz uvedena nie
pravnické osoby o
- Str. 249 — zoznam poldrov - vo vykrese
vodozadrzné opatrenia — okrem PreSovskej.
Odporiéam dat do vykresu poldre podla schémy na
str. 263 — okrem Anicky, resp. tych pri Saci (tie
i aclif)
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Do$lo dia: 19.09.2024
Hornadu C. sp.: MK/C/2024/00705-371
Listom ¢&.j. MK/C/2024/00042-32 zo diia 17.04.2024, zaevidovanym pod ¢. 43566/2024 diia 03.06.2024, nam bolo doruc¢ené
MK/C/2024/00705-  |371 oznamenie o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentéacie ,,Uzemny plan mesta Ko3ice", spolu so 2iadost"ou 0 II. Dotknuté
stanovisko. Predmetni dokumentaciu sme si preStudovali na internetovej stranke mesta. Spracovatelom navrhu UPD je pravnické osoby
rieSitelsky kolektiv Utvaru hlavného architekta mesta Ko3ice, Mesto Ko3ice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice, navrh je z méaja
2024.
(Gvod do listu je velmi dlhy, zhfiia informacie z Navrhu UP)
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany k predlozenému Navrhu
Hornadu Uzemnému planu mesta Kosice mame nasledovné pripomienky a poZiadavky:
V ramci UPN, nakolko sa jednéa o rozsiahle Gizemie, nie je mozné podrobnejSie riesit vSetky vodohospodarske problémy.
Navrhujeme preto v kapitole Vodné hospodarstvo jednoznaéne definovat rieSenia jednotlivych otazok vo vztahu k zachovaniu
MK/C/2024/00705-  |371 resp. zlepSeniu jestvujlceho stavu vodnych utvarov povrchovych i podzemnych vod na baze individualneho pristupu bez II. Dotknuté
popisu konkrétnych technickych rieSeni. PredovSetkym v lokalitdch uréenych pre rozvoj bytovej vystavby v ¢iastkovych pravnické osoby
povodiach pritokov vodného toku Hornad je nutné zachovat dostatocné priestorové pomery uréené pre rieSenie uz
jestvujlcich ako aj novo ocakavanych potrieb zlepSenia hydrologickych pomerov. Pre tieto opatrenia v povodiach a to tak
individualnej (rodinné domy) ako aj spolo¢nej (bytové domy) vystavby, v rdmci terajSich pomerov legislativnych predpisov je
mozné tieto podmienky zhrnit v nasledovnych bodoch:
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |1.Pre vykon spravy dotknutych vodnych tokov poZzadujeme v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich
Hornadu predpisov pozdiz vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov ponechat volny nezastavany pobrezny pozemok (manipulaény
pas vodného toku) v Sirke 10,0 m a pri drobnych vodnych tokov Sirky 5,0 m od brehovej Ciary toku a zaroven pozadujeme, aby L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |371 spravcovi toku bol umozneny pristup k vodnym tokom pre tcely zabezpecovania prevadzkovych ¢innosti spravcu toku P akceptované  |vidtext zavaznej Casti regulativ C 8.2.3.1 aC 8.2.3.2
vyplyvajacich z ustanoveni zakona €. 364/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskor§ich predpisov. pravnicke osoby
Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby
trvalého charakteru, stvisli vzrastli zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |2.Akékolvek stavebné objekty musia byt navrhnuté v stlade s § 20 zakona ¢. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodiami v zneni
Hornadu neskorsich predpisov, t.j. Ziadame reSpektovat stanoveny rozsah zaplavového izemia VVVT Hornad, VWVT Myslavsky potok,
VVVT Ida, VVVT Torysa a DVT Kamenny potok v zmysle spracovanych MPO, resp. Ziadame reSpektovat prirodzené zaplavové
lzemie ostatnych vodnych tokov, prip. Usekov vodnych tokov bez MPO, ako aj obmedzenia vyuZitia Gzemia v zaplavovom
Gzemi (zamedzenie vystavby a inych nevhodnych ¢innosti). 1L Dotknuté
MK/C/2024/00705- |371 V nadvéznosti na uvedené, v ramci projekénej pripravy planovanych stavieb (zamer vystavby) vo vSetkych lokalitach v dotyku | =~ "
s vodnymi tokmi bude spravcom vodnych tokov SVP, §.p. nutné vykonat v ramci dalSieho osobitného posudzovacieho procesu pravnické osoby
zhodnotenie mozZnosti situovania konkrétnych stavieb/ objektov v izemi vo vztahu k pravdepodobnej zaplave z vodnych tokov
pri prietoku Q100 (vyjadrenie spravcu toku — sthlas resp. nesuhlas s osadenim a zavazné stanovisko organu statnej vodnej
spravy), na zaklade samostatnej Ziadosti investora / vlastnika planovanej stavhy, resp. vystavby v dotknutom tuzemi. v
pripade sthlasného vyjadrenia, budu zaroven spravcom toku stanovené konkrétne technické podmienky pre vystavbu.
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Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |3.Upozoriiujeme, Ze akykolvek zasah do uvedenych vodnych tokov (lpravy tokov, ochranné mdriky, vodozadrzné opatrenia —
Hornadu poldre, nadrze...) je potrebné navrhnut v zmysle platnej legislativy, technickych noriem a predloZit nasej organizacii na
MK/C/2024/00705- |371 vyjadrenie.

Technické rieSenie kriZzovania tokov v sprave nasej organizacie, je potrebné navrhnut podla platnych stavebnych noriem STN
73 6822 ,Krizovanie a slbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a STN 73 6201, Projektovanie mostnych objektov"
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |4. Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami, vzhladom na klimatickd zmenu, rieSenie ddsledkov sucha a

II. Dotknuté
pravnické osoby

Hornadu nedostatku vody, Ziadame navrhnut opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v pripade
novych lokalit uréenych na zastavbu (z komunikacii, spevnenych pléch a striech rodinnych domov, pripadne inych Do zavaznej Casti doplnit regulativ C.4.9.4 o vetu:
MK/C/2024/00705-  |371 stavebnych objektqv) na pozemku stavebnika prostrednictvom vsakova‘cich objektov (pripadne s retenén\'/mi‘ nédrzami), 1. Dotknuté akceptovans Pripadny odtok zo zastavovaného Gzemia do
dazdovych zahrad, jazierok a podobne tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v lzemi. Ak nie je mozné pravnické osoby recipientu nesmie byt zvySeny voéi stavu pred
zachytavat vodu z povrchového odtoku na mieste dopadu zrazok alebo v jeho tesnej blizkosti, mozno ju odvadzat do realizaciou navrhovanej zastavby.
povrchovych vad. Uvedené opatrenia v§ak ziadame navrhnut tak, aby pripadny odtok z daného Gizemia do recipientu nebol
zvySeny voéi stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby.
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Zaroven upozorfiujeme, Ze spravca vodnych tokov v zmysle § 49 ods. 5 zakona €. 364/2004 o vodach, v zneni neskorsich IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |371 Hornadu predpisov nezodpoveda za Skody spdsobené mimoriadnou udalostou a Skody spdsobené uzivanim vodnych tokov. p'révnické asoby
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., 0Z Povodie  |Z hladiska oddelenia planovania a manazmentu povodi k predlozenému Navrhu Uzemnému planu mesta Koice mame
Hornadu nasledovné poZziadavky a pripomienky:
Pre vodohospodarsky vyznamny vodny tok (VVVT) Hornad, VVVT Myslavsky potok, VVVT Ida, VVVT Torysa a drobny vodny tok
(DVT) Kamenny potok boli v ramci projektu ,Hodnotenie a manazment povodiiového rizika — aktualizacia 2021" spracované
mapy povodiiového ohrozenia a mapa povodiového rizika MPO a MPR - II. cyklus, stanovené pre prietok Q100, ktoré budu Vo vykrese €. 4 Navrhu je vyznacené zaplavové
sluzit ako aktualizovany podklad pre posudzovanie navrhov umiestnenia stavieb, prip. povoleni €innosti v stanovenom 1. Dotknuté . lizemie Hornadu a Torysy - doplnit Myslavsky
MK/C/2024/00705-  |371 zaplavovom Gzemi vodného toku. pravnické osoby el potok, Idu a Kamenny potok podla podkladov
V zmysle § 6 ods. 10 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov mesto zabezpecuje poskytnutych SVP

vyznacenie vSetkych zaplavovych Giar zobrazenych na mapach povodiového ohrozenia do Gzemného planu obce pri
najblizSom preskimavani schvaleného Gzemného planu. PoZzadujeme zapracovat priebeh zapalovych ¢iar Q100 pre VVWVT
Hornad, VVVT Myslavsky potok, VVVT Ida, VVVT Torysa a DVT Kamenny potok do UPN-M KosSice. Zaplavové Giary Q100 je mozné
v pripade potreby na vyZiadanie poskytnut vo forméate (dwg, dgn, dxf, shp.) kontaktna e-mailova adresa michal.stecak@svp.sk.
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |Po zohladneni vy$Sie uvedenych poZiadaviek z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a

Hornadu protipovodnovej ochrany, Ziadame v prislusnych kapitolach predlozeného Navrhu UPN vykonat nasledovné Gpravy:

Kapitolu B.10.4. ,Ochrana Pred povodiami” Ziadame opravit nasledovne:

Vyskyt povodni na vodnych tokoch je prirodzenym javom a prejavom ich prirodzeného rezimu. V samotnych intravildnoch
miest vzhladom na prednostné vyuzite Gzemia na funkcie byvania pre obyvatelstvo, sluzby, priemysel, dopravu a iné ma v
plneni funkcie miest vyznamné postavenie aj ochrana pred povodiami. Zakladnym legislativnym ramcom na Gseku ochrany
pred povodiami je Zakon €. 7/2010 Z. z. z 2.12. 2009 v zneni neskorSich predpisov, ktory zaroven prebera pravne akty
Eurdpskej Gnie na Gseku ochrany pred povodiami - Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2007/60/ES z 23. oktébra 2007 o
hodnoteni a manazmente povodiovych rizik.

Hlavnym tokom v administrativnom tGzemi mesta KoSice je vodohospodarsky vyznamny vodny tok Hornad. Realizované Gpravy
vodného toku Hornad v meste nezabezpecuju ochranu prilahlého Gzemia pred zaplavovanim. Tok bol v minulosti upraveny a
ohradzovany na kapacitu Q = 570,0 m3.s-1. Vzhladom na zmenu - zvySenie hydrologickych Gidajov kapacita koryta je v
slicasnosti nedostatoéna na odvedenie prietoku Q100 rocnej velkej vody. Vyskyt minulych povodiovych situacii poukazuje na
riziko vzniku povodni, ohrozenie Zivota, zdravia, majetku ob&anov i kultirneho dediéstva.

V ramci aktualizacie Predbezného hodnotenia povodiiového rizika a Planov manazmentu povodiového rizika, medzi
geografické oblasti s existujlicim vyznamnym povodiovym rizikom boli v ramci mesta KoSice zaradené nasledovné
geografické oblasti:

(tabulka)

Pre vy$Sie uvedené geografické oblasti boli v ramci Planov manazmentu povodiovych rizik spracované mapy povodiiového
ohrozenia a mapy povodiiového rizika, ktorych dielGie vystupy su zobrazené v grafickej ¢asti Navrhu UPN, vo vykrese Verejné
technické vybavenie — Vodné hospodarstvo (Zaplavova plocha Q100). II. Dotknuté

Na ostatnych vodnych tokoch nebolo v ramci procesu Predbezného hodnotenia povodiiovych rizik identifikované vyznamné  |pravnické osoby
povodioveé riziko a neboli pre nich spracované mapy povodiiového ohrozenia a povodiiového rizika. To v§ak neznamena, ze v
pripade tychto vodnych tokov nemdze v buddcnosti ddjst k povodniam. Niektoré z tychto vodnych tokov su upravené s
kapacitou dostatoénou na odvedenie prietoku Q100, no vaésinu z nich tvoria prirodzené vodné toky a toky upravené s
kapacitou nedostato¢nou na odvedenie prietoku Q100. Z uvedeného ddvodu v lokalite pri neohrddzovanom vodnom toku, v
ktorej nie je uréené inundacéné Gzemie alebo nie je vyhotovena mapa povodiiového ohrozenia, je potrebné pri navrhu vystavby
pozdiZ takého vodného toku uréit pravdepodobny priebeh zaplavovej Giary povodne vo vodnom toku, ktorej maximalny prietok
sa dosiahne alebo prekroéi priemerne raz za 100 rokov, pripadne vychadzat z podkladov z minulych povodni (priebeh
zaplavovej Ciary v ¢ase kulmindacie hladiny vody pri doteraz najvacsej znamej povodni).

Zakladnym preventivnym opatrenim z hladiska zabezpecenia ochrany pred povodiami je reSpektovanie prirodzenych
zaplavovych Uzemi v extravilanoch, ale tiez aj v zastavanych tzemiach, tam kde to je mozné (napr. kde nebola v minulosti
realizovana vystavba). V intravilanoch miest, kde uz bola v minulosti realizovana vystavba v prirodzenych zaplavovych
lzemiach je nevyhnutné zabezpecenie jej protipovodiiovej ochrany technickymi opatreniami. Na vodnom toku Hornad sa z
doévodu nedostatocnej

kapacity koryta navrhuje komplexna rekonstrukcia jestvujicej Upravy tohto vodného toku, ktorej jednotlivé etapy projekénej
pripravy su blizSie uvedené v kapitole B.13.1.4.4 ,Povodne a protipovodiiova ochrana®. Opatrenia na ochranu pred povodiami
s(, resp. budu navrhované aj na inych vodnych tokoch spadajucich do dalSich vy§Sie spomenutych geografickych oblasti s
existujicim vyznamnym povodiovym rizikom (Ida, Myslavsky potok, Kamenny potok). Do doby zrealizovania predmetnych
protipovodnovych opatreni je nevyhnutné reSpektovat ustanovenia § 20 ods. 5 pism. a) zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodiami v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 20 ods. 6 pism. c) zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami v
zneni neskorsich predpisov. Zaroven vSak v pripade zamerov vystavby v uz teraz zastavanom Gzemi intravildnu mesta (nie v
jeho okrajovych ¢astiach) bude do doby zabezpecéenia protipovodiiovej ochrany vo vSetkych lokalitach v dotyku s vodnymi
tokmi nutné vvkonat v ramci dalSieho osobitného nosudzovacieho procesu zhodnotenie moznosti situovania konkrétnveh
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie |V kapitole B.11.4.3 ,Adaptacné opatrenia” odpori¢ame $tylizaciu textu formou odraZok pomendvajdcich jednotlivé typy
MK/C/2024/00705- |371 Hornadu adaptacnych opatreni, nakolko text nie je napisany v sutvislostiach. Spdsobuje to neprehladnost a stazuje jeho ¢&itanie.

MK/C/2024/00705- |371 akceptované Kapitolu B.10.4 nahradit uvedenym textom.

1. Dotknuté
pravnické osoby
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

V kapitole B.13.1.1. v ¢asti ,Zasobovanie Gzitkovou vodou" Ziadame doplnit, Ze vyznamnymi odberatelmi povrchovej Gzitkovej
vody su: U. S. Steel KoSice, s.r.o a MH Teplarensky holding, a.s.

0dbery povrchovej GzZitkovej vody sU realizované:
(tabulka)

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

Zaradit podkapitolu B.13.2.3 - Zasobovanie
Uzitkovou vodou - s uvedenim navrhovaného textu.
(Podkapitola B.13.1.1 sa tyka SirSich vztahov)

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

V kapitole B.11.3.3 ,Vodné toky" Ziadame uviest, Ze vodnu siet mesta KoSice a jeho mestskych ¢asti tvori cca 128 vodnych
tokov v celkovej dizke cca 196 km. Ich komplexny zoznam je uvedeny v tabulke 56, v kapitole B.13.1.4.1 Vodné toky, pricom
zobrazené su vo vykrese Verejné technické vybavenie - Vodné hospodarstvo.

V kapitole B.13.1.4.1 Vodné toky Ziadame

- Doplnit tabulku so zoznamom vodnych tokov, pévodne uvedenu v kapitole B.11.3.3 ,Vodné toky. V tabulke je potrebné uviest
bud zoznam vSetkych vodnych tokov (z podkladov poskytnutych nasou organizaciou) resp. vybrat z vodnych tokov
vodohospodarsky vyznamné s tym, Ze nazov tabulky by mal byt Zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov na
Gzemi mesta.

- Doplnit informaciu, Ze vodné toky st zobrazené v grafickej ¢asti Navrhu UPN - vo vykrese Verejné technické vybavenie —
Vodné hospodarstvo.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

V kap. B.11.3.3 uviest poZzadovany text, tabulku ¢. 56
premiestnit do kapitoly B.13.4.1, ale bez zoznamu
vodnych pléch - ten tam uz je, doplnit vSetky vodné
toky podla podkladov poskytnutych SVP

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

V kapitole B.13.1.4.4. Povodne a protipovodfiova ochrana Ziadame:

- Uviest, Ze vybudované a navrhované protipovodiiové opatrenia na vodnom toku Hornad su zobrazené v grafickej ¢asti
Navrhu UPN - vo vykrese Verejné technické vybavenie — Vodné hospodarstvo. Upravené Gseky na ostatnych vodnych tokoch
nie st zobrazené v grafickej ¢asti Navrhu UPN z dévodu zabezpedéenia prehladnosti predmetného dokumentu, ale st uvedené
v tabulkovom prehlade textovej Gasti Navrhu UPN.

- spojit navrh a navrh Uprav pod jeden nazov Navrh protipovodiiovych opatreni.

odstranit obrazok 38: Priebeh protipovodiovych opatreni na vodnom toku Hornad z dévodu jeho neaktuélnosti.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

Upravit text kapitoly podla uvedenych poziadaviek,
odstranit obrazok ¢. 38

MK/C/2024/00705-

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., 0Z Povodie
Hornadu

- opravit na str. 2567 text: V ramci si¢asne platného Planu manazmentu povodiového rizika st v samotnom meste KoSice
vymedzené nasledovné geografické oblasti s potencialne vyznamnym povodriovym rizikom: - Hornad — KoSice mesto (Usek
rkm 26,400 - 39,500) - Ida — KoSice Saca (isek rkm 24,000 - 27,000). Pre tieto geografické oblasti sd vypracované mapy
povodiového ohrozenia, ktoré boli odovzdané vsetkym zakonom uréenym zlozkam, okrem iného aj okresnému tradu v sidle
kraja a tiez samotnému mestu, ktoré ma povinnost zapracovat vyznacenie zaplavovych ¢iar zobrazenych na mapach
povodiového ohrozenia do Gzemného planu obce alebo zény pri najblizSom preskdmavani izemného planu a vyuzivat ich v
¢innosti stavebného Gradu. V ramci aktualizacie Planu manazmentu povodiového rizika, ktora v si¢asnosti prebieha, medzi
geografické oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikom je zaraden aj geograficka oblast Myslavsky potok a Kamenny potok,
zasahujlca aj do MC Myslava, kde budi vypracované mapy povodiiového ohrozenia a povodiiového rizika a nasledne tu budd
navrhnuté opatrenia na ochranu pred povodiami.

Nasledovnym textom: ,V ramci aktualizacie Predbezného hodnotenia povodiového rizika a Planov manazmentu povodniového
rizika, medzi geografické oblasti s existujicim vyznamnym povodfiovym rizikom boli v rdmci mesta KoSice zaradené
nasledovné geografické oblasti:

(tabulka)

Pre vy$Sie uvedené geografické oblasti boli v rdmci Planov manazmentu povodiovych rizik spracované mapy povodiiového
ohrozenia a mapy povodiového rizika, ktorych diel€ie vystupy sl zobrazené v grafickej ¢asti, vo vykrese Verejné technické
vybavenie - Vodné hospodarstvo ( Zaplavova plocha Q100).

Plany manaZmentu povodnovych rizik predpokladaji navrh protipovodfiovych opatreni na ochranu jestvujlcej zastavby. Na
zabezpecenie protipovodiiovej ochrany mesta KoSice ma SVP, §.p. spracované projektové dokumentacie komplexnej
rekonstrukcie Upravy Hornadu.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

Opravit text podla uvedenej poziadavky

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

Do doby zrealizovania predmetnych protipovodiiovych opatreni je nevyhnutné reSpektovat ustanovenia § 20 ods. 5 pism. a)
zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 20 ods. 6 pism. ¢) zakona €.
7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodiiami. Zaroven vSak v pripade zamerov vystavby v uz teraz zastavanom uzemi intravilanu
mesta (nie v jeho okrajovych ¢astiach) bude do doby zabezpecenia protipovodriovej ochrany vo vetkych lokalitach v dotyku s
vodnymi tokmi nutné vykonat v ramci dalSieho osobitného posudzovacieho procesu zhodnotenie moznosti situovania
konkrétnych stavieb/ objektov v Gzemi vo vztahu k pravdepodobnej zaplave z vodnych tokov pri prietoku Q100 (vyjadrenie
spravcu toku a zavazné stanovisko organu Statnej vodnej spravy), na zaklade samostatnej Ziadosti investora / vlastnika
planovanej stavhy, resp. vystavby v dotknutom tzemi.

II. Dotknuté
pravnické osoby

relevantné v procese projektovej pripravy - navrh
protipovodnovych opatrené resp. dokumentacia
hladinového rezimu - hydrotechnicky prepocet
pravdepodobného priebehu zaplavovej Giary
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie |V kapitole B.14.2.5. Inundacné Gzemia Ziadame kapitolu preformulovat nasledovne:

Hornadu V zmysle § 20 zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov je inundaéné Gzemie prilahlé k
vodnému toku, ktoré je po¢as povodni zvy¢ajne zaplavované vodou vyliatou z koryta.

Inundaéné Gzemie smerom od koryta vodného toku vymedzuje:

a)zaplavova Ciara povodne vo vodnom toku, ktora sa uréuje

- vypoctom priebehu hladiny vody povodne so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktorej maximalny prietok odhadnuty
Ustavom sa dosiahne alebo prekro€i priemerne raz za 100 rokov,

- geodetickym meranim priebehu zaplavovej ¢iary v ¢ase kulminacie hladiny vody pri povodni, ktorej maximalny prietok tstav
vyhodnotil ako prietok s dobou opakovania dIhSou ako priemerne raz za 50 rokov,

b)liniova stavba, ktorej Géelom alebo jednym z tGcelov je ochrana pred povodiiami, ak zabezpecuje ochranu pred povodiami
pre maximalny prietok, ktory sa dosiahne alebo prekro€i priemerne raz za 100 rokov.

Podla ods.9 § 20 zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov v lokalite pri neohradzovanom
vodnom toku, v ktorej nie je uréené inundacné Gzemie alebo nie je vyhotovena mapa povodiového ohrozenia, podkladmi pre
posudzovanie navrhu na umiestnenie stavby, objektu a zariadenia alebo pre posudzovanie Ziadosti o povolenie ¢innosti, ktora
je nainundaénom Uzemi zakazana, s

a)pravdepodobny priebeh zaplavovej ¢iary povodne vo vodnom toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne alebo prekroci
priemerne raz za 100 rokov, alebo

b)priebeh zaplavovej ¢iary v ¢ase kulminacie hladiny vody pri doteraz najvacsej znamej povodni.

Inundacné Gzemia

Vzhladom na to, Ze Gprava vodného toku Hornad a ochranné hradze nedosahuji potrebné parametre na ochranu pred
prietokom Q100 ro¢nej vody (nezabezpe€uju pozadovanu protipovodiovd ochranu), inundaéné Gzemie smerom od koryta
vymedzuje zaplavova ¢iara povodne uréena vypoctom priebehu hladiny povodne so strednou pravdepodobnostou vyskytu,
MK/C/2024/00705- |371 ktorej maximél{]y p’rietok odhagnut\’/ Gstavom sa dosiahne alebo prekroéi priemerne raz za 100 rokov, a ktora je zobrazena na |[ll. ,DOt.knu,té
mapach povodriového ohrozenia. pravnické osoby
V ramci aktualizacie Predbezného hodnotenia povodfiového rizika a Planov manazmentu povodiového rizika, medzi
geografické oblasti s existujicim vyznamnym povodiovym rizikom boli v rdmci mesta KoSice zaradené nasledovné
geografické oblasti:

z nasledovnych dévodov: 1. Na Gzemi mesta KoSice
inundacné Gzemie vyhlasené nie je v zmysle
prislusnych zakonnych ustanoveni. 2. navrh
protipovodnovych opatrené resp. dokumentacia
neakceptované |hladinového rezimu - hydrotechnicky prepocet
pravdepodobného priebehu zaplavovej Giary bude
slicastou projektovej dokumentécie stavebnych
zamerov umiestiovanych v zaplavovych Gzemiach,
vyznacenych v povodiovych mapéach.

(tabulka)

Pre vy$Sie uvedené geografické oblasti boli v ramci Planov manazmentu povodiovych rizik spracované mapy povodfiového
ohrozenia a mapy povodiového rizika, ktorych diel€ie vystupy sl zobrazené v grafickej ¢asti, vo vykrese Verejné technické
vybavenie - Vodné hospodarstvo (Zaplavova plocha Q100).

Plany manaZmentu povodnovych rizik predpokladaji navrh protipovodiiovych opatreni na ochranu jestvujlcej zastavby. Na
zabezpecenie protipovodiovej ochrany mesta KoSice ma SVP §.p. spracované projektové dokumentacie komplexnej
rekonstrukcie Upravy Hornadu. Do doby zrealizovania predmetnych protipovodiiovych opatreni je nevyhnutné reSpektovat
zakaz vystavhy v zaplavovom tzemi.

V zmysle ods. 5 § 20 zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami, v inundaénom Uzemi je zakédzané umiestfovat:
a)bytové budovy,

b)nebytové budovy okrem ubytovacich zariadeni na kratkodobé pobyty, 47), ktoré nezhorsia odtok povrchovych vod, chod
[adov alebo kvalitu vody, su odolné voéi tlaku vody a st chranené pred zaplavenim

c¢)stavhy, objekty alebo zariadenia, ktoré mdzu zhorsit odtok povrchovych vad, chod ladov alebo kvalitu vody,

d)material a predmety, ktoré mozu zhorsit odtok povrchovych véd, chod ladov alebo kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda
pocas povodne odplavit,

atky
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

V Zavéznej ¢asti Navrhu UPN, v kapitole C.4.9 , Ochrana pred povodiami” Ziadame doplnit nasledovné:

- Zakladnym preventivnym opatrenim z hladiska zabezpecéenia ochrany pred povodiami je reSpektovanie prirodzenych
zaplavovych Uzemi v extravilanoch, ale tiez aj v zastavanych tizemiach, tam kde to je mozné ( napr. kde nebola v minulosti
realizovana vystavba).

- situovanie novych stavebnych objektov musi byt v sulade s § 20 zdkona €. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodiami v zneni
neskorsich predpisov, t.j. Ziadame re$pektovat stanoveny rozsah zaplavového izemia VVVT Hornad, VWVT Myslavsky potok,
VVVT Ida, VVVT Torysa a DVT Kamenny potok v zmysle spracovanych MPO, resp. Ziadame reSpektovat prirodzené zaplavové
Gzemie ostatnych vodnych tokov, prip. isekov vodnych tokov bez MPO, ako aj obmedzenia vyuZitia Gzemia v zaplavovom
lzemi (zamedzenie vystavby a inych nevhodnych &innosti).

- vzmysle § 20 ods. 5 pism. a) zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov je v inundaénom
lzemi, teda v Uzemi prifahlom k vodnému toku, ktoré je po€as povodni zvy¢ajne zaplavované vodou vyliatou z koryta,
zakazané umiestnovat:

<bytové budovy,

*nebytové budovy okrem ubytovacich zariadeni na kratkodobé pobyty, ktoré nezhorsia odtok povrchovych vod, chod ladov
alebo kvalitu vody, su odolné vogi tlaku vody a su chranené pred zaplavenim interiéru vodou,

~stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré mozu zhorsit odtok povrchovych véd, chod ladov alebo kvalitu vody,

ematerial a predmety, ktoré mézu zhorsit odtok povrchovych vad, chod ladov alebo kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda
pocas povodne odplavit,

stavhy, objekty alebo zariadenia, ktoré obsahuju Skodlivé latky a obzvlast skodlivé latky,

«Cerpacie stanice pohonnych latok,

eodkaliska,

«skladky odpadu a zariadenia na spracovanie starych vozidiel,

«iné stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré by mohla voda po¢as povodne poskodit alebo odplavit.

- v zmysle ustanoveni § 20 ods. 6 pism. c) zakona €. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov, je v
inundaénom Gzemi okrem iného zakazané vykonavat terénne tpravy, ktoré mézu zhorsit odtok povrchovych vod pocas
povodne.

- Do doby zabezpecenia protipovodiiovej ochrany pred prietokom Q100 na vodnom toku Horndd a na ostatnych vodnych
tokoch, ktoré st sucastou geografickych oblasti s existujicim vyznamnym povodiiovym rizikom reSpektovat ustanovenia §
20 ods. 5 pism. a) zakona €. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodfiami v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 20 ods. 6
pism. c) zakona €. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodiami. Zaroven vSak v pripade zamerov vystavby v uz teraz zastavanom
Gzemi intravilanu mesta (nie v jeho okrajovych ¢astiach) bude do doby zabezpecenia protipovodiovej ochrany vo vSetkych
lokalitach v dotyku s vodnymi tokmi nutné vykonat v ramci dalSieho osobitného posudzovacieho procesu zhodnotenie
moznosti situovania konkrétnych stavieb/ objektov v Gzemi vo vztahu k pravdepodobnej zaplave z vodnych tokov pri prietoku
Q100 (ne/suhlas s osadenim), na zaklade samostatnej Ziadosti investora / vlastnika planovanej stavby, resp. vystavby v
dotknutom Gzemi. V pripade sthlasného vyjadrenia, budl zaroven spravcom toku stanovené konkrétne technické podmienky

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

Z nasledovnych dovodov: Uvedené texty sa tykaju
inunda¢éného Gzemia, ktoré v meste KoSice nie je
vyhlasené. Okrem toho v zavaznej ¢asti nemozno
uvadzat ustanovenia zakona, MZ v KoSiciach
nemdze schvalovat alebo neschvalovat to, o
schvalila NR SR.

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

- V lokalite pri neohradzovanom vodnom toku, v ktorej nie je uréené inundaéné uzemie alebo nie je vyhotovena mapa
povodiiového ohrozenia, je potrebné pri navrhu vystavby pozdiz takého vodného toku uréit pravdepodobny priebeh zaplavovej
¢iary povodne vo vodnom toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne alebo prekroéi priemerne raz za 100 rokov, pripadne
vychadzat z podkladov z minulych povodni (priebeh zaplavovej ¢iary v ¢ase kulminacie hladiny vody pri doteraz najvacsej
znédmej povodni.)

II. Dotknuté
pravnické osoby

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

V zavaznej Casti, v kapitole C.4.10 ,Vodné hospodarstvo” Ziadame doplnit nasledovné:
- ReSpektovat vodné toky a vodné plochy: neprekryvat ich, nezasypavat.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

Doplnit regulativ do kapitoly C.4.10 ako bod C.4.10.13
a potom dalSie

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

- Pre vykon spravy dotknutych vodnych tokov v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
pozdiz vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov ponechat volny nezastavany pobrezny pozemok (manipulaény pas
vodného toku) v Sirke 10,0 m, pri drobnych vodnych tokov Sirky 5,0 m od brehovej ¢iary toku a 10,0 m od vzdu$nej paty
hradze. Zaroven poZadujeme, aby spravcovi toku bol umozneny pristup k vodnym tokom pre Gcely zabezpe€ovania
prevadzkovych ¢innosti spravcu toku.

II. Dotknuté
pravnické osoby

vid text ZC regulativC 8.2.3.1a C8.2.3.2

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

- Re$pektovat vodné stavby a vodné toky, pricom akykolvek zasah do vodnych tokov a vodnych stavieb (Gpravy tokov,
ochranné muriky, vodozadrZné opatrenia - poldre, nadrze...) je potrebné navrhnut v zmysle platnej legislativy, technickych
noriem a predloZit SVP §.p. na vyjadrenie.

II. Dotknuté
pravnické osoby

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

- Technické rieSenie krizovania tokov v sprave SVP §.p., je potrebné navrhn(t podla platnych stavebnych noriem STN 73 6822
.Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 73 6201, Projektovanie mostnych objektov” Ziadame
predloZit nadej organizacii na vyjadrenie.

II. Dotknuté
pravnické osoby

relevantné v procese projektovej pripravy
stavebnych zamerov

MK/C/2024/00705-

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

- Odvadzanie splaskovych odpadovych vad riesit prednostne prostrednictvom verejnej kanalizacie. V pripadoch, kde nie je
mozZné napojenie na verejnu kanalizaciu, je nutné zabezpecit iny sposob odvadzania a zneskodiovania odpadovych vad, napr.
vystavbou vlastnej €istiarne odpadovych vad, pripadne akumulaciu produkovanych splaskovych odpadovych véd z
jednotlivych objektov vo vodotesnych Zumpach a zneskodnovanie Zumpovych vad riesit v stlade s ustanovenim § 36 ods. 3
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov vyvozom do gistiarne odpadovych véd s kapacitnymi a
technologickymi moZnostami pre prijem tychto vad.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

vid koncepciu odkanalizovania Gizemia mesta

MK/C/2024/00705-

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., 0Z Povodie
Hornadu

- Buducou realizaciou rozvojovej aktivity mesta nesmie dojst k zhorseniu (znecisteniu) kvality povrchovych a podzemnych véd
v zmysle zakona €. 366/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov.

1. Dotknuté
pravnické osoby

MK/C/2024/00705-

3N

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie
Hornadu

- Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami, vzhladom na klimatickd zmenu, rieSenie dosledkov sucha a
nedostatku vody, Ziadame navrhnut opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v pripade
novych lokalit uréenych na zastavbu (z komunikacii, spevnenych ploch a striech rodinnych domov, pripadne inych
stavebnych objektov) na pozemku stavebnika prostrednictvom vsakovacich objektov (pripadne s retenénymi nadrzami),
dazdovych zahrad, jazierok a podobne tak, aby nedochadzalo k zhor$eniu odtokovych pomerov v Gzemi. Ak nie je mozné
zachytavat vodu z povrchového odtoku na mieste dopadu zrazok alebo v jeho tesnej blizkosti, mozno ju odvadzat do
povrchovych vad. Uvedené opatrenia v§ak Ziadame navrhnut tak, aby pripadny odtok z daného Gzemia do recipientu nebol
zvy$eny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhor§ena kvalita vody v recipiente v stlade s
ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a v zmysle
poZiadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z. z. podla § 9.

- Vystavbu samotnych objektov podmienit vybudovanim infrastruktdry na odvadzanie a zneskodfovanie odpadovych vad.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

vid sprievodna sprava Navrhu UPN mesta Ko3ice
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie

V kapitole B.7.5.2. ,Parky a parkovo upravené plochy” v prehlade existujdcich a navrhovanych parkov sa Ziada uviest, ktory

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

vid regulaéné listy plochy ( Uzemie stabilizované,

MK/C/2024/00705- |371 Hornadu park je navrhovany a ktory existujici. V tabulkovom prehlade (tabulka 41) nie je uvedeny Park Myslavsky potok — Cerveny rak, o akceptované ! ; L
, h pravnické osoby Gzemie rozvojové )
ktory sa spomina v texte.
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie |V grafickej resp. textovej Gasti uviest vysvetlenie pojmu jednotlivych kategorii stavu Gzemia, ktoré su uvedené v regulacnych Kategoérie stavu Uzemia sU definované v Zavaznej
Hornadu listoch a zaroven Ziadame doplnit kategériu stavu Gzemia tam, kde nie je uvedena. textovej Gasti — body C.1.1.4.1 - 3.
MK/C/2024/00705-  |371 1. Dotknuté Spracovat listovi podobu komplexného navrhu ako
pravnické osoby slicast informativnej ¢asti Gzemného planu podla
zakona 200/2022 Z.z. v grafickom vyjadreni "Stav -
Navrh"
Slovensky vodohospodarsky podnik, 3.p., 0Z Povodie  |Z hladiska zaujmov ochrany kvality vod pred znegistenim nemame k predkladanému Navrhu Uzemnoplanovacej Knuté
MK/C/2024/00705- |371 Hornadu dokumentacie Uzemny plan mesta KoSice zasadné namietky. Il ,DOt. nu}e
pravnické osoby
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., 0Z Povodie  |PoZadujeme do suvisiacich kapitol predlozeného UPN zahrnit nasledovné pripomienky a poZiadavky:
Hornadu 1. Pozadujeme aby pri navrhu odvadzania vad z povrchového odtoku (zrdZkovych vad) do podzemnych vod alebo povrchovych L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |371 véd boli realizované vhodné opatrenia, aby nedochadzalo k zhor$eniu kvality vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 P akceptované Uvedeny text zaclenit do kapitoly B.14.2.4
ods. 17 a § 37 ods. 9 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). BlizSie poZiadavky na pravnicke osoby
vypustanie vod z povrchového odtoku st uvedené v § 9 NV SR €. 269/2010 Z. z.
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 0Z Povodie  |2. Pri samotnej realizacii rozvojovej aktivity mesta (pocas vystavby v meste KoSice) realizovat vSetky dostupné opatrenia, aby L. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |371 Hornadu nedoslo k zhor$eniu kvality povrchovych a podzemnych vod v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich P
. . PR P . : Y PRI pravnické osoby
predpisov, vSetky suvisiace prace realizovat so zretelom na ochranu kvality véd.
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., 0Z Povodie  |3. Odvadzanie splaskovych odpadovych véd, ako aj priemyselnych odpadovych vod pozadujeme rieSit prednostne
Hornadu prostrednictvom verejnej kanalizacie v sprave opravnenej organizacie. V pripadoch, kde nie je moZné napojenie na verejni
kanalizaciu, je nutné zabezpedit iny spdsob odvadzania a zneSkodnovania splaskovych odpadovych véd, napr. vystavbou
vlastnej Cistiarne odpadovych vod-CoV, pripadne akumulaciu produkovanych splaskovych odpadovych vdd z jednotlivych
objektov vo vodotesnych Zumpach a zneSkodnovanie Zumpovych vod riesit v stlade s ustanovenim § 36 ods. 2 zdkona ¢. 1L Dotknuté Uvedeny text zadlenit do kapitolv B.14.2.4
MK/C/2024/00705- |371 364/2004 Z.z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov vyvozom do COV s kapacitnymi a technologickymi moznostami pre - Dotknute akceptované AT UL TG G0 LM Lo ey
prijem tychto vad. V pripade nemozZnosti napojit produkované priemyselné vody na existujlcu verejnd kanalizaciu so pravnické osoby wyldcenim umoznenia realizacie 2amp.
slihlasom jej prevadzkovatela v zavislosti od ich mnoZstva a kvalitativneho zloZenia, riesit iny spésob nakladania s tymto
druhom odpadovych vod (ich akumulaciu v nepriepustnych Zumpach a vyvoz na vhodnd COV, resp. budovanie vhodnej
chemickej COV, ktora zabezpeci vycistenie priemyselnych odpadovych vod na pozadovani drovei v zmysle platnej legislativy
s vylstenim do vhodného recipientu).
Biznis Park Rampova, s.r.o0. DoSlo dia: 23.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-430
. . a p . . z nasledovnych dévodov: Gzemie je uz v dnes
Vec: Pripomienky k Uzemnému planu mesta KoSice e [V e (e TERT e
Maly areal Biznis Park Rampova 1. Dotknuté . |prevazne a!<o pIoche[ verejne) zeleng. ?reqmetom
MK/C/2024/00705- 1430 Biznis Park Rampova s.r.0. ako vlastnik pozemku (p.¢. 2400/5, 2400/17) k.. Stredné Mesto (826928), obec KoSice-Staré Mesto |pravnické osoby EE] G SEUd!e,N(.)VE rlmje§t§kek::er!trum I:Iprnag jea
ma zaujem na predmetnej parcele do budicna vybudovat doplnkové funkcie k navrhovanému funkénému vyuzitiu podlia ? CEEIEE 'Z‘?f'e' ) Era;mﬂznuf;e kn.es,
"0zemny plan mesta Koice — Navrh, plochy parkov a parkovo upravenej zelene". Vlastnik pozemku tymto Ziada o pridanie ungujucim arealom Ich a VNS lunkenea
funkéného vyuZitia "Plochy zmieSaného Gzemia centralnej mestskej zény" do navrhu v primeranom rozsahu ku lokalite, ktora prevadzkové vyuzitie do doby realizacie konkrétnej
je v kontakte s brehom rieky Hornad. Funkcia "Plochy zmie§aného Uzemia centralnej mestskej zony" je v danej lokalite D
navrhovand, preto sa Ziadost tyka iba rozsirenia tejto funkcie v lokalite.
MAGNIMEX s.r.0. DoSlo dia: 26.09.2024 z nasledovnych dévodov: Po zruSeni banskej
C. sp.: C/24/00705-567 ¢innosti slvisiacej s tazbou magnezitu a zruseni
zavodu na spracovanie magnezitu je Gzemie
Pre velky rozsah vid original pripomienky. IL. Dotknuté Bankova postupne transformované na vyznamé
MK/C/2024/00705- |567 : neakceptované |oddychovo - rekreaéné a krajinné zazemie mesta

pravnické osoby

Kosice. Plochy vyroby a skladov st navrhované na
Gzemi s dostatocne kapacitnou dopravnou a
technickou infrastruktirou a s minimalnym
negativnym dopadom na lesné spolo¢enstva.
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

MALINY REAL ESTATE s.r.0. MALINY REAL ESTATE s.r.0., Postova 8, Kosice, 040 01, ICO 55 549 748

Vybavuje: Ing. Maro$ Krafgik KoSice, 26.09.2024
Telefon/E-mail: 0907927321/ maros.krafcik@kimex.sk

DoSlo dia: 26.9.2024
C.sp.: /24/00705-583

Vec: Pripomienky vlastnika k dokumentécii:

Uzemny plan mesta Kosice - NAVRH zverejneny na prerokovanie 30. 5. 2024

Vazeni,

Spoloénost MALINY REAL ESTATE s.r.0., so sidlom Postova 8, 040 01 Kosice, ICO: 55 549 748, zapisana v Obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom KoSice, oddiel Sro, vloZzka C. 58281/V (,Vlastnik”), ako vlastnik Gasti lokality &. 40 v mestskej ¢asti
KoSice — Staré mesto, katastralne Gizemie Stredné Mesto (826928), Malinovského kasarne na Moyzesovej ulici ako sucasti
dokumentacie: ,,0zemny plan mesta Koice — Navrh* 30.5. — 30.9.2024, k nej podava nasledovné pripomienky:

Navrh nového Gzemného planu (UPN) je pre nas (t. j. pre Vlastnika) neakceptovatelny

a v hrubom rozpore so sti€asnym platnym Gzemnym planom Mesta KoSice. 0d zaciatku roku 2024 sme sa zd¢astnili viacerych
jednani so zastupcami mesta predmetom ktorych bola priprava architektonicko-urbanistickej stitaze na architektonicko-
urbanisticku Studiu pre uzemie byvalych kasarni na Malinovského ulici. Sataz aspesne prebiehala od 1.3.2024 a bola Gspesne

ukonéena 20.6.2024 za Ucasti odbornej komisie v ktorej bol aj hlavny architekt mesta Ing. Arch. Petr Kropp. upravit regulativy pre plochu Malinovského kasami

akceptované podla vystupov vitazného sitazného navrhu a v
zmysle dohéd s KPU

1. Dotknuté
V3etky sttazné podmienky, ktoré boli zapracované na zaklade siéasného platného Gizemného planu Mesta KoSice vychadzali |pravnické osoby
z platnych usmerneni a platnych regulativoyv, taktiez z usmerneni jednotlivych kompetentnych organov a Gradov Mesta
KoSice. Zadané sttazné normativy mali zasadny vplyv na celkovy priebeh sitaze, ako aj na samotnu tvorbu kompletnych h
motovych architektonicko-urbanistickych Stidii. Celu sitaz pod dozorom a za lzkej odbornej spoluprace zastupcov
dotknutych organov Mesta KoSice organizovali investori spolo¢nosti MM INVEST s.r.0. a MALINY REAL ESTATE s.r.0. ana
priame odporG¢ania zastupcov Mesta KoSice oslovili renomované velké eurépske ateliéry. VSetky naklady spojené so
samotnou sutazou, ako aj ¢as investovany do pripravy a realizacie sutaZe boli postavené na zaklade platnych zavaznych ¢asti
a regulativov platného Gzemného planu s cielom ¢o najskér posunat realizaénu fazu pripravy vSetkych potrebnych
dokumentov a podkladov pre jednotlivé stupne Gzemného a stavebného konania pre dané tGzemie.

MK/C/2024/00705- |583

Novo navrhovany UPN zasadne meni celkovi hrubud predpokladani ekonomicku vynosnost, na zaklade ktorej Investori
zaplatili kipnu cenu za nehnutelnosti tvoriace Gzemie tzv. Malinovského kasarni, a na zaklade ktorej doslo k rozdeleniu
Gzemia medzi dvoch investorov. Zarover chceme upozornit, Ze na danom tGzemi sa menil UPN nedavno v zmenach a
doplnkoch UPN HSA Kosice, Zmeny a doplnky ¢.17/2020, zmena &islo 141 -MC Kosice — Staré mesto: Lokalita —Kasarne
Moyzesova: 141 a nasledne UPN HSA, Zmeny a doplnky €. 19/2021, 168/b, a vSetky tieto skuto¢nosti ako aj vyjadrenie mesta
KoSice zo dfia 11.7.2019 k urceniu architektonicko-urbanistickych regulativov na areal Malinovskych kasarni viedlo investorov
k rozhodnutiu o kipe daného arealu a investi¢nych prepoctov pre realizaciu zameru.

Touto cestou si Vam dovolujeme dat na vedomie, Ze navrhovand zmenu UPN a jej negativne dopady na nas investi¢ny zamer v
lokalite Malinovského kasarni sme zacali désledne konzultovat s nasimi pravnymi zastupcami. Upozoriiujeme Vas, Ze vySSie
uvedené kroky Mesta KoSice smerujice k zmene UPN vazne nard$aju nasu ddveru (ako aj déveru ostatnych investorov v
dotknutom Gzemi) vo¢i mestu a vazne porusuji nase legitimne ocakavania. Porusenim legitimnych o€akavani mesto porusi
vS8eobecnu prevenénd povinnost podla $ 415 Obéianskeho zakonnika, ktora kazdému subjektu uklada povinnost pocinat si
tak. abv nedochadzalo ku Skodam na maietku
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

SMS invest s.r.o. SMS invest s.r.o., Juzna trieda 31, 040 01 KoSice, ICO: 48043249,
tel. ¢.: 0905 901 904, email: dunajskal0@gmail.com, atomia@atomia.sk

Doslo dia: 16.9.2024
C.sp.: C/24/00705-584

VEC: Ziadost o zapracovanie pripomienok do Navrhu izemného planu Mesta Kosice Lokalita: Dunajska 10, Ko3ice — funkéna
plocha 23/34/3 obec: KoSice IV ,okres: KoSice — Juh katastralne Gzemie: Juzné Mesto parcely registra C, ¢isla parciel: 567/1,
567/2, 569/1, 569/3, 569/7, 569/17, 570, 371, 576/7, 510/367, 566/2, 569/9. 566/1, 569/16, 569/18

Zddvodnenie opatovnej Ziadosti :

Na zaklade nasich Ziadosti zo diia 12.01.2021 2 19.05.2021 0 zmenu Uzemného planu a nasledni moznost vystavby
viacpodlazného bytového domu s polyfunkciou na ulici Dunajska 10, KoSice bol zo strany Mesta KoSice v oktébri 2022
zmeneny Gzemny plan pod ¢islom 167. Tento zmeneny UP v8ak nezohladfoval nami vyvolanid a navrhovani zmenu UP, navyse
jeho podoba nebola s nami ako vlastnikmi dotknutych pozemkov vébec konzultovana.

Ako vlastnici horeuvedenych parciel opatovne predkladame navrh pripomienok do nového Gzemného planu, aby lokalita ulice
Dunajska 10, Kosice ( navrh funkénej plochy 23/34/3, ktora zahfiia nase parcely ) bola v novom Gizemnom plane
zrovnopravnena s vedlajSimi funkénymi plochami najma ¢o sa tyka vysky zastavanosti, poctu nadzemnych podlazi ako aj
koeficientu zastavanosti ( Kz) a koeficientu zastavanosti objektom ( K zo).

Ziadame zohladnit nami navrhované pripomienky:

Terajsi navrh Uzemného planu podla UHA:

MAX. PODIEL ZASTAVANEJ PLOCHY OBJEKTOM (%) 30

MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY (m) 7

POCET NADZEMNYCH PODLAZ[ 7 1. Dotknuté
MINIMALNY PODIEL VEGETACNYCH PLOCH (%) 25 pravnické osoby
Nami navrhované Gpravy Uzemného planu:

MAX. PODIEL ZASTAVANEJ PLOCHY OBJEKTOM (%) 40

MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY (m) 28

POCET NADZEMNYCH PODLAZI 8

MINIMALNY PODIEL VEGETACNYCH PLOCH (%)25

Nasim cielom je vystavba 8 podlazného bytového komplexu s polyfunkciou, ktory bude

pozostavat z :

1. podzemnych garazovych stati ( podzemie zastavané na 75 % plochy pozemkov ). Podla vykladu Zavaznej ¢asti Navrhu
lzemného planu z méja 2024 mame za to, Ze podzemné garaze sa nezapocitavaju do koeficientu zastavanosti objektom.

2. prizemia s obchodmi a sluzbami (1.NP ) - zastavanost objektom v rozmedzi 30 % az 40 % plochy pozemkov. 3. 7
nadzemnych podlazi s bytmi ( 2. aZ 8.NP). Nadzemné podlaZia — t.j. zastavanost objektom v rozmedzi 30 % az 40 % plochy
pozemkov.

4. Zelen v projekte bude tvorit minimalne 25 % plochy pozemkov. Stidiu bytového komplexu sme Mestu Kosice, Utvaru
hlavného architekta predloZili diia 21.07.2023.

V pripade nejasnosti prosime o 0sobnud konzultaciu nasho zadmeru. Kontaktujte nas prosim na telefénnom ¢isle 0905 901 904,
Ing. Stefan Petrunéik alebo emailom: atomiavatomia.sk.

Svojim podpisom prehlasujem, Ze som bol/a obozndmeny/a s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Gidajov a o volnom pohybe takychto
Udajov, ktory je zverejneny na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.

MK/C/2024/00705- |584 akceptované upravit regulativy v zmysle pripomienok

SMS invest s.ro

MARCO CAR, s.r.o MARCO CAR, s.r.o
Popradska 88, 040 11 KoSice
Slovenska republika

Doslo diia: 26.9.2024
C.sp.: &/24/00705-581

Vec: Pripomienkovanie Gzemného planu mesta KoSice

Na zaklade rasticeho dopytu po sluzbach v oblasti predaja a servisu motorovych vozidiel Vas prosim o prehodnotenie zmeny
vyuZitia Uzemia nachadzajlceho sa v ¢asti mesta KoSice - Zapad, Popradska 88 na parcelach ATB3/22, ATZTI27, ATZ2/13, AP
32/28, ktorych vlastnikom je spoloénost MARCO CAR, s.r.0. 1. Dotknuté
Nakolko sa predmetné parcely nachadzaju na okraji oblasti, z mdjho pohladu neohrozuje celistvost a kompaktnost zony, ktora |pravnické osoby
sa ma vyuzivat pre Gcely Sportu a zelene. Na zaklade vysSie uvedeného Vas prosime o prehodnotenie a schvalenie
predmetného Gzemia s moznostou vyuZitia na polyfunkciu (sluzby, obchodu, ...). Za vybavenie Ziadosti vopred dakujem a
ostavam s pozdravom.

z nasledovnych dévodov: predmetné pozemky s
neakceptované |stGcastou kompaktnej funkénej plochy mestskej
sidelnej zelene a parkovej zelene

MK/C/2024/00705- |581

Priloha €. 1 — Situacia katastralnej mapy
Priloha &. 2- Situacia Uzemného planu

Marco car s.r.o., Popradska 88, 040 11 KoSice, ICO: 31725 929, IC DPH: SK2020488899

Bankové spojenie: CSOB a.s. KoSice, IBAN: SK56 7500 0000 0040 0600 6209

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu KE 1., oddiel: Sro, vlozka 7727/V

ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. Martin Starof, advokat|Doslo dia: 26.09.2024

C. sp.: C/24/00705-580 1. Dotknuté . 0dclenit plochu OV ( Laba$ ) a plochu RD v zmysle
P akceptované - .

pravnické osoby puripomienky

MK/C/2024/00705- 580, 965

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

MAGNIMEX s.r.0. DoSlo dfa: 27.09.2024 z nasledovnych dévodov: Po zruSeni banskej
C. sp.: MK/C/2024/00705-608 ¢innosti stvisiacej s tazbou magnezitu a zruseni
zavodu na spracovanie magnezitu je Gzemie
Pre velky rozsah vid original pripomienky. L. Dotknuté Bankova postupne transformované na vyznamé
MK/C/2024/00705- |608 P neakceptované |oddychovo - rekreaéné a krajinné zazemie mesta
pravnické osoby < . . .
KoSice. Plochy vyroby a skladov s navrhované na
lzemi s dostato¢ne kapacitnou dopravnou a
technickou infrastruktirou a s minimalnym
negativnym dopadom na lesné spoloéenstva.
Advokatska kancelaria JUDr. Ing. Michal Juhas Doslo dia: 27.09.2024
MK/C/2024/00705- 612 C. sp.: MK/C/2024/00705-612 II. Pot}(m{té akceptované ViEj' regulfativ C.211. - cj:ast‘ funkéné vyuzitie
pravnické osoby pripustné s cbmedzenim
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
GOURSTAR s.1.0 GOURSTAR s.r.0., Michalovska 33, 04001 KoSice
PhDr. Zuzana Sedlakova PhD. MBA Suchodolinska 2A, 040 01 KoSice,
Kontakt 0905 240 686,
Mail: kancelaria@mediatorsedlakova.sk / kancelaria@walid.sk
Doslo dia: 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-576
VEC: Pripomienky k navrhu nového izemného planu — lokalita Rastislavova parc.¢.
444/35, k.0. Juzné Mesto . R P
Vaz. pan Ing. arch. Jergu§, na zéklade zverejneného navrhu nového izemného planu, dovolujeme si Vam. Touto cestou z nasledovnygh dOVOd?V: Pozgm‘ok etz ol
predloZit nase pisomné stanovisko resp. pripomienky k navrhu Gizemnoplanovacej dokumentacie, nakolko na parcele ¢. . plgchy ekologlcky nezgvadpej vy'roby'a' skladov.
MK/C/2024/00705- |576 444,/35 Rastislavova ulica, v k.G. Juzné Mesto mame investiény zamer vybudovat Polyfunkény objekt s bytovymi jednotkami. Il Pot}(nt{te neakceptované Pr|pustn_0u f?‘“.k.‘*""” st zangde_n]a 0b0|an§keho
Nami navrhovany objekt by nenarusil uvedené Gzemie, nakolko sa v jeho blizkosti nachadzaji polyfunkéné objekty, hotely, pravnicke osoby vybavenlq SIHEEE prevIaQaju@u f_unkcnou .
kongresové centra (vo vystavbe centrum ROCA) a naplnil by aj funkciu byvania, ktora vzhladom na lokalitu je velmi Ziadana. plochou. Uzemie JelRie funkciu byvania v bytovych
Na zaklade nasho planovaného zameru dovolujeme si Vas touto cestou poZiadat o prehodnotenie regulacie funkéného domoch nevhodne.
vyuZzitia pre nami navrhovany objekt na Plochy mestského a nadmestského obéianskeho vybavenia, Polyfunkéna zastavba,
pripadne Zmie$ané Gzemie. Vase vyjadrenie prosime zaslat na adresu: PhDr. Zuzana Sedlakova PhD. MBA, Suchodolinska 2A,
040 01 KoSice.
S pozdravom .
Vitalii Levchak konatel GOURSTAKR s.r.0.
PhDr. Zuzana Sedlakova PhD. MBA projektovy manazér
Priloha: képia z KM
Zoologicka zahrada KoSice Doslo dia: 24.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-438
Vec
Pripomienky k Navrhu Uzemného planu mesta KoSice
1. Dotknuté . - ) )
MK/C/2024/00705- 1438 Po prestudovani Navrhu Uzemného planu mesta Ko3ice ako spravca a prevadzkovatel Zoologickej zahrady Kosice na pravnické osoby ACEEIE: MR LT BOTer 7
parcelach roznych ¢isel pod aredlom Zoologickej zahrady KoSice v katastralnom Gzemi Kave¢any davame nasledovné
pripomienky :
- Lokalitu Z0O, ktorej je v Navrhu priradena funkcia : plochy parkov a parkovo upravenej zelene, Ziadame oznacit v legende ako
funkénu plochu Zoologickej zahrady.
Zoologicka zahrada KoSice
- ReSpektovat GpInu velkost funkénej plochy a rozlohy aredlu Z0O0 tak, ako je to v platnom Gzemnom plane a ako je areal 11 Dotknuté
MK/C/2024/00705- |438 vyznaceny v celku (t.j. nie len jeho ¢ast), pre mozny dalsi rozvoj zoologickej zdhrady — vybudovat najvaésiu Z0O0 v Eurépe P akceptované upravit plochu Z00 v zmysle pripomienky
: O e P ) s o p = L pravnické osoby
nielen rozlohou ale aj umiestnenim dalSich expozicii velkych zvierat, pavilénov, infrastruktary (v tom COV, kanalizacie,
rozvodov, rozvodov inZinierskych sieti, servisu pre navstevnikov a personal, atd.)
Zoologicka zahrada KoSice V miestach kontaktu okolia na Z00 navrhnut aj ob&iansku vybavenost, vybudovanie vstupného objektu (arealu), plochu pre IL. Dotknuté obgiansku vybavenost je mozné v zmysle
MK/C/2024/00705- |438 buddci hotel a sluzby, ktoré su pre takuto funkciu a velkost arealu potrebné a nevyhnutné. p'révnické asoby akceptované regulativov realizovat na ploche parkovo uprvavenej
zelene po dodrZani koeficientov.
Zoologicka zahrada KoSice Beépektovat’ navrhované dopravné napojenie Z0O na komunikaénu siet mesta, tak ako je to v platnom Gzemnom plane. IL. Dotknuté Obe moznosti pristupu do Z0O st v Navrhu
MK/C/2024/00705- |438 Ziadame navrhnut zalozné vhodné dopravné napojenie adekvatne tejto funkcii komunikaciou z Kostolianskej cesty (velmi P akceptované zakreslené - t.j. obchvat Kavecian aj cesta smerom
<)oz p s : o ; . h ) pravnické osoby . ;
dolezité v pripade Zivelnej pohromy a neo¢akavanej bezpeénostnej udalosti). na vychod - na Kostoliansku cestu
Zoologicka zahrada KoSice Riesit plochu pre parkovanie navstevnikov Z00 a zamestnancov Z00, nakolko stii¢asné rieSenie bolo v davnej minulosti
MK/C/2024/00705- 438 rieéeqé ako dotitasné. J}a nevyhnut’né vybuc!ovat’ v najblizsich _rokoch sezénny letny vstup so sezonnym letnym parkoviskom na [I1. Pot}(m{té AT
zelenych plochach arealu Z00 spristupnenim cesty na Kostoliansku. pravnické osoby
Zoologicka zahrada KoSice Z nasho pohladu je vhodné v navrhu tzemného planu mesta KoSice do budtcna riesit celkovd dopravnu Strukturu a logistiku
napojenia Z00 na mesto a to ekologickou dopravou (trolejbusova linka, zelena doprava, cyklotrasa, chodnik pre peSich medzi |Il. Dotknuté . dopracovat koncepciu dopravnej obsluhy Z00 a
MK/C/2024/00705- 438 - - L - . o : . : ) P P akceptované . .
vyhliadkovou vezZou, Vitalinou a Kave¢anmi, resp. Z0O, verejné osvetlenie a obianska vybavenost na tejto komunikacii, pravnické osoby Kavecian verejnou hromadnou dopravou.
lanovka v aredli Z0O alebo lanovka Cermel — Kave&any).
Zoologicka zahrada KoSice Navrhnit umiestnenie ¢isticky odpadovych vad pre areal Z0O0 v stcinnosti s Generelom Z00. Dokon¢it aktualizaciu su¢asného
MK/C/2024/00705- 438 generelg ZOO: k‘tor\’/ bol ro_zpracovan\’/ na UH (pre nas zasadny dokument a je to déleZité aj pre obhajenie pIného &lenstva v I Pot}(m{té AT riesit C'OV pre Z00 formou $pecifikacie v
EAZA pri buddcich screeningoch). pravnické osoby regulacnom liste
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Zoologicka zahrada KoSice

Nie st aktualne preverené potreby vody pre areal Z0O na jeho dal$i rozvoj. Tato skuto€nost vzhladom k funkénému vlastnému

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

MK/C/2024/00705- |438 vodnému hospodarstvu a celkovych Gbytkov vody v krajine sa mdze javit ako velky problém pre dalSie fungovanie a rozvoj o
700, pravnické osoby
Zoologicka zahrada KoSice - Upravit zastavanost arealu Z00 na 20 %. V materialy sa uvadza 1 %, ¢o je nedostato¢né a brzdi rozvo;.
1. Dotknuté . Na zaklade stretnutia diia 30.01.2025 upravit KZ0 na
MK/C/2024/00705- 1438 Pre potreby pripadného dorieSenia nasich potrieb na najblizSich 30 rokov sme pripraveni k sti¢innosti s Vasim Gtvarom a pravnické osoby G 5%, podiel vegetacnych ploch na 85%
zriadovatelom.
INVESTCONSUL spol. s.r.0., Ing. Vladimir Rusfiak DoSlo dia: 26.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-620
VEC: Stanovisko k Navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ,,, Uzemny plan mesta
KoSice — pisomné stanovisko
z nasledovnych dovodov: Navrh UPN mesta KoSice
V zastUpeni stavebnika CERE Invest Lorinéik spol. s. r.o., LG¢nicova 250/4, 040 11 KoSice, neriesi konkrétnu funkénd napli stavieb na
Vés Ziadame: konkrétnych pozemkoch. Predmetné pozemky st
1. 0 zmenu v Navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacii ,, Uzemny plan mesta KoSice ,, 1. Dotknuté . |sacéastou stabilizovanej plochy rodinnych domov.
MK/C/2024/00705- 1620 katastralne Uzemie Lorin€ik, na parcelach , 267/206, 308/219,308/218,308/216, pravnické osoby ICEL AT, Podla zavaznej Easti UPN Z Kosice - LorinCik,
308/217,308/215,267/898, 308/226, 308/220,267/165,308/221,308/222,308/223, vyhlasenej VZN mesta Kosice, je pozemok p.¢. KNC
308/224,308/225. V sticasnom platnom Uzemnom plane zény a aj navrhu Gzemného planu 267/165, 206 urceny na umiestnenie buodvy
mesta KoSice je predmetné Gzemie schvalené na vystavbu materskej Skoly. Zmenu obgianskeho vynavenia.
navrhujeme vo vyuZiti predmetného Gzemia na vystavbu dvoch domov so zapracovanim do
Navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,, Uzemny plan mesta KoSice,,.
2.V katastralnom Gzemi Lorinéik, mestska ¢ast Lorincik, parcely registra ,C,,
€.267/223,308/162 upravit pre moznost vytvorenia parkovacich miest so zachovanim
obratiska pre auta. RieSenie prejednané aj s dopravnym inSpektoratom.
Rimskokatolicka farnost sv. Ladislava DoSlo dia: 23.09.2024 z nasledovnych dévodov: Navrh lokalit "Herlianska"
C. sp.: MK/C/2024/00705-621 a"na Doline" nie je dokumentovany ani v jednom
1. Dotknuté variante konceptu UPNM KE, ktory bol ako
MK/C/2024/00705- |621 p.révnické osoby neakceptované |strategicky dokument predmetom posudzovania
podla zakona €. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie. Lokalitu "Ceresfiova"
primerane upravit v zmysle pripomienky.
City Paradise DEVELOPMENT, s.r.0., Doc. Roman Frych |DoS$lo dia: 27.09.2024 odclenit ako samostatnu plochu byvania (p.¢.3717,
PhD. C. sp.: MK/C/2024/00705-634 3716/1), p.€. 3785/19, regulovat vysku - 4NP, 17m;
Vhodnost umiestnenia obytnej budovy s 9NP mala
MK/C/2024/00705-  |634 Pre velky rozsah vid original pripomienky. 1. Dotknuté akceptovans byt preukazana svetlotechnickou §tudiou, ktora

pravnické osoby

musi byt nedelitelnou sticastou dokumentacie pre
lzemné rozhodnutie.

V pripade vyprsania platnosti Gzemného
rozhodnutia, navrhovana regulacia max 4NP (17m).

Strana 124




Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Slovensky pozemkovy fond, Ing. Rébert Pavlik Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-639

VEC:
Uzemny plan mesta Ko3ice — stanovisko SPF

K zverejnenému navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice” na

internetovej stranke mesta KoSice (https://www.kosice.sk/elanok/oznamenie-o-prerokovani- navrhu-uzemnoplanovacej-
dokumentacie-uzemny-plan-mesta-kosice-verejna- vyhlaska) predkladame stanovisko a pisomné pripomienky v zmysle $ 22
ods. 6 zakona €. 50/1976 Zb. 0 Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Slovensky pozemkovy fond je pravnicka osoba (nestatna a neziskova organizacia), ktora

kona vo verejnom zaujme. SPF podla ustanoveni $ 1, 17 a 22 zakona ¢. 229/1991 Zb. o Gprave vlastnickych vztahov k pade a
inému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, §34 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spoloéenstvach v zneni
neskorsich predpisov a inych prislu§nych platnych pravnych predpisov spravuje polnohospodarske nehnutelnosti vo
vlastnictve §tatu a naklada s pozemkami, ktorych vlastnik nie je znamy a pozemkami, ktorych vlastnictvo nie je evidované
podla predpisov o katastri nehnutelnosti v siibore geodetickych informéacii a v stibore popisnych informacii, alebo nie je
preukazané inak a pozemkami, ktoré tvoria podiely spolo€nej pozemkovej, ale aj lesnej nehnutelnosti*.

SPF pri vypracovani stvisiacich vyjadreni k pozemkom vo vlastnictve §tatu zohladiuje

prednostne moznost plnenia restituénych narokov opravnenych oséb podla osobitného predpisu. Fond plini restituéné naroky
MK/C/2024/00705- |639 a poskytuje nahrady opravnenym osobam, ktorym bolo priznané pravo na nahradu napr. podla zakona €. 229/1991 Zb. o Gprave |lI. pot}(nl{té
vlastnickych vztahov k pdde a inému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 503/2003 Z. z. o |pravnické osoby
navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.180/1995 Z. z. 0
niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

Upravit v stlade s pripomienkou Dopravného tradu
akceptované a stanoviska 0U KE 00OP. Vid zaznam o dohode
podla § 22 ods.4 s.z.

K predlozenému navrhu Gzemného planu mesta KoSice, ktorym sa navrhuje aj zmena

funkéného vyuzitia pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského

pozemkového fondu v k.U. Barca CKN €. 1370/4,43, 453, 48, 50, 53, 61, 73, 75, 78, 79 celkom o vymere 62 643 m" av k.U. Polov
CKN €.1218/1,2, 4, 6, 8,10, 14, 17 celkom o vymere 20 077 m" predkladame nasledovné pripomienky:

Pozadujeme, aby uvedené pozemky neboli zaradené ako plochy vyroby — plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych
sluZieb a skladov a poZadujeme zachovanie ich doterajSieho vyuZitia ako polnohospodarska pdda v sulade s ¢l. 44 ods. 5.
Ustavy Slovenskej republiky zakona €. 460/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého polnohospodarska pdda a
lesna pdda ako neobnovitelné prirodné zdroje poZivaju osobitnl ochranu zo strany Statu a spolo¢nosti.

Slovensky pozemkovy fond ma zaujem na trvalom vyuziti predmetnych pozemkov v k.0.
Barca, Polov na polnohospodarske Géely aj vzhladom na potrebu zabezpecenia povinnosti §tatu vo veciach nahrad
opravnenym osobam podla osobitnych predpisov.

Navrhujeme, aby sa dotknuté Uzemie uréené ako plochy vyroby — plochy ekologicky
nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov ukongilo na hranici parcely CKN €. 1370/43 v katastralnom Gzemi Barca.

ATEX KoSice s.r.0., Jazdecky klub emCar DoSlo dia: 30.09.2024

B Sl YA U 5e z nasledovnych dévodov: 1. Profil miestnej cesty je

definovany jej navrhovanou kategériou. Stibezny
pesi chodnik a sprievodna alej nie je sti¢astou

e L. Dotknuté profilu miestnej cesty. 2. Plocr]u pre perspektivne
MK/C/2024/00705- 667 Ziadame, aby profil komunikacie bol s obojstrannou izolaénou zelefiou v Sirke pravnické osoby IEELERIETEIS zalqzer)le zelenehq pasuquzdlz na_yrhovanel bl

najmenej 6 metrov rodinnych domov je mozné vytvorit v projekte

’ Gseku navrhovanej miestnej cesty, z ktorej budd
Minimalne aby bol tento zeleny pas dodrzany na styku s funkénou plochou 21/2, spnstupnen.e budyce_ pozemky rc_)dln’nych Sty e
kde sa navrhuje byvanie v rodinnych domoch. navrhovanej funkénej ploche rodinnych domov.
ATEX KoSice s.r.0., Jazdecky klub emCar Pripomienka ¢.1 L. Dotknuté T T BT e o e

MK/C/2024/00705- |667 Ziadame, aby bolo rozhranie medzi plochami byvania v rodinnych domoch a : akceptované P P v

pravnické osoby pripomienky

plochou Sportu a rekreacie zostladené so stavom katastra nehnutelnosti
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidencné €islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
ATEX KoSice s.r.0., Jazdecky klub emCar Pripomienka ¢.2 navrh OP podla regulativu C.2.2.4 Plochy $portu a

Ziadame, aby bola zachovana plocha ob¢ianskej vybavenosti. rekredcie v ¢asti Funkéné vyuZitie pripustné s

Dnes je na danych plochach vybudovana restauracia, objekty na prechodné ubytovanie a spolocensky pavilén s potrebnymi obmedzenim umoziuje realizovat:

prvkami vybavenia Gizemia vSetko v zmysle platnej - Obcianska vybavenost: obchodné prevadzky,

Gzemnoplanovacej dokumentacie. Ziadame, aby skutkovy stav bol re$pektovany. sluzby, kultara, stravovacie zariadenia,
zdravotnicke zariadenia, vychovno-vzdelavacie
zariadenia

- Zariadenia cestovného ruchu (napr. hotel, penzién,
akceptované ubytovia, chata,

- Autocamping, karavan park, len ak to urci
$pecifikacia v regulacnom liste

- Parkovo upravena zelen

- Drobna architekttra a mobiliar vo verejnych
priestoroch

- Vodné prvky

- Vodozadrzné opatrenia

- Sprievodna a izolacna zelen

upravit plochu sidelnej zelene, zachovat ¢ast
akceptované  |sidelnej zelene severne od klastora Radu bosych
Karmelitanok

1. Dotknuté
pravnické osoby

ATEX KoSice s.r.0., Jazdecky klub emCar Pripomienka ¢.3

Ziadame, aby biokoridor prechadzajdci rieenymi plochami v nasom vlastnictve

nebol kresleny ako plochy verejnej zelene.

ATEX KoSice s.r.0., Jazdecky klub emCar Pripomienka ¢.4

Ziadame vzhladom na stcasny stav uréit v zavaznych regulativoch pre plochu

obc¢ianskej vybavenosti percento zelene miniméalne 35%.

Gyimnastik KoSice Gyimnastik KoSice, Popradska 84, 040 ,1 KoSice, zastipeny Eduard Maréak — riaditel organizacie Gymnastik KoSice,
Popradska 84, 040 11 KoSice, kontakt 0948 535 552,

riaditel@gymnastikkosice.sk

PhDr. Zuzana Sedlakova PhD. MBA Suchodolinska 2A, 040 01 KoSice, kontakt 0905 240 686, kuncelaria@mediatorsedlakova.sk
Kancelaria@Walid.sk

Doslo dia: 26.9.2024

C.sp.: C/24/00705-574

1. Dotknuté
pravnické osoby

1. Dotknuté

prévnicks asoby akceptované upravit v zmysle pripomienky

VEC: Pripomienky k navrhu nového izemného planu — lokalita Brnenska parc. 4694/17, 4694/19, 4694/20, ABI421, AGIA B,
ABVAI, ABB IU, 4695/2, 4693/13, k.U. Terasa

Vaz. pan ing. arch. Jergu$, na zaklade zverejneného navrhu nového Gzemného planu, dovolujeme si Vam touto cestou z nasledovnych dévodov: Plocha $portu dovoluje v
predloZit nase pisomné stanovisko resp. pripomienky k navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie pre lokalitu BRNENSK A. plnom rozsahu realizovat zamer

Na zaklade skutocnosti, Ze na parcele ¢. 4694/7 sa v sti¢asnosti nachadza objekt, ktory je vyuZivany ako gymnasticka Vychodoslovenského gymnastického centra
telocvicna, je nasim zamerom pokracovat a rozsirit pésobenie gymnastiky a gymnastickych Sportov na vychodnom Slovensku 11 Dotknuté vratane prislusnych zariadeni.

MK/C/2024/00705- |574 a to vybudovanim Vychodoslovenského gymnastického centra, ktorého sucastou by boli telocviéne a to najméa gymnasticka, - Dotknute neakceptované |Pozn.: Zmena na plochu mestského a
trampolinova, parkurova, gymnasticka materska skélka, regeneracna a oddychova zona, ubytovacia zéna, zdravotné pravnicke osoby nadmestského obcianskeho vybavenia by vytvarala
ambulancie a pod. Na3 investiény zamer je navrhovany na pozemkoch vo vlastnictve SR, na ktorych sa uz nevykonava Ziadna podmienky aj na umiestnenie inych zariadeni
Sportova ¢innost, nakolko Sportovy tenisovy areal ukongil svoje posobenie. Na zaklade nasho planovaného zameru obcianskeho vybavenia, ¢o by v uréitych situaciach
dovolujeme si Vas touto cestou poZiadat o prehodnotenie regulacie funkéného vyuZitia pre nami navrhovany objekt, nakolko v moholo ohrozit realizaciu zameru.

zmysle navrhovaného regulaéného listu pre tato lokalitu vyplyva pre nas novy navrh funkéného vyuzitia Uzemia na Plochy
Sportu a rekreacie. S ohladom na nas planovany zamer si Vas dovolujeme poziadat o zachovanie funkéného vyuZzitia lokality v
zmysle platného Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice ako Plochy mestského a nadmestského
obcianskeho vybavenia, Polyfunkéna zastavba, pripadne ZmieSané Gzemie. V prilohe si Vam dovolujeme zaslat KM, pdvodné
vyjadrenia referatu UHA, ako aj navrh Stidie.Va$e vyjadrenie prosime zaslat na adresu: PhDr. Zuzana Sedidkova PhD. MBA,
Suchodolinska 2A, 049 01 KoSice a Gymnastik KoSice, Popradska 84, 040 L1.

s pozdravom

Eduard Margak PhDr./ ZMzana Sedlakova PhD. MBA

riaditel Gymnastik KoSice / projektovy manazér
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Gymnastik KoSice

Gymnastik KoSice, Popradska 84, 040 ,1 KoSice, zastipeny Eduard Maréak — riaditel organizacie Gymnastik KoSice,
Popradska 84, 040 11 KoSice, kontakt 0948 535 552,

riaditel@gymnastikkosice.sk

PhDr. Zuzana Sedlakova PhD. MBA Suchodolinska 2A, 040 01 KoSice, kontakt 0905 240 686, kancelaria@gmediatorsedlakova.sk
Kancelaria@Walid.sk

DoSlo dia: 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-574

VEC: Pripomienky k navrhu nového izemného planu — lokalita Brnenska parc. 4694/17, 4694/19, 4694/20, ABI421, AGIA B,
ABVAI, ABB IU, 4695/2, 4693/13, k.U. Terasa

Vaz. pan ing. arch. Jergus, na zaklade zverejneného navrhu nového izemného planu, dovolujeme si Vam touto cestou
predloZit nase pisomné stanovisko resp. pripomienky k navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie pre lokalitu BRNENSK A.

Na zaklade skutocnosti, Ze na parcele ¢. 4694/7 sa v sG¢asnosti nachadza objekt, ktory je vyuZivany ako gymnasticka
telocvicna, je nasim zamerom pokracovat a rozsirit pésobenie gymnastiky a gymnastickych Sportov na vychodnom Slovensku

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

Plocha $portu dovoluje v plnom rozsahu realizovat
zamer Vychodoslovenského gymnastického centra
vratane prislusnych zariadeni. V regulative C.2.2.4
Plochy $portu a rekreacie je mozné s obmedzenim
realizovat ~ “Obcianska vybavenost: obchodné
prevadzky, sluzby, kultdra, stravovacie zariadenia,
zdravotnicke zariadenia, vychovno-vzdelavacie

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- (674 a to vybudovanim Vychodoslovenského gymnastického centra, ktorého sicastou by boli telocvicne a to najma gymnasticka, [pravnické osoby akceptované  |zariadenia
trampolinova, parkurova, gymnasticka materska skélka, regeneracna a oddychova zona, ubytovacia zéna, zdravotné .. )
ambulancie a pod. Na3 investiény zamer je navrhovany na pozemkoch vo vlastnictve SR, na ktorych sa uZ nevykonava Ziadna FlLdn Zaeliz na_plvoch‘u ob’0|ans_keho vybayema
§portova ¢innost, nakolko Sportovy tenisovy areal ukongéil svoje pésobenie. Na zaklade nasho planovaného zameru alebo'plochu_zmlesa_neho UpEliaE by vy_tvara!a
dovolujeme si Vas touto cestou poZiadat o prehodnotenie regulacie funkéného vyuzZitia pre nami navrhovany objekt, nakolko v pqdmlenky ara gmlestnerll_eJnych za}ng‘denl
zmysle navrhovaného regulaéného listu pre tato lokalitu vyplyva pre nas novy navrh funkéného vyuzitia Uzemia na Plochy vratar]g byyar}lg, ©o by v u[0|tych s_ltuamach mohplo
$portu a rekreacie. S ohladom na nas planovany zamer si Vas dovolujeme poziadat o zachovanie funkéného vyuZzitia lokality v ohrozit realizaciu zameru Sportovej gymnastickej
zmysle platného Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice ako Plochy mestského a nadmestského haly
obcianskeho vybavenia, Polyfunkéna zastavba, pripadne ZmieSané Gzemie. V prilohe si Vam dovolujeme zaslat KM, pdvodné
vyjadrenia referatu UHA, ako aj navrh Stidie.vVa$e vyjadrenie prosime zaslat na adresu: PhDr. Zuzana Sedidkova PhD. MBA,
Suchodolinska 2A, 049 01 KoSice a Gymnastik KoSice, Popradska 84, 040 L1.
s pozdravom
Eduard Margak PhDr./ ZMzana Sedlakova PhD. MBA
riaditel Gymnastik KoSice / projektovy manazér

EUROPARK KOSICE, s.r.0. Doslo dia: 26.9.2024

C.sp.: C/24/00705-572 IL. Dotknuté - plocha vymedzena navrhovanym prepojenim ul.

MK/C/2024/00705- |572 : akceptované Podnikatelskoua - Napajadla a trasami drahy

zmenena na plochu zmiesaného Gzemia
- plocha vyroby na juznom okraji vypustena
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Uzemny plan mesta KoSice — Navrh upraveny po prerokovani Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

POR SH s.r.0. POR SH s.r.0., Moldavska cesta 8, Kosice, PSC 040 11, SR, ICO: 36603333
Vybavuje: Richard Blasko

Telefon: 0903 903 242

E-mail: blasko.richard@gmail.com

Doslo dia: 26.9.2029

C.sp.: C/24/00705-571

Vec:
Pripomienky k Uzemnému planu mesta Kosice — Navrh funkéna plocha 23/34/2, nachadzajlica sa v katastralnom Gzemi
Juzné Mesto, Obec KoSice-Juh Mesto KoSice dia 30.05.2024 prostrednictvom vyvesenia Verejnej vyhlasky na dradnej tabuli
zverejnilo 0znamenie o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Koice” zo diia 17.04.2024,
pricom podla predmetného oznadmenia mesta KoSice méze verejnost mestu KoSice zaslat svoje pripomienky k navrhu
Uzemného planu v lehote najneskdr do 30.09.2024. Prostrednictvom tohto listu si obchodna spoloénost POR SH s.r.o0., ako
vlastnik pozemkov a nehnutelnosti na nizSie popisanom Gzemi (LV €. 10911, LV ¢. 15052), dovoluje zaslat svoje pripomienky k
predmetnému Navrhu Uzemného planu, a to konkrétne k funkénym plocham oznagenym v navrhu Uzemného planu mesta
KoSice ako funkéna plocha 23/34/2, nachadzajlca sa v katastralnom Gzemi Juzné Mesto, Obec KoSice-Juh (dalej v texte ako
.predmetné Gzemie"). Spolocnost POR SH s.r.0., vlastni v predmetnom Gzemi na adrese Moldavska cesta €.8, parc. ¢. 551/10,
nebytovd budovu zapisani ako Ubytovia, v si¢asnosti poskytujicu polyfunkéné sluzby zamerané na prevadzku
apartmanového byvania. Budova lezZi v stabilizovanom pase budov lemujicich Moldavsku cestu s funkénym vyuzitim pléch
obcianskej vybavenosti, v mieste hlavného dopravného napojenia a v tesnom dotyku s polyfunkénymi plochami definovanymi
ako zmie$ané Uzemie. Prave kontaktna poloha s dynamicky sa rozvijajucou transformaénou lokalitou a funkénou napliou
nasho existujiceho objektu dava predpoklad vzniku zmieSanej funkcie, kde by v parteri budovy bola rieSena ob&ianska
vybavenost a na zvy$nych poschodiach by mohol vzniknat mix byvania, ndjomného byvania a administrativy. II. Dotknuté akceptovans predmetna cast funkénej plochy od¢lenena na
Pripomienky tykajlce sa Zavaznej ¢asti C. — Navrh regulativov: pravnické osoby plochy zmie$aného tuzemia
C.1.2 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, Pripomienky tykajice sa C.2.1 REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Pripomienky sa tykaju zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania: Funkéné vyuZitie Pripomienky sa
tykajua Uzemného planu mesta KoSice — Navrh: Komplexny vykres — zavazné regulativy, regulagny list priestorovo-funkénej
Casti 23, ¢iselné oznacenie funk&nej plochy 23/34/2
Riesené tzemie je definované :
Funkéna plocha znadena 23/34/2, ktoré je v Uzemnom plane mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024
definovana ako: Plochy ob¢ianskej vybavenosti :
maximalny podiel zastavanej plochy objektom: Kzo-0,30 maximalna vyska zastavby: 30m pocet nadzemnych podlazi: 8
minimalny podiel vegetaénych ploch: Ke-0,25 Vyhodnotenie a navrh Zasady a regulativy funkéného vyuZivania a priestorového
usporiadania Uzemia pre funkénd plochu 23/34/2
Nasou poziadavkou, vzhladom k povahe existujiceho objektu a tesnej blizkosti ploch zmieSaného Gzemia, je pri zachovani
zvy$nych regulativov zmenit funkénu plochu predmetného Gzemia na ,Plochy zmieSaného Gizemia” ako polyfunkénd plochu
obc¢ianskeho vybavenia, administrativy a byvania .
Podla UPN Navrh st plochy zmie$aného Gzemia definované C.2.1.3 Plochy zmie$aného Gizemia Pripustné funkéné vyuzitie -
Rodinné domy - Dopinkové stavby k rodinnym domom (najma garaze, altanky, pristresky, bazény a pod.)- Zelen a zahrady pri
rodinnych domoch- Bytové domy- Obytna zelen pri bytovych domoch - Ob&ianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby,
administrativa, verejna sprava, kultlra, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie
zariadenia, cestovny ruch- Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel, penzion, ubytovia - Zelen pri ob&ianskej vybavenosti -
Cerpacie stanice pohonnych hmét, auto umyvarne- Dopravna vybavenost stvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie,
zastavky V0D, peSie chodniky, cyklistické komunikacie, parkovacie domy, parkoviska, odstavné a manipulaéné plochy -

' olaéna zeled o B i elvisinge Koi ariadenia odpadového

MK/C/2024/00705- |571
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Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

LIOUIDITY TRADE s.r.o.

LIOUIDITY TRADE s.r.0., Stefanikova 26, Ko3ice, PSC 040 01, SR, ICO: 36196941
Vybavuje: Richard Blasko

Telefén: 0903 903 242

E-mail: blasko.richard0@gmail.com

DoSlo dia: 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-570

Vec:

Pripomienky k Uzemnému planu mesta KoSice — Navrh

funkéna plocha 36/10/4, nachadzajlica sa v katastralnom Uzemi Barca, Obec KoSice-Barca Mesto KoSice diia 30.05.2024
prostrednictvom vyvesenia Verejnej vyhlasky na tradnej tabuli zverejnilo 0zndmenie o prerokovani ndvrhu Uzemnoplanovacej
dokumentacie ,, Uzemny plan mesta Kosice" zo diia 17.04.2024, pricom podla predmetného ozndmenia mesta KoSice méze
verejnost mestu KoSice zaslat svoje pripomienky k navrhu Gzemného planu v Iehote najneskér do 30.09.2024.
Prostrednictvom tohto listu si obchodna spolo€nost LIOUIDITY TRADE s.r.0., ako vlastnik pozemkov a nehnutelnosti na nizsie
popisanom Uzemi (LV €. 3173 a LV &. 688), dovoluje zaslat svoje pripomienky k predmetnému Navrhu Uzemného planu, ato
konkrétne k funkénym plocham oznacenym v navrhu Uzemného planu mesta Kosice ako funkéna plocha 36/10/4,
nachadzajlica sa v katastralnom tzemi Barca, Obec KoSice-Barca (dalej v texte ako ,predmetné Gzemie"). Spoloénost
LIOUIDITY TRADE s.r.0., vlastni v predmetnom tzemi na adrese Abovska C.26,nebytovi budovu zapisant ako Domov mladeze-
kastiel, v si¢asnosti poskytujicu polyfunkéné sluzby zamerané na funkciu stikromného rodinného sidla. Vzhladom k povahe
nehnutelnosti sliZiacej ako kastiel v minulosti a vzhladom k okolnosti, Ze tieto priestory pouzivame v stlade s pdvodnym
Gcelom stavby Ziadame, aby doslo kzmene vyuZitia funkénej plochy z ploch obéianskej vybavenosti na plochy zmieSaného
lizemia, ktoré vo svojom pripustnom funkénom vyuZziti obsahuje funkénd napli Rodinné domy a doplnkové stavby k rodinnym
domom, ¢o je v stlade s aktualnym vyuZivanim nehnutelnosti. 14 Pripomienky tykajlce sa Zavaznej ¢asti C. — Navrh
regulativov:

C.1.2 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, Pripomienky tykajice sa C.2.1 REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Pripomienky sa tykaju zakladnej regulacie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania: Funkéné vyuzZitie Pripomienky sa
tykajua Uzemného planu mesta KoSice — Navrh: Komplexny vykres — zavazné regulativy, regulagny list priestorovo-funkénej
Casti 36, Ciselné oznacenie funkénej plochy 36/10/4. RieSené Gizemie je definované : Funkéna plocha znacena 36/10/4, ktora je
v Uzemnom plane mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 definovana ako: Plochy obgianskej
vybavenosti : maximalny podiel zastavanej plochy objektom: Kzo-0,15 maximalna vyska zastavby: 13m pocet nadzemnych
podlazi: 2 minimalny podiel vegetaénych ploch: Ke-0,70 Vyhodnotenie a navrh Zasady a regulativy funkéného vyuZzivania a
priestorového usporiadania Gzemia pre funkéni plochu 36/10/4 Nasou poziadavkou, vzhladom k povahe existujluceho objektu,
je pri zachovani zvy$nych regulativov zmenit funkénui plochu predmetného Gzemia na ,Plochy zmieSaného tGzemia” ako
polyfunként plochu obgianskeho vybavenia, administrativy a byvania v malopodlaznej zastavbe . 2 Podla UPN Navrh st pléch
zmie$aného Gzemia definované

C.2.1.3 Plochy zmie§aného Uzemia Pripustné funkéné vyuZzitie - Rodinné domy - Doplnkové stavby k rodinnym domom (najméa
garaze, altanky, pristresky, bazény a pod.) - Zelef a zahrady pri rodinnych domoch - Bytové domy - Obytnéa zelen pri bytovych
domoch - Obcianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava, kultlra, stravovacie zariadenia,
zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie zariadenia, cestovny ruch- Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel,
penzion, ubytovia - Zelef pri obgianskej vybavenosti - Cerpacie stanice pohonnych hmét, auto umyvarne - Dopravna
vybavenost slvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky VOD, pesie chodniky, cyklistické komunikacie,
parkovacie domy, parkoviska, odstavné a manipulaéné plochy - Sprievodna a izolaéna zelen- Zariadenia technickej
whavenosti sivisiace ) ) I A L ; .

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: V katastri nehnutelnosti je
pre objekt kastiela uvedeny druh stavby ako
““Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum " ",
popise je uvedené ~“domov mladeze-kastiel "~ a
druh chranenej nehnutelnosti ~ “Nehnutelna
kultdrna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)”".
Na zaklade tychto Gdajov z katastra je predmetna
budova kastiela objektom ob¢ianskej vybavenosti.

MK/C/2024/00705-

569

PLANTA 4 s.r.0.

Doslo diia 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-569

1. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov:

1. Vymedzeny mestsky priestor nie je vhodny na
rozvoj obytnej funkcie vyzhladom na jeho funkéno-
priestorovy vztah k existujicim funkciam.

2. Regulativy pre funkén plochu ekologicky
nezavadnej vyroby a skladov vytvarajd moznost
rozvoja zariadeni ob&ianskeho vybavenia vratane
zariadeni pre kratkodobé pobyty, okrem funkcie
byvania v bytovych a rodinnych domoch.

3. Homogénna funkéna plocha vytvara flexibilnejsie
podmienky na jej podrobnejsie Struktdrovanie,
zohladnujuce aktualne vlastnicke vztahy v Gzemi.

MK/C/2024/00705-

568

MMBC Ksi s.r.o0.

Doslo dia: 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-568
Pre velky rozsah vid original pripomienky.

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

Z1ld .

Stadiu pravoplatného stavebného povolenia
(MK/A/2024/18299-50/ | /BUN

KoSice, 10.12.2024), v ramci ktorého sa neuvazuje
so ziadnou polyfunkénou budovou zahfiajicou
byvanie. Dokumentacia zahffia nakupné centrum.
Zaroven je sic¢astou stavebného povolenia aj
oznam, Ze stavebnik ma najomnud zmluvu so
spoloénostou MMBC Ksi s.r.0. 0 najme pozemkov,
t.j. spolocnost je o tychto skutoénostiach
informovana. Na zaklade uvedeného nie je dovod
dan lokalitu transformovat na plochu zmie$aného
lzemia a pripustat tam byvanie, ktoré je sice v
existujicich budovach rodinného domu a bytovych
domov stéle aktualne, ale tieto objekty na byvanie
sl v ramci vystavby VPS hate Hornadu uvazované
na zburanie.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

TELESERVIS spol. s r.0. DoSlo dia 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-566
Pre velky rozsah vid original pripomienky.

Vec:

PRIPOMIENKA K NAVRHU UZEMNEHO PLANU MESTA KOSICE
Nazov pripomienky: ZIADOST 0 ZMENU FUNKCNEHO VYUZITIA
Pripomienku podéava:

TELESERVIS spol. s r.0.

Jozefa Hagaru 9, Bratislava 83105

10 — 17329 299

Zastipeny: Ing. Pavol Gombik — konatel spolo¢nosti

Obsah pripomienky:

1. Legitimacia Ziadatela na podanie pripomienky
2. Stavv zmysle UPN-HSA KoSice

3. Uzemny plan mesta KoSice — navrh maj 2024
4. Navrh zmeny Ziadatelom

5. Popisaoddvodnenie pripomienky 1. Dotknuté

6. Kontaktné informacie pravnické osoby

plochu navrhn(t na ekologicky nezavadnu vyrobu,
akceptované  |vyrobné sluzby a sklady, KZ0 = 30%, KZ = 50%, NP =
2 (12m)

MK/C/2024/00705- |566

5. Popisa oddvodnenie pripomienky

Vlastnik a Ziadatel na zmenu UPN KoSice predmetnych parciel viokalite magnezitky KoSice nesuhlasi s navrhovanou zmenou z
maéja 2024 z dévodu, Ze navrhované zmeny Uplne zastavuji moZnosti rozvoja daného Uzemia avytvaraju sivislé plochy zelene,
ktoré sa nedaju vyuzZit a slizia vyluéne ako plochy sidelnej zelene. Touto navrhovanou zmenou sa Uplne neguje pravo
vlastnika na rozvoj daného Gzemia a vlastnik parciel sa stava len spravcom zelene, ktoru je povinny udrZiavat.

Vzhladom na danu skutoénost navrhujeme zmenu a to tak, Ze plochy sidelnej zelene susediacej s existujicou plochou
Zelezni€nej dopravy sa z(Zi na 6m. Zvys$nu ¢ast parcely navrhujeme ponechat na povodny Gcel ato ob¢iansku vybavenost.
Koridor izola€nej, sidelnej zelene v Sirke 6m je postacujuci na oddelenie oboch funk€nych casti.

6. Kontaktné informacie

TELESERVIS spol. s r.0.

Jozefa Hagaru 9

Bratislava 831 05

1C0 17 329 299

Zastupeny: Ing. Pavol Gombik — konatel spolo¢nosti
Kostolianska 712/77, KoSice 040 01

e-mail: gombikp@gmail.com

JAMAzem s.r.0. JAMAzem s.r.0., Marek Jareény, Cesta pod Hradovou 800/25, 04001 Kosice-MC Sever, ICO: 53087097

DoSlo dia: 26.9.2024
C.sp.: C/24/00705-564

Vec: Pripomienka k navrhu Gzemného planu mesta KoSice

Chceli by sme podat pripomienku k novému navrhu Gzemného planu Kosic, tykajluceho sa funkéného vyuzivania Gzemia
7/12/2. Dané Gzemie bolo v novom navrhu Gzemného planu oznacené ako Plocha ob&ianskej vybavenosti. V danej oblasti, kde
sa nachadza firemny pozemok su skladové a vyrobné priestory, na tieto Gcely sme ako firma pozemok zakdpili. Plocha 1. Dotknuté
obcianskej vybavenosti zahffia v tomto Gzemi prili§ velki plochu a neodréaza realny stav Gizemia. Preto prosime o odiatie asti |pravnické osoby
plochy a jej preklasifikovanie na Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov nakolko sa pozemok na
parcele 1618/51 skutone nachadza v takejto oblasti a susedna oblast oproti za hlavnou cestou (Magnezitarska) je tak aj
oznacena. Preto povaZzujeme priestorové usporiadanie a oznacenie funkéného vyuzitia tejto plochy za nelogické a prosime o
jej preklasifikovanie. V prilohe 6.1 nizéie prikladame obrazok situacie. Dakujeme.

Pozemok KNC 1618/51 splia kritérium na
umiestnenie objektu ekologicky nezavadnej vyroby,
akceptované  |vyrobnych sluZieb a skladov s maximalnou
velkostou rieSeného Gzemia 0,2 ha. Pozemok KNC
1618/51 ma vymeru 606 m2.

MK/C/2024/00705- |564

S pozdravom JAMAzem s.r.0.
Konatel: Marek Jare¢ny
JAMAzem s.r.0. Cesta pod hradovou 800/25, KoSice, 040 01
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Speage s.r.o Doslo dia: 25.9.2024
C.sp.: C /24/00705-524

JUDr. Matej Sykora, trvale bytom: Pokroku 3, 040 01 KoSice, narodeny 24.5.1982

JUDr. Mgr. Maria Sykorova, PhD., trvale bytom: Budovatelska 7, 080 01 PreSov, narodend 23.1.1982

Speage s.r.0., sidlo: Pokroku 3, 040 11 Kosice, ICO: 50 998 650

VEC: ,Uzemny plan Mesta Kosice - Navrh” - pripomienky

Vazeny pan Hlavny architekt Mesta KoSice,

dovolujeme si tymto predlozit Vam naSe pripomienky k navrhu nového izemného planu mesta. Sme obyvatelmi Mesta KoSice
a zaroven vlastnikmi priblizne 11180 m2 pozemkov v katastralnom tGzemi Severné mesto (rozsah parciel, kde mame vacsinovy
spoluvlastnicky podiel je vagsi eSte occa 2000 m2). Ide o Uzemie definované najmé parcelou registra C, parcelné ¢islo 6470/1
(dalej aj ,Pozemok™) o vymere 38774 m2, tieZ parcelou registra C, parcelné ¢islo 6678/1 o vymere 4254 m2 (pravny vztah k
tymto parceldm nie je evidovany na liste vlastnictva, avSak predmetné Uzemie je tvorené mnozstvom parciel registra E, ktoré
maju svojich vlastnikov zapisanych na listoch vlastnictva) a tieZ sa v tomto Gzemi nachadzajd parcely registra C &islo
6470/139, 6679/2, 6470/136 atd. Okrem nas je vlastnikmi esSte niekolko fyzickych a pravnickych oséb, avSak v poslednych 3
mesiacoch do$lo k vyraznej redukcii poétu vlastnikov (kazdym diiom sa vykupuji dalSie pozemky...) ak sceleniu vyrazne
vyhovie nasej pripomienke, bola cela vyssie uvedena lokalita zmysluplne vyuZita pre prospech mesta a jeho sti¢asnych Ci
buddcich obyvatelov. Navrhujeme tymto Mestu KoSice spolupracu pri revitalizacii a rozvoji zaujmového Gzemia, ktoré je
tvorené byvalou zahradkovou osadou Hradova. Priloha: Situaény zakres zaujmového Gzemia: Situacény nakres zaujmového
lizemia z pohladu Studie spracovanej Mestom KoSice Pokial sa tyka technickych parametrov dotknutého Gizemia, mame za to,
Ze je plne integrované do mestského intravilanu a vSetky dostupné siete vybavenia Gzemia sa nachadzaju po jeho obvode,
resp. ho pretinaju. V tesnom kontakte s lokalitou sa nachadzaju rodinné domy, bytové domy, Slovensky hydrometeorologicky |II. Dotknuté
Gstav, Slovensky vodohospodarsky podnik a podobne. Z uvedeného vyplyva, Ze sa tu nachadzaji vSetky siete od cestnej préavnické osoby
infrastruktury (Zoborska ulica, Dumbierska ulica, Kostolianska cesta), po moznosti napojit sa na kanalizaciu, vodovodnd siet,
plyn, ¢i rozvod elektrickej energie. , Na predmetnom Uzemi eSte donedavna ,pravne” existovala zahradkova osada Hradova,
zriadena v zmysle zakona €. 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k
nim. LenZe tato zahradkova osada nebola vysporiadana podla vy$Sie uvedeného zakona. Rozhodnutie o zastaveni konania
nadobudlo pravoplatnost a zahradkarska osada uz ,pravne zanikla". Povazujeme za délezité pripomenut, Ze tato pravna
skutocnost (pravoplatné rozhodnutie Okresného Gradu) nastala az vmaji 2024 a nebolo mozné s Rou ratat skar, v priebehu
pripravy zemnoplanovacich podkladov. V struénosti je mozné uviest, Ze v zmysle prilozeného pravoplatného rozhodnutia
Okresného uradu st nadjomné zmluvy zahradkarov aktualne hospodariacich vo vy$Sie uvedenej lokalite neplatné. Teda podla
nasho pravneho nazoru zahradkari uzivaju predmetné pozemky bez platnej zmluvy a zaroven bez platenia najmu ... Takyto
stav povazujeme za pravne neudrzatelny, ¢o bude znamenat v uréitom ¢ase okrem de iure aj de facto zanik zahradkarskej
osady, a to bez moznosti jej obnovenia bez sthlasu vlastnikov pozemkov. Prikladame ddkaz: Rozhodnutie o zastaveni konania,
Rozhodnutie o potvrdeni Rozhodnutia o zastaveni konania V aktualne platnom Gzemnom plane bolo celé toto Gzemie
vyClenené ako rezerva pre malo podlaznu zastavbu. Zahradkarska osada v tejto ¢asti je aj z vySSie uvedenych pravnych
dovodov nerealna. Ide o takmer 5 ha pozemkov, ktoré by bolo mozné zo zdevastovanej socialistickej zahradkarskej osady
premenit na krasny obytny areal v severnej ¢asti Kosic. Co sa tyka realizovatelnosti zameru vybudovat na predmetnych
pozemkoch fungujlci obytny areal, k tomuto ma Mesto KoSice spracovanu Stidiu z maja 2017, ktord spracovali Ing. arch Pavel
Simko a Ing. arch. Jan Sekan (lokalita na Vysini). Tymto listom vSak Ziadame Mesto KoSice, aby z predmetnej Stadie do
Gzemného planu zapracovalo len mald ¢ast (cca 5 ha) na vy$Sie Specifikovanych pozemkoch. Rozumieme tomu, Ze vo zvy$nej
Casti, o ktorej Studia pojednava, bude pre mesto a jeho obyvatelov najlepSie zachovat funkciu zelene a oddychu, nakolko ju
Kosic¢ania velmi hojne acasto navstevuju za Gcelom relaxu a oddychu a tiez sa na jej Gzemi nachadza viacero cennych a
zakonom chranenych biotopov... Zda sa ndm logické a navrhujeme Vam, Ze ak Pozemok a bezprostredne prilahlé plochy (v

MK/C/2024/00705- |524 akceptované  |zapracovat v zmysle pripomienky
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

M.J. project s.r.o. Doslo dfa 25.89.2024
C.sp.: C/24/00705-522

M.J. project s.r.o.

VEC

Pripomienky k Uzemnému planu mesta KoSice (UP Ko3ice)

Touto cestou podavame pripomienky k navrhu UP KosSice, zverejnenému verejnou vyhlaskou na webovej stranke mesta
KoSice, dha 30.05.2024:

Namietka: regulacia priestorového usporiadania stavieb v ramci funkénej plochy na parcele katastra C 2643/45 k-G Skladna,
KoSice - Juh. Namietame funkénu vyuzitelnost pozemkov v ramci uvedenej funkénej plochy, ktord regulaény list stanovuje
nasledovne:

- okrasna zahrada, okrasna a sidliskova zelen a lesny pozemok na rekreacéné Gcely a polovnicke vyuZivanie.

Oddvodnenie: NaSa spolo¢nost je v procese pripravy zameru na vytvorenie parkovacieho domu alebo odstavnych ploch na
parcele katastra C 2643/45 k.. Skladna, KoSice —Juh . Preskiimanim navrhovanej regulacie okolitych funkénych pléch
navy$e musime kons$tatovat, Ze nie je mozné v nej najst aklkolvek logiku a teda obmedzenie zastavby vytvara skor dojem
akejsi nahodnosti, nez cieleného urbanistického zameru. Jednym z hlavnych deklarovanych cielov sti¢asného tizemného
planovania, ako aj navrhovaného UP KoSice je zvySenie urbanistickej ekonémie Gizemia a teda zvySenie poctu odstavnych 1I. Dotknuté
ploch pre doméacnosti vo vztahu k investiciam potrebnym k vybudovaniu, sprave a Gdrzbe infrastruktirnych stavieb. pravnické osoby
Vystavbou parkovacieho domu resp. odstavnych spevnenych pléch predstavuje pre Mesto KoSice prijem z rozvojovej dane. V
sticasnosti je uvedené Gzemie zanedbané, s odpadkami a neprispdsobivymi osobami.

Nasa spoloénost odkupuje predmetn( parcelu od ZSR za Gelom vystavby. Ziadame, aby Mesto Kosice v navrhu UP Kosice pre
funkénu plochu na parcele katastra C 2643/45 k.U Skladna, KoSice —Juh zmenilo navrhované regulativy funkéného vyuzitia
na plochu pre vystavbu inZinierskej stavby a stavhy nebytovej budovy. Mame za to, Ze ucelené pokracovanie zastavhy v
uvedenej lokalite nijako nenarusi urbanizmus tUzemia, ale ho zveladi pre obéanov mesta. M.J. project s.r.o: Namestie
osloboditelov 3784/3B

Ostavame s pozdravom

040 01 KoSice

Michal Janocko

konatel spoloénosti

z nasledovnych dévodov: Pozemok je sti¢astou
neakceptované |parkovo upravenej zelene v ochrannom pasme
Zeleznice.

MK/C/2024/00705- |522

M.J. project s.r.o.

Namestie osloboditelov 3784/3B, 040 01 KoSice
Tel: 055/6780 478

e-mail: mjproject.kosice@gmail.com
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

F.0.K. REAL s.r.o Doslo dina 25.9.2024
C.sp.: C/24/00705-515

F.0.K. REAL s.r.0., sidlo ul. Wuppertalska 29, 040 23 KoSice,

Statutarny organ: Ing. Jozef Kandraé — konatel”, kontakt: jkandrac@centrum.sk, 0905 276 402
INFIS, spol. s r.0., sidlo ul. Strojarenska 1, 040 01 KoSice,

Ing. Viktor Anné — konatel"

Vec: Pripomienkovanie ~Jzemného planu mesta Kosice — Navrh”

Tymto podanim posielame pripomienky a vyhrady k navrhu nového Uzemného planu mesta Kosice. Ako vlastnici
nehnutelnosti sme s UZasom zistili, Z novy planovany Uzemny plan mesta Kodice — Navrh sa vyrazne dotkol funkénych pléch
v nasom vlastnictve a to zmenou ich vyuZitia. Nakolko sme pozemky aj s existujlicou stavbou kupovali so zamerom
developovania predmetného Gizemia podla vtedy, ale aj teraz stale platného Uzemného planu HSA mesta Kosice, pouvézujeme
takuto novo navrhovani zmenu pre nas neakceptovatelnd. Ide o to, Ze viac ako rok pripravujeme projekéne aj inZinierskou
Cinnostnou pre nade predmetné tzemie novy projekt, pod pracovnym nazvom ,,Bytovy dom s polyfunkciou Michalovska 43
Kosice."” Kiipa predmetného Gzemia, projektové architektonické Stddie, inZinierska ginnost’ a Cas venovany naému projektu
stali doteraz znacné financné prostriedky a je pre nas nemyslitelné, aby sa pocas zapasu menili pravidla a podmienky. V
predmetnej veci sme uz aj podali Ziadost' k Vam na UHA na postdenie nasho investiéného zameru pod/a stale platného
aktualneho Uzemného planu HSA KoSice.

Lokalita, na ktora sa vztahuje pripomienka:

- Miesto (lokalita): ........ ul. Michalovska 43, MC KoSice — Zapad ........

- Obec: Kosice — Zapad - Katastralne Uzemie: TERASA 1. Dotknuté

- LV &.12600, parcely reg. ,C“KN, parc.&. 1383/2, parc.&. 1037, parc.&. 1036/1, p..1036/2 pravnické osoby
Oznacenie funkénej plochy podla nového navrhu UP

- ¢iselné oznacenie funkénej plochy, ktorej sa pripomienka tyka : 17/39/34 - upne
a17/39/26 - Ciastocne

- pripomienka sa tyka: funkéného vyuzitia

MK/C/2024/00705- |515 akceptované upravit v zmysle pripomienky

Opis pripomienky :

1. Aktualny platny Gzemny plan HSA KoSice dané plochy reguluje ako Obytné plochy

viacpodlaznej zastavby. Podla tohto konceptu a regulativov doteraz financujeme

priprava novej investicie pre dané rieSenie Uzemie a to pre parcely reg. ,,C"KN, parc.¢.

1383/2, parc.¢. 1037, parc.¢. 1036/1, p.¢.1036/2

2. Pozadujeme, aby Gzemny plan pre toto malé funkéné Gzemie sa nemenil a ostal nadalej ako Obytné plochy viacpodlaZnej
zastavby.

3. Argumentov pre tuto poZiadavku je vela, napr. :

- takto dnes platné funkéné vyuZitie pléch ako viacpodlazna obytna zastavba Je aj napravo od predmetnych parciel a jej
plynulé pokragovanie — ukonéenie na ulici je logicky vhodnym, ale aj nerusivymi elementom v urbanizme

- terajSia budova v jej ¢asti (nad priemyselnou ¢astou ako vymennik tepla, trafostanica) s v zlom stavebno-technickom stave
(havarijna Cast' stropu) a preto je potrebné nove radikalne rieSenie objektu, nie len udrziavanie dnesného stavu

- budova teplo technicky je nevyhovujlcim objektom na prevadzku a prenajimanie podla noriem poZadovanych EU od roku
2027

- nespliia ani energeticku triedu ,,D" a tym bude od r. 2027 neprenajimatelna

- investovat' do celkovej obnovy budovy, v takom stave ako je teraz, tak ako je to podchytené v navrhu nového UP, by bolo
ekonomickyv neefektivne a nendvratné
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

INFIS, spol. s r.0 Doslo diha 25.9.2024
C.sp.: €/24/00705-515

F.0.K. REAL s.r.0., sidlo ul. Wuppertalska 29, 040 23 KoSice,

Statutarny organ: Ing. Jozef Kandraé — konatel”, kontakt: jkandrac@centrum.sk, 0905 276 402
INFIS, spol. s r.0., sidlo ul. Strojarenska 1, 040 01 KoSice,

Ing. Viktor Anné — konatel"

Vec: Pripomienkovanie ~Jzemného planu mesta Kosice — Navrh”

Tymto podanim posielame pripomienky a vyhrady k navrhu nového Uzemného planu mesta Kosice. Ako vlastnici
nehnutelnosti sme s UZasom zistili, Z novy planovany Uzemny plan mesta Kodice — Navrh sa vyrazne dotkol funkénych pléch
v nasom vlastnictve a to zmenou ich vyuZitia. Nakolko sme pozemky aj s existujlicou stavbou kupovali so zamerom
developovania predmetného Gizemia podla vtedy, ale aj teraz stale platného Uzemného planu HSA mesta Kosice, pouvézujeme
takuto novo navrhovani zmenu pre nas neakceptovatelnd. Ide o to, Ze viac ako rok pripravujeme projekéne aj inZinierskou
Cinnostnou pre nade predmetné tzemie novy projekt, pod pracovnym nazvom ,,Bytovy dom s polyfunkciou Michalovska 43
Kosice."” Kiipa predmetného Gzemia, projektové architektonické Stddie, inZinierska ginnost’ a Cas venovany naému projektu
stali doteraz znacné financné prostriedky a je pre nas nemyslitelné, aby sa pocas zapasu menili pravidla a podmienky. V
predmetnej veci sme uz aj podali Ziadost' k Vam na UHA na postdenie nasho investiéného zameru pod/a stale platného
aktualneho Uzemného planu HSA KoSice.

Lokalita, na ktora sa vztahuje pripomienka:

- Miesto (lokalita): ........ ul. Michalovska 43, MC KoSice — Zapad ........

- Obec: Kosice — Zapad - Katastralne Uzemie: TERASA 1. Dotknuté

- LV &.12600, parcely reg. ,C“KN, parc.&. 1383/2, parc.&. 1037, parc.&. 1036/1, p..1036/2 pravnické osoby
Oznacenie funkénej plochy podla nového navrhu UP

- ¢iselné oznacenie funkénej plochy, ktorej sa pripomienka tyka : 17/39/34 - upne
a17/39/26 - Ciastocne

- pripomienka sa tyka: funkéného vyuzitia

MK/C/2024/00705- |515 akceptované upravit v zmysle pripomienky

Opis pripomienky :

1. Aktualny platny Gzemny plan HSA KoSice dané plochy reguluje ako Obytné plochy

viacpodlaznej zastavby. Podla tohto konceptu a regulativov doteraz financujeme

priprava novej investicie pre dané rieSenie Uzemie a to pre parcely reg. ,,C"KN, parc.¢.

1383/2, parc.¢. 1037, parc.¢. 1036/1, p.¢.1036/2

2. Pozadujeme, aby Gzemny plan pre toto malé funkéné Gzemie sa nemenil a ostal nadalej ako Obytné plochy viacpodlaZnej
zastavby.

3. Argumentov pre tuto poZiadavku je vela, napr. :

- takto dnes platné funkéné vyuZitie pléch ako viacpodlazna obytna zastavba Je aj napravo od predmetnych parciel a jej
plynulé pokragovanie — ukonéenie na ulici je logicky vhodnym, ale aj nerusivymi elementom v urbanizme

- terajSia budova v jej ¢asti (nad priemyselnou ¢astou ako vymennik tepla, trafostanica) s v zlom stavebno-technickom stave
(havarijna Cast' stropu) a preto je potrebné nove radikalne rieSenie objektu, nie len udrziavanie dnesného stavu

- budova teplo technicky je nevyhovujlcim objektom na prevadzku a prenajimanie podla noriem poZadovanych EU od roku
2027

- nespliia ani energeticku triedu ,,D" a tym bude od r. 2027 neprenajimatelna

- investovat' do celkovej obnovy budovy, v takom stave ako je teraz, tak ako je to podchytené v navrhu nového UP, by bolo
ekonomickyv neefektivne a nendvratné
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Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

STATEKO s.r.0. Doslo dina 25.9.2024
C.sp.: C/24/00705-514

STATEKO s.r.0., Pri pracharni 20, 040 11 KoSice - Juh, I1CO: 47 937 696

VEC: Pripomienky k navrhu Uzemného planu mesta Kosice"

Na zaklade Va$ej vyzvy Vam nasa spolo¢nost’ STATEKO s.r.0., so sidlom Pri pracharni

20, 040 11 KoSice - Juh, ICO: 47 937 696 ako vlastnik pozemkov v katastralnom Gzemi Juzne Mesto, vedenych na liste
vlastnictva ¢. 13290, konkrétne parciel registra CKN parcelné Cislo:

- 449/231 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 17.274 m’,

- 449/232 - orna pdda o vymere 4.518 m’,

- 449/234 - orna poda o vymere 1.722 m’,

- 449/283 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3.824 m’,

- 449/284 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m’,

- 449/285 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2.481 m",

- 449/231 - orna poda o vymere 446 m’,

tymto zasielame nasledovné pripomienky a namietky k zverejnenému navrhu zmien Uzemného planu mesta Kosice.
Nasa spolo¢nost' STATEKO s.r.0., so sidlom Pri pracharni 20, 040 11 KoSice - Juh, ICO:

47 937 696 nadobudla vy3sie uvedené pozemky v katastralnom Gizemi Juzné Mesto v legitimnom o&akavani, Ze ich bude
mact’ vyuzit na vystavbu polyfunkénych objektov so si¢asnym percentom zastavanosti, podlaznosti a celkovej vysky, v
sllade so sucasne platnym uzemnim planom mesta KoSice, ktory nebol zmeneny v danej oblasti od nadobudnutia pozemkov

v roku 2017. z nasledovnych dévodov: Funkéna napli ploch
MK/C/2024/00705- |514 Navrht‘)vanyvuzemny plan pogstat’ne zh'orsule yyumtelnqst vyssie uvedenych pozemkov v naSom vlastnictve, vedenych na liste |II. ,DOt.knu,te neakceptované eko[oglqky nggavadnej vyroby umozhuje aj
vlastnictva €. 13290, katastralne uzemie Juzné Mesto tym, Ze: pravnické osoby realizaciu obCianskej vybavenosti a dopravnych

- meni poly funkciu na plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby, plochy dopravnej infrastruktdry, mestské a nad stavieb.
mestské ob&ianske vybavenie na plochy ekologicky nezavadenej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov,

- zniZuje zastavanost' pozemkov na 20 % - je podstatne nizSia aj oproti susednym pozemkom a si¢asnému stavu,

- vedlajsie pozemky podla nového Gzemného planu maju vyhodenejSie percento zastavanosti a% 50 %, vyhodnejsSie vysky
podlaznosti, dokonca na pozemku parcelné Cislo 499/100 je funkcia obgianskej vybavenosti.

Na zaklade vysSie uvedeného s navrhovanou zmenou Gzemného planu ako vlastnik dotknutych pozemkov v katastralnom
lzemi Juzné Mesto, vedenych na liste vlastnictva €. 13290

parciel registra CKN parcelné Cislo:

- 449/231 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 17.274 m2,

- 449/232 - orna poda o vymere 4.518 m2,

- 449/234 - orna poda o vymere 1.722 m2,

- 449/283 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3.824 m2,

- 449/284 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m2,

- 449/285 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2.481 m2,

- 449/231 - orna poda o vymere 446 m2,

nesthlasime, pretoze by doslo k podstatnému zhorSeniu vyuZitelnosti pozemkov v nasom vlastnictve, im by spoloénosti
STATEKO s.r.0. bola spdsobena Skoda neopravnenym zasahom do jej vlastnickych prav.

Ziadame preto, aby vyuzitelnosti’ Gzemia tvorene taxativne vymedzenymi pozemkami vo vlastnictve spolo¢nosti STATEKO
s.r.0. vedenymi na liste vlastnictva ¢. 13290 v katastralnom Gzemi Juzné Mesto zostala v stiasnom stave.

S Gctou
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

STATEKO s.r.0. Doslo dina 25.9.2024
C.sp.: C/24/00705-514

STATEKO s.r.0., Pri pracharni 20, 040 11 KoSice - Juh, I1CO: 47 937 696

VEC: Pripomienky k navrhu Uzemného planu mesta Kosice"

Na zaklade Va$ej vyzvy Vam nasa spolo¢nost’ STATEKO s.r.0., so sidlom Pri pracharni

20, 040 11 KoSice - Juh, ICO: 47 937 696 ako vlastnik pozemkov v katastralnom Gzemi Juzne Mesto, vedenych na liste
vlastnictva ¢. 13290, konkrétne parciel registra CKN parcelné Cislo:

- 449/231 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 17.274 m’,

- 449/232 - orna pdda o vymere 4.518 m’,

- 449/234 - orna poda o vymere 1.722 m’,

- 449/283 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3.824 m’,

- 449/284 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m’,

- 449/285 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2.481 m",

- 449/231 - orna poda o vymere 446 m’,

tymto zasielame nasledovné pripomienky a namietky k zverejnenému navrhu zmien Uzemného planu mesta Kosice.
Nasa spolo¢nost' STATEKO s.r.0., so sidlom Pri pracharni 20, 040 11 KoSice - Juh, ICO:

47 937 696 nadobudla vy3sie uvedené pozemky v katastralnom Gizemi Juzné Mesto v legitimnom o&akavani, Ze ich bude
mact’ vyuzit na vystavbu polyfunkénych objektov so si¢asnym percentom zastavanosti, podlaznosti a celkovej vysky, v
sllade so sucasne platnym uzemnim planom mesta KoSice, ktory nebol zmeneny v danej oblasti od nadobudnutia pozemkov

v roku 2017. z nasledovnych dévodov: Funkéna napli ploch
MK/C/2024/00705- |514 Navrht‘)vanyvuzemny plan poqstat’ne zh'orsule yyumtelnqst vyssie uvedenych pozemkov v naSom vlastnictve, vedenych na liste |II. pot}(nl{te neakceptované eko[oglqky nggavadnej vyroby umozhuje aj
vlastnictva €. 13290, katastralne uzemie Juzné Mesto tym, Ze: pravnické osoby realizaciu obCianskej vybavenosti a dopravnych

- meni poly funkciu na plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby, plochy dopravnej infrastruktdry, mestské a nad stavieb.
mestské ob&ianske vybavenie na plochy ekologicky nezavadenej vyroby, vyrobnych sluZieb a skladov,

- zniZuje zastavanost' pozemkov na 20 % - je podstatne nizSia aj oproti susednym pozemkom a si¢asnému stavu,

- vedlajsie pozemky podla nového Gzemného planu maju vyhodenejSie percento zastavanosti a% 50 %, vyhodnejsSie vysky
podlaznosti, dokonca na pozemku parcelné Cislo 499/100 je funkcia obgianskej vybavenosti.

Na zaklade vysSie uvedeného s navrhovanou zmenou Gzemného planu ako vlastnik dotknutych pozemkov v katastralnom
lzemi Juzné Mesto, vedenych na liste vlastnictva €. 13290

parciel registra CKN parcelné Cislo:

- 449/231 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 17.274 m2,

- 449/232 - orna poda o vymere 4.518 m2,

- 449/234 - orna poda o vymere 1.722 m2,

- 449/283 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3.824 m2,

- 449/284 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m2,

- 449/285 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2.481 m2,

- 449/231 - orna poda o vymere 446 m2,

nesthlasime, pretoze by doslo k podstatnému zhorSeniu vyuZitelnosti pozemkov v nasom vlastnictve, im by spoloénosti
STATEKO s.r.0. bola spdsobena Skoda neopravnenym zasahom do jej vlastnickych prav.

Ziadame preto, aby vyuzitelnosti’ Gzemia tvorene taxativne vymedzenymi pozemkami vo vlastnictve spolo¢nosti STATEKO
s.r.0. vedenymi na liste vlastnictva ¢. 13290 v katastralnom Gzemi Juzné Mesto zostala v stiasnom stave.

S Gctou
J.M.T.V. development s.r.o. DoSlo dia: 23.09.2024
MK/C/2024/00705-  |434 C. sp.: MK/C/2024/00705-434 1. pot}(nl{te akceptovans up.rawt'funkcne vyuzitie plochy v zmysle
pravnické osoby pripomienky
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
NORDTON s.r.0. DoSlo dia: 23.09.2024
MK/C/2024/00705-  |435 C. sp.: MK/C/2024/00705-435 1. Dotknuté akceptované Akceptuje sa funkéna plocha 44/5/5 v rozsahu

pravnické osoby platného UPN-HSA

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
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Evidenéné éislo UHA

Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Slovensky pozemkovy fond, Ing. Rébert Pavlik

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-639

VEC:
Uzemny plan mesta Ko3ice — stanovisko SPF

K zverejnenému navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice” na

internetovej stranke mesta KoSice (https://www.kosice.sk/elanok/oznamenie-o-prerokovani- navrhu-uzemnoplanovacej-
dokumentacie-uzemny-plan-mesta-kosice-verejna- vyhlaska) predkladame stanovisko a pisomné pripomienky v zmysle $ 22
ods. 6 zakona €. 50/1976 Zb. 0 Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Slovensky pozemkovy fond je pravnicka osoba (nestatna a neziskova organizacia), ktora

kona vo verejnom zaujme. SPF podla ustanoveni $ 1, 17 a 22 zakona ¢. 229/1991 Zb. o Gprave vlastnickych vztahov k pade a
inému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, §34 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spoloéenstvach v zneni
neskorsich predpisov a inych prislu§nych platnych pravnych predpisov spravuje polnohospodarske nehnutelnosti vo
vlastnictve §tatu a naklada s pozemkami, ktorych vlastnik nie je znamy a pozemkami, ktorych vlastnictvo nie je evidované
podla predpisov o katastri nehnutelnosti v siibore geodetickych informéacii a v stibore popisnych informacii, alebo nie je
preukazané inak a pozemkami, ktoré tvoria podiely spolo€nej pozemkovej, ale aj lesnej nehnutelnosti*.

SPF pri vypracovani stvisiacich vyjadreni k pozemkom vo vlastnictve §tatu zohladiuje
prednostne moznost plnenia restituénych narokov opravnenych oséb podla osobitného predpisu. Fond plini restituéné naroky

1. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

upravit plochy ekologicky nezavadnej vyroby,
vyrobnych sluzieb a skladov v koordinacii s

MK/C/2024/00705- {639 a poskytuje nahrady opravnenym osobam, ktorym bolo priznané pravo na nahradu napr. podfa zékona &. 229/1991Zb. o Gprave |pravnické osoby akceptované pripomienkou Dopravného dradu, Letiska Kogice a
vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 503/2003 Z. z. 0 00 odboru opravnych prostriedkov
navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.180/1995 Z. z. 0
niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.
K predlozenému navrhu Gzemného planu mesta KoSice, ktorym sa navrhuje aj zmena
funkéného vyuzitia pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského
pozemkového fondu v k.U. Barca CKN €. 1370/4,43, 453, 48, 50, 53, 61, 73, 75, 78, 79 celkom o vymere 62 643 m" av k.U. Polov
CKN €.1218/1,2, 4, 6, 8,10, 14, 17 celkom o vymere 20 077 m" predkladame nasledovné pripomienky:
Pozadujeme, aby uvedené pozemky neboli zaradené ako plochy vyroby — plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych
sluZieb a skladov a poZadujeme zachovanie ich doterajSieho vyuZitia ako polnohospodarska pdda v sulade s ¢l. 44 ods. 5.
Ustavy Slovenskej republiky zakona €. 460/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého polnohospodarska pdda a
lesna pdda ako neobnovitelné prirodné zdroje poZivaju osobitnl ochranu zo strany Statu a spolo¢nosti.
Slovensky pozemkovy fond ma zaujem na trvalom vyuziti predmetnych pozemkov v k.0.
Barca, Polov na polnohospodarske Géely aj vzhladom na potrebu zabezpecenia povinnosti §tatu vo veciach nahrad
opravnenym osobam podla osobitnych predpisov.
Navrhujeme, aby sa dotknuté Uzemie uréené ako plochy vyroby — plochy ekologicky
nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov ukongilo na hranici parcely CKN €. 1370/43 v katastralnom Gzemi Barca.
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. kapitola C4.15.2.3 upravit: , Ak to majetkové, terénne resp. priestorové pomery neumoziuju je pripustne umiestiovat IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |670 inZinierske siete pri novom navrhu tak, aby ich ochranné pasmo.” Rekonstrukcie inzinierskych sieti podliehaji stavebnému 'révnické 0sob
zakonu 46/2024 7.7. § 56 bodu g). P v
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. DoSlo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-670
0znamujeme Vam, Ze k ,0znameniu o prerokovani Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan mesta KoSice* mame z 11 Dotknuté sapracovat do sprievodnei soravy a do zaviznei
MK/C/2024/00705- |670 hladiska zaujmov a pdsobnosti nasej spolo¢nosti nasledujlce pripomienky: P akceptované gaprag P | spravy 4
pravnické osoby casti UPD
kapitola C.4.11.1 - v danej kapitole je potrebné reSpektovat platny stavebny zakon 46/2024 Z.z. § 56 bod g). Stavebné povolenie
ani ohlasenie sa nevyzaduje pri stavebnych Gpravach elektrickych vedeni bez obmedzenia napatia alebo vedeni elektronickej
komunikacénej siete, ak sa nemeni ich trasa.
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. kapitola C.4.15.2.1 - doplnit: Pre vedenia bez obmedzenia napatia ak sa nemeni ich trasa sa nepozaduje ohlasenie stavby ani IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |670 stavebné povolenie. (v stlade so stavebnym zakonom 46/2024 Z.z. § 56 bod g) P akceptované
pravnické osoby
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. kapitola C4.15.2.4 - podla zakona ¢.656/2004 Z.z. $ 8 bodu a) je vochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického .
) ; . o P p 1. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |670 vedenia a nad tymto vedenim zakazané vysadzat trvalé porasty. o
pravnické osoby
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. ak v jestvujicom koridore VN/NN existuje trvaly porast, jeho vymenu realizovat ruénym vykopom okolo korefiového systému a IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |670 umiestiovat ho do HDPE chranicky prislusného prierezu. o
pravnické osoby
Vychodoslovenska distribuénd, a.s. kapitola C.4.15.2.5 - ak majetkové, terénne, resp. priestorové pomery neumoziuiju je povolené s inZinierskymi sietami krizit z nasledovnych dévodov : InZinierske siete su
MK/C/2024/00705-  |670 plochy zelene, parkov a parkovo upravenych pléch v nevyhnutnom rozsahu. 1. Pot}(m{te neakceptovans zaraden'e medzi ygrgmoprosp@ne stayby, cg
pravnické osoby dostato€ne umoziuje reagovat na majetkové
pomery.
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. V zavaznej asti UPN v asti ,Navrh energetiky”:
MK/C/2024/00705- |670 NesSpecifikovat vykony navrhovanych transformaénych stanic. Nové transformaéné stanice budu Il. Dotknuté akceptované

osadené transformatormi schopnymi pokryt vykonové poziadavky novych i existujicich
odberatelov el. energie.

pravnické osoby
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidencné €islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. Priplanovani rekonstrukcii existujlcich usekov VN a NN distribuénej stistavy VSD a.s. bude brané na ohlad bezpeénost, IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |670 stabilita a kvalita dodavky el. energie dotknutym odberatelom el. energie. o
pravnické osoby
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. Pri roz8irovani NN distribuénej sustavy VSD a.s. sa navrh novej siete a Upravy existujuicej NN siete zohladni vzhladom na IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |670 charaktery, pocty a umiestnenia existujicich i planovanych odberov el. energie. Miesto osadenia novych TS a dizky NN P
. . R PP a - i pravnické osoby
vyvodov z TS musia zohladiovat poziadavky na bezpe€nost distriblcie elektriny a kvalitu napétia.
Slovenska sprava ciest Doslo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-671

Vec:
Prerokovanie navrhu (hrubopisu) overovacej urbanistickej tudie ,KoSice — Hornad, Nové mestské centrum”— stanovisko

K predlozenému navrhu (hrubopisu) overovacej US mame nasledovné pripomienky:
1. Upozoriujeme, Ze v texte pouzivany pojem “dopravny skelet nepatri do odbornej terminolégie v
oblasti projektovania/navrhu dopravnej infrastruktary.

2. Pre potreby US v slvislostiach s navrhom dopravnej infrastruktiry vo véeobecnosti informujeme o
zmene/nahrade — niektorych STN st¢innostou od 01. 04. 2024 atomu zodpovedajcich TP.

II. Dotknuté

- Aktualne platné su:, Lo
MK/C/2024/00705 671 p pravnické osoby

- STN 736100: 2024 Terminolégia pozemnych komunikacii,

- STN 73 6101: 2024 Projektovanie dialnic,

- STN 73 6102: 2024 a TP 73 6102 - Projektovanie ciest, |

- STN 736110: 2024 a TP 73 6110 - Projektovanie miestnych ciest.

3. Vgrafickej ¢asti s na str. 36 - 51 zobrazené ,schémy profilov priestranstiev” ozna¢ované ako P.L. - 01.01, P.L. 01.02., P.L.
01.03 atd (uvedené oznacenie/Cislovanie schém nie je vysvetlené). Zakladné parametre jednotlivych dopravnych segmentov

zobrazenych v prieénych profiloch je potrebné uvazovat/navrhovat v sulade s platnymi technickymi predpismi.

Zaujmova — lokalita je vsucasnosti mimo investiénych zaujmov SSC, preto koverovacej
urbanistickej stadii ,KoSice — Hornad, Nové mestské centrum* (jin 2024) nemame iné pripomienky.
Rimskokatolicka farnost sv. Ladislava Doslo dia: 27.09.2024 z nasledovnych dévodov: Navrh lokalit "Herlianska"
C. sp.: MK/C/2024/00705-673 a "na Doline" nie je dokumentovany ani v jednom
variante konceptu UPNM KE, ktory bol ako

MK/C/2024/00705- 673 Pre velky rozsah vid original pripomienky. Il Potknt{te neakceptované |strategicky dokument predmetom posudzovania
pravnické osoby e . -
podla zdkona €. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie. Lokalitu "Ceresfiova"
primerane upravit v zmysle pripomienky.
Sconto nabytek s.r.o. Doslo dia: 27.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-680
4. | STANOVISKO A PRIPOMIENKY K NAVRHU UZEMNEHO PLANU

SCONTO odmieta Navrh Uzemného planu v rozsahu, v akom ten nanovo definuje usporiadanie a mozne vyuzitie Dotknutych
nehnutelnosti, nakolko prichadza k ohrozeniu a Znemozneniu jeho rozvoju aktualne dihodobo planovanym spdésobom, ked'
urcuje existenciu rozsiahleho travnatého pasu v lokalite, ktora je aj v zmysle aktualne platného a ucinného uzemného planu
dizajnovana a usporiadana inak, na Co nadvazuju

dalSie realizované konzekventné ukony a investicie spolo¢nosti SCONTO.

K Navrhu uzemného planu vznasame nasledovné pripomienky resp. navrhy, ktorych akceptovanie zabezpeci, ze SCONTO bude
MK/C/2024/00705- |680 moct’ dalej plnohodnotne vyuZivat' svoje viastnicke pravo k Dotknutym nehnutelfnostiam prostrednictvom rozvijania svojich
investi¢nych zamerov tak, ako su rozpracovane, co konvenuje aktualnemu uzemnému planu mesta Kosice:

1. Dotknuté akceptované upravit funkéné uspriadanie ploch vo VSA v zmysle
pravnické osoby P aktualizovanej pripomienky

Ziadame, aby sa vo vzt'ahu k Dotknutym nehnutefnostiam Navrh uzemného planu upravil tak, ze bude vychadzat’ z obsahu
Aktualneho uzemného planu, co umozni spolocnosti

SCONTO dalej rozvijat’ uz rozpracované investiéné plany a aktivity. Aktualny Uzemny plan vo vzt'ahu k Dotknutym
nehnutefnostiam plne a idealne konvenuje moznostiam ich urbanistického rozvoja a obsahuje vhodnu a funkénu regulaciu
tohto priestoru.

Vpripade akychkolvek Vasich otazok sme pripraveni skutocnosti obsiahnuté v tomto stanovisku blizsie konzultovat.

S uctou,
SCONTO Nabytek
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

682

Malinovského kasarne V s.r.o.

Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-682

Vec: Pripomienky k navrhu nového uzemného planu Kosice

1. Dia 30. maja 2024 bol zverejneny navrh nového uzemného planu pre mesto Kosice pod nazvom ,Uzemny plan mesta Kosice
— Navrh”, v zmysle ktorého boli stanovené regulativy funkéného vyuizitia uzemia v lokalitach ¢. 13/40/7 a ¢. 13/40/6, na uzemi
byvalych Malinovského kasarni. Ako vlastnik dotknutych pozemkov a stavieb v danej lokalite na zaklade ust. § 31 zakona ¢.
200/2022 Z.z.00 Uzemnom planovani tymto podavame k uvedenému ,,Uzemnému planu mesta KoSice — Navrh* nasledovne

namietky
l.

2. Vramci stanoveného regulativu a Specifikacie funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania mesto navrhuje minimalny
podiel vegetaénych pléch na tomto uzemi v rozsahu 30%.

3.V teraz platnom UPN je podiel zelene stanoveny taktiez na 30%, avSak s moznostou urcitéhopodielu zelene na a) rastlych
plochach 15% a b) na strechach 1.pp 15%.

4. Pre dané uzemie boli v suvislosti s planovanou rekonStrukciou objektov kasarni a suvisiacou vystavbou spracované
urbanisticko-architektonické Studie vramci vyhlasenej urbanisticko- architektonické sutaze - konverzia aredlu byvalych
Malinovského kasarni v KoSiciach, z ktorych vyplynulo, ze aj pri regulativoch stanovenych v sucasnosti platnom uzemnom
plane mesta KoSice (uvedenych vysSie v bode 3) je dosiahnutie podielu vegeta¢nych pléch vrozsahu 30 % len velmi tazko
naplinitefné sohfadom na planovanu vystavbu podzemnych parkovisk (s 3 podzemnymi podlaziami) pre parkovanie pod
terénom pre celu lokalitu (cca 1000 pm) arezervu pre verejné parkovanie (cca 200 pm).

5. Pokial by doSlo k zmene, tak ako je to uvedené v navrhu, teda bez Specifikacie na akych plochach sa m6zu vegetatné
plochy nachadzat, mohlo by to mat za nasledok obmedzenie, resp. nerealizovatelnost samotnej urbanisticko-architektonické
Studie.

Zuvedenych dévodov navrhujeme regulaciu minimalnych vegetatnych pléch v danych Jokalitach upravit a to v nasledujucom
zneni: Minimdiny podiel vegetacnych pléch (%) 20% s mozZnostou podielu zelene na rastlych plochach 10% a na strechach

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

upravit regulativy pre plochu Malinovského kasarni
podla vystupov vitazného sitazného navrhu a v
zmysle dohéd s KPU

MK/C/2024/00705-

682

Malinovského kasarne V s.r.o.

Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-682

Vec: Pripomienky k navrhu nového uzemného planu Kosice

1.
6. V danych lokalitach sa stanovuje regulativ vystavby max. 5 nadzemnych podlazi.

Dovolime si navrhnat zmenu uvedeného regulativu ato tak, aby bolo umoznené realizovat 5 nadzemnych podlaZi a ustipené
podlazie spolu do vysky 19 m, kedZe ustliipené podlaZie sa nedefinuje ako nadzemné podlaZie, taktiez z ddvodu, Ze z hladiska
urbanisticko architektonického povazujeme za vhodnejsie realizovat 5np + ustipené podlazie s 50% zastavanostou na
poslednom podlazi v uliénych vyskach, ako realizovat len 5.np, ale s plnou uliénou vySkou 19m, ¢o dané uliéné priestory
zuZuje a stiesnuje. | z architektonického hladiska povazujeme za vhodnejsie nizsich 5.np a ustipené podlazia zasunuté od
uli¢nej fasady, s moznostou vystavby rozlahlych teras.

S ohladom na uvedené navrhujeme zmenu regulativu nasledovne: Poéet nadzemnych podlazi 5 s moZnostou ustipeného
podlazia spolu do max. dovolenej vysky 19m.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

upravit regulativy pre plochu Malinovského kasarni
podla vystupov vitazného sitazného navrhu a v
zmysle dohéd s KPU

MK/C/2024/00705-

IDS Vychod, s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

Pripomienky - vykres €. 2.3 - Komplexny vykres - Verejnoprospesné stavby e navrhujeme do vykresu zaradit a vyznagit
symbolom alebo ploSnym vyznacenim podla textovej Gasti B.12.3.7 terminaly a podla textovej ¢asti B.12.3.3 parkoviska,
navrhujeme do vykresu zaradit a vyznacit symbolom alebo ploSnym vyznacenim vSetky existujlce a planované obratiska
autobusov a elektriciek.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

zapracovat do vykresu VPS plochy pre obratiska
vymedzené plochou cestnej dopravy

MK/C/2024/00705-

IDS Vychod, s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

B. 12.3.3 Cestna automobilova doprava staticka Ziadame doplnit zachytné parkovisko na vychodnej strane Zelezni¢nej stanice
KoSice pre priamy pristup z PreSovskej a Se¢ovskej cesty, ¢o garantuje nezahlcovanie Palackého ulice a centra mesta pri
zabezpeceni pristupu obyvatelov k verejnej doprave. Konkrétne navrhujeme nasledovné parcely: KNC 2407/1, KNC 2407/10 vo
vlastnictve Mesta KoSice, resp. KNC 2412/5 vo vlastnictve SR v k.U Stredné Mesto. Na uvedenych parcelach pozadujeme na
vykrese €. 2.1 vyznacit plochu dopravnych zariadeni zodpovedajicu parkovanie automobilov, s predpokladom na vytvorenie
z4zemia aj pre VOD (verejni osobnt dopravu). V uvedenom pripade ide o zavaznu pripomienku. o Ziadame zvaésit kapacitu
planovaného parkoviska pri MC Krasna, Vychodné Mesto na minimalne 300 miest a zarovei adekvatne zvacsit plochu
parkoviska na vykrese €. 2.1.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

primerane zapracovat do navrhu / Zohladnit vytazny
sGtazny navrh. Navrh umoziuje vystavbu
kapacitného parkovacieho zariadenia na vychodnej
strane Zelezniénej stanice. V MC Krasna, Vychodné
mesto je pre plochu P+R, prestupného uzla a
obratiska pre VOD vy¢lenena plocha 2ha.
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Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

B.12.3.7 Verejna osobna doprava Podla navrhu Gzemného planu sa predpoklada vystavba elektrickovej trate do Sace a
stiasne zachovanie trate k VA USS, kde ma vzniknut terminal. Zachytné parkoviska sa v§ak navrhuju podla B. 12.3.3. pri
Valcovniach U.S. Steel. Navrhované rieSenie v§ak nie je pouZitelné pre nadvaznost s regionalnou dopravou. Linky regionalnej
autobusovej dopravy maju byt podla strategickych dokumentov ukoncené v lokalite Zeleziarni, podla navrhu Gzemného planu
sa terminal umiestni vo VA USS. Zaroven, navrh nového UPN-M uvazuje aj s elektrickovou tratou do Sace. Na trati do Sace
MK/C/2024/00705- |687 bude zabezpecovana prevadzka elektrickovych liniek celodenne v taktovom CP, kdezto k VA U55 len na striedanie zmien. Z
hladiska optimalizacie je vyhodnejsie navrhovat spoloény terminal (sti¢asne so zamerom predlZenia trate do Sace) a postupné
nahradenie VA USS novou lokalitou umiestnenou optimalne v bezprostrednej blizkosti krizovatky ciest 1/16 a Mladeznickej ul.
(teda novej mimodroviiovej krizovatky R2), na mieste, kde sa stykajl obe Gasti elektrickovej trate na U.S.Steel a Sacu, v tomto
priestore rovnako navrhujeme umiestnit zachytné parkovisko. Podla odseku B.12.3.1 je navrhované zastavka Zeleznicnej
dopravy KoSice - Vychodné mesto, ktord v§ak nema zabezpetenu dopravnu nadvaznost na ostatné dopravné systémy. Na
zaklade uvedeného navrhujeme doplnenie Terminalu KoSice, Vychodné Mesto. ,0dpori¢ame zaradit do predmetnej state aj
slovny popis rieSenia autobusového a elektrobusového depa v juznej ¢asti mesta (ako nahradu za zrusenu byvalu ,vozoviu”
pri VSA), nakolko nie je zrejmé, &i pre tento Gcel bude rozsirena exitujlca elektrickova vozoviia na Bardejovskej ul. alebo bude
potrebné vytipovat iné vhodné miesto v danej lokalite.

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-687

1. Dotknuté
pravnické osoby

1. Dotknuté doplnit cyklotrasu k parkovisku P+R KoSicka Nova

MK/C/2024/00705- |687 B. 12.3.3 Cestna automobilova doprava statickad — v tejto Gasti su popisované miesta kde budu vybudované zachytné prévnicks asoby akceptované Ves a PR Krésna

parkoviska, pricom vzdy budi umozZnovat aj parkovanie bicyklov. V tejto suvislosti Ziadame vyznacit vo vykrese ¢. 3 priame
napojenia parkovisk na ostatné vyznacené cyklistické trasy: o krizovatka MK Pri bitinku —- Nova zahradna osada (v tomto
pripade na vykrese €. 2.1je vyznacena v blizkosti plocha dopravnych zariadeni, pricom na vykrese €. 3 je parkovisko
vyznagené iba symbolom ,P”, nie je vyznacené plosnym prvkom, kde presne by sa malo nachadzat), MC Krasna, Vychodné
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-687

Pripomienky - vykres €. 3 - Verejné dopravné vybavenie vSeobecne - navrhujeme vyznagit trasy existujlcich a planovanych
trolejbusovych trati, vSeobecne - navrhujeme vhodnym spdsobom vyznaéit zastavky MHD (nie konkrétne umiestnenie, ale
§irSie vyznacenie lokality, v ktorej sa maji nachadzat), odpori¢ame vyznacit ako ,obsluznu cestu” miestnu cestu vedicu z
obchvatu MC Kaveéany k 00, ktora prepaja MC Kavegany scestou €. 11/3390, konkrétne k zastavke RAD ,Kostolany nad
Hornadom, Hlboky jarok"”, ako dalSiu alternativu k ceste 111/3391, ktora je jedinou spojnicou mestskej ¢asti s Mestom KoSice, |II. Dotknuté
chyba vyznacenie (symbol) existujiceho obratiska v Myslave, Grunte (obratisko sticasnej linky MHD €. 72), chyba vyznacenie |pravnické osoby
(symbol) existujliceho obratiska na Alpinke (obratisko vybranych spojov su¢asnej linky MHD €. 14), chyba vyznacenie (symbol)
existujicej konecnej zastavky na Podhradovej, kde vozidla MHD vyEkavaju na nasledujlci odchod zo zaciatoénej zastavky
Podhradova, chyba vyznacenie (symbol) existujiceho obratiska na zastavke, Tahanovce, Zel. zastavka (obratisko si¢asnej
linky MHD €. 14), zem IDS Vychod Kancelaria Sidlo ICO 526 817 34 a doprava bez hranic Bacikova 7 chyba vyznacenie (symbol)
existujiceho obratiska autobusov na Madridskej ul. (obratisko si¢asnych liniek MHD ¢. 10,27,36,..), chyba vyznacenie
(symbol) existujiceho obratiska autobusov pri Krematériu (obratisko stic¢asnej linky MHD €. 33), chyba vyznacenie (symbol)
existujicej konecnej zastavky na Ul. Sv. Ladislava v KoSickej Nove Vsi, kde vozidla MHD vyékavaji na nasledujici odchod zo
zaciatoGnej zastavky, chyba vyznacenie (symbol) existujiceho obratiska autobusov na Zelenej strani (obratisko stuc¢asnej linky
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-687

doplnit do zavaznej Gasti moznost realizacie
trolejbusovych trati na vSetkych komunikaciach so
zodpovedajlcimi technickymi parametrami, doplnit
akceptované zavazny regulativ o dostupnosti zastavok VHOD,
skontrolovat vyznacenie potrebnych alebo
existujlcich ploch pre existujice a navrhované
obratiska

MK/C/2024/00705- |687

VSeobecna pripomienka:
Odporicame pouzivat v textovych ¢astiach dokumentaciach pojem ,regionalna autobusova doprava” so skratkou ,RAD" II. Dotknuté
namiesto nespravnych pojmov ako primestska autobusova doprava, ,SAD" a pod. Pojem regionalna autobusova doprava je pravnické osoby
definovany zakonom €. 332/2023, konkrétne 8 5. Pripomienky - textova ¢ast B: Odpora¢ame doplnit skratku ,MHD" s
vysvetlenim": MHD - mestska doprava: ale nie ,mestska hromadna doprava“, nakolko tento pojem nie je v legislative od roku
2002.

MK/C/2024/00705- |687 akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

B.5.2.3.1 Verejné priestranstva - stat Pristupnost a bezbariérovost - do uvedenej state navrhujeme doplnit nasledujice znenie
uvedené kurzivou: ,Mesto aj krajina v jeho okoli ma byt priestupné pre pesich aj cyklistov. Hlavné ciele a zdroje pohybu
MK/C/2024/00705- |687 obyvatelov maju byt vhodne prepojené tak, aby tvorili primerane hustu siet chodnikov a cesticiek a zaroven boli na peSiu a
cyklistickd infradtruktaru priamo napojené. Rovnako, vo svojej tesnej blizkosti maji mat hlavné ciele a zdroje pohybu
obyvatelov umiestnené bezbariérové zastavky verejnej osobnej dopravy so zabezpecenim primeranej dopravnej ponuky
spojov verejnej dopravy." ,VSetky plochy v zastavanom Gzemi, sliZiace verejnosti, musia byt rieSené tak, aby preferovali
pesich a cyklistov pred motorovymi vozidlami a umoznili bezpecény a plynuly pesi pohyb aj tych uzivatelov, ktori mézu mat
rozlicné obmedzenia pohybu a orientacie.”

IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-687

MK/C/2024/00705- |687 B.12.3 Spolo¢né principy navrhu rieSenia - v uvedenej ¢asti navrhujeme doplnit nasledujlce znenie uvedené kurzivou
(principy, ktoré by mal zohladiovat novy Gzemny plan): ,Skvalitnit, preferovat a rozvijat VOD (preferencia, P+R parkoviska,
otocky, viac zastavok a pod.).” ZlepSovat ¢asovi dostupnost a priestorovu pristupnost k zastavkam.

II. Dotknuté

prévnické osoby akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky

1. Dotknuté

prévnicks asoby akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky
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Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

IDS Vychod, s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

pripomienky

neakceptovania

II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 687 B. 12.3.2 Cestna automobilova doprava dynamicka - podla 6. odseku danej state je planové upokojenie dopravy na Bacikovej - |pravnické osoby
Tovarenskej ul. a vytvorenie obojsmernej Hviezdoslavovej. Nie je vSak zrejmé, aky vplyv (najméa na Sirku a existenciu
chodnikov, planovand cyklisticku trasu, elektrikovu trat a krizovatku s Komenského) bude mat vytvorenie obojsmernej
premavky na Hviezdoslavovej ulici). .

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
Medzi siet elektriciek navrhujeme doplnit nasledujlce planované trate:
« Flektrickovu trat Terminal Sever - krizovatka Okresny trad po Hlinkovej ulici, najma ako alternativne rieSenie, ak_dﬁjde k IL. Dotknuté z nasledovnych ddévodov: alternativne rieSenie sa v

MK/C/2024/00705- |687 vzniku neprekonatelnych bariér pri trasovani elektrickovej trate cez Nové mestské centrum, tak spojenie Sidliska Tahanovce P neakceptované |UPD neuvadza
vratane rieSenia mostu na Hlinkovej ulici ponad Zelezni¢nu trat moze byt pre Mesto KoSice efektivnym a zmysluplnym pravnické osoby
rieSenim situacie, "s Elektrickovu trat Barca - Valaliky ako prediZenie existujlcej elektrikovej trate k automobilke Volvo, *

Elektrickovu trat Barca - Terminal KoSice — Juh v rovnakom koridore ako hlavna cestna komunikacia vedena z U.
Osloboditelov, s Elektrickovu trat Vazecka - Terminal MC Krasna, Vychodné mesto cez Ukrajinsku ul. (realizovant stéasne s
prelozkou cesty 11/552). Uvedené elektrickové trate navrhujeme zaniest aj do vykresov C. 23 a¢. 3 s Obratisko autobusov pri
KFA a predlZenie elektrikovej trate az na Alejov ul.

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

MK/C/2024/00705- 687 Il Dotknute

pravnické osoby
B.12.4 Kartogramy zataZenia - intenzity na kartogramoch zatazenia na str. 237 az 240 su necitatelné a nie je mozno posudit tak
idaje na nich uvedené.
IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

MK/C/2024/00705- |687 ) . PR Il pot}(nl{te akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky
Pripomienky — textova zavazna cast C: pravnické osoby
Na zaklade vysSie a nizSie uvedenych pripomienok doplnit zavazni ¢ast C (napr. ¢ast C.4, C.11,...). C.24 odporiame medzi
JPripustné funkéné vyuZitie" zaradit aj plochy pre infrastruktiru potrebnu na zabezpecenie funkénosti trolejbusovych trati
(konkrétne ide o vrchné trolejové vedenie, spatné napajacie kable, trafostanice, meniarne, ...),

IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

MK/C/2024/00705- |687 Il pot}(nl{te akceptované primerane upravit v zmysle pripomienky
pravnické osoby

C.8.1 Doprava a dopravné zariadenia - pozadujeme doplnit do tabulky ¢. 18 okrem ochrannych pasem aj pojem ,obvod drahy”
pre Zelezniénu drahu a trolejbusovu drahu (podla zdkona €. 513/2009, konkrétne 8 3 ods. 3).

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
Pripomienky — vykres €. 2.1 - Komplexny vykres - priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia:

MK/C/2024/00705- |687 Nevyznaéenie parkgvisk na vVKrese ¢.2.1..0 podla te)ftovej éasti. B.12.3.3 sa ma zriadit parkovisko v lokalite ,kriZovatka 1/17 1. Dotknuté pozn.: Na funkénej ploche je mozné umiestnit 3 NP
Herlianska - 1/19 privadza¢ KoSicka Nova Ves skapacitou 300 miest, no vyznacena plocha na vykrese €. 2.1 nezodpoveda pravnické osoby vysoky parkovaci dom s vymerou 3500 m2.
velkostou navrhovanej kapacite. Je dokonca mensia ako plochy vyznacené pre parkoviska s kapacitou 200 miest. Na zaklade
uvedeného Ziadame vyznacit vyrazne vacsiu plochu na vykrese €. 2.1. o podla textovej asti B.12.3.3 sa ma zriadit parkovisko v
lokalite ,kriZovatka Juzna trieda - MK Cintorinska", pricom vo vykrese ¢. 2.1 chyba vyznacenie tejto plochy. V tomto pripade na
vykrese €. 3 tieZ nie je uvedené parkovisko vyznacené ani symbolom ,P" a nie je vyznacené ani ploSnym prvkom, kde presne
by sa malo nachadzat,

IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
1. Dotknuté . upravit v zmysle pripomienky, doplnit vo vykresovej

MK/C/2024/00705- 1687 podla textovej ¢asti B.12.3.3 sa mé zriadit parkovisko v lokalite ,Valcovne U. 5. Steel”, pricom vo vykrese €. 2.1 chyba pravnické osoby AT Casti polohu parkoviska
vyznacenie tejto plochy. V tomto pripade na vykrese €. 3 tiez nie je uvedené parkovisko vyznacené ani symbolom ,P" a nie je
vyzna&ené ani plodnym prvkom, kde presne by sa malo nachadzat. mmm IDS Vychod Kancelaria Sidlo ICO 526 817 34 a
doprava bez hranic Baéikova 7 Turgenevova

IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687

MK/C/2024/00705- |687 Il. Dotknuté akceptované  |upravit v zmysle pripomienky
podla textovej ¢asti B.12.3.3 sa ma zriadit parkovisko v lokalite ,Ludvikov dvor”, pricom vo vykrese €. 2.1 chyba vyznacenie pravnické osoby
tejto plochy. V tomto pripade na vykrese €. 3 tiez nie je uvedené parkovisko vyznacené ani symbolom ,P" a nie je vyznacené
ani ploSnym prvkom, kde presne by sa malo nachadzat.

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
MK/C/2024/00705-  |687 1. Dotknuté akceptované prehodnotit polohu parkovska P+R, zapracovat do

podla textovej ¢asti B.12.3.3 sa ma zriadit parkovisko v lokalite ,Peresska”, pricom vo vykrese €. 2.1 chyba vyznacenie tejto
plochy. V tomto pripade na vykrese €. 3 tieZ nie je uvedené parkovisko vyznaéené ani symbolom ,P" a nie je vyznacené ani
ploSnym prvkom, kde presne by sa malo nachadzat.

pravnické osoby

prislusnych vykresov
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
MK/C/2024/00705- |687 Il pot}(nl{te akceptované  |vymazat parkovisko z textovej ¢asti
podla textovej ¢asti B.12.3.3 sa ma zriadit parkovisko v lokalite ,Zeleny dvor”, pricom vo vykrese €. 2.1 chyba vyznacenie tejto pravnicke osoby
plochy. V tomto pripade na vykrese ¢. 3 tieZ nie je uvedené parkovisko vyznacené ani symbolom ,P" a nie je vyznacené ani
ploSnym prvkom, kde presne by sa malo nachadzat.
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024 plocha parkoviska je vyznacéena vo vykrese ¢.2.1, je
C. sp.: MK/C/2024/00705-687 sticastou plochy cestnej dopravy, v ktorej je
IL. Dotknuté pn’pustné_umiestﬁqvat’ v zmysle regulatiVL_J 0.2.4.1
MK/C/2024/00705- |687 P akceptované "Plochy uliéného priestoru: cestné komunikéacie,
podla textovej ¢asti B.12.3.3 sa ma zriadit parkovisko v lokalite , obratisko Ani¢ka”, pricom vo vykrese €. 2.1. nie je plocha prévnické osoby zastavky VOD, peSie chodniky, cyklistické
vyznacena ako plochy dopravnych zariadeni. komunikacie, odstavné a manipulaéné plochy,
obratiska"
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
- S MDA DL G vo vykrese €. 2.1 rozSirit v danej lokalite zapadne od
IL. Dotknuté ) 2e|ezqi6nej trat'e' plorfhu 2elgzni§nej_dopr§avy{ na
MK/C/2024/00705- 687 podla textovej Casti B.12.3.1 ma byt zriadena stanica pre osobnu Zelezniénu dopravu KoSice Sever (Terminal Sever), priom na |pravnické osoby el plophach <Lt 2 prlpustne gm|estn0vat ObJ,Ekt,V,?
vykrese €. 2.1 nie sU na zapadnej strane Zelezni¢nej trate vyznacené plochy dopravnych zariadeni, ktoré st nevyhnutné na Zariadenia uyedgne’v regulative C.2.4.4, ktor_g s!u2|a
zabezpecenie vystupu cestujlcich aich nasledny prestup na ostatné druhy dopravy - vtomto bode ide zvecného, 20y ZelbieZpetiontz (WL pL & s I ses LU el
technologického a praktického hladiska o zavazni pripomienku.
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
MK/C/2024/00705- |687 Il pot}(nl{te akceptované upravit v zmysle pripomienky
navrhujeme prekategorizovat Krosniansku ul. na obsluznu cestu C, tak aby bola po nej umoznena prevadzka linky MHD, najméa pravnicke osoby
pre moznost hospodarneho a efektivneho vedenia liniek MHD prepojenim na obratisko Exnarova a zlepSenia pesej dostupnosti
pre obyvatelov vychodnej ¢asti sidliska Dargovskych hrdinov, najmé Charkovskej, Krosnianskej, Lupkovskej a Ovruéskej ulice,
IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687 doplnit do zavaznej Gasti moznost realizacie
MK/C/2024/00705-  |687 IL. Dotknuté akoeptovans |=re/nel hromadneiosobnejjdopravy nalkazdej
pravnické osoby komunikacii, ktora to svojimi technickymi
navrhujeme prekategorizovat Ortvanovu ul. na obsluznu cestu C, tak aby bola po nej umoznena prevadzka linky MHD (so parametrami umoziuje
zachovanim vyznaceného obratiska MHD pri SBD Ill KoSice, najma pre moznost hospodarneho a efektivheho vedenia liniek
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
chyba vyznacéenie (symbol) existujuceho obratiska autobusov na Pri hati (obratisko sti¢asnej linky MHD &. 13),
chyba vyznadenie (symbol) existujliceho obratiska autobusov v MC Sebastovce a vyznaéenie jeho planovaného presunutia v
zmysle platného UPN-Z Sebastovce, II. Dotknuté . , .
MK/C/2024/00705- 687 chyba vyznacenie (symbol) existujliceho obratiska autobusov pri Prekladisku hotovych vyrobkov pri USS (obratisko sic¢asnej |pravnické osoby B el i) s
linky ¢. 21),
chyba vyznacenie (symbol) existujuceho obratiska autobusov v Ludvikovom dvore (obratisko sticasnej linky €. 21),
chyba vyznacéenie (symbol) existujuceho obratiska autobusov v Polove (obratisko st¢asnej linky ¢. 25),
chyba vyznacenie (symbol) existujlceho obratiska autobusov v Peresi/Lorin¢iku na Ul. Pod hajmi (zastdvka MHD ,Hribova" -
obratisko sucasnej linky €. 20),
chyba vyznadenie (symbol) planovaného obratiska autobusov v Tahanovciach (obec) pri zastavke MHD , Zeliarska”.
IDS Vychod, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-687
Uvedené obratisko autobusov navrhujeme zaniest aj do vykresov €. 2.3 a¢. 3, priom autobusové obratisko by bolo mozné z nasledovnych dévodov: potreba integrovaného
vybudovat na pozemku parc. ¢isla KNC 501/2379 (k. 4. Juzné Mesto) vo vlastnictve Mesta KoSice. 0ddvodnenie: pre obratiska nie je jednoznacne preukazana. Moznost
MK/C/2024/00705- |688 elektrickovd dopravu je nevyhnutné vybudovat spolu s elektrickovou tratou aj obratisko, ktoré by slizilo v ase masovych 1. Dotknuté neakceptovans vybudovania obratiska v danej lokalite nie je
podujati na zvladanie Spickovych intenzit cestujicich pri ich navoze a odvoze. Vybudovanim autobusového obratiska by sa pravnické osoby podloZena relevantnym UPP, vzhladom na dopravnu
koncepéne vyriesili problémy suvisiace s obratiskami a linkovym vedenim v celej lokalite. 0dévodnenie: v zaujme Mesta situdciu by krizovanie el. trate v danej lokalite
KoSice je nevyhnutné uvazovat s postupnym budovanim navrhovanych elektrickovych trati a rezervovat im priestor ako jediné mohlo spdsobit vyrazni komplikaciu.
zasadné a efektivne rieSenie pre dosiahnutie zmeny v delbe prepravnej prace v prospech verejnej osobnej dopravy formou
zachytenia individualnej automobilovej dopravy na vstupe do mesta s nadvaznostou na kapacitny dopravny systém s
nezavislou dopravnou cestou (elektri€ky). Predstava, Ze uZivatelia osobnych aut presadnu do autobusov, s ktorymi stoja
spolo¢ne v kongesciach na vstupoch do centra mesta, je nerealna.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-693

K predloZenej Ziadosti zaujimame nasledujlice stanovisko:
1. Ziadame zapracovat opravit text vyznaceny modrou farbou.

2. Je Ziadlce Textovu ¢ast ,Vodné hospodarstvo” ¢lenit prehladnejSie (popis sti€asného stavu, popis stavu, ktory navrh
reSpektuje a az nasledne uviest navrh).

3. Tabulku ¢. 58 ,Priemerna denna potreba pitnej vody pre mesto KoSice" je Ziaduce uviest
podrobnejsie pre jednotlivé mestské ¢asti. Tak ako je uvedené v tabulke €. 62 ,MnoZstvo
splaskovych odpadovych véd podla vyéislenej potreby vody v jednotlivych kanalizaénych
sustavach”.

4.V Tabulka €. 58 ,Priemerna denna potreba pitnej vody pre mesto KoSice" v Gasti vyroba je Ziaduce vySpecifikovat priemernd
dennu potrebu vody pre Valaliky Industrial park.

5.V textovej Gasti je Ziaduce uviest, Ze v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. pri navrhovanych
stavbach pozadujeme reSpektovat ochranné pasma jestvujlcich potrubi a pri krizovaniach, ¢i sibehu dodrzat STN 73 6005
Priestorova Gprava vedeni technického vybavenia.

6. Podla znenia zakona €. 442/2002 Z. z. 319, ods. 2 novelizovaného od 1.1.2022: Mimo suvisle zastavané tzemia alebo tizemia |Il. Dotknuté akceptovans upravit primerane v koncepcii vodného
uréeného na zastavanie (dalej len pravnické osoby hospodarstva

.zastavané lzemie") sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch

stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti:

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

MK/C/2024/00705- |693

7. Prinovych lokalitdch navrhovat len delend (splaskovi) kanalizaciu.
8. Vnavrhovanych lokalitach riesit odvedenie vod z povrchového odtoku (dazdové vody) mimo Jestvujlcu verejnu kanalizaciu.

9. Vramci navrhu ,scelovania Gzemia” navrhovat bytovu zastavbu len stakym poc¢tom
nadzemnych podlaZi, aby bolo moZné zabezpecit zasobovanie obyvatelov pitnou vodou za dodrzania normou stanovenych
tlakovych pomerov s vyuZitim jestvujlcich vodojemov.

10. V ramci navrhu lokalit pre IBV je Ziaduce tieto lokality parcelovat tak aby bolo mozné
navrhovany verejny vodovod zokruhovat na verejnom priestranstve a aby v danej lokalite
bolo mozné zabezpecit zasobovanie obyvatelov pitnou vodou za dodrzania normou
stanovenych tlakovych pomerov s vyuZitim jestvujlcich vodojemov.

11. Pozadujeme aj nadalej reSpektovat plochy, na ktorych sa nachadzaju vodarenské zdroje — vrty / studne ako zelené
nezastavané plochy.

Strana 143



Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Ziadatel

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.

Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-693

K predloZenej Ziadosti zaujimame nasledujlice stanovisko:
1. Ziadame zapracovat opravit text vyznaceny modrou farbou.

2. Je Ziadlce Textovu ¢ast ,Vodné hospodarstvo” ¢lenit prehladnejSie (popis sti€asného stavu, popis stavu, ktory navrh
reSpektuje a az nasledne uviest navrh).

3. Tabulku ¢. 58 ,Priemerna denna potreba pitnej vody pre mesto KoSice" je Ziaduce uviest
podrobnejSie pre jednotlivé mestské ¢asti. Tak ako je uvedené v tabulke €. 62 ,MnoZstvo
splaskovych odpadovych véd podla vyéislenej potreby vody v jednotlivych kanalizaénych
sustavach”.

4.V Tabulka €. 58 ,Priemerna denna potreba pitnej vody pre mesto KoSice" v Gasti vyroba je Ziaduce vySpecifikovat priemernd
dennu potrebu vody pre Valaliky Industrial park.

5.V textovej Gasti je Ziaduce uviest, Ze v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. pri navrhovanych
stavbach pozadujeme reSpektovat ochranné pasma jestvujlcich potrubi a pri krizovaniach, ¢i sibehu dodrzat STN 73 6005
Priestorova Gprava vedeni technického vybavenia.

pripomienky neakceptovania

MK/C/2024/00705- |693 6. ?od!’a znenia zékong ¢. {;42{2002 Z.z.319, ods. 2 novelizovaného od 1.1.2022: Mimo suvisle zastavané Gzemia alebo Gzemia |II. pot}(nl{té akceptované upravit primerane v zmysle pripomienky
uréeného na zastavanie (dalej len pravnické osoby
.zastavané lzemie") sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti:
a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
7. Prinovych lokalitdch navrhovat len delend (splaskovi) kanalizaciu.
8. V navrhovanych lokalitach riesit odvedenie véd z povrchového odtoku (dazdové vody) mimo Jestvujlcu verejnu kanalizaciu.
9.V ramci navrhu ,scelovania izemia" navrhovat bytovud zastavbu len stalym poctom
nadzemnych podlaZi, aby bolo moZné zabezpecit zasobovanie obyvatelov pitnou vodou za dodrzania normou stanovenych
tlakovych pomerov s vyuZitim jestvujlcich vodojemov.
10. V ramci navrhu lokalit pre IBV je Ziaduce tieto lokality parcelovat tak aby bolo mozné
navrhovany verejny vodovod zokruhovat na verejnom priestranstve a aby v danej lokalite
bolo mozné zabezpecit zasobovanie obyvatelov pitnou vodou za dodrzania normou
stanovenych tlakovych pomerov s vyuZitim jestvujlcich vodojemov.
11. Pozadujeme aj nadalej reSpektovat plochy, na ktorych sa nachadzaju vodarenské zdroje — vrty / studne ako zelené
nezastavané plochy.
MEOPTIS s.r.0. DoSlo dia: 30.09.2024 z nasledovnych dévodov: Po zruSeni banskej
C. sp.: MK/C/2024/00705-695 ¢innosti stvisiacej s tazbou magnezitu a zruseni
zavodu na spracovanie magnezitu je Gzemie
] S ‘ L. Dotknuté ) Bankova postupne trapsform‘ova‘né‘na vf(znamé
MK/C/2024/00705- |695, 1431 Pre velky rozsah vid original pripomienky. P neakceptované |oddychovo - rekreaéné a krajinné zazemie mesta
pravnické osoby < . . .
KoSice. Plochy vyroby a skladov s navrhované na
lzemi s dostato¢ne kapacitnou dopravnou a
technickou infrastruktirou a s minimalnym
negativnym dopadom na lesné spoloéenstva.
J.M.T.V. development s.r.o Doslo dia: 23.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-436
Vec: Pripomienka k Uzemnému planu mesta Kosice — Navrh zverejneny na prerokovanie
30.5.2024
Spolognost J.M.T.V. development s.r.0. podava pripomienku k Uzemnému planu mesta
KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024, ktora sa vztahuje na lokalitu
Ludvikov dvor UPN-Z-26, tyka sa Zavaznej asti C. — Navrh regulativov:
C.1.2 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA,
MK/C/2024/00705-  |436 C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA 1. Dotknuté

UZEMIA

C.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE a podava sa z nasledovnych dovodov:
Pripomienky tykajdce C.1.2 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Pripomienky sa tykaju:

Regulativu zastavanosti objektom

Regulativu maximalnej vysky zastavby

Regulativu funkéného vyuzitia Gzemia

vykresov Uzemného planu mesta Kosice — Navrh:

Komplexny vykres - zavazné regulativy, regulaény list priestorovo-funkénej éasti 47/1, éiselne

oznacenie funkénej plochy 47/1/9, 47/1/10, 47/1/11, 47/1/24, 47/1/27, 47/1/29.

pravnické osoby
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Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

J.M.T.V. development s.r.o Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
Vy]]odnotenie anavrh Navrh UP mesta koSice umoZriuje podla regulativu
V Uzemnom plane mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 bola C.2.1Plochy byvania v rodinnych domoch v
nedopatrenim vynechana na funkénej ploche 47/1/29 funkéna plocha Zmie$ané plochy pripustnom funkénom vyuZiti s ombedzenim
byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢o Ziadame napravit a funkénu plochu Zmiesané plochy realizovat:
byvania a obgianskej vybavenosti v zmysle platného Uzemného planu zony Kosice - Ludvikov - Ob¢ianska vybavenost: obchodné prevadzky,
dvor | grafickej asti - Vymedzenia regulovanych priestorov, regulaéného bloku RB D01 sluzby, administrativa, stravovacie
a Zavaznej Gasti 10.4 Regulagného listu 05 Pre regulagny blok D01, D02 do Uzemného planu zariadenia, zdravotnicke a socialne zariadenia;
mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 doplnit a zosuladit s platnym rozsah tychto zariadeni je obmedzeny
Uzemnym planom zény KoSice — Ludvikov dvor I, tak aby regulacia pre Zmie$ané plochy maximalnou velkostou rieSeného Gzemia
byvania a ob&ianskej vybavenosti nasledovna: 11 Dotknuté stavebného zameru 0,1 ha
MK/C/2024/00705- |436 P akceptované - Drobné prevadzky vyroby a sluzieb, bez zvySenych
rodinné domy: maximalny podiel zastavanej plochy objektom Kzo=0,40 pravnicke osoby narokov na dopravnd a technickd
maximalna vyska zastavby 12m obsluhu Uzemia; rozsah tychto zariadeni je
pocet nadzemnych podlazi 2 a podkrovie obmedzeny maximalnou velkostou
minimalny podiel vegetaénych ploch Ke=0,50 rieSeného Uzemia stavebného zameru 0,1 ha
obcianska vybavenost; maximalny podiel zastavanej plochy objektom Kz0=0,60 Pozn.: V UPN-Z Ludvikov dvor je len &ast FP 47/1/29
maximalna vyska zastavby 12m, pocet nadzemnych podlazi 2 (podkrovie alebo ustipené podlaZie v pripade byvania) definovana ako zmiesané tizemie byvania v RD a
minimalny podiel vegetaénych ploch Ke=0,30 0V. V grafike UPN-Z je vidiet, Ze predmetné
i zmie$ané Gzemie RD a OV je jeden rad RD, a to typu
Priloha €. 1 - graficka ¢ast UPN - Z KoSice - Ludvikov dvor | Vymedzenie regulovanych priestorov radovej zastavby. (vid regulaény vykres - RB - D01)
Priloha ¢. 2 — Zavazna cast UPN - Z Kosice - Ludvikov dvor |
J.M.T.V. development s.r.o Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
Vyhodnotenie a navrh . . .. - ) .
V Uzemnom plane mesta Ko3ice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 bola Navrh UP mesPa k‘?s'ce UIAEEIS podra regulativu
nedopatrenim vynechana na funkénej ploche 47/1/24 funkéna plocha Zmiesané plochy C'?J Plochy byvap|a Y rodlr}pych domoch v
byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢o Ziadame napravit a funkénu plochu Zmiesané plochy prlp'ustnolrn ML G G OB T
byvania a obgianskej vybavenosti v zmysle platného Uzemného planu zony Kosice - Ludvikov real|gpvat. . , ,
dvor | grafickej asti - Vymedzenia regulovanych priestorov, regulaéného bloku RB D02 ) Ot_Jmanska _vybave'nost. obchodr)e prevadzky,
a Zavaznej Gasti 10.4 Regulagného listu 05 Pre regulagny blok D01, D02 do Uzemného planu slu;by, a_dmlnlstratn{a, stravqume ) .
mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 doplnit a zosuladit s platnym zarladenja, zdravqtmck‘e. a socialne zgrladema,
Uzemnym planom zény KoSice — Ludvikov dvor I, tak aby regulacia pre Zmie$ané plochy rozsgh j:ychto zgnadpm e vobnjed;eny )
byvania a ob&ianskej vybavenosti nasledovna: maX|maI’nou \{elkostou rieSeného Uzemia
L. Dotknuté ) stavebn‘eho zameru 0:1 ha 5 o
MK/C/2024/00705- 436 rodinné domy: maximalny podiel zastavanej plochy objektom Kzo=0,40 pravnické osoby akceptovane ) probne prevadzky Yyroby 2 _squpab, bez zvySenych
maximalna vyska zastavby 12m narokov Ik dopravnu a tephnlcku . .
podet nadzemnych 2 a podkrovie obsluhu uz‘emla;.ro%sah tychto z'arladenl je
minimalny podiel vegetacnych pléch Ke=0,50 olbrvned‘zen\‘/ ma){lmalnou V?IkOSt,OU
obcianska vybavenost: maximalny podiel zastavanej plochy objektom Kz0=0,60, rieSeného tizemia stavebného zameru 0,1ha
maximalna vyska zastavby 12m . " ) _—
pocet nadzemnych 2 (podkorovie alebo ustipené podlazie Po;n.: v UF,’N'Z LUdY'IfOV fj\{or je.len ,CaSt_FP 41124
v pripade byvania) def|novang akg zmiesané lizemie byvania v RD a
minimalny podiel vegetaénych ploch Ke=0,30 OV.'V'gra’fllfe UF.)N'ZJB V'd'et’, L predme_tpe -
Priloha &. 1 - graficka Gast UPN — Z KoSice - Ludvikov dvor | zmiesane uzemie D E DY Sl e RO el
Vymedzenie regulovanych priestorov vykres - RB - D02)
Priloha €. 2 — Zavazna Gast UPN - Z Kosice - Ludvikov dvor |
J.M.T.V. development s.r.o Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
Vyhodnotenie a navrh
V Uzemnom plane mesta Ko3ice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 bola
nedopatrenim pre funkéné plochy 47/1/9, 47/10, 47/11 a 47/27 znizena maximalna vyska
zastavby na 8 m a pocet nadzemnych podlazi na 2, o Ziadame napravit a v zmysle platného
Uzemného planu zény KoSice - Ludvikov dvor | grafickej ¢asti - Vymedzenia regulovanych
priestorov, regulaéného bloku RB C01, RB C02, RB C03 a RB C04 a Zavaznej asti v 10.3
Regulagnom liste 04 pre regulaény blok C01, C02, C03 a C04 do Uzemného planu mesta
KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 doplnit a zosuladit s platnym
MK/C/2024/00705- [436 Sjsgr;r]r;s?lsglgﬂ:;%cl)(\?:z;:ce et e e JRiebea iy g'r;vor:ilf:rl](%t?)soby akceptované upravit regulativy v zmysle priponienky
obcianska vybavenost: maximalny podiel zastavanej plochy objektom Kz0=0,60,
maximalna vyska objektov 12m
pocet nadzemnych podlazi 2 a podkrovie
minimalny podiel vegetaénych ploch Ke=0,30
Priloha &. 1 - graficka &ast UPN — Z KoSice - Ludvikov dvor |
Vymedzenie regulovanych priestorov
Priloha €. 2 — Zavazna Gast UPN -Z Kosice - Ludvikov dvor
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

J.M.T.V. development s.r.o Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
Vyhodnotenie a navrh Navrh Gzemného planu v regulaénych listoch
v Uzemnom plane mesta Kosice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 bol neurcuje vysku objektov spolu s typom strechy. V
nedopatrenim na lokalite Ludvikov dvor UPN-Z-26, pre funk&né plochy 47/1/2, 47/1/4, regulative C.1.2.3.14 za najvysSiu Groven budovy sa
47/1/5, 47/1/6, 47/1/9, 47/1/10, 47/1/1, 47/1/12, 47/1/13, &7/114, &7/1/21, 47/1/22, povazuje horna hrana atiky strechy budovy, vratane
47/1/24, 47/1/25, 47/1/27, 47/1/29, 47/1/35, 47/1/36 znizeny pri rodinnych domoch ustlipeného podlaZia alebo najvyssia Groven
pocet nadzemnych podlazi o podkrovie a pri ob¢ianskej vybavenosti bola maximalna vyska hrebena strechy podkrovného podlazia
zastavby znizena z 12mnagma pocet nadzemnych podlazi znizeny o podkrovie, ¢o Ziadame L. Dotknuté alebo najvyssia Uroven hrebena iného typu strechy.
MK/C/2024/00705- |436 napravit a zosuladit Uzemnym planom mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie P Max vyska 2 NP znamena, Ze je mozné realizovat:
30.5.2024 s platnym Uzemnym planom zény Kosice - Ludvikov dvor I, tak aby regulacia pravnicke osoby -2 NP rodinny dom s plochou strechou
maximalnej vysky zastavby bola nasledovna: -2 NP rodinny dom s ustipenym podlazim, ktorého
podlazna plocha je mensia ako 50% podlaznej
rodinné domy: maximalna vyska zastavbhy 12m plochy najvysSieho podlazia
pocet nadzemnych podlazi 2 a podkrovie nachadzajuceho sa pod nim
obgianska vybavenost: maximéalna vyska zastavby 12m -2 NP rodinny dom so Sikmou strechou (aj s
pocet nadzemnych podlazi 2 a podkrovie podkrovim)
Priloha ¢. 2 — Zavazna cast UPN - Z Kosice - Ludvikov dvor |
J.M.T.V. development s.r.o Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
Vyhodnotenie a navrh
V Uzemnom plane mesta Ko3ice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 a v
Uzemnom plane zény Koice — Ludvikov dvor | je Regulativ maximalnej vysky zastavby
odli$ne definovany v ¢asti styku budovy s pdvodnym terénom (zvyraznené v texte fialova farba).
Pri regulacii maximalnej vysky zastavby v zmysle predchadzajlicej pripomienky pre
LAIICTE IL. Dotknuté Defim’t::i_a re:qulativu max. vysky zastavby jg prepraté
MK/C/2024/00705- |436 maximélna vy&ka zastavby 12m pravnické osoby zyyhlasky €. 392/2023 Z. z., § 2 Vymedzenie pojmov
pocet nadzemnych podlazi 2 a podkrovie zakona.
obcianska vybavenost: maximéalna vyska zastavby 12m
pocet nadzemnych podlazi 2 a podkrovie
navrhujeme uplatnit Regulativ maximalnej vysky zastavby v zmysle Uzemného planu mesta
KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024.
Priloha ¢. 2 — Zavazna cast UPN - Z Kosice - Ludvikov dvor |
J.M.T.V. development s.r.o Pripomienka tykajlica sa Zavéaznej Gasti, C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Pripomienka sa tyka:
Vykres - Verejné dopravné vybavenie
Lokalita Ludvikov dvor UPN-Z-26 v zmysle platného Uzemného planu zny Kosice —
Ludvikov dvor | sa napaja miestnou obsluznou komunikaciou funkénej triedy C2 kategorie
MO 7,5/40 na jestvujucu Miestnu zberni komunikaciu funkénej triedy B3, kategérie MZ
7,5/50 a na rychlostnd komunikaciu E58.
Miestna zberna komunikacia funkénej triedy B3, kategérie MZ 7,5/50 je v Uzemnom plane
mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 definovana v Komplexnom
vykrese — zavazne regulativy ako plocha cestnej dopravy, ale nie je uvedena v Zavaznej
8
Casti C.4.1.8 Chranit Gzemny koridor pre realizaciu nasledujlcich stavieb siete zbernych
ciest B3 a nie je zakreslena vo vykrese Verejné dopravné vybavenie ako zberna cesta B3. 1. Dotknuté i . ) )
MK/C/2024/00705- (436 Miestna zberna komunikacia funkénej triedy B3, kategérie MZ 7,5/50 je v si¢asnom platnom pravnické osoby akceptovane upravit v zmysle pripomienky
Uzemnom plane zény Koice — Ludvikov dvor | definovana v grafickej éasti - Vymedzenie
regulovanych priestorov v regulaénom bloku RB A01 a v Zavaznej ¢asti v 10.1 Regulachom
liste 01 pre regulacny blok A01, A02 aZ A09 ako nezastavatelné izemie okrem stavieb
technickej a dopravnej vybavenosti.
Vyhodnotenie a navrh
Vzhladom na to, Ze sa jedna o Miestnu zbernd komunikéaciu funkénej triedy B3 MZ 7,5/50,
domnievame sa, Ze by mala byt uveden3 v Uzemnom plane mesta KoSice — Navrh
zverejneny na prerokovanie 30.5.2024, v Zavaznej Casti C.4.1.8 Chranit Gzemny koridor pre
realizaciu nasledujucich stavieb siete zbernych ciest B3 a vo vykrese Verejné dopravné
vybavenie by mala byt zakreslena ako zberna cesta B3.
Priloha &. 1 - graficka &ast UPN — Z KoSice — Ludvikov dvor |
Vymedzenie regulovanych priestorov
Priloha €. 2 — Zavazna Gast UPN - Z Kosice - Ludvikov dvor |
J.M.T.V. development s.r.o Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:
Vyhodnotenie a navrh
V izemnom plane mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 vo
vykresoch Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo a Verejné technické vybavenie -
telekomunikacie a zasobovanie elektrickou energiou poZzadujeme umiestnenie vodojemu 1. Dotknuté . dokumentovat polohu vodojemu v zmysle
MK/C/2024/00705- 1436 a umiestnenie trafostanic zosuladit s projektovou dokumentaciou pre stavebné povolenie pravnické osoby LCETE pripomienky
.Konopné - infrastruktdra”, ktoré bolo vydané v roku 2023 a 2024.
9
Priloha €. 3 — Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie ,Konopné - infrastruktura”,
Celkova situacia stavh
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Uzemny plan mesta Kosice - Navrh upraveny po prerokovani

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Ziadatel

Vyhodnotenie

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

J.M.T.V. development s.r.o

Pre dlhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh:

Vyhodnotenie a navrh

V Gzemnom plane mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 vo vykrese
Verejné technické vybavenie - zasobovanie plynom, teplom, pozadujeme zosuladit

II. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

MK/C/2024/00705- 436 zasobovanie plynom s projektovou dokumentaciou pre stavebné povolenie ,Konopné — pravnické osoby AT
infrastruktura®, ktoré bolo vydané v roku 2023.
Priloha €. 3 - Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie ,Konopné - infrastruktura”,
Celkova situacia stavh
J.M.T.V. development s.r.o Pre dIhé znenie predslovu v tomto bode pripomienky vypisujeme iba navrh: Vypustit neaktualnu hranicu prasného spadu.
Tymto Vas Ziadame o vypustenie Hranice prasného spadu nad NPH z Uzemného planu Aktualna pravna Uprava tykajlca sa kvality
mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024. ovzdusia na lzemi Slovenskej republiky, ani pravna
) _ ) ) B ‘ o L. Dotknuté Gprava EU, vratane Smernice EPaR schve"alenej v
MK/C/2024/00705- [436 Priloha €. 4 - Hranica prasného spadu nad NPH Platny UPN HSA KoSice — graficka ¢ast P akceptované roku 2024/2881, nepouZiva pre hodnotenie kvality
Priloha €. 5 — Hranica pradného spadu nad NPH Uzemny plan mesta KoSice — Navrh zverejneny na prerokovanie 30.5.2024 pravnicke osoby ovzdusia na konkrétnom Gzemi pojem ,prasny
graficka ¢ast spad”. Kvalita ovzdusia je hodnotena na zaklade
Priloha €. 6 - Rozhodnutie o chranenej ¢asti krajiny — ochrannom pasme monitorovania a modelovania(vypoctu)
znegistujucich latok, vratane prachovych ¢astic.
J.M.T.V. Druzstvo Doslo dia: 23.09.2024
MK/C/2024/00705- 437 Sl L P e Il pot_knqte akceptované upravit v zmysle pripomienky
pravnické osoby
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
BCT1s.r.o. Doslo dia: 02.10.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-953 L. Dotknuts
MK/C/2024/00705- |953 prévnické osoby primerane upravit v zmysle pripomienok
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
BCT1s.r.o. Doslo dia: 02.10.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-953
pripomienky ku:
maximalny podiel zastavanej plochy II. Dotknuté . - ) .
MK/C/2024/00705- |953 primerane upravit v zmysle pripomienok

minimalna vzdialenost bytovych domov
maximalna vyska zastavby

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

pravnické osoby
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Zelezni¢na spolocnost Slovensko, a.s. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-790

Prerokovanie navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta Kosice",

pripomienkové konanie - zaslanie stanoviska Zeleznicna spolognost Slovensko, a.s. (dalej len .ZSSK") a prevadzkovatel
Rusnového depa KosSice (dalej len ,RD") Vam zasiela stanovisko k zverejnenému navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie v
procese pripomienkovania navrhu ,Uzemny plan mesta Kosice" (dalej len UPN).

ZSSK ma dlhodobo zamer realizovat na Gzemi mesta KoSice v k. 0. KoSice - Juzné mesto,

Stredné mesto a Skladna projekt .Vybudovanie infrastruktary na kontrolu a pripravu vozového parku Zelezni¢nej osobnej
dopravy - KoSice", v Gzemnom a stavebnom konani vedeny pod nazvom ,Technicko - hygienicka tdrzba Zelezniénych
kolajovych vozidiel - projektova priprava, Stredisko Kosice" (dalej len ,THU"). Na dant stavbu bolo vydané Uzemné rozhodnutie
Mesta KoSice ¢j. A/2015/18114-04/1V /GAR zo diia 1.12.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 31.12.2015. Platnost Gzemného
rozhodnutia bola predlzend Rozhodnutim Mesta KoSice ¢j. MK/A/2022/04984-05/IV /TOM zo dfia 12.04.2022), ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 23.05.2022. V priebehu roka 2023 bola ukonéené projektova priprava predmetného projektu v Grovni
.Dokumentacia pre

realizaciu stavby" a ,Dokumentéacia pre vyber zhotovitela". V sic¢asnej dobe prebieha inZinierska ¢innost za i¢elom ziskania
potrebnych stavebnych povoleni, jej ukon€enie predpokladame v mesiaci 12/2024.

ZSSK ako investor stavby v sucasnej dobe finalizuje podklady na vyhlasenie verejného obstaravania pre zhotovitela stavby.
Zaciatok vystavby predmetného projektu

predpokladame v prvom Stvrtroku 2025 a ukoncenie v druhej polovici roka 2027. Projektova priprava projektu bola
spolufinancovana z fondov EU v ramci Operaéného programu doprava 2007-2013 a nasledne Operaéného programu
integrovana II. Dotknuté
infrastruktira 2014-2020. Realizacia vystavby projektu bude spolufinancovana z fondov pravnické osoby
EU v ramci Programu Slovensko 2021-2027.
Vzhladom na uvedené skutoénosti pozadujeme, aby Gzemnoplanovacia dokumentéacia
Mesta KoSice a jej dalSie aktualizacie reSpektovala realizaciu predmetného projektu ZSSK. BlizSie informacie o stavbe su
uvedené v samotnom dokumente Gzemného rozhodnutia.
Na zaklade pracovného stretnutia konaného diia 19.09.2024 na Magistrate Mesta KoSice, Gtvaru hlavného architekta a na
zaklade ziskanych informécii konstatujeme nasledovné:
- Kruhovy objazd situovany pri ul. Palackého ( severna ¢ast nad izemim RD) je navrhovany

tak, Ze nezasahuje do Gzemia pracoviska RD ani do navrhovaného budtceho pracoviska

THU. Navrhované rieSenie nie je v kolizii s majetkom vo vlastnictve ZSSK. Kruhovy objazd

Vv juZnej ¢asti Gzemia je navrhovany tak, Ze nezasahuje do Gzemia pracoviska RD ani do

navrhovaného buduceho pracoviska THU. Navrhované rieSenie nie je v kolizii s majetkom

vo vlastnictve ZSSK.
- Zeleny pas, na ktorom sa planuje vybudovanie chodnika pri Mlynskom néhone pre

pristup k bytovej a obéianskej zastavbe, je navrhnuty tak, Ze nezasahuje do (zemia

pracoviska RD ani do navrhovaného buduceho pracoviska THU. Navrhované rieSenie nie

je v kolizii s majetkom vo vlastnictve ZSSK.
- Prechod pre pesich je navrhovany po pozemkoch v majetku ZSSK cez pracovisko RD.

Upozorfiujeme, Ze nie je mozné navrhnit prechod pre pesich cez po pozemky vo

vlastnictve ZSSK, nakolko nie je mozné zabezpecit dodrziavanie internych predpisov v

oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj prevadzkovy poriadok, ktory ur€uje

pravidla vstupu do vyhradeného Zelezniéného priestoru ( zatrolejované kolajisko s

vnutornvm dopravnvm riadenim ), Vzhladom na dalSie vvuzitie okolitého Gzemia pre

MK/C/2024/00705- |790
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

CTP Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-983

V Gasti,C. zavazna Gast (C.13.2 Regulacné listy) navrhu izemného planu, tykajuceho
sa k.U. Barca, navrhujeme nasledovné:

1. Vo funkénych plochach soznaéenim €. 34/2/1 véasti ,Zakladna regulacia
funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania" navrhujeme:

a) Maximalny podiel zastavanej plochy objektom (%) navrhujeme zvysit na 50%

b) zvysit maximalnu vysku zastavby z 15 m na 25 m,
¢) zvysit pocetnost nadzemnych podlazi z 2 na 4 (miniméalne vsak 3).

d) umoznit vytvorenie lokalnej vyskovej dominanty, respektive umoznit
prekrocenie vyskového limitu za predpokladu kladného stanoviska dotknutych
stran, predovSetkym Letecky urad Slovenskej Republiky a Letiska KoSice.

2. Vo funkénych plochach soznacenim ¢&. 34/2/5 véasti ,Zakladna regulacia
funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania” navrhujeme:

a) Maximalny podiel zastavanej plochy objektom (%) navrhujeme zvysit na 50%

MK/C/2024/00705- |983 o . ) 1. Pot}(m{te akceptované up{awt Kzo na 50% a primerane upravit poCty NP a
b) zvySit maximalnu vysku zastavby z 15 m na 25 m, pravnické osoby vySky

¢) zvysit pocetnost nadzemnych podlazi z 2 na 4 (miniméalne vSak 3).

d) umoznit vytvorenie lokalnej vyskovej dominanty, respektive umoznit
prekrocenie vySkového limitu za predpokladu kladného stanoviska dotknutych
stran, predovSetkym Letecky urad Slovenskej Republiky a Letiska KoSice.

3. Vo funkénych plochach soznacéenim €. 34/5/1 v€asti ,Zakladna regulécia
funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania” navrhujeme:

a) Maximalny podiel zastavanej plochy objektom (%) navrhujeme zvysit na 50%
b) zvysit maximalnu vysku zastavby z 12 m na 25 m (minimalne vS§ak 15 m),

¢) zvysit pocetnost nadzemnych podlazi z 2 na 4 (miniméalne vsak 3).

d) umoznit vytvorenie lokalnej vyskovej dominanty, respektive umoznit
prekrocenie vyskového limitu za predpokladu kladného stanoviska dotknutych

stran, predovSetkym Letecky urad Slovenskej Republiky a Letiska KoSice.

4. Vo funkénych plochach soznacenim ¢. 34/6/1 véasti ,Zakladna regulacia

funkéného vvuzitia a priestorového usporiadania* navrhuieme:
CTP Doslo dia: 30.10.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-983

V Gasti ,Vykres ¢.2.1 Komplexny vykres — priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZzivanie Gzemia 1:10 000 navrhu Gzemného planu, tykajliceho sa k.0. Barca,
navrhujeme nasledovné:

MK/C/2024/00705- |983 1. Vo funkénych plochach s oznacenim €. 34/6/1 navrhujeme: S

Zapracovat v rozsahu max. ako v Koncepte, var. 1.,
1. Dotknuté akceptované ale v stlade s dohodou podla §22, odbor opravnych
pravnické osoby P prostriedkov. Max. pocet podl. 3, max. vyska

a) Zvratit / Zamedzit zmensovanie funkénej plochy pod oznagenim &. 34/6/1 zastavby 15m,

o plochu severne od existujlicej zastavby znamej. ako ,CTPark KoSice", kde
navrhujeme aby tato plocha bola zachovana resp. aby sa funkéna zéna pod
oznacenim €. 34/6/1, vratane vSetkych limiitov a regulativov z toho vyplyvajucich,
bola rozSirena smerom severne a to az po funkénu plochu pod oznacenim €.
33/1/1.

CTP Doslo dia: 30.10.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-983

2. Vo funkénych plochach soznacenim €. 34/4/1 véasti ,Zakladna regulacia
funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania” navrhujeme:

1. Dotknuté K . rozSirit plochu cestnej dopravy a mestskej kolajovej
a) Vytvorit Gzemnu rezervu na vSetky dnes absentujlce smerové odbocenia z Al pravnické osoby ELERIOEI: dopravy

na C00119 (B3) a naopak

MK/C/2024/00705- |983

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
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Evidenéné éislo UHA
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Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

VILLAPARK Myslava s..0. g"s"? ChizR el Upravit koeficient zastavanosti objektom tak, aby
.sp.: C/24/00705-5M1 v " . LT P .
umoznovali progresivne byvanie a znizit min. podiel
i e . zelene na 30%. Poziadavku upravit koeficient
FOTELS (N el i zastavanosti objektom na hodnotu 70% nie je
MK/C/2024/00705- |51 VILLAPARK Myslava s..0. so sidlom Werferova 2246/3, 040 11 Kosice - mestska Gast Juh Il Dotknute akceptovans | MOZNé akceptovat Navih UPN mesta KoSicev
JALES-STAV, s.r.0. so sidlom Werferova 2246/3, 040 11 KoSice - mestska ¢ast Juh prévnické osoby rozv019vych u;ermgch mesEa pavrhUJe_ 'b,a _hIavne’
Vec zberpe }(megnlkaC|eL0psqurle komun!ka(§|e, ktoré
Pripomienky k Navrhu Uzemného planu mesta Kosice funkéna plocha 16/10/1, funkéna plocha 16/3/2, funkéna plocha 16/5/1 a ?udufsucas}og fﬁchny,ch pIo;:h LOZ,VOLOY\{C? ak
funkéna plocha 16/12/10 nachadzajlce sa v katastralnom tzemi Myslava DTS NET A A T [ [T el LS el
spevnené plochy.
JALES-STAV, s.r.0. Doslo dia: 25.9.2024 Upravit koeficient zastavanosti objektom tak, aby
C.sp.: C/24/00705-511 umoziiovali progresivne byvanie a znizit min. podiel
zelene na 30%. Poziadavku upravit koeficient
Pre velky rozsah vid original pripomienky. zastavanosti objektom na hodnotu 70% nie je
1. Dotknuté . mozné akceptovat. Navrh UPN mesta Kosice v
MK/C/2024/00705- |5 VILLAPARK Myslava s.r.0. so sidlom Werferova 2246/3, 040 11 KoSice - mestska €ast Juh pravnické osoby akceptované rozvojovych tzemiach mesta navrhuje iba hlavné
JALES-STAV, s.r.0. so sidlom Werferova 2246/3, 040 11 KoSice - mestska ¢ast Juh zberné komunikacie. Obsluzné komunikacie, ktoré
Vec budi sucastou funkénych ploch rozvojovych a
Pripomienky k Navrhu Uzemného planu mesta KoSice funkéna plocha 16/10/1, funkéna plocha 16/3/2, funkéna plocha 16/5/1 a transformacénych Gzemi, je potrebné odratat ako
funk&na plocha 16/12/10 nachadzajuce sa v katastralnom tzemi Myslava spevnené plochy.
Arcidiecézna charita KoSice Pre velky rozsah vid original pripomienky.
VEC: ,,Uzemny plan Mesta KoSice - Navrh" - pripomienky
Vazeny pan Hlavny architekt Mesta KoSice,
dovolujeme si tymto ako Statutari nasich organizacii predloZit Vam nase pripomienky
k navrhu nového Gzemného planu mesta. Nakolko medzi Dominikanskym konventom
v KoSiciach a Arcidiecéznou charitou KoSice prebehli rokovania o zamere Charitného domu v KoSiciach a tito partneri maju
vazny zamer na jeho zriadeni, dovolujeme si poZiadat Mesto KoSice 0 zapracovanie tejto pripomienky do nového Gzemného
planu, nakolko jeho aktualny navrh rata s umiestnenim kriZzovatky na nasich pozemkoch a zaroven vo zvy$nej asti navrhuje
funkénu plochu zelene.
Priloha: Projektovy zamer s grafickymi prilohami
Podstatou nasho navrhu je to, aby bol Gzemny plan odsuhlaseny vo forme, ktord umozni upravit regulativy funkéného vyuZitia a
zriadenie nami navrhovaného zameru na predmetnych pozemkoch (ide o pozemky 1I. Dotknuté 3 riestorového usporiadania plochy v zmysle
MK/C/2024/00705- (701 v katastralnom Gzemi Juzné mesto, a to o pozemky registra C s parcelnym ¢islom 3267/7, pravnické osoby AR Eripomienky, . Sby to zaria?ienieytam n:lohlo
3273/2, 3345/5), pripadne na okolitych pozemkoch. Radi by sme zrealizovali stavebnu ¢ast projektu, ako aj nezastavanu fungovat aj v budtcnosti
plochu, ktora bude slizit na resocializaciu nasich buducich
klientov. Ak by sa podarilo zriadit vybudovanie moderného zariadenia pre ludi bez domova, zaroven by sa v predmetnom
lzemi odstranila aj havarijna situacia spdsobena Zivelnym byvanim neprispésobivych ob¢anov a hlavne velkého mnoZstva
deti v absolltne
nevyhovujicich podmienkach.
Dovolujeme si upozornit Vas na skutocnost, Ze starostlivost o odkazanych ludi a o ludi bez
domova je kompetenciou Mesta KoSice, avSak redlne ju vykonava Arcidiecézna charita
KoSice z hladiska materialno technického zabezpecenia a Dominikansky konvent poskytuje duchovnu sluzbu. Ide o
poskytovanie starostlivosti o odkazanych ludi v zariadeni na Bosakovej ulici v KoSiciach. Je evidentné, Ze novy Gzemny plan
ani v povodnom mieste (Bosakova) nerata s poskytovanim tohto druhu starostlivosti a navy$e aj samotna nehnutelnost sa
nachadza na hranici svojej Zivotnosti. Myslime si preto, Ze primeranou Gpravou Gzemného planu v lokalite Juh (ulica Pri
bitlnku), ako aj v lokalite Bosakova moze Mesto KoSice zabezpecit aspon zakladné predpoklady preto, aby starostlivost o
odkazanych ludi mohla aspon teoreticky byt poskytovana.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

KOPA, s.r.0. Doslo dia: 30.9.2024
C.sp.: €/24/00705-817

KOPA, s.r.0., Soltésovej 1, 040 01 KoSice, 0948 955 145, kopaGkopa.sk

Vec: Pripomienka Uzemny plan mesta KoSice — Navrh

za vlastnika parciel a budovy v niZ8ie uvedenej funkénej ploche (LV 14108, k.U. Juzné mesto) na adrese Soltésovej 504/1
podavame pripomienku k navrhu Uzemného planu mesta Kosice.

Oznacenie funkénej plochy: 23/29/1

Téma: Zavazna ¢ast — regulacny list 23/29 — maximalna vyska zastavby

Uzemie: Juh — MC Juh

Text pripomienky:

Maximalna vyska zastavhy vyjadrena v metroch v regulaénom liste je nedostato¢na pre realizaciu stavby v mozne;j
podlaznosti 4NP + UP vratane aktivneho parteru, ktory predpokladom na zvySovanie kvality verejnych priestorov a lokalnej
vybavenosti Uzemia sluzbami pre obyvatelov. 1I. Dotknuté

Pre aktivny parter je potrebné rezervovat konstrukénui vysku 4,5m. pravnické osoby
Svetla vySka obytnych priestorov je v zmysle legislativnych poziadaviek min. 2,6m + hribka Zelezobetdnovej stropnej
konstrukcie je cca 0,22m, skladba podlahy s podlahovym kirenim a moznostou kriZzenia rozvodov cca 0,15m, dovoleny
staticky priehyb konStrukcie cca 0,03m ¢o spolu ¢ini 3m konStrukénej vysky pre obytné podlazie.

V pripade funkcie ob&ianskej vybavenosti je vhodné uvazovat s konstrukénou vyskou min. 3,5m.

Ustapené podlaZie s bezbariérovym pristupom na streSnu terasu vyzaduje pre dorovnanie skladby plochej strechy terasy
konstrukénu vysku bez skladby strechy nad ustipenym podlazim 3,5m.

Pre atiku vratane skladby strechy nad ustipenym podlazim je vhodné rezervovat 1m.

45 +3x3+35+1218m

45+3x3,6+4+1-20m

MK/C/2024/00705- |817 akceptované upravit v zmysle pripomienky

Ziadame maximalnu vy$ku zastavby upravit na minimalne 18m (pre obytnu zastavbu), pripadne lepsie 20m
(pre obéiansku vybavenost).

V KoSiciach 27.9.2024 VEL EE VA

Ing. arch. Peter Koban

KOPA, s.r.0.

KOPA, s.r.0. Doslo dia: 30.9.2024
C.sp.: €/24/00705-818

KOPA, s.r.0., Soltésovej 1, 040 01 KoSice, 0948 955 145, kopaGkopa.sk

Vec: Pripomienka Uzemny plan mesta KoSice — Navrh

za vlastnika parciel a budovy v niZie uvedenej funkénej ploche (LV 14108, k.. Juzné mesto) na adrese Soltésovej 504/1
podavame pripomienku k navrhu Uzemného planu mesta Kosice.

Oznacenie funkénej plochy: 23/29/1

Téma: Zavazna ast — regulacny list 23/29 — funkéné vyuZzitie

Uzemie: Juh — MC Juh

MK/C/2024/00705- (818 Text pripomienky: II. Dotknuté

prévnické osoby akceptované upravit v zmysle pripomienky

Vzhladom na fakt, ze mame pravoplatné izemné rozhodnutie ¢. MK/A/2022/18775-06/1V/CES zo dia 07.12.2022 na stavebné
Gpravy budovy Soltésovej 1 na bytovy dom vratane Vasho sihlasného stanoviska pre izemné konanie . MK/C/2022/01069-2
zo dia 05.09.2022 a susedny objekt Soltésovej 3 a 5 bol uz skolaudovany na bytovy dom, Ziadame o Gpravu funkcie funkénej
plochy na plochy zmieSaného tzemia v regulaénom liste ako aj vo vykrese ¢. 2.1 Komplexny vykres - priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie Gzemia.

V KoSiciach 27.9.2024
Ing. arch. Peter Koban
KOPA, s.r.0.
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

617, 618, 619

Investiéné pozemky, s.r.o.

DoSlo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-617

Vec: Pripomienky k Gzemnému planu mesta KoSice.

Spoloénost Investiéné pozemky, s.r.0., predklada touto cestou pripomienky/vyhrady
k dokumentu ,,0zemny plan mesta Kodice — Navrh* (dalej len ,Navrh UP*) v €asti funkéného
vyuzitia Uzemia m.¢. Krasna.

V mestskej ¢asti Krasna, k.0. Krasna, je od roku 2009 zaradena ¢ast pozemkov v
Gzemnom plane mesta KoSice ako Uzemna rezerva pre ,Vychodné mesto” a dané lokalita je v
aktualne platnom Uzemnom plane mesta KoSice uréena pre buddci rozvoj predmetného tzemia.

Na$a vyhrada k Navrhu UP spogiva v tom, ze Navrh UP vébec neriesi vyuzitie Casti
Gzemia v m.¢. Krasna — ,Vychodné mesto” ako plochy vyuZitelnej na vystavbu a toto
Uzemie bolo komplexne vynechané z Navrhu UP.

Navrhujeme, aby bol Navrh UP zmeneny a doplneny a aby bolo Gzemie ,Vychodné
mesto” v m.¢. Krasna zahrnuté do Navrhu UP ako plochy vyuZitelné na vystavbu.

Mame za to, Ze predmetné Gzemie je preduréené na dalsi rozvoj, a to z nasledovnych
ddvodov:Pre velky rozsah vid original pripomienky.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Uzemie tzv. "Vychodného
mesta" je z platného UPN HSA vypustené a navrh
UPN mesta Kosice ho vzhladom na vysledky
prerokovania konceptu a pokynov na spracovanie
UPN mesta Kosice neriesi.

MK/C/2024/00705-

617, 618, 619

Livonen, a.s.

Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-619

Vec: Pripomienky k Gzemnému planu mesta KosSice.

Spoloénost Investicné pozemky, s.r.o., predklada touto cestou pripomienky/vyhrady
k dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” (dalej len ,Navrh UP") v Gasti funkéného vyuzitia Gzemia m.¢. Krasna.

V mestskej ¢asti Krasna, k.0. Krasna, je od roku 2009 zaradena ¢ast pozemkov v
Gzemnom plane mesta KoSice ako Uzemna rezerva pre ,Vychodné mesto” a dané lokalita je v
aktualne platnom Uzemnom plane mesta KoSice uréena pre buddci rozvoj predmetného tzemia.

Na$a vyhrada k Navrhu UP spogiva v tom, ze Navrh UP vébec neriesi vyuzitie Casti
Gzemia v m.¢. Krasna — ,Vychodné mesto” ako plochy vyuZitelnej na vystavbu a toto
Uzemie bolo komplexne vynechané z Navrhu UP.

Navrhujeme, aby bol Navrh UP zmeneny a doplneny a aby bolo Gzemie ,Vychodné
mesto” v m.¢. Krasna zahrnuté do Navrhu UP ako plochy vyuZitelné na vystavbu.

Mame za to, Ze predmetné Gzemie je preduréené na dalsi rozvoj, a to z nasledovnych
ddvodov:Pre velky rozsah vid original pripomienky.

Rovnaka pripomienka ako od pana Koval€ika. 0617, 0618

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: Uzemie tzv. "Vychodného
mesta" je z platného UPN HSA vypustené a navrh
UPN mesta Kosice ho vzhladom na vysledky
prerokovania konceptu a pokynov na spracovanie
UPN mesta Kosice neriesi.

MK/C/2024/00705-

624

CTR WatsoNova s.r.o.

Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-624

Vec: Pripomienkovanie ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh”

Dobry den prajem, ako zastupca investora developerského projektu WatsoNova a majitela pozemku si dovolujem podat
pripomienku k Navrhu nového Uzemného planu:

MC: Sever

Oznacenie funkéného Uzemia: 9/55/4: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7, 9/55/8

Pripomienka: Zakladna regulacia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania

Popis: V pripade funk€nej plochy 9/565/8 pripomienkujeme percento minimalnych vegetacnych pldch, ktoré je aktualne 90%.
Ddvod je orientovanie spevnenej plochy pred dominantou pripravovaného investiéného zadmeru. Tato funkéna plocha z
vychodnej ¢asti sl(zi ako nastupna zéna do objektu. Nasou predstavou je mat tam vstupné

.hamestie” so solitérnymi plochami zelene a koridor popri objekte + trasy veduce k zastadvkam MHD. V tomto pripade
vnimame percentualne rozdelenie 65:35 v prospech vegetacnych pléch ako realnejSie bez negativneho dopadu na uvazovany
zamer.

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

do navrhu UPN mesta Ko3ice prevziat regulativy zo
Zmien a dopInkov UPN HSA Kosice - lokalita
Tlaciarne
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
Buildercom s.r.o. Doslo dfia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-800
Buildercom

Buildercom s.r.0. Jesenna 20. 04001 KoSice,

1CO: 31717 934, DIC: 2020486347, IC DPH: SK2026486347.

Vec: Pripomienky k navrhu zmien Uzemného planu mesta Kosice
Na zaklade Oznamenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice", ktoré bolo
uverejnené Verejnou vyhladkou sme sa oboznamili s ndvrhom zmien Uzemného planu mesta Koice na pripomienkovanie zo
strany vlastnikov nehnutelnosti i verejnosti. Spolocnost Buildercom s. r. 0. je obchodnou investiénou spolo¢nostou, ktorej
¢innost je zamerana najma na oblast bytovej vystavby a s tym spojenej infrastruktiry, ob&ianskej vybavenosti, pricom ¢ast
svojej predmetnej ¢innosti aktualne realizuje v katastralnom Gzemi Stredné Mesto (vid. nizSie uvedené plochy).

Tymto spdsobom sa spolupodiela aj spoluvytvara dotknuté Gzemie, ¢o sa tyka jeho usporiadania, vyuzivania a rozvoja za
podmienok danych zadkonom a platnymi povoleniami. Z uvedenych ddvodov mame za to, Ze nasa spoloénost sa méa nielen
pravo, ale aj povinnost vyjadrit sa k navrhu Uzemného planu.

Spolo¢nost Buildercom s. r. 0. je vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom KoSice, katastralny odbor v katastri
nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 11726, okres: KoSice |, obec: KoSice — Staré Mesto:

- katastralne Gizemie: Stredné Mesto

- parcely €islo: 2147, 2124/29

- existujaci stav UP: obytné plochy malopodlaznej a viacpodlaznej zastavby, plochy mestského a nadmestského obgianského
vybavenia V navrhu zmien UP je predmetné Gzemie vratane vy3Sie uvedenych nehnutelnosti definované nasledovne:

- oznacenie funkénej plochy: 13/34/1

- funkéné vyuZzitie: plochy zmieSaného Gizemia CMZ

- stav (izemia: stabilizované 1. Dotknuté

- podiel zastavanosti: 950% pravnické osoby
- maximalna vyska zastavby: 21m (pre novostavby a rekonstrukcie - max. 11 m)

- pocet nadzemnych podlazi: 4 (pre novostavby a rekonstrukcie do 3 NP + 1 v podkrovi)

- min. podiel vegetaénych ploch: 20%.

Spolognost Buildercom s. r. 0. ako vlastnik nesthlasi s navrhom zmien UP tykajicich sa vy33ie uvedenych nehnutelnosti z
viacerych ddévodov. Svoje stanovisko opierame o nasledujice skuto¢nosti:

1. Navrh zmien UP predmetnej funkénej plochy vyrazne meni existujici platny OP.

2. Platny UP bol vychodiskovym bodom pri nadobudnuti predmetnych nehnutelnosti ako aj pri planovani a realizacii dalSich
podnikatelskych aktivit av§ak jeho navrhované zmeny by mali na nich zasadny negativny hospodarsky dopad na planované
hospodarske vysledky.

3. Navrh funkénej plochy sice pripasta funkciu ploch zmieSaného Gzemia, av§ak navrhované regulativy funkéného vyuzitia
najma pre novostavby a rekonstrukcie (vySka zastavby, pocet podlazi) nam ako vlastnikovi zdsadne obmedzuji funkéné
vyuZitie pri rekonstrukcii objektu, resp. v pripade novostavby.

4. Navrh zmien UP predmetnej funkénej plochy obmedzi vyuzitie predmetnych nehnutelnosti a tym zasadne zniZzi ich hodnotu.
9. Navrh zmien UP predmetnej funkénej plochy povazujeme za zasah do vlastnickych prav nasej spoloénosti nakolko
znehodnocuje hodnotu majetku nasej spoloénosti a obmedzuije jej podnikatelské moznosti a aktivity.

6. Nasa spolo¢nost dalej poukazuje, Ze navrhovany regulativ, najméa pocet nadzemnych podlaZi (3) nezodpoveda realnej
vystavbe, ktora sa na okolitych funkénych plochach uz dlhodobo nachédza, t. j. zastavba bytovymi domami,
administrativnymi a ostatnymi budovami a navrhovany regulativ tak uz nezodpoveda urbanistickému vzhladu zastavby v
mestskej ¢asti, v ktorej je uz prevazne zmieSana funkcia objektov vyrazne vysSia ako st 3 nadzemné podlazia.

7. Nasa spolo¢nost poukazuje aj na disparitu medzi jednotlivymi funkénymi Gzemiami, ako aj s pévodnym regulativom, a to
najma z pohladu poctu nadzemnych podlazi.

8. TieZ poukazui i i e 7

upravit regulativ funkénej plochy na 4 NP + obytné
akceptované podkrovie ( vySkova uroven cca rovnaka ako
susedna budova Skoly )

MK/C/2024/00705- |800

pre novostavby i
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

KREATIM, spol s.r.0., DoSlo dia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-801

KREATIM, spol s.r.0., Pridavkova 41/A, 841 06, Bratislava- Zahorska Bystrica, IC0: 36824577

VEC: Pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice"

Ako vlastnik pozemkov v okrese KoSice 1V, obci KoSice- Nad jazerom , na katastralnom tzemi Jazero parciel registra ,C"- s
parc. €. 1550/16, 1550/19, 1550/55, 1550/56, 1550/57 a ¢iastocne aj na pozemkoch s parc.¢. 1550/71 a 15652/6 vam zasielam
svoje nasledovné pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Ko3ice" prerokovanému dria
19.06.2024 na Magistrate mesta KoSice :

1. Navrhy na nadich parcelach prezentované v Navrhu UPN-KoSice nie st v sulade s nadimi zamermi na tomto tizemi a neboli s
nasou spoloénostou odkomunikované , takZe s nimi zasadne nesthlasime a Ziadame, aby boli reSpektované nase zamery v
danom Gzemi so zakreslenim pozadovanych pldch ob&ianskej vybavenosti na nasich parcelach podla prilozenej grafickej
prilohy vo vykresoch €. 2.1., 2.2. a 2.3. vratane poZiadavky na dopracovanie tejto zmeny nasledne v ostatnych vykresoch a v
regulaénom liste ¢.29/14 na funkénych plochach s ¢iselnym oznacenim 29/14/5 a 29/14/6. Na nasich pozemkoch Ziadame
uviest v uvedenom regulaénom liste funkénd plochu ,,ob&ianska vybavenost” s parametrami pre zelefi a % zastavanosti
zhodné s parametrami ¢iselného oznadenia 29/14/7 a max. vysku zastavby pozadujeme zmenit oproti ¢iselnému oznaceniu
29/14/7 na 10 n. p. a 38 m, nakolko je z nasho pohladu vhodné mat dominantu aj ako vyraznejsi orientaény prvok v danom
Gzemi. S akymikolvek korekciami nasho zameru v dalSich krokoch spracovania tejto izemnoplanovacej dokumentacie bez
konzultacie s nasou spolo¢nostou — nebudeme suihlasit.

Zddvodnenie:

Parkovanie si maju jednotlivé funkéné plochy zabezpecit na vlastnych pozemkoch a nie na nasom pozemku. Na naSom
MK/C/2024/00705-  |801 pozemku si zabezpecime parkovanie pre nase zariadenia ob¢ianskej vybavenosti. ZvySenie max. vy$ky pozadujeme aj II. Dotknuté
vzhladom k existencii nedalekych viacpodlaznych objektov, dalej z dévodu zlepSenia podmienok vyuZitelnosti pozemku v préavnické osoby
blizkosti navrhovanych a existujucich Sportovych funkénych pldch, ako aj z dévodu potreby vytvorenia urbanistickej
dominanty ako orientaéného bodu v danom Gzemi.

vid 1192,1680,1799

2. Ziadame doplnit, prip. zmenit zvyrazneny text do zavéznej textovej asti ,C*, bodu C.2.1.5 ,Plochy obéianskej vybavenosti”
nasledovne:

Pripustné funk&né vyuZzitie

- Ob¢ianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava,

kultdra, cirkvi, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie
zariadenia, zariadenia bezpecénosti, cestovny ruch, vystavisko

- Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel, penzién, ubytovia

- Sportové zariadenia ako polyfunkéna sdcast vyssie spominanych zariadeni obcianskej
vybavenosti

- Byvanie ako polyfunkéna stcast vy§Sie spominanych zariadeni ob&ianskej vybavenosti

- Zelen pri obc¢ianskej vybavenosti

- Cerpacie stanice pohonnych hmét, auto umyvarne M

- Dopravna vybavenost suvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky VOD,

pesie chodniky, cyklistické komunikacie, parkovacie domy, parkoviska, odstavné

a manipulacné plochy o

- Zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

- Zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou

Funkéné vyuzitie pripustné s obmedzenim

-M o
LUSRE s.r.o. DoSlo dia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-802

LU&RE s.r.0. Hrani¢na 2,040 17 KoSice

Mail: luresrol@gmail.com

Tel.:+421 917 512 484

Vec: Stanovisko k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice”

MK/C/2024/00705- |802 V roku 2019 firma LU&RE s.r.0. Ziadala 0 zmenu funkénej plochy na zaklade ziadosti. Na zaklade tejto Ziadosti sme dostali
odpoved, Ze mame ¢akat na zmenu Gzemného planu mesta KoSice. Ani jedna nasa poziadavka nebola zahrnuta do
spracovania v tomto procese zmien. Ako vlastnik nehnutelnosti na LV ¢.13865 ,katastralne Gizemie :Juzné Mesto a LV ¢.
15065,katastralne Gzemie :Juzné Mesto Tymto Ziadame o zmenu funkénej plochy A jej prekvalifikovanie na polyfunkénu
plochu obéianskej vybavenosti, administrativy a byvania V uvedenych listoch vlastnictva.

Ddvod: Nefunkénost vyrobnych prevadzok asim od roku 2007,kedy bola ukonéena vyroba

II. Dotknuté

prévnické osoby akceptované upravit v zmysle pripomienky
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Ardekon s.r.o. Doslo dia: 30.9.2024
C.sp.: €/24/00705-803

Ardekon s.r.o. | Vencova 40, 040 01 KoSice, P.0.BOX D-17

0905 533 203 | info@ardekon.sk | www.ardekon.sk

Vybavuje: Ing. Jozef Kysela

Tel. +421 917 233 333

E-mail: kysela@ardekon.sk

Vec: Ziadost o zapracovanie pripomienok/podnetu do Uzemného planu Mesta Kosice

Obchodna spoloénost ELIF, s.r.0., so sidlom Kocelova 17, 821 08 Bratislava, ICO: 35 798 190, zapisana v Obchodnom registri
Mestského stdu Bratislava llI, oddiel Sro, vloZka ¢islo 22688/B (dalej ako ,ELIF, s.r.0."), je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
— zapisanej na LV €. 13834 vedenom Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor, nachadzajicej sa v k.0. Juzné Mesto, obec
KoSice — Juh, okres KoSice IV, a to parcely registra ,C evidovana na katastralnej mape pod parc. ¢. 504/38 o0 vymere 16.815
m?, druh pozemku: ostatné plochy (dalej ako Pozemok ).

Nasa spolo¢nost na zaklade plnomocenstva, ktoré tvori prilohu tohto listu zastupuje spoloénost ELIF, s.r.o., ako vlastnika 1I. Dotknuté
Pozemku, pricom tymto Ziadame v mene vlastnika o zapracovanie nasich pripomienok do nového Uzemného planu Mesta pravnické osoby
Kosice (dalej ako ,Uzemny plan) v zmysle grafickej prilohy na vykrese 02 — Uzemny plan. Nage pripomienky vychadzaji z
nami pripravovaného projektu, ktory rovnako prikladame k tejto Ziadosti. Aktualny navrh Uzemného planu, ktory je zverejneny
na webe https://opendata.kosice.sk/pages/navrh Gzemného planu totiz hrubo zasahuje do nasich vlastnickych prav, nakolko
zasadne meni funk&né vyuZitie a obmedzuje vyuZitie nasho Pozemku. Schvalenim aktuaineho navrhu Uzemného planu v jeho
zverejnenej podobe by nasej obchodnej spoloénosti ELIF, s.r.0. vznikli nemalé Skody vyplyvajlce zo znehodnotenia Pozemku.
Pri navrhu nasich pripomienok sme sa vSak snazili o ¢iastoéné akceptovanie uvazovanej zmeny, najma ¢o sa tyka vytvorenia
zeleného koridoru. S ohladom na vy3Sie uvedené skutocnosti verime, Ze nase pripomienky/podnet budu zo strany Mesta
Kosice zohladnené a zapracovaného do navrhu Uzemného planu.

MK/C/2024/00705- 803 vid 107

V Kosiciach, diia 30.09.2024 040 01 KoSice

S Uctou a pozdravom

Ing. Jozef Kysela - konatel

Prilohy:

- Splnomocnenie

- Pripomienky/podnet k navrhu Uzemného planu
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STATEKOQ s.r.0. Doslo dia: 23.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/0075-427

VEC: Pripomienky k navrhu "Uzemného planu mesta KoSice"

Na zaklade Va3ej vyzvy Vam nasa spolodnost STATEKO s.r.o., so sidlom Pri pracharni 20, 040 11 KoSice - Juh, I1CO: 47 937 696
ako vlastnik pozemkov v katastralnom Gzemi Juzné Mesto, vedenych na liste vlastnictva €. 13290, konkrétne parciel registra
CKN parcelné ¢islo:

- 449/231 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 17.274 m2,

- 449/232 - orna poda o vymere 4.518 m2,

- 449/234 - orna poda o vymere 1.722 m2,

- 449/283 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3.824 m2,

- 449/284 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m2,

- 449/285 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2.481 m2,

- 449/231 - orna poda o vymere 446 m2,

tymto zasielame nasledovné pripomienky a namietky k zverejnenému navrhu zmien Uzemného planu mesta Kosice.

Na3a spoloénost STATEKO s.r.0., so sidlom Pri pracharni 20, 040 11 Kosice - Juh, ICO: 47 937 696 nadobudla vy3sie uvedené
pozemky v katastralnom Gzemi Juzné Mesto v legitimnom ocakavani, Ze ich bude méct vyuzit na vystavbu polyfunkénych
objektov so si¢asnym percentom zastavanosti, podlaznosti a celkovej vysky, v stlade so st¢asne platnym Gzemnym pladnom
mesta KoSice, ktory nebol zmeneny v danej oblasti od nadobudnutia pozemkov v roku 2017.

1. Dotknuté
Navrhovany izemny plan podstatne zhorsuje vyuZzitelnost vyssie uvedenych pozemkov v nasom vlastnictve, vedenych na liste [pravnické osoby
vlastnictva ¢. 13290, katastralne Gzemie Juzné Mesto tym, Ze:

- meni polyfunkciu na plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby, plochy dopravnej infrastruktury, mestské a
nadmestské ob¢ianske vybavenie na plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov,

- ZniZuje zastavanost pozemkov na 20 % - je podstatne nizsia aj oproti susednym pozemkom a si¢asnému stavu,

- vedlajie pozemky podla nového Gizemného planu majui vyhodnejSie percento zastavanosti az 50 %, vyhodnejSie vysky
podlaznosti, dokonca na pozemku parcelné ¢islo 499/100 je funkcia obéianskej vybavenosti.

MK/C/2024/00705- 427 vid 1592

Na zaklade vysSie uvedeného s navrhovanou zmenou Gzemného planu ako vlastnik dotknutych pozemkov v katastralnom
Gzemi Juzné Mesto, vedenych na liste vlastnictva ¢. 13290 parciel registra CKN parcelné ¢islo:

- 449/231 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 17.274 m2,

- 449/232 - orna poda o vymere 4.518 m2,

- 449/234 - orna poda o vymere 1.722 m2,

- 449/283 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3.824 m2,

- 449/284 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m2,

- 449/285 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2.481 m2,

- 449/231 - orna poda o vymere 446 m2,

nesthlasime, pretoZe by doslo k podstatnému zhorSeniu vyuZitelnosti pozemkov v nasom vlastnictve, ¢im by spoloénosti
STATEKO s.r.0. bola spésobena Skoda neopravnenym zasahom do jej vlastnickych prav.

Ziadame preto, aby vyuzitelnost Gzemia tvorena taxativne vymedzenymi pozemkami vo vlastnictve spolo¢nosti STATEKO s.r.o.
vedenymi na liste vlastnictva ¢. 13290 v katastralnom tGzemi Juzné Mesto zostala v si¢asnom stave.

SUNPART s.1.0. DoSlo dia: 23.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-432

z nasledovnych dévodov: Gzemie je uz v dnes
platnom UPN-HSA mesta KoSice navrhované
prevazne ako plocha verejnej zelene. Predmetom
neakceptované |Stldie Nové mestské centrum Hornad je aj
etapizacia relizacie, ktora umoziuje dnes
fungujicim arealom ich aktualne funkéné a
prevadzkové vyuzitie do doby realizacie konkrétnej
etapy.

Vec: Pripomienky k Uzemnému planu mesta KoSice

Maly areal SUNPART II. Dotknuté
SUNPART s.r.0. ako vlastnik pozemku (p.¢. 2400/6, 2400/2, 2400/3, 2400/4) k.0. Stredné Mesto (826928), obec KoSice-Staré pravnické osoby
Mesto ma zaujem na predmetnej parcele do budicna vybudovat doplnkové funkcie k navrhovanému funkénému vyuzitiu
podla "Uzemny plan mesta Kogice — Navrh, plochy parkov a parkovo upravenej zelene". Vlastnik pozemku tymto Ziada o
pridanie funkéného vyuZitia "Plochy zmieSaného Gzemia centralnej mestskej zény" do navrhu v primeranom rozsahu ku
lokalite, ktora je v kontakte s brehom rieky Hornad. Funkcia "Plochy zmieSaného Gizemia centralnej mestskej zony" je v danej
lokalite navrhovan4, preto sa Ziadost tyka iba rozSirenia tejto funkcie v lokalite.

MK/C/2024/00705- 432
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ATVYN, s.r.0.
Doslo dia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-839

ATVYN, s.r.0., so sidlom Rastislavova 104, KoSice 040 01, SR, ICO: 36 193 071, zapisana v OR M5 KE, 0dd.: Sro, vlozka ¢. 11148/V,
Statutarny organ:
Akad. soch. Jan Horkay (dalej aj ako ,ATVYN, s.r.0.")

VEC |

Pripomienka k dokumentu ,Uzemny plan mesta Kodice — Navrh* — zverejneny na prerokovanie 30.05.2024 Zverejnenie
dokumentu ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh” a vyzva na jeho pripomienkovanie Diia 30.05.2024 mesto Ko3ice zverejnilo
dokument s nazvom ,Uzemny plan mesta Kosice — Navrh“ (dalej aj ako ,Navrh nového Gizemného planu“), za icelom jeho
pripomienkovania verejnostou, ktoré prebieha az do 30.09.2024. Spolocnost ATVYN, s.r.o. je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajlcich sa na tzemi mesta KoSice, konkrétne nehnutelnosti evidovanych Okresnym tradom KoSice,
katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 4506, vedenom pre Okres KoSice IV, Obec KoSice-Barca, katastralne uzemie
Barca,a to:

1) parcela registra ,C" KN ¢. 1353/45, o vymere 4594 m?, druh pozemku: Orna pdda (dalej len ,CKN 1353/45"),

2) parcela registra ,C" KN €. 1353/46, 0 vymere 7621 m2, druh pozemku: Orné pdda (dalej len ,CKN 1353/46"),

ako aj podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 4504, vedenom pre Okres KoSice IV, Obec KoSice-
Barca, katastralne Gizemie Barca, a to:

1) parcela registra ,C" KN ¢. 1353/47, o vymere 1512 m?, druh pozemku: Orna pdda (dalej len ,CKN 1353/47"),

2) parcela registra ,C KN ¢. 1353/48, o vymere 22 mz, druh pozemku: Orna pdda (dalej len ,,CKN 1353/48"),

3) parcela registra ,C" KN €. 1354/50, 0 vymere 108 m2, druh pozemku: Zahrada (dalej len ,CKN 1354/50"), II. Dotknuté

4) parcela registra ,C" KN &. 1354/53, o vymere 99 m2, druh pozemku: Trvaly travny porast (dalej len ,,CKN 1354/53"), préavnické osoby
5) parcela registra ,C" KN €. 2740/3, o vymere 126 m2, druh pozemku: Ostatna plocha (dalej len ,CKN 2740/3"),

6) parcela registra ,C* KN €. 2741/2, o vymere 4 mZ, druh pozemku: Trvaly travny porast (dalej len ,CKN 2741/2),

7) parcela registra ,C" KN €. 2741/4, o vymere 143 m2, druh pozemku: Trvaly trdvny porast (dalej len ,CKN 2741/4"),

(spolu dalej aj ako , dotknuté pozemky").

1.

Dovod kupy dotknutych pozemkov

V sti¢asnosti platny a a¢inny (a teda zavazny) zemny plan mesta Kosice (UPN HSA KoSice) stanovil funkéné vyuzitie
dotknutych pozemkov na polyfunkénu zastavbu (plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby a plochy mestského a
nadmestského ob&ianskeho vybavenia). Prave z uvedeného ddvodu, spoliehajlc sa na platny a u¢inny Gzemny plan mesta
KoSice, sa spoloc¢nost ATVYN, s.r.o. rozhodla pre kipu dotknutych pozemkov.

Cielom odkipenia dotknutych pozemkov bola realizacia podnikatel'ského zdmeru spolo€nosti ATVYN, s.r.o. vsllade s platnym
UPN HSA KoSice, na ktory oddelenie UHA mesta Ko3ice stanovil v zmysle UPN HSA Kosice Urbanistické — Architektonické
regulativy listom €. MK/C/2024/00826-2 zo dia 5.8.2024.

MK/C/2024/00705- 839 vid 1697

Na zaklade tychto regulativov je rozpracovana projektova dokumentécia pre vydanie Gzemného rozhodnutia. 111. Planované
zmeny v zmysle Navrhu nového Gzemného planu V zmysle zverejneného Navrhu nového Gzemného planu mesta KoSice
vyplyva, Ze tento navrh planuje zmenu doterajSieho funkéného vyuzitia dotknutych pozemkov z polyfunkénej zastavby (plochy
zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského ob&ianskeho vybavenia), na plochy
polnohospodarske. Podotykame, Ze orgdnom ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu (PPF) bol v stlade s vykresom
zaberu PPF UPN HSA KoSice, vydany sthlas s vyfiatim pddy z PPF na nepolnohospodarske vyuZitie, o nedava logiku, Ze
plocha, na ktoru uz raz bol dany suhlas s vyfatim z PPF, ma byt vyuzivana pre polnohospodarsku funkciu. Zdérazfiujeme, ze
navrhovan nkci v e i i ite inici 3
CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-626

MC: Sever
Oznacenie funkéného Uzemia: 9/55/4: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7: 9/55/8

II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |625 Pripomienka: Zavazna ¢ast - regulacny list 9/55 pravnické osoby

akceptované vhodnym spdsobom zapracovat poZziadavku
Popis: V regulaénom liste 9/55 je pre funkéné plochy 9/55/5-7 zadefinovany zakaz oplotenia pozemkov. Vzhladom k
navrhovanému zameru si myslime, Ze ¢iastocné oplotenie v ramci pozemku pred obytnymi miestnostami varovni parteru
bytovych domov je zhladiska bezpecnosti a oddelenia stikromnej zény bytu od verejnej pripustné. Oplotenie by bolo
realizované do vysky 1,5m a pred nim by prechadzala zelen ako stcast verejného priestoru. Zakaz ako taky akceptujeme, ak
by bol v zneni: , je zakaz oplotit Gzemie po jeho obvode".

CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-625

MC: Sever

II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |626 - 0znacenie funkéného Uzemia: 9/55/4: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7: 9/55/8 pravnické osoby

Pripomienka: Vykresova ¢ast — Verejné technické vybavenie — telekomunikacie a zasobovanie elektrickou
energiou

akceptované upravit v zmysle pripomienky

Popis: Vtomto vykrese Ziadame doplnit transformacénu stanicu — navrh pri novej prepojovacej komunikacii a funkénej ploche
9/55/6 — podklad pre zakreslenie DUR WatsoNova + skica niz$ie. RieSenie je odsihlasené VSD.
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CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-627
MC: Sever
Oznacenie funkéného Uzemia: 9/55/4: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7, 9/55/8 II. Dotknuté . . L.
MK/C/2024/00705- |627 Pripomienka: Zavazna Gast — reguladny list 99/5 prévnické osoby akceptované vo vhodnej miere zapracovat pozZiadavku
Popis: V pripade funkénej plochy 9/55/5 je zakazané umiestnenie reklamnych pléch. V tejto funkénej ploche sa
nachadza retailova ¢ast, ktora je sprevadzana svojou reklamnou plochou a je to jej neoddelitelnou sucastou.
Z toho dévodu tuto podmienku poZadujeme odstranit v tejto funkénej ploche. Navrh reklamnych pléch bude
regulovany autorom navrhu, tak aby nepoSkodzoval vizual objektu a nepdsobil negativne na okolie.
Pikaro Trading, SE DoSlo dia: 24.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-441
VEC: Pripomienka k navrhu Gizemného planu mesta KoSice
Ako Vlastnik parciel CKN 1234/7, CKN 1235/8, CKN 1235/11, CKN 1235/12, CKN 1233/6-13, CKN 1233/16, CKN 1234/4-6, CKN 1235/5-
7, CKN 1235/14, EKN 790, CKN 1233/14-15, CKN 1233/17 a EKN 787/2 evidovanych na LV 2894, 2860, 2861, 2862, 4031 k.u. Saca o z nasledujucich dévodov: OU KE Odbor opravnych
celkovej vymere 11167 m2 si dovolujem touto cestou zaslat pripomienku k navrhu nového Gzemného planu mesta KoSice. p prostriedkov, Pozemkovy referd nesuhlasi so
1. Dotknuté . ) , L
MK/C/2024/00705- |441 ravnické osob neakceptované |zadberomm PP na predmetnych parcelach a
Predmetné pozemky v naSom vlastnictve st podla navrhu nového Gzemného planu sicastou funkénej plochy ¢. 48/19/8 P ¥ funkénych plochach vid vyhodnotenie OU KE,
(vymera funkénej plochy 7 566 m2) a 48/19/7 (vymera funkénej plochy 8 817 m2) a ich navrhované funkéné vyuZzitie je Pozemkovy referat - zaberova lokalita 232
oznacené ako Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov.
Tymto si Vas dovolujem poZiadat o zmenu funkéného vyuzitia predmetnych parciel resp. Funkénych pléch ¢. 48/19/8 a 48/19/7
na plochy zmie$aného Gzemia.
Kontaktna osoba Marcel Siska, e-mail: siska@metal.sk, mobil: 0915 987 097.
Especie, s.r.0. DoSlo dna: 24.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-442
VEC: Pripomienka k navrhu Gizemného planu mesta KoSice
Ako Vlastnik parciel CKN 290/2, CKN 290/6, CKN 290/7, CKN 290/9, CKN 242, CKN 243, CKN 246, CKN 248, CKN 244, CKN 245 a
CKN 247 evidovanych na LV 13116, 13963, 13927, 6233, 5894 a 5698 k.U. Letna o celkovej vymere 696 m2 si dovolujem touto z nasledovnych dévodov: predmetné parcely st v
cestou zaslat pripomienku k navrhu nového Gzemného planu mesta KoSice. IL. Dotknuté ramci uceleného urbanistického bloku
MK/C/2024/00705- |442 'révnické osob neakceptované |zanedbatelné. Ich vyuzitelnost podla prislusnych
Predmetné pozemky v naSom vlastnictve st podla nadvrhu nového Gzemného planu sticéastou funkénej plochy ¢&. 13/16/7 P v regulativov je potrebné overit Gzemnoplanovacim
(vymera funkénej plochy 16 695 m2) a ich navrhované funkéné vyuZitie je oznacené ako Plochy obéianskej vybavenosti. podkladom v podrobnej$ej mierke min. 1:2000.
Tymto si Vas dovolujem poZiadat o:
1. zmenu funkéného vyuzitia predmetnych parciel resp. Funkénej plochy ¢. 13/16/7 na plochy zmieSaného tzemia.
2. Priclenenie parciel CKN 290/9, CKN 290/6 a CKN 290/7 k funkénej ploche €. 13/16/7
Kontaktna osoba Marcel Sidka, e-mail: siska@metal.sk, mobil: 0915 987 097.
PEJUS s.r.o
Doslo dia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-849
PEJUS s.r.0. . Kostolianska cesta 3436/14, 040 01 KoSice- mestska ¢ast Sever
Vec: Navrh Gzemného planu mesta KoSice maj 2024 - pripomienky
Po oboznameni sa s Navrhom Gzemného planu mesta KoSice méaj 2024 podava spoloénost PEJUS s r.0. nasledovnu Navrh UP na danych funkénych plochach umoziuje
pripomienku: dopravnli vybavenost, preto nie je z hladiska
IL. Dotknuté podrobnosti mierky 1:10000 nutné zakreslovat
MK/C/2024/00705- |849 Verejné dopravné vybavenie PR akceptované  |v8etky existujlce cesty. Prava vlastnika na uzivanie
pravnické osoby ) L . A . L
jestvujlcich stavieb nie si obmedzené. Upravit v
Nasa spolo¢nost je vlastnikom nehnutelnosti, ktord sa nachadza na ulici Kostolianska legende grafickd znacku plochy cestnej a kolajovej
cesta €.14 a je pristupna len z ulice Kostolianska cesta. V grafickej €asti navrhu Vykres €. 3 Verejné dopravné vybavenie nie je dopravy bez giernej resp. Sedej linie.
vyznacena cast Kostolianskej cesty v €asti vedicej k nehnutelnostiam na ulici Kostolianska cesta €. 8, 10, 12 a 14. Z textovej
¢asti navrhu nie je zrejmé, preco tento Usek cesty spracovatel v grafickej ¢asti Vykres ¢. 3 nevyznacil tak, ako zvySny Gsek
ulice Kostolianska cesta smer Kostolany.
Z uvedeného dovodu nasa spolo¢nost nesthlasi s takto predloZzenym navrhom v ¢asti Verejné dopravné vybavenie a Ziada,
aby spracovatel navrhu predmetn ¢ast dopracoval so zretelom na dany existujuci stav zastavaného uzemia pri reSpektovani
prava vlastnikov existujlcich stavieb ich neruSene uzivat.
Peter Samosi
konatel PEJUS s.r.0.
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CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-628
MC: Sever
Oznacenie funkéného Uzemia: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7: 9/55/8
Pripomienka: Textova cast
Popis: Vpripade zadefinovania dominanty D-103 nachadzajlcej sa vo funkénej ploche 9/55/5 a jej obmedzeni maximalnou 1L Dotknuté ¢ le ori enky - —
MK/C/2024/00705- |628 podlaznostou vnimame tento limit ako obmedzujtci vzhladom na fakt, Ze jeho genéza vychadzala z navrhu administrativnej - Dotknute akceptované zapracovat v zmysle pripomienky - zmenit vysku v
budovy a vybavenosti, kde st vy$Sie konstrukéné vysky. Pri aktudlnom zamere zastavby, ktory neuvazuje s dominantou ako pravnicke osoby atriblte dominanty
administrativnou ale ako obytno-ubytovacou vznikaju prave
zadefinovanim podlaznosti velké rezervy s moznostami ktoré dovoluje maximalna vyska uréena aktualnym tzemnym planom
a obmedzenim ochrannym pasmom letiska. Tento fakt obmedzenia zaroven potlaca vyznam dominanty pre lokalitu.
Navrhujeme zrusit regulaciu dominanty podlaznostou a zadefinovat dominantu maximalnou vyskou od upraveného terénu,
ktora je v zmysle platného Gizemného planu je 70m. Ak sa sregulaciou dominanty podla maximéalnej vysky od upraveného
terénu nestotoznite a rozhodnete sa
zachovat regulaciu uréenim podlaznosti Ziadame upravit pocet podlazi na 17.
FM-ATYP, s.r.0. DoSlo dia: 30.9.2024 z nasledovnych dévodov: navrh UPN mesta Koice
MK/C/2024/00705-  |851 C.sp.: C/24/00705-851 1. Pot}(m{té neakceptované sprapovanv v mier‘ke 1:10000 ne(ieéi umiqstﬁovanie
pravnické osoby stavieb a stavebnych prvkov na jednotlivych
Pre velky rozsah vid original pripomienky. pozemkoch.
CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-629
MC: Sever
0Oznacenie funkéného Gzemia: 9/65/4, 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7: 9/55/8
Pripomienka: Zavazna ¢ast — regulaény list 9/55
Popis: V regulacnom liste 9/55 je pre funkéné plochy 9/55/5-7 uréeny maximalny podiel zastavanej plochy objektom a
minimalny podiel vegetaénych pldch, ktory je prebraty z aktudlneho izemného planu a Gzemného planu zény pre dani
lokalitu, ale nie je pri tom zohladneny fakt, Ze tieto regulaéné hodnoty st v si¢asnosti zadefinované na celistvd plochu
lzemia akoeficient zelene je zadefinovany odlisne. Celistva plocha arealu
Tlagiarni je v ndvrhu nového Gzemného planu tvorena skupinou piatich funkénych pléch 9/55/4-8. Nami predloZené rieSenie ,
P 2 2 oA P 2 g < P o R 5 < bt 1. Dotknuté . . AP - .
MK/C/2024/00705- |629 polyfunkéného suboru, ktoré méa sihlasné stanovisko UHA, spifia regulativy si¢asného tzemného planu na celistvi plochu Lo akceptované navrh zapracovat do Specifikacie v regulanom liste
arealu Tlaciarni. pravnicke osoby
Ak sa areal rozdeli na 5 funkénych ploch podla navrhu, ktory len automaticky preberie hodnoty z aktualneho Gzemného planu,
tak sa naSe architektonicko-urbanistické rieSenie nebude dat realizovat, nakolko napr. do funkénej plochy 9/55/5 situujeme
plosne rozsiahlu ob&iansku vybavenost v Grovni parteru a chodniky okolo, ktoré
zastavuju a speviuju v zmysle navrhu novych definicii regulativu takmer cell funkénd plochu a taktiez definicia
zapocitatelnej zelene na konstrukciach je vyrazne odli$na od regulacie v zmene aktualneho izemného plna ¢.136. Ziadame
preto upravit hodnoty maximalneho podielu zastavanej plochy objektom a miniméalny podiel vegetaénych ploch, tak aby
reflektovali odsuhlaseny navrh a zaroven zodpovedat novo definovanym regulativom v zavaznej ¢asti navrhu izemného planu:
podiel zastavanej plochy objektom 9/55/5 — 95%
9/55/6 — 85%
minimalny podiel vegetaénych pléch 9/55/5 — 0%
9/55/6 — 15%
CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-630
MC: Sever
Oznacenie funkéného Uzemia: 9/55/4: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7: 9/55/8
Pripomienka: Zavazna ¢ast — regulacny list 9/565 — podlaznost objektov a ich vyska v metroch
1. Dotknuté . - ) )
MK/C/2024/00705- 1630 Popis: V regulaénom liste 9/55 sa k jednotlivym plocham viazu podlaznosti spolu s vy$kou v metroch ¢o za nas v niektorych pravnické osoby B DR TSl [P TS
pripadoch nekoreSponduje/ obmedzuje v rieSeni jednotlivych funkcii projektu. Navrhujeme riesit podlaznost a maximalnu
vy$ku podla aktualneho UPN zmien a doplnkov pre tuto lokalitu resp. aktualny UPNZ.
Hodnoty maximalnej vysky zastavby, ktoré zodpovedaji odstihlasenému rieSeniu projektu, ktory ma sdhlasné vyjadrenie UHA
sl nasledovné:
9/55/5—7 NP(+ 1 UP), 31Im
9/55/7 —5 NP(+ 1UP), 21m
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REVITAL PROJECT Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1321
VEC: Pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice"
KoSice si zasliZia, aby mali kvalitni Gzemnoplanovaciu dokumentaciu a verim, Ze odhliadnuc od mnohych, Zial, nedostatkov
v tejto dokumentécii, je cielom spracovatelov dopomdct tomuto mestu sa k takejto dokumentacii dopracovat. Nemam v
Gmysle tento dokument v Ziadnom pripade hanit, len mi neda nereagovat aspon na niekolko z méjho pohladu najvaznejsich
momentov, na ktoré je nevyhnutné poukazat, aby nebolo neskoro, ked ddjde k redlnemu naplneniu navrhovanych aktivit v
tomto Gzemi a poukazat na niektoré aktivity, ktoré mali uz davno skongit, aby neznehodnocovali nielen prirodné, ale aj Zivotné
prostredie nas vSetkych- obyvatelov aj navstevnikov nasho mesta.
Z uvedenych dévodov si dovolujem vyjadrit k ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice"
prerokovanému dna 19.06.2024 na Magistrate mesta KoSice nasledovné podnety na jeho vylepSenie :
1. Ziadam zrealizovat nasledovné zmeny vyznagené hrubym textom v zavaznych regulativoch C.2.3.3.: i R . ) 3
z nasledovnych ddévodov: Vyliéenie pojmu skladka
€.2.3.3 Plochy hald, odkalisk a skladok odpadu nebezpecného odpadu z pripustného funkéného
Pripustné funkéné vyuzitie vyu2|t’|a zavazpeho regulativu C.2.3.3~Plpchy hald, '
- Haldy odpadu z vyrobnych procesov tazkého priemyslu a tazby odkalisk a skladok odpadu by znemoznila ukladanie
- 0dkaliska tekutého odpadu z vyrobnyzch procesov tazkého priemyslu, zasobovania teplom a tazby Il. Dotknuté ~ [nebezpecného odpadu, ktory vznika pri vyrobe
MK/C/2024/00705- |1321 _ Skladka nebezpeéného odpadu - prévnické osoby neakceptované ocellarerlskych produktov v U_S. Steel Kosmg. Teqto
- Skladky triedeného komunalneho odpadu nebezpecny odpad predstavuje odpad, ktory nie je
- skladka popola zo spalovne komunalneho odpadu mozné v procese vyroby eliminovat. Ukladanie
— Sprievodna, izolagna a rekultivagna zelen akehokolvek nebezpecného odpadu podlieha
- Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost stvisiaca s danou funkciou zakonu €.79/2015 o odpadoch, ktory musi byt
Obmedzujtice podmienky na vyuZitie jednotlivych plach reSpektovany.
- Umiestnenie a prevadzka predmetnych funkcii musia byt v slade s ochranou prirody,
nesmu poSkodzovat obytné a rekreacné prostredie
Nepripustné funkéné vyuzitie
- Vylicené st vSetky funkcie neuvedené vyssie ako pripustné alebo pripustné
s obmedzenim
- Vyliéené st prevadzky a €innosti ohrozujlce zdravie a bezpeénost obyvatelstva na
- vlastnom a susediacom Gzemi (napr. skladka nebezpecného odpadu)
Zddvodnenie:
Bez tejto zmeny textu by mohli skladky nebezpeéného odpadu vzniknut na ktorejkolvek skladke odpadu, ¢i na odkalisku na
lzemi mesta a KoSice uz aj tak patria medzi najzne€istenejSie mesta na Slovensku. Tranzit s nebezpeénym odpadom cez
mesto a jeho okolie po nekvalitnich vozovkach by sa tak stal dal§im priamym ohrozenim zdravia a Zivotov obyvatelov tohoto
mesta, ktorych zdravotny stav sa zhorSuje ddsledkom nespravnych rozhodnuti predstavitelov mesta vo viacerych oblastiach
sposobujlcich zhorSenie Zivotného prostredia.
CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-630
MC: Sever
Oznacenie funkéného Uzemia: 9/55/4: 9/55/5: 9/55/6: 9/55/7: 9/55/8
Pripomienka: Zavazna ¢ast — regulacny list 9/565 — podlaznost objektov a ich vyska v metroch
1. Dotknuté . - ) )
MK/C/2024/00705- 1630 Popis: V regulaénom liste 9/55 sa k jednotlivym plocham viazu podlaznosti spolu s vy$kou v metroch ¢o za nas v niektorych pravnické osoby B DR TSl [P TS
pripadoch nekoreSponduje/ obmedzuje v rieSeni jednotlivych funkcii projektu. Navrhujeme riesit podlaznost a maximalnu
vy$ku podla aktualneho UPN zmien a doplnkov pre tuto lokalitu resp. aktualny UPNZ.
Hodnoty maximalnej vysky zastavby, ktoré zodpovedaji odstihlasenému rieSeniu projektu, ktory ma sdhlasné vyjadrenie UHA
sl nasledovné:
9/55/5—7 NP(+ 1 UP), 31Im
9/55/7 —5 NP(+ 1UP), 21m
CTR WatsoNova s.r.o Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-631
MC: Sever II. Dotknuté . .
MK/C/2024/00705- {631 Oznaenie funk&ného dzemia: 9/65/5: 9/65/6: 9/56/7: 9/55/8 prévnické osoby|  2KeePtované  jodstranit chybu
Pripomienka: Zavazna ¢ast — regulaény list 9/55
Popis: V regulaénom liste plochy 9/55/3 a 9/565/4 su duplicitné. Navrhujeme zrusit oznacenie 9/55/3
POLINVEST a.s. Doslo dia: 30.9.2024 z nasledovnych dévodov: Predmetny regulativ je v
C.sp.: C/24/00705-853 navrhu UPN mesta Ko3ice navrhnuty na zaklade
II. Dotknuté . |zavazného stanoviska KPU Kosice ako dotknutého
MK/C/2024/00705- {853 Pre velky rozsah vid original pripomienky. pravnické osoby I organu Statnej spravy, ktory na jeho zneni v
zavéznej Gasti UPN mesta kosice trva aj po
opatovnom prerokovani podla § 22 ods.4 s.z.
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Nat Design s.r.o.
DoSlo diia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-854

Nat design s.r.0., Ceska 486/1, 040 01 Koice, 0905 505 775

Vec: Pripomienka Uzemny plan mesta Kodice — Navrh

Ako vlastnik nehnutelnosti (LV 10125 — parc.¢. 312/1, 1604/302, 1604/378, LV 10127 — parc.¢. 313, k.. Fur¢a) v predmetnom
Gzemi si dovolujem podat pripomienku k navrhu Uzemného planu mesta Ko$ice. Oznacenie funkénej plochy: 10/9/1 a 10/5/9
Téma: Zavazna Gast — regulaény list 10/9 a 10/5 — funkéna plocha Uzemie: Vychod (MC Dargovskych hrdinov) Text

pripomienky:
Sme vlastnikmi uceleného pozemku v katastralnom Gzemi Fur¢a pri PreSovskej ceste. Nase parcely sme kupovali tak, aby
C/2024/0070 8 tvorili uceleny pozemok kde by sme mohli pokracovat v rozvoji nasho podnikania. Navrh Gzemného planu nahodilo rozdelil nas ||1. Dotknuté Kcent § upravit hranicu plochy OV podra platného stavu v
MK/C/2024/00705- % uceleny pozemok do dvoch funkénych pléch v dvoch réznych funkénych éastiach a to medzi 10/9/1 plochy obé&ianskej pravnické osoby GKCEPIOVATE UPN HSA KE

vybavenosti a 10/5/9 sidliskova zelen.

Navrh nového Gzemného pldnu ma rozvoj mesta podporit a nie mu branit takymto nahodilym pristupom, bez prestudovania
majetkovych vztahov.

Taktiez chceme upozornit, Ze v stiGasnosti platny Gzemny plan ma cely nas pozemok zahrnuty v polyfunkénej ploche
obcianskej vybavenosti byvania a skladov a toto by mal dodrzat aj navrh nového izemného planu.

Ziadame o priclenenie Casti parcely ¢. 313, Gasti parcely ¢. 1604/378 a celej parcely &. 1604/302 k funkénej ploche 10/9/1
plochy obc&ianskej vybavenosti.

Dakujem

Vladimir |Salitro$

Nat Design s.r.o.

Ceska 1, 040 01 Kosice. Slovensko Nat design sir.o.

1CO: 50161482, IC DPH: 5K2120201512

nky.

0C Zuzkin Park s.r.o.
Doslo dia: 30.9.2024
C.sp.: C/24/00705-858

0C Zuzkin Park s.r.o., Namestie osloboditelov 3/A, 040 01 KoSice

Konatel Ing. Tomas Dopirak

VEC: Pripomienka k novému UPN mesta KoSice, lokalita OKOLIE OC Lunik I. -PARKOVACIE DOMY

Dole podpisany Ing. Tomas Dopirak ako konatel spoloénosti OC Zuzkin Park s.r.o., ktora vlastni objekt OC Lunik I. podavam
pripomienku k navrhu regulacie v novom v sti¢asnosti obstaravanom Uzemnom plane mesta KoSice -k Gzemiu v
bezprostrednej blizkosti OC Lunik Jedna sa o parcely registra C 1835, C 1577 spolu s parcelami individualnych parkovacich
garazi a o Cast parcely C 1838 v zmysle prilohy tejto pripomienky. V predmetnom Gzemi je nelinosna situacia s nedostatkom
parkovacich pldch. Sidlisko vybudované v60. rokoch nebolo planované na suc¢asny stupef motorizacie obyvatelstva a
vzhladom na nerealizované akékolvek podzemné parkovanie su vSetky parkovacie miesta na teréne.

Nelinosna situacie je v okoli OC Lunik I. spdsobena aj blizkym situovanim Univerzitnej nemocnice krajského vyznamu.
Samotny objekt OC Lunik I. taktiez nedisponuje volnymi plochami, aby vybudoval parkovacie kapacity. V susedstve sa rovnako
nachadzajl individualne parkovacie garaze, ktoré vSak parkovaci problém neriesia, va¢Sinou nesliZia pre parkovanie a v
lzemi predstavuju bariéru. V okoli celom nastava dispozi€ne a vizualne nelinosna situacia. Z historickych snimok, ako nizsie,
je hladat volné plochy v okoli OC Lunik I. Dnes s tieto plochy premenené na preplnené parkoviska a zostala v strede lba
schatrala nefunkéna fontana.

0C Zuzkin Park s.r.0., Namestie osloboditelov 3/A, 040 01 KoSice Konatel Ing. Tomas Dopirak

Problém ani nie je skutoénost, Ze pri vzniku stdobych sidlisk sa neuvazovalo s takym poctom automobilov ako dnes, lebo II. Dotknuté
paradoxne vtedajSie Gzemné planovanie navrhovalo velké volné priestory medzi objektami a teda problém je skor v préavnické osoby
nesystematickom a kratkozrakom pristupe mesta, ktoré pri postupnom navySovani ut na sidlisku nereagovalo adekvatne uz
v minulosti a to napriklad vystavbou sustredenych pléch parkovania - parkovacich domov. Pochopitelne v riadeni mesta sa
tazko nachadzaju prostriedky, no prave teraz moze pomdct sikromna sféra s financovanim a vystavbou na plochach vo
vlastnictve mesta za vopred dohodnutych podmienok s hladanim schémy vyhodnej pre vSetky strany - pre mesto, obyvatelov
a sikromného investora.

Parkovanie je v medzinarodnom meritku velky problém a tym padom aj velka vyzva hladat rieSenia vhodné aj pre nas
postsocialisticky stredoeurdpsky priestor.

Navrhujem preto, aby sa na danych mnou spominanych parcelach umoznila vystavba parkovacieho domu, ktory by riesil
zasadne parkovaci problém v lokalite a to aj zaradenim tychto ploch medzi verejnoprospesné stavby v izemnom plane mesta
KoSice. Uvolnené stiGasné miesta parkovania na teréne by mohli naopak slizit ako priestor pre dobudovanie vzrastlej zelene a
takto by sa eliminoval Gbytok spdsobeny vystavbou a s€asti korigovala trasa biokoridoru. Panelové sidliska predstavuji vo
véeobecnosti riedku Struktdru s vyznamnym podielom volnych priestranstiev, ktoré by sa takto vedeli lepSie vyuZit ako na
parkovanie. Parkovacie domy by mohli rovnako prinasat pridand hodnotu v podobe viacuéelovosti, napriklad v spojitosti so
$portovou alebo napriklad aj kultirnou funkciou.

Za zvazZenie navrhovaného rieSenia dakujem! |

S Gctou

V KoSiciach dia 30.09.2024

Ing. Tomas Dopirak

PRILOHA:

Overovacia urbanisticko-architektonicka tddia Zuzkin park PARKOVACI DOM autor: DOXA + Livinark, 2024

MK/C/2024/00705- |858 akceptované upravit v zmysle pripomienky
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie

Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

SLOVAKIA STAVING s.r.o. Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-633
z nasledovnych dévodov: PoZiadavka je v rozpore s
1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia — zmena / priloha 01.3 Jgdrjym z h'aYT‘VCh c_lelov 29 Zadama.UF_’: "zgm_edzn
dalSiemu rozsirovaniu mesta do okolitej volnej
V sticasnom platnom UP mesta Kosice je rieené lizemie vedené v ¢asti ako plochy pévodnej nezmenenej funkcie a v Gasti krajlny. phranlt poInohq§p0}iarsku 2 Iespu Roduia's
MK/C/2024/00705- 633 ako verejné“zele_r'\. Vv navrhovanom UPN m‘esta Koéice -Navrh je rieSené L]ze_mie zar_‘adené d_o poI’nohospodérskych ploch ‘ 1. Dotknuté neakceptovans ;Ln;:gkzrigg?r:?] itzr;?gat;égf:\%so?d‘g;%m -
a ploch krajinnej zelene. Zaroven je Gzemie definované ako plocha rekredacie v krajine. Zaujmova lokalita sa nachadza mimo pravnické osoby R P P
zastavaného Uzemia podla katastra a nie je zaradena do zastavaného Gizemia ani v navrhovanej ¢asti. urbar}lstlckg eko_no"mlu a efektivnu obsluhu a
prevadzku Gzemia.
P . lokalita je sicastou BIOKORIDOR REGIONALNEHO
Navrhovana zmena: VYZNAMU BK-R 1b a BIOCENTRUM MIESTNEHO
N ) I ) 0 ) P . o . VYZNAMU BC-M 3
avrhujeme zmenu spocivajlicej v posune hranice zastavaného Gzemia a zahrnuti rieSenej lokality do zastavaného Gzemia
mesta KoSice ako aj zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na plochy byvania v bytovych domoch a plochy parkov a parkovo
upravenej zelene.
SLOVAKIA STAVING s.r.0. Doslo dia: 27.09.2024
5 82 1 AT T UE-E) z nasledovnych dévodov: Poziadavka je v rozpore s
jednym z hlavnych cielov zo Zadania UP: "Zamedzit
2. Dopravna infrastruktira — doplner]ie / priloha 01.4 . Ez'silr?mgr:?ézr?ilt'm\:)al'zguhLzesotgédrgkoukglizas]nvumnﬁeéu as
V juznej ¢asti zaujmovej lokality je v UPN mesta KoSice - NAVRH navrhnuté dopravné prepojenie v zapado-vychodnom smere 1L Dotknuté t ]t A\ pt it B! 4 P
MK/C/2024/00705- |633 medzi ulicami Jana Pavla Il. a Triedou KVP. - Dotknute neakceptované ymto zarp_ergrr] SISl I
pravnické osoby neprekrocitelnd hranicu zastavby, s dérazom na
Nevhovand zmena provadzku Gzemia- Lokelta o i 50castou.
Navrhujeme rieSené lizemie dopravne napojit v 3 navrhovanych uzloch na planovanu obsluznd komunikaciu. BIOKORIDORU REGIONALNEHO VWZNAMU BK-R 1b
BIOCENTRA MIESTNEHO VYZNAMU BC-M 3.
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
SLOVAKIA STAVING s.r.0. Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-633
z nasledovnych dévodov: PoZiadavka je v rozpore s
3. Technicka infrastruktira — Vodné hospodarstvo — doplnenie / priloha 01.5 jednym z hlavnych cielov zo Zadania UP: "Zamedzit
Na zaklade vyéislenia bilanénych narokov boli so spravcom siete vodného hospodarstva — VWS a.s. prekonzultované dalSiemu rozSirovaniu mesta do okolitej volnej
optimalne moZnosti napojenia na existujice vedenia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie. krajiny. Chranit polnohospodarsku a lesni podu a s
1. Dotknuté . |tymto zdmerom stanovit v Gzemnom plane
MK/C/2024/00705- 1633 Navrhovana zmena: pravnické osoby EE] G neprekrocitelnd hranicu zastavby, s dérazom na
Navrhujeme trasovat kanalizaéné potrubie vtelese novo-navrhovanej obsluznej komunikacie s prepojenim do existujlcej urbanistickd ekonémiu a efektivnu obsluhu a
verejnej kanalizacie mesta v existujicom pripojovacom bode na Triede KVP s dimenziou DNADO. prevadzku Gzemia." Lokalita je tiez sticastou
Zasobovanie vodou predmetnej lokality bude zabezpecené pripojenim vychodne od rieSeného Gizemia na existujuci verejny BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU BK-R1b a
vodovod medzi Szabadosovou ulicou a ulicou Jana Pavla Il. BIOCENTRUM MIESTNEHO VYZNAMU BC-M 3.
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
SLOVAKIA STAVING s.r.0. Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-633
1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie Gzemia — zmena / priloha 01.3 z nasledovnych dévodov: PoZiadavka je v rozpore s
jednym z hlavnych cielov zo Zadania UP: "Zamedzit
V sticasnom platnom UP mesta Kosice je rieené lizemie vedené v ¢asti ako plochy pévodnej nezmenenej funkcie a v Gasti dalSiemu rozsirovaniu mesta do okolitej volnej
ako verejna zelen. V navrhovanom UPN mesta Kosice -Navrh je rieené tzemie zaradené do polnohospodarskych pléch krajiny. Chranit polnohospodarsku a lesnid podu a s
a ploch krajinnej zelene. Zaroven je Gzemie definované ako plocha rekredacie v krajine. Zaujmova lokalita sa nachadza mimo . tymto zamerom stanovit v izemnom plane
MK/C/2024/00705- 633 zastavaného Uzemia podla katastra a nie je zaradena do zastavaného Gizemia ani v navrhovanej ¢asti. Il Pot}(m{te neakceptované |neprekrogitelnd hranicu zastavby, s dérazom na
pravnické osoby R P )
urbanisticku ekondmiu a efektivnu obsluhu a
Navrhovana zmena: prevadzku Gzemia."
Lokalita je tiez suc¢astou BIOKORIDORU
Navrhujeme zmenu spocivajlcej v posune hranice zastavaného tGzemia a zahrnuti rieSenej lokality do zastavaného tGzemia REGIONALNEHO VYZNAMU BK-R 1b a BIOCENTRA
mesta KoSice ako aj zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na plochy byvania v bytovych domoch a plochy parkov a parkovo MIESTNEHO VYZNAMU BC-M 3
upravenej zelene.
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
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SLOVAKIA STAVING s.r.0.

Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-633

Okres KoSice, Obec KoSice — Sever, k. G. Kamenné, na parceldch KNC 5581/5 — o celkovej vymere 17 267 m2 vedenej ako Orna
poda a KNC 5554/3 - o celkovej vymere 35 629 m2 vedenej ako Ostatna plocha. Celkova vymera rieSeného Gizemia : 52 896 m2.

Zmeny a doplnky k navrhovanému UPN mesta KoSice-Navrh Ziadame z dévodu planovanej vystavby pod nazvom :

,0bytny siibor Kamenné" (dalej len ,0S Kamenné"),
v ramci ktorého sa planuje vystavba vpocte 17 bytovych domov s287 bytovymi jednotkami, parkovanim na teréne v pocte 285
PM a podzemnym parkovanim v pocte 125 PM.

4. Ochrana prirody a tvorba krajiny — zmena / priloha 01.7

Riedene Gzemie je podla platného UPN mesta Koice definované ako verejna zeleri.

Do zaujmového Uzemia nezasahujl Ziadne chranené Gzemia resp. pasma a ide o Gzemie s 1. stupiomochrany. Na predmetnej
lokalite sa nevyskytuju Ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné a maloplo$né chranené Gizemia ani Gzemia eurdpskej
slistavy chranenych izemi NATURA 2000. Dotknuté Gzemie je sticastou prvku Regionalneho izemného systému ekologickej

1. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: Poziadavka je v rozpore s
jednym z hlavnych cielov zo Zadania UP: "Zamedzit
dal§iemu rozSirovaniu mesta do okolitej volnej
krajiny. Chranit polnohospodarsku a lesni pddu a s
tymto zdmerom stanovit v Gzemnom plane

1. Zmenit navrhovany zavazny regulativ maximéalna vyska zastavanosti pre funkénui plochu 13/51/14 z navrhovanych 20m na
27/m

0ddvodnenie:

Stcasna maximalna vyska zastavanosti na susednych funkénych plochach je 28m na vychodnej strane a 25 na zapadnej
strane. Na zapadnej strane je stic¢asne existujuci objekt osadeny vzhladom na terén o cca 3 m vySSie oproti pozemku
Ziadatela. Navrhujeme ponechat moznost naviazat sa na susedné vysky a tak moznost dotvorit jednotnd uliénd vysku v
predmetnej lokalite.

EURODOM KOSICE s.r.0.

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- {633 stability okresu Ko3ice-mesto (dalej len ,RUSES") ato terestrického biokoridoru regionalneho vyznamu BRk2 Cermelské tdolie pravnické osoby neakceptované neprekrogitelnd hranicu zastavby, s dérazom na
- KoSicky les a tiez je sti¢astou prvku Miestneho Gzemného systému ekologickej urbanistickt ekonémiu a efektivnu obsluhu a
stability mesta Kosice (dalje len ,MUSES") ato biocentrum miestneho vyznamu BC-M3 Lesik nadtriedou KPV a ulicou Jana prevadzku Gzemia." Lokalita je tieZ stcastou
Pavla Il. BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU BK-R 1b a

B BIOCENTRUM MIESTNEHO VYZNAMU BC-M 3.
Na zaklade miestnej obhliadky s odbornou organizaciou Statna ochrana prirody SR a Okresnym tradom KoSice, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,,okresny Grad“)boli stanovené podmienky ku realizacii vystavby v rieSenom
Gzemi. Podla vydaného stanoviska okresnym tGradom C. OU-KE-0SZP 3-2024/030561-004 zo dfia 17.7.2024, s uréenymi
podmienkami mozZnosti realizacie stavby (zameru) by sa malo prispiet k zmiereniu si¢asného narusenia alebo ohrozenia
lzemného systému ekologickej stability Gzemia.
Navrhovana zmena:
Ziadame o posunutie hranic biocentra miestneho a regionalneho vyznamu podla vy3Sie uvedenych skutognosti ana zaklade
dohodnutého vykonania zoologického abotanického prieskumu v dotknutom tizemi. Dotknuté plochy biocentier vystavbou
funkéne definovat ako plochy parkov a parkovo upravenej zelene.
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
InLaw s.r.0. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-637 z nasledovnych dévodov: Sucastou funkénej plochy
¢.10/13/13 sl parcely KN-C €. 2405/19, 2405/13 a
1. Dotknuté . |2405/17, ktoré su v platnom UPN-HSA KoSice v zneni
MK/C/2024/00705- 1637 pravnické osoby EE] G zmien a doplnkov aj v platnom UPN-Z Slivnik
Pre velky rozsah vid original pripomienky. ustanovené ako plochy zelene. Navrh UPN mesta
KoSice predmetné funkéné vyuzitie reSpektuje.
JUDr. JCLic. Tomas Majercak, PhD., s.r.o. DoSlo diia: 30.09.2024
MK/C/2024/00705- 640 s ML P e Il pot}(nl{te akceptované zapracovat v zmysle pripomienky
pravnické osoby
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
EURODOM KOSICE s.r.0. DoSlo dia: 24.9.2024
C.sp.: €/24/00705-446
EURODOM KOSICE s.r.0.
Florianska 19, KoSice 040 01
Vec: Pripomienky k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie
,Uzemny plan HSA KoSice 2024"
Ziadame o zapracovanie nasledujdcich pripomienok do zavéaznej ¢asti izemného planu hospodéarsko- sidelnej aglomeracie
KoSice: & . " . . )
MK/C/2024/00705- |446 IL. Dotknuté akceptované upravit regulativ v zmysle pripomienky
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EUROGOLD PLUS s.1.0. Dodlo diia: 24.9.2024
C.sp.: C/24/00705-447

EUROGOLD PLUS s.r.0.
Stani¢né namestie 13
KoSice 040 01

1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |447 Vec: Pripomienky k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie S
pravnické osoby

,Uzemny plan HSA KoSice 2024"

Ziadame o zapracovanie nasledujdcich pripomienok do zavéaznej ¢asti tzemného planu hospodéarsko- sidelnej aglomeracie
Kosice:

Zmenit navrhovany zavazny regulativ maximalna vyska zastavanosti pre funkénu plochu 13/27/5 z navrhovanych 10m na 12m
Oddvodnenie:

Sucasna maximalna vyska zastavanosti na pozemku existujicimi objektmi vo vlastnictve investora je 12m. PoZzadujeme ako
vlastnici zachovat sucasny stav pri vyske zastavanosti tak aby nedochadzalo k zasahovaniu do viastnickych prav vlastnika.

akceptované upravit regulativ v zmysle pripomienky

NAMAT PLUS, s.r.0. Doslo dia: 24.9.2024
C.sp.: C/24/00705-448

NAMAT PLUS, s.r.o0.
Juzna trieda 117, KoSice 040 01
1C0:31732810 a

MK/C/2024/00705- |448 Vec: Pripomienky k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan HSA Kosice 2024" “'rz!a)vor:ilf:rlllétf)sob akceptované upravit v zmysle pripomienky
Ziadame o zapracovanie nasledujdcich pripomienok do zavéaznej ¢asti izemného planu hospodéarsko- sidelnej aglomeracie P v
KoSice:

1. Zmenit navrhovany zavazny regulativ zastavanosti pre funkénd plochu 13/11/11 z navrhovanych 0,30 na 0,45 Oddvodnenie:
St¢asna zastavanost pozemkov objektmi funkénej plochy 13/11/11 je 0,46. Ziadatel je vlastnikom v3etkych parciel ktoré st po
oznacenim funké&nej plochy oznacenej 13/11/11. Ako vlastnici predmetnych parciel nesuhlasime s navrhovanym koeficientom
zastavanosti objektmi 0,3 a Ziadame zmenit koeficient zastaranosti budovami na 0,45 , tak aby nedochadzalo k zasahovaniu
do, alebo obmedzovaniu vlastnickych prav vlastnika.
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PARICAN s.1.0.

Doslo diia: 24.9.2024
C.sp.: C/24/00705-449

PARICAN s.r.0., Zimna: 1147/19, 04001 KoSice :- Mestska ¢ast Staré Mesto

Cislo funkénej plochy :

9/10/1 — Navrhovana zberna komunikacia - navrh

9/14/4 — Plochy parkov a parkovo upravenej zelene — stav
9/6/8 — Plochy $portu a rekredcie - stav

Text pripomienky:

Pripomienka sa tyka 2 parciel, p.¢. 6659 a 6660, Katastralne Gizemie — Severné Mesto, KoSice |.

Tieto parcely st v mojom vlastnictve, napisané na firmu PARICAN s.r.0. Jedna sa o lizemie Anicka.

Doteraz: Obidve rieSené parcely boli doteraz v ramci vykresov Komplexného urbanistického navrhu Zmien a doplnkov UPN HSA
KoSice, min. od roku 2018 aZz do roku 01/2023 z hladiska funkéného vyuZitia Gzemia zadefinované ako Plochy Mestského a
nadmestského ob¢ianskeho vybavenia — Stav.

Taktiez navrhovana mimouroviiova zberna komunikacia, ktora bude prepajat Kostoliansku ul., cez ul. Pri HruSove, aZ na
sidlisko Tahanovce, bola trasovana mimo rieenych p.¢. 6659 a 6660. Komunikacia bola trasovana cez severnt p.¢. 6662/2,
ponad exist. tréningové futbalové ihrisko, ktoré je vo vlastnictve MC Tahanovce

Navrh UPN HSA KoSice 2024: V ramci navrhu Nového Uzemného planu mesta KoSice v roku 2024, je dana navrhovana zberna
komunikacia trasovana priamo cez moje dve parcely 6659 a 6660, ¢im je znemoZnené funkéné vyuZitie zemia tychto parciel.
Taktiez funkéné vyuZzitie dvoch parciel podla nového UPN HSA 2024 je zo severnej strany zadefinované ako Plochy Sportu a

1. Dotknuté

pripomienky

neakceptovania

z nasledovnych ddévodov: 1. Trasa navrhovaného
mimouroviového prepojenia " Na demeteri -
Kostolianska" zohladiuje verejny zaujem
deklarovany stanoviskom mestskej ¢asti
Tahanovce, spogivajlici v zachovani futbalového

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- (449 rekredcie - Stav a z juhu zadefinované ako Plochy parkov a parkovo upravene;j zelene — Stav. Navrhovanym rieSenim v ramci  [prévnické osoby neakeeptovant finriska v polohe mimo navrhovand trasu miestnej
Nového UPN HSA 2024 je trvalo znemoznené funkéné vyuzitie mojich stikromnych parciel ako Plochy Mestského a cesty. 2. Pozemky situované pod nadjazdom
nadmestského ob¢ianskeho vybavenia, ako aj jej mozna vystavba. navrhovanej miestnej cesty bude mozné vyuzit na
Pozadujeme opravit a zapracovat do nového UPN HSA KoSice 2024: umiestnenie zariadeni ob&ianskeho vybavenia,

1/ Funkéné vyuzitie Gzemia oboch parciel ¢. 6659 a 6660 opravit spatne na Plochy Mestského a nadmestského ob&ianskeho sUvisiaceho s rekreacnou funkciou parku Anicka.
vybavenia, tak ako to bolo doteraz
2/ Navrhované trasovanie nového dopravného prepojenia uvazovanou zbernou komunikaciou z Kostolianskej ul. az na sidlisko
Tahanovce, zrusit cez moje parc.¢. 6559 a 6660, a upravit jej trasovanie smerom severne - cez p.¢. 6662/2, ponad exist.
tréningové futbalové Ihrisko, ktoré je vo vlastnictve MC Tahanovce. Tak ako to bolo uvaZované doteraz.
Upravené trasovanie novej dopravnej komunikéacie, ktora bude v danom mieste s najvaéSou pravdepodobnostou rieSena ako
mimodroviova, ponad p.¢. 6662/2, umoziuje vyuZitie ¢asti p.¢. 6662/2 ako futbalové ihrisko, aj ked bude ¢iastoéné zasunuté
pod uvazovanu komunikéaciu. Severny okraj navrhovanej novej zbernej komunikacie mdze byt funkéne oddeleny od nizSieho
poloZzeného futbalového ihriska navrhovanymi technickymi zabranami — ako napr. siet, vyvySené zabradlie, ocelovy raster
zvislych stojak, ...
Je dolezité spomenut, Ze parcely sa nachadzaji v lokalite Anicka, ktora je rozsiahlym Sportovo-rekreaénym tGzemim Mesta
KoSice. Ide o pozemky byvalej letnej reStauracie s dlhou histériou. Na danych hodnotach je mozné navrhnit novy objekt, ktory
bude nadvizovat na blizky park a bude dopliiat Sportovo-rekreaéné vyuzitie daného Gizemia, aj vzhladom na jeho minulost.
Tieto informécie su tieZ potvrdené v Ziadosti o Uzemnoplanovaciu informaciu a uréenie architektonickych a urbanistickych
regulativov z vydaného stanoviska MM KoSice, odd. UHA, pod ¢. MK/C/2022/00952-2, zo diia 13.07.2022.
v KoSiciach 24.09.2024
Pocet priloh: 7
Marcel Sidor, konatel PARICAN s.r.0. Ing.
KCE Admflat s.r.o. Qoélo.dﬁa: 30.09.2024 ) pripomienka je vyhodnotena pod prip.5.1849.
MK/C/2024/00705- [643, 688 6 S A DI0,05 Il. Dotknuté prip.&.1766 je duplikat
pravnické osoby
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
KCE Admflat s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024 z nasledovnych dévodov: Ziadatel uvadza parcely
C. sp.: MK/C/2024/00705-643 IL. Dotknuté zblranych garazi, ktoré sa v aktualne platnom UPN
MK/C/2024/00705- |643, 688 P neakceptované |HSA nachadzaji na plochach OV. Projekt OC Pri hati
Pre velky rozsah vid original pripomienky. V ¢asti Text pripomienky 2. pravnické osoby je v tadiu pravoplatného stavebného povolenia
(MK/A/2024/18299-50/ | /BUN
Pikaro Trading, SE Doslo dia: 27.09.2024 z nasledujtcich dovodov: OU KE Odbor opravnych
C. sp.: MK/C/2024/00705-668 IL. Dotknuté prostriedkov, Pozemkovy referd nesuhlasi so
MK/C/2024/00705- |668 : neakceptované |zaberomm PP na predmetnych parcelach a

funkénych plochach vid vyhodnotenie OU KE,
Pozemkovy referat - zaberova lokalita 232
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BENOL STEEL a.s.

MK/C/2024/00705- |704, 976

DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-704

VEC: Pripomienka k novému UPN mesta KoSice, lokalita Grot V.

Dole podpisany Ing. Peter Kosta¢ ako Statutarny zastupca vlastnika ¢asti parciel leziacich v ploche s iselnym oznacenim
funké&nej plochy 17/47/13 v zmysle zverejneného oznaéenia v navrhu Uzemného planu mesta Kosice, izemie zname UHA aj ako
Grot V, podavam pripomienku k regulacii mojich pozemkov. Uzemie bolo overované v minulosti niekolkymi overovacimi
urbanistickymi stidiami, z ktorych v8ak viaceré nebrali do Gvahy zloZité majetkopravne vztahy v Gizemi vobec alebo boli
vypracované iba pre vlastnika zmlomkovej ¢asti celkového okolitého Gizemia mimo moje parcely. Ako vlastnici predmetného
Gzemia sme si dali spracovat overovaciu urbanistickd Stidiu 08 Grot V, 04/2023, autor Livinark s.r.o. V nej je zdokumentovany
navrh v zmysle dohdd medzi vlastnikmi velkej ¢asti ploch. KedZe dopravné pripojenie je strategicky bod navrhu a rozvoja
Gzemia prosim, aby bol ponechany priestor, ktory umozni ur¢itd variabilitu pripojenia na existujicu dopravnd siet v zmysle
umoznenia situovania cesty v ploche s &iselnym oznacenim funkénej plochy v zmysle navrhu UPN-M 17/47/8 v jej severnej
Gasti ako je to navrhované v stidii 0S Grot V.

Skutognostou hodnou zretela by mal byt taktiez fakt, Ze totiz mojimi parcelami v tomto Uzemi je trasované existujlce vedenie
vodovodu bez akéhokolvek majetkopravneho vysporiadania. Rovnako navrh parku, ako je tomu v zverejnenom UPN-M, je
situovany na prevazne stikromnych parcelach proti véli ich vlastnikov, v miere ako navrhuje UPN-M, ktora nedava priestor na
kompromis, kde by bola zohladnen4 aj vola vlastnikov. Uvedomujem si potrebu parkov, biokoridorov, aj izolaénej zelene medzi
jednotlivymi sidelnymi Struktdrami v meste, avSak prosim o moznost v tejto ploche situovat aj cestu

v zmysle navrhu spominanej Studie, aby z ¢asti bol mdj prispevok k zeleni v meste vyvazeny aj v mdj prospech ako vlastnika.
Jednym z hlavnych ciel ov Gzemného planovania je bezpochyby aj realizacia navrhnutych konceptov. Realizacia predmetného
parku je priamo zavisla na rozvoji okolitého Gzemia a naopak okolité Gzemie je priamo zavislé na dopravnom pripojeni. Pri
vaésom mnozstve vlastnikov je k dobru veci mat ponechany manipulaény priestor pre rdzne relativne nuansy geometrie
pripojenia ako

je tomu v tomto pripade. Neexistujlca parkova zelen sa tazko zrealizuje bez rozvoja Gzemia okolo, ¢o je vnimatelné aj zo
sticasného stavu Uzemia. SirSie dotykové Gzemie disponuje rozsiahlymi plochami potencialnych parkov. Je to plocha 6,8 Ha v
okoli Jazierka na Hlinisku a teda nemozno v tomto pripade hovorit o nejakom miestnom deficite pre plochy, kde by park alebo
obdobna kvalitna mestska zelen realizovana byt mohla.

Na zvazenie je k dispozicii aj fakt, Ze mesto ma dlhodobo spracovany Mises mesta KoSice, v ramci ktorého na predmetnom
mieste nie je trasovany ani vyskytujlci sa Ziaden prvok muses-u. Z miestneho biocentra ¢.10 Jazierko na Hlinisku sa navrhuje
trasovat biokoridor regionalneho vyznamu &. llI. v juhozapadnej ¢asti ndsho tGzemia, medzi blokmi existujuceho sidliska Lunik
VIl a volnymi plochami Grot V. Biokoridor je uz toho ¢asu relativne funkény a pozostava zo vzrastlych stromov. Aj v navrhu
UPN-M vo vykrese &. 7 Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES je tato zelena infrastruktara z platného M-Gsesu
prevzata a potvrdend. Tymto by ostatné plochy ako ta& moja mohli byl

regulované trochu multifunkénejsie a zohladrovat v tomto pripade hlavne aj majetkové vztahy. Nie sme v obdobi socializmu,
kde vztah k stikronmému vlastnictvu bol clu-onicky z pozicie sily umenSovany a nie sme ani vo vyspelom fungujicom
kapitalizme, kde by finanéna pozicia mesta dovolovala vykupovanie pddy pre vytvaranie novych parkov.

Vzhladom na velkost (izemia, a teda narocnejsiu predikciu presného vyvoja, rovnako prosim o zmenu regulativu max. podielu
zastavanej plochy objektom z navrhovanych 30% na 50%. To by umoZziovalo situovanie obdobnych radovych domov ako je
tomu napriklad pri hodnotnej pévodnej zastavbe radoviek nad Popradskou ulicou a ako tomu bolo aj v navrhovanej zastavbe v
Stldii Grot V. Byvanie v mestskom kontexte v hustej zastavbe napriklad vo forme radovych domov doplnenych o dobr siet
pesich prepojeni, obytnych ulic s mikroparkrni a ihriskami s lokalnou obé&ianskou vybavenostou mensej mierky je vynikajlcou
alternativou k byvaniu v bytovych domoch alebo na druhej strane k menej efektivnej$im formam ako je to v pripade byvania v
amostatne stoiacich rodinnvch domoch mvsle naro¢nosti na technickd vvbavenost. Gdrzbu ai pinohodnotné miesto v

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

Upravit koeficient zastavanosti objektom v zmysle
pripomienky, doplnit plochu zmieSaného Gzemia
podla overovacej $tadie Grot V. - Ing. arch. Brafo
Ivan

Parkovi plochu ponechat v rozsahu navrhu UP,
ktory je potrebny pre zabezpecenie zelene a
rekredacie v tejto lokalite. Plocha vyuZziva trasu
vodovodu a jeho ochranného pasma, zaroven je
navrhovany park ddlezitym prepojovacim
biokoridorom spéjajlcim biokoridor Myslavsky
potok a biocentrum Na hlinisku.
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Kings Trade, s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-705

VEC: Pripomienka - podnet na Gpravu navrhu nového Uzemného planu mesta KoSice

Spoloénost Kings Trade, s.r.o. vlastni v k.(. Severné Mesto, obec KoSice Sever, okres KoSice 1. ((zemie Kostolianska cesta az
po kurty Anicka) parcely registra C: 6993/1, 6993/200, 6993/201, 6993/64, 6993/65, 6993/66, 6993/67, 6993/68, 6993/69,
6993/70, 6993/71, 6993/79, 6993/191, 6993/192, 6993/193, 6993/194, 6993/195, 6993/18, 6993/21, 6993/22, 6993/191, 6993/13,
6993/80, 6993/81, 6993/82, 6993/83, 6993/84, 6993/85, 6991/56, 6992/5, 6993/72, 6993/78, 6993/199, 6993/200, 6993/14,
6993/20, 6993/203, 6993/15, 6993/16, 6993/17, 6651/13, 6651/72 a parcely registra E:

10601/501, 10602/1, 10602/2 o celkovej vymere parciel cca 40.000 m2.

Ako vlastnik vy$Sie uvedenych pozemkov podavam tymto nasledovné pripomienky a podnety na Gpravu navrhu nového
Uzemného planu mesta Kosice:

Funkéna plocha 9/14/18

Sacasny navrh
Maximalna vy§ka zastavby: 20m

Pocet nadzemnych podlazi: 6 . R PP
z nasledovnych dévodov: Vyskové limity na

1. Dotknuté neakceptované funkénej ploche v lokalite Anicka su identické s
pravnické osoby P regulativami schvalenymi v Z a D UPN HSA KoSice
€.19/2021.

MK/C/2024/00705- |705 Poziadavka na Gpravu:
Maximalna vy§ka zastavby: 27m
Pocet nadzemnych podlazi: 8

K tejto funkénej ploche Ziadame
priradit eSte ¢ast pozemkov

v nasom vlastnictve (p.6.6993/18,
6993/72, 6993/200), ktoré st
dnes zahrnuté vo funkénej ploche
9/14/16, s ktorou nemaju stvis

a s spaté s nasimi parcelami s
funkénou plochou 9/14/18.

Funkéna plocha 9/14/13

Sacasny navrh
Maximalna vy§ka zastavby: 20m
Pocet nadzemnych podlazi: 6

Poziadavka na Gpravu:
Maximalna vy§ka zastavby: 27m
Pocet nadzemnych podlazi: 8

IDS Vychod, s.r.o. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1001

Dobry den, II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 1001 pravnické osoby

na zaklade doruéeného oznamenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kogice” Vam
v prilohe zasielam pisomné stanovisko IDS Vychod, s.r.0. k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie "Uzemny plan mesta
KoSice".

JALES-STAV s.r.0. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1002
1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |1002 Dobry def, pravnické osoby

akceptované

v prilohe zasielame pripomienky k Navrhu Uzemného planu mesta Kosice. dtoo ako 1632
Kings Trade, s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1007

z nasledovnych dévodov: Vyskoveé limity na

1. Dotknuté neakceptovans funkénej ploche v lokalite Anicka sp identické s
pravnické osoby regulativami schvalenymi v Z a D UPN HSA KoSice
€.19/2021.

VEC: Pripomienka - podnet na dpravu navrhu nového Uzemného planu mesta KoSice
MK/C/2024/00705- |1007
V prilohe tohto emailu, nasa spolo¢nost Kings Trade, s.r.0. ako vlastnik pozemkov va¢sich ploch (cca 40.000 m2 v KoSice
Sever) v k.0. Severné mesto (Uzemie Kostolianska cesta az po kurty Anicka), zasielame Vam naSu pripomienku-podnet.

Pripomienku-podnet poddvame aj osobne do podatelne Magistratu mesta KoSice.
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pripomienky
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Zaroven, chceme upozornit, Ze uz v tomto obdobi je v tejto lokalite zvySena intenzita hluku z dopravy, a tiez prasnost z
vyrobnych a skladovych priestorov, ¢o ma v koneé¢nom désledku nepriaznivy vplyv na zdravie obyvatelstva.

Je v naSom zaujme a verime, Ze aj v zaujme Mesta KoSice, aby tato lokalita na Holubyho ulici bola ponechana v
POLYFUNKCNEJ ZONE, nakolko zmenou Gzemného planu na OBYTNU ZONU by v blizkej budtcnosti mohlo déjst k ukonéeniu
podnikatelskej ¢innosti jednotlivych subjektov sidliacich v tomto areali.

Zaverom by sme chceli dodat, Ze Mestu KoSice st kazdoroéne odvadzané nemalé finanéné prostriedky na dan z
nehnutelnosti ako aj poplatky za vyvoz odpadu. Ukonéenim podnikatelskej ¢innosti vlastnika nehnutelnosti by mohlo mat za
nasledok stratu prijmu pri vybere dane z nehnutelnosti.

Dakujeme, Ze ste venovali pozornost nadim pripomienkam.

pravnické osoby

KoBaMa s.r.o0. Doslo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-1010

Spolognost KoBaMa s.r.0., IC0: 54300053, so sidlom Tahanovské riadky 25, 040 01 Ko3ice je vlastnikom pozemkov parc. 6.

1530/27 az €. 1530/30, 1530/121, 1530/181, 1530/182, 15630/242, 1530/243 k. 0. Jazero v mestskej ¢asti KoSice-Nad jazerom, ktoré

st aktualne vyuZivané ako dvor, garaZe a administrativna ¢ast.

V navrhu Gzemného planu, ktory je mozné pripomienkovat do 30. septembra 2024, si nami vlastnené pozemky a stavba . R ) L )

oznacené na funkénej ploche 29/8/10 s funkénym vyuzZitim ,Plochy ekologicky nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a z ngs]edovnych dOVE)dOV' F””,kc,"a pl?,Cha ,"Zh!a‘,mm

skladov “ a nasledujicimi obmedzeniami: I QOIOhu g aktua!ne f_unkcne WEAEINEG W]

MAX. PODIEL ZASTAVANEJ PLOCHY OBJEKTOM - 40 % "h°d”zna f“”kcl'“ t;ly"aﬂ'al v bVE(’VVCh b“go"“h-
i o& i ! P Na predmetnej ploche ekologicky nezavadnej

MK/C/2024/00705- [1010 gﬂé\gyﬁkgﬁz\;\mﬁﬁﬁﬁ?@&g ;5 s g.ré?vorfilg:(l:étgsoby neakceptované vy’/r'qby a skladov je mginé rigéit‘ funkcju )
MINIMALNY PODIEL VEGETAGNYCH PLOCH - 20 %", LT 2 10 G e 00 e W2
lizemia stavebného zameru 0,5 ha (pri

KoBaMa s.r.0. ako vlastnik dotknutych parciel a stavieb vyuZiva svoje pravo pripomienkovat navrh Gzemného planu mesta navrhovanych koeficientoch je to objekt o vymere

KoSice a tymto vyjadrujeme nesuhlas s takto funkéne definovanym vyuZitim nehnutelnosti v naSom vlastnictve vratane do 2000 m2).

navrhovanych zavaznych obmedzeni tykajicich sa maximalneho podielu zastavanej plochy objektom a vysky zastavby.

Navrhované podmienky st pre nas ako vlastnika neakceptovatelné, a to s ohfadom na mozné buduce vyuZitie majetku v

nasom vlastnictve.

Navrhujeme zmenit navrhované funkéné vyuzitie na plochy s moznostou vystavby poskytujlcich aj sluzby, v uréitom rozsahu

aj byvanie s podmienkami podlaznosti, vysky zastavby a maximalneho podielu zastavanosti s ochladom na Gc¢elné vyuzitie

nehnutelnosti v naSom vlastnictve.

NATICA s.r.0. Doslo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-707

VEC: Uzemny plan mesta Koice - STANOVISKO k navrhu - PRIPOMIENKY

V KoSiciach dia 27.9.2024 Tymto ako vlastnik nehnutelnosti zapisanych na LV €. 14138, k.0. KoSice - Juh, ako aj vlastnik

nehnutelnosti zapisanych na LV &. 14393, ku. KoSice-JUH - PODNIKATELSKY AREAL EUROCENTRU M na Holubyho ulici 12, v

Kosiciach sme mali moznost oboznamit sa s NOVYM UZEMNYM PLANOM Mesta Kosice.

Na zaklade oboznamenia sa s novym UP Mesta KoSice si dovolujeme podat pripomienky - NESUHLAS s novym UP Mesta

Kosice, ktoré odévodiujeme nasledovne:

V podnikatel'skom aredli na Holubyho ulici pdsobia spolo€nosti, ktoré vykonavaju svoju éinnost v objektoch, ktoré podla

Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracia Ko$ice st z vac3ej Gasti definované ako plochy zariadeni vyroby, skladov

a stavebnej vyroby a plochy mestského a nad mestského obcianskeho vybavenia - tzv. POLYFUNKCNA ZONA. V pripade, Ze by

tieto nehnutelnosti boli v budtcnosti zaclenené do ,0BYTNEJ ZONY", subjekty, ktoré vykonavaju svoju podnikatelski ¢innost v Predmetna lokalita je v Navrhu UPN M KoSice

MK/C/2024/00705-  |707 tomto areali by mali znacné obmedzeny pristup k svojim prevadzkam. II. Dotknuté akoeptované zadefinovana ako funk&na plocha zmie$aného

Gzemia, ktord umoziuje prevadzky ob&ianskej
vybavenosti, vyroby a skladov.
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Vlasim-K s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-708

Vazeny

v stilade so znenim §22 ods. 6 stavebného zakona doru¢ujeme mestu KoSice stanovisko

- namietky k Gzemnému planu mesta KoSice, pricom v nich nadvazujeme na osobné stretnutia 23.05.2023.

Domnievame sa, Ze nateraz je moznost a hlavne prilezitost vyrieSit uvedend situaciu k

spokojnosti oboch stran. Uvadzame, Ze v minulosti sme predkladali aj Stadia realizovatelnosti kde bola predloZena Ziadost o
zamenu pozemkov, av§ak s negativnym vysledkom. ( doklad v prilohe). Predmetné parcely su regulované Oznacenie

funkénej plochy je 10/8/6 ( toto izemie bolo pred schvalenim zény mozné zastavat a teraz sa tam ma zriadit park, v roku 2007
bolo kladné stanovisko k vystavbe.) a 10/8/4.

Mesto KoSice nesuhlasi so zamenou parcely a my ako vlastnik mame mat skoro na celej

parcele park. V bode C.1.2.3.27 Regulativ vyznamného priehladu sa v regulaénom vykrese vyznaguje prostrednictvom
smerovej linie vyznamného priehladu, ktora vychadza z pociatoéného bodu pozorovania a smeruje k vyznamnému
urbanistickému prvku, ktory sa v regulaénom vykrese vyznacuje bodom. V priestore smerove;j linie orientovanej k
vyznamnému urbanistickému prvku nie je pripustné umiestnit vizualnu prekazku.

Spoloénost ma zaujem o aktivne vyuzitie tejto parcely v zmysle aktualne platného

zavazného Uzemného planu zény KoSice - Sidl. Dargovskych hrdinov, okrsok VIII" (dalej iba UPNZ) a teda v zmysle poskytnutej
urbanisticko-architektonickej informacie a

stanovenych regulativov zo strany Magistratu mesta Kosice, resp. zo strany UHA MKE. V

zmysle tychto regulativov je Nasa parcela funkéne ,rozdelend" na samostatné funkéné

celky, ktoré predstavuju dva samostatné regulacné bloky, a to ,blok €. 3" - uréeny pre z nasledo_vn\’/ch ddévodov: Navrh UPN mgsta jasne
MK/C/2024/00705- |708 by'Eon pol'yfunkcpy’dom a ,blok c.~1‘3" - park,ﬂurce_ny pre funkc'lu vere;nehp parku, ktory e o ' I pot_knqte neakceptované vymedzuje na ploche 10/8/6 verejny priestor v

stigastou interakéného prvku, Pargik na Furéi a biokoridoru miestneho vyznamu". Prevaznii Gast Nasej parcely predstavuje préavnické osoby podobe parku a parkovo upravenej zelene. Plocha

prave spominany blok €. 13 - park, uréeny pre verejnost, pre funkéné vyuZitie parkovo upravenej zelene, na ktorej je zaroven 10/8/4 je plochou uréenou na efektivnu dostavbu.

vyhladovo planované trasovat mimouroviiovl vetvu cestného prepojenia Triedy arm. gen. Svobodu a PreSovskej cesty. V bloku
¢. 3 je umiestneny objekt jestvujdcej trafostanice s ochrannym pasmom, a pozdiz celého bloku prebieha ¢ast Nasej parcely,
ktora tento regulacny blok rozdeluje na dve ¢asti. Z predloZenej Stlidie vyplyva, Ze bez spojenia uvedenych parciel nie je
mozné realizovat vystavbu ani zo strany mesta KoSice ani zo strany spolo¢nosti VLASIM - K s.r.o. podla regulativov
schvaleného Gzemného planu zény a UHA. Z vy3Sie uvedenych ddvodov je preto podana uvedena namietka voéi UPM Kosice
nakolko mame zato, Ze vyhovenim nami namietanému kde by sa prezentovala mozna dohoda ¢i prienik zamerov mesta
KoSice a nasej spolocnosti. Navrhovana je stale aj bezodplatna zamena pozemkov spolo¢nosti VLASIM - K s.r.0. vo vymere
4.400 za 1.900 vo vlastnictve mesta KoSice, pripadne ind dohoda pre funkéné vyuZitie uvedenych parciel. Takisto uvadzame,
7e pokial by nedoslo k zmene v UPM ohladne vyuZitelnosti pozemku ktorého sme vlastnici, ddjde k poskodeniu nasej
spolo¢nosti, nakolko nam bude znemoznené nas pozemok vyuzit v silade s imyslom na ktory bol nadobudnuty a teda jeho
komeréné vyuzitie, s ¢im nam bude spdsobena Skoda (sme absolltne presvedceni, Ze dojde k zasahu do nasho vlastnictva),
ktorej sa nebude doméct inak ako zbytoénym sporom na jej nadhradu.

S pozdravom
VLASIM-K s.r.0.

zastlipena
JuDr. Jozef Chmura

advokat
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Industria! Services PreSov s.r.0., RI-PEX s.r.0., SpeMach |Doslo dfa: 30.09.2024
S.I.0. C. sp.: MK/C/2024/00705-709

PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta KoSice Navrh M4j 2024"

Predmetné pozemky v naSom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulaénych listov

Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa nachadzaju v severnej ¢asti Kosic, na Gizemi

charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a obéianskou vybavenostou mestského a nadmestského vyznamu. Susedia
s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Uzemie je rokmi zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju
priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob&ianska vybavenost je zastipena velmi malo, sporadicky kancelariami,
vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna komunikéacia z ktorej st napojené parcely. Zo zapadnej
strany vedie za Magnezitariou hlavna Zelezni¢na trat mesta a buddca automobilova komunikacia.

Uzemie nadich pozemkov na parcelach registra C €. 1618/53, 1618/21, 1618/1, 1618/63,

1618/64, 1618/61, 1618/62, 1618/58, 1618/56, 1618/52 a 1611/29 s celkovou plochou

7385 m2 je tak obkolesené izemim priemyslu a tranzitnej dopravnej infrastruktury.

Podla platného tzemného planu mesta KoSice z roku 2023 je Gzemie vyclenené pre

plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského

obc¢ianského vybavenia, pre polyfunkénu zastavbu.

Na3a pripomienka sa tyka Gzemia Mestska ¢ast Kosice - Tahanovce, ¢asti funkénej
plochy 7 /12/2-3, ktora je podla Uzemného planu mesta Kosice Navrh uréena na plochy
Cisto obcianskej vybavenosti vyznacenej v grafickej ¢asti jedinou fialovou farbou pre tato
jedinu funkciu. Z dévodu zahéajenia niekolkoroénych rozsiahlych prac na priprave
investi¢ného zameru logisticko-priemyselnych objektov s dopliiujicou funkciou II. Dotknuté
obcianského vybavenia vo forme vzorkovych predajni, nie je mozné s ¢isto ob&ianskou préavnické osoby
vybavenostou, a prevladajlicou obéianskou vybavenostou na nasich pozemkoch v Gzemi
priemyselnych objektov uvazovat.

Predmetné pozemky zahnlit do ploch ekologicky
akceptované nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov s
primeranou reguléaciou.

MK/C/2024/00705- |709, 1110

Bola vypracovana Architektonicko-urbanisticka stidia a st v priprave projekty pre tzemné
konanie objektov na nasich a susednych pozemkoch en bloc, preto obmedzenie izemia
na funkéné plochy Gisto ob¢ianského vybavenia mari vSetky nase doterajsie a budice
investiéné zamery, na ktoré boli vynaloZzené nemalé finanéné a materialne prostriedky.
Objekty skladovych a vyrobnych hal nebudu negativne vplyvat na svoje okolie. Je
dodrzané vyskové Clenenie a st v stlade s platnym Gzemnym planom a navrhom
zmie$aného Uzemia budiceho zameru mesta. Zelen a okolité prostredie nebude

zamerom zasiahnuté a snaha je vybudovat ¢o najzelensie prostredie, zelenymi plochami,
zelenymi parkoviskami, zelenymi strechami.

Cielom zameru je zkvalitnit sluzby, vnatorné prostredie arealu a nerusivym spésobom
zaclenit hmoty objektov do prostredia zdevastovaného brownfieldu Kosic. Zaujem je
urobit moderny, ekologicky a zeleny areal a odStartovat tak éru znovuzrodenia velkého a
rokmi nevabného Gzemia Magnezitarne, pre dalSie ekologické budovanie a premenu na
zdravé a perspektivne vyuzivané mestské Gzemie.

V minulosti odsthlasena kogeneraéna stanica a vyskové usmernenie objektu na narozi je
v stlade so zamerom a dava predpoklad pre vyrazné zlepSenie prostredia izemia.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

LUDEX EU s.r.0. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-710

LUDEX EU s.r.0.,
funkéna plocha 7/12/2-3 PRIPOMIENKA K DOKUMENTU "Uzemny plan mesta Kosice Navrh Maj 2024"

Predmetné pozemky v naSom vlastnictve na ¢asti plochy 7/12/2-3 regulaénych listov

Uzemného planu mesta Kosice Navrh sa nachadzaju v severnej ¢asti Ko3ic, na Gizemi

charakteristickom priemyselnou vyrobou, skladmi a obéianskou vybavenostou mestského a nadmestského vyznamu. Susedia
s pozemkami byvalej Magnezitarne KoSice, ktorej Gzemie je rokmi zanedbavané a zdevastované. V okoli sa nachadzaju
priemyselné haly, vyroba a skladové haly. Ob&ianska vybavenost je zastipena velmi malo, sporadicky kancelariami,
vzorkovou predajiou a pod. Vychodne od pozemkov je hlavna obsluzna komunikéacia z ktorej st napojené parcely. Zo zapadnej
strany vedie za Magnezitariiou hlavna Zelezniéna trat mesta a budtica automobilova komunikéacia. Uzemie nasich pozemkov
na parcelach registra C ¢. 1618/50, 1611/130, 1618/58, 1618/61, 1618/62, 1618/56, 1618/52 a 1611/29 s celkovou plochou 2 358 m2
je tak obkolesené Gizemim priemyslu a tranzitnej dopravnej infrastruktdiry. Podla platného Uzemného planu mesta KoSice z
roku 2023 je Gzemie vyc¢lenené pre plochy zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby a plochy mestského a nadmestského
obgianského vybavenia, pre polyfunkéni zastavbu. Nada pripomienka sa tyka Gzemia Mestska ¢ast Kosice - Tahanovce, ¢asti
funké&nej plochy 7/12/2-3, ktora je podla Uzemného planu mesta KoSice Navrh uréena na plochy &isto obgianskej vybavenosti
vyznacenej v grafickej asti jedinou fialovou farbou pre tito jedinG funkciu. Z dévodu zahajenia niekolkoroénych rozsiahlych
prac na priprave

investiéného zameru skladového objektu s dopliujucou funkciou obéianského vybavenia

vo forme vzorkovej predajne, nie je mozné s ¢isto obéianskou vybavenostou, a

prevladajicou obéianskou vybavenostou na nasich pozemkoch v Gzemi priemyselnych II. Dotknuté
objektov uvazovat. Bola vypracovana Architektonicko-urbanisticka stidia a st v priprave projekty pre Gzemné konanie préavnické osoby
objektov na nasich a susednych pozemkoch en bloc, preto obmedzenie Gzemia na funkéné plochy ¢isto ob&ianského
vybavenia mari vSetky nase doterajsie a buduce investicné zamery, na ktoré boli vynaloZzené nemalé finanéné a materialne
prostriedky. Objekt skladovej a logistickej haly nebude negativne vplyvat na svoje okolie. Je dodrzané vyskové ¢lenenie a je v
stlade s platnym Gzemnym planom a navrhom zmie$aného Gzemia budlceho zameru mesta. Zelen a okolité prostredie
nebude zamerom zasiahnuté a snaha je vybudovat ¢o najzelensSie prostredie, zelenymi plochami, zelenymi parkoviskami,
zelenymi strechami. Cielom zameru je zkvalitnit sluzby, vnitorné prostredie arealu a nerusivym spésobom zaclenit hmotu
objektu do prostredia zdevastovaného brownfieldu Kosic. Zaujem je urobit moderny, ekologicky a zeleny areal a odstartovat
tak éru znovuzrodenia velkého a rokmi nevabneho Gzemia Magnezitarne, pre dalSie ekologické budovanie a premenu na
zdravé a perspektivne vyuZivané mestské Gzemie. ZlepSenie autobusovej, pesej a cyklistickej dopravy daného Gzemia bude
pomahat este viac spristupnit znovuzrodenie zelenych arealov brownfieldu. Tym, Ze bude vybudovana nova autobusova
zastavka s bezpe&nym stojiskom pre autobusy, chodnikmi pozdiz celého arealu a na opaénej strane ulice Magnezitarska a
vyclenenim plochy pre

novovytvoreny cyklochodnik v celej dizke na opacnej strane ulice, s bezpeénymi prechodmi pre pesich a novovytvorenym
vstupom s odbocovacim pruhom pre

prehladnejSie a bezpecnejSie automobilové a pesie napojenie na Magnezitarsku ulicu.

Zmiesana funkcia moZe znacne prispiet k stavebnému rozmachu strategickej lokality

mesta. Na§ zamer je vysoko rozpracovany. Vnimame toto Gzemie ako priestor, v ktorom mdZeme nastartovat rozvoj zelensej a
dlhodobo enviromentalne udrzatelnej lokality, s postupnym vyvojom komerénych aj mestskych funkcii.

Predmetné pozemky zahnlit do ploch ekologicky
akceptované nezavadnej vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov s
primeranou reguléaciou.

MK/C/2024/00705- |710, 1112

Prosime Vas touto pripomienkou o zvazenie funkéného vyuZitia plochy pozemkov v rozsiahlej priemyselnej zéne brownfieldu
byvalej Magnezitarne a zachovanie funkéného vyuZzitia na enviromentalne nezavadnu priemyselni vyrobu a sklady s
doolnkovou funkciou obéianskei vvbavenosti
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

BSB Development s.r.0. Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-731

Pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta KoSice",

Obchodna spoloénosti BSB Development s.r.0., so sidlom Opatovska cesta 14, 040 01 KoSice, I1CO: 55 277 063 je vlastnikom
nehnutelnosti - pozemkov registra C pare. ¢. 5865/1,5865/2, 56865/9, 5865/4 v k. . Severné mesto na Cermelskej ulici (dalej
len ,pozemky"). V Uzemnom plane hospodarsko-sidelnej aglomeracia Ko3ice ( dalej len ,,UPN HSA") sti predmetné pozemky
stcastou tzemia funkéne definovaného ako ,obytné plochy mélopodlaZnej zastavby - stav". V zmysle UPN HSA je moZné na
takto funkéne definovanom Gzemi umiestiiovat samostatne stojace rodinné domy a progresivne formy zastavby (radové
domy, dvojdomy, atriové domy, terasové domy, malopodlazné bytové domy s podielom zastavanej plochy 60 %). Pojem
malopodlazny bytovy dom nie je v UPN HSA definovany, vychadzajic z jestvujlcej praxe stavebného Gradu mesta KoSice tdto
charakteristiku spifia aj budova o dtyrmi podlaZiami a jednym ustdpenym ( vid povoleny a skolaudovany bytovy dom Villa

Cermel na parcele ¢. 5905/13, bytovy dom sdp. ¢. 1590 na parcele ¢. 1732/6, Urbankova ul.¢. 62, nachadzajlce sa v k.G. z nasledovnych dévodov: charakter a $truktdru
§everné mesto, v lokalite architektonickych objektov v Cermelskej doline je
Celmel'skej ulice, v rovnako funkéne definovanom tizemi). Pozemky nasa spolo¢nost nadobudla na zaklade kipnej zmluvy v vhodné zachovat s ohladom na ich historické
marci 2023 so zamerom vystavby polyfunkénej budovy s bytmi a ob€ianskou vybavenostou (kaviaren). Za G¢elom postdenia  |iI. Dotknuté . |kvality, v danom regulacnom bloku Ziadna budova
MK/C/2024/00705- (731,980 realizovatelnosti investiéného zameru, este pred samotnou kipou pozemkov nasa spoloénost prostrednictvom inZinierskej pravnické osoby neakceptovane neprevysuje 2 NP.
organizacie HEST CO spol. s r.0. poziadala Mesto KoSice, oddelenie Utvar hlavného architekta o stanovisko k zameru vystavby, Pre predmetny pozemok uplatnit regulativy resp.
ktoré realizovatelnost zadmeru na pozemkoch potvrdilo listom ¢. MK/C/2022/00321-2 z 15.2.2022. Nasledne bol podany navrh na podmienky jeho vyuZitia, uvedené v liste UHA &.
umiestnenie 4+ 1 podlaznej stavby bytového domu, o ktorom sa vedie na stavebnom urade Mesta KoSice, pracovisko KoSice - MK/C/2022/00321-2 z 15.02.2022

Staré Mesto konanie €. j. MK/A/2024/08459-09//1/SEL, ktoré je v Stadiu posudzovania namietok a pripomienok iéastnikov voci
navrhu. Ani stavebny Urad ani Ziadny z dotknutych organov verejnej spravy v konani nespochybnil formu zastavby (bytovy
dom) a podlaznost navrhovanej stavby.

Z hladiska kontinuity historického vyvoja zastavby v danej lokalite treba poukazat na to, Ze tato ¢ast lokality nikdy neslizila
obytnej zastavbe, nakolko sa tu nachadzali objekty najskdr vyrobného charakteru (tovaren, kovacéska vyroba) a neskor
obcianskej vybavenosti, ako napriklad sklady byvalého obchodného retazca ,,PRIOR". Funkéné vyuZitie ,obytné plochy
maélopodlaznej zastavby" plati v tejto lokalite desiatky rokov bezo zmien a je pre toto Gzemie vyhovujlce. V navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice" (dalej len ,Novy Gzemny plan") sa pozemky nachadzajd v
priestorovo - funkénej ¢asti 9/17/5 s funkénym vyuzitim ,Plochy byvania v rodinnych domoch" s maximalnym poctom
nadzemnych podlaZi 2 a maximalnym podielom zastavanej plochy objektom 30%.

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

OON Design s.r.o. DoSlo dna: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-732

Namietka:

S navrhovanou podobou Gzemného planu a jeho regulativom sa principialne neda

sthlasit, nakolko znemozZziuje presadit viziu "kompaktného mesta", ktoré je

komunikované ako ciel tejto zmeny. Tato zmena odradza od vystavby, ¢im sa spomali

rozvoj mesta, ¢o v kratkodobom horizonte bude mat za nasledok zastavenie

pripravovanych projektov, v strednodobom znizi dostupnost byvania a novych sluzieb v

meste KoSice a v dlhodobom horizonte vyrazne zniZi zaujem o trvaly pobyt v Meste KoSice (zniZi prijem mesta v podielovych
daniach). V neposlednom rade navysi administrativny napor Ziadosti o zmeny a doplnky nového Gzemného planu.

0ddvodnenie:

Navrhovany stav nereSpektuje potencial predmetného Gzemia a jeho rezerv. Navrh regulativov kopiruje existujice vysky
zastavby a dokonca vyrazne znizuje existujlcu zastavanost, ¢o je v priamom rozpore s navrhovanym konceptom
MK/C/2024/00705- 732 "kompaktného mesta".

Novy navrh Gzemného planu nehlada potencial rozvoja mesta v existujlcich objektoch,

ktoré su technicky aj esteticky zastaralé a dnes uz nezodpovedaji modernym Standardom. Prevadzkovanie tychto objektov
alebo pripadna investicia do nich uz nie je

rentabilna ani energeticky dlhodobo udrzatelna. V centre a v prilahlych lokalitach stabilizovaného tGzemia je takychto volnych
ploch, a technicky zastaralych objektov viacero, navrhovanymi regulativmi sa (verime Ze len nedopatrenim) hati snaha o
zmysluplné vyuZzitie tohto Gzemia, a znemozZiuje snahu nase mesto zkompaktnit, a tym docielit prinos benefitov pre ob&anov,
ktoré tvorba nového izemného planu slubuje obéanom mesta KoSice.

Nahradenie existujucich objektov (ktoré su technicky a funkéne zastaralé ) nie je len

v stabilizovanych tuzemiach, je jedineéna prileZitost ako dotvorit a doplnit mesto o dalSiu

hodnotovd vrstvu.

1. Dotknuté
pravnické osoby

Navrh:

V ramci nového regulativu umoznit na zastavanych Gzemiach pracovat s existujlicou zastavanostou rieSeného tzemia, s
moznostou navySovat podlaznost v rdmci urbanistickych moznosti rieSeného Uzemia. Zaroven vyzyvame Mesto KoSice aby do
tvorby nového Gzemného planu zakomponovalo odbornu obec profesne pdsobiacu v Meste KoSice.

MARCO CAR, s.1.0 Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-734

Vec: Pripomienkovanie Gzemného planu mesta KoSice z nasledovnych dévodov: Pozemky sU sucastou
MK/C/2024/00705-  |734 StotoZriujeme sa s novym navrhom Gzemného pldnu a sme otvoreny spolupracovat s mestom a Spravou mestskej zelene, ale |II. Dotknuté T G ucelenej plochy sidelnej zelene a regionalneho
zaroven Ziadame mesto, aby bralo do ivahy to, ze dané uzemie je jedinym moznym rozvojom nasej firmy, je to pre nas pravnické osoby P biokoridoru RBK 12 s chranenou mokradou

existencéne dbleZité, a preto Vas Ziadame o zmenu predmetnych parciel na ob&iansku vybavenost v pomere 70% obg&ianska "Pluvatko"
vybavenost a 30% zelen podla nového navrhovaného Gzemného planu. Vyska zastavby je maximalne 2 nadzemné podlaZia.

Za vybavenie Ziadosti vopred dakujem a ostadvam s pozdravom.
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Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

1034

KREATIM, spol. s r.o0.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1034

VEC: Pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta KoSice"
Ako vlastnik pozemkov v okrese Kosice IV, obci KoSice- Nad jazerom , na katastralnom tuzemi Jazero

parciel registra ,C"- s parc. ¢. 1550/16, 1550/19, 1550/55, 1550/56, 1550/57 a CiastoCne aj na pozemkoch

s parc.¢. 1550/71 a 1552/6 vam zasielam svoje nasledovné pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej

dokumentacie ,Uzemny plan mesta Kosice” prerokovanému dfia 19.06.2024 na Magistrate mesta Kosice :

1. Navrhy na nadich parcelach prezentované v Navrhu UPN-KoSice nie su v sulade s nagimi zamermi
na tomto Gzemi a neboli s nasou spoloénostou odkomunikované , takze s nimi zasadne
nesthlasime a Ziadame, aby boli reSpektované nase zamery v danom tzemi so zakreslenim
pozadovanych ploch ob&ianskej vybavenosti na nasich parcelach podla priloZenej grafickej

prilohy vo vykresoch €. 2.1, 2.2. a 2.3. vratane poziadavky na dopracovanie tejto zmeny nasledne

v ostatnych vykresoch a v regulaénom liste €.29/14 na funkénych plochach s ¢iselnym oznacenim
29/14/5 a 29/14/6. Na nasich pozemkoch Ziadame uviest v uvedenom regulaénom liste funkénu
plochu ,ob¢ianska vybavenost” s parametrami pre zelen a % zastavanosti zhodné s parametrami
¢iselného oznacenia 29/14/7 a max. vysku zastavby pozadujeme zmenit oproti ¢iselnému
oznaceniu 29/14/7 na 10 n. p. a 38 m, nakolko je z nasho pohladu vhodné mat dominantu aj ako
vyraznejsi orientaény prvok v danom tzemi.

S akymikolvek korekciami nasho zameru v dalSich krokoch spracovania tejto Gzemnoplanovace;j
dokumentéacie bez konzultacie s naSou spoloénostou nebudeme suhlasit.

Zddvodnenie:

Parkovanie si maju jednotlivé funkéné plochy zabezpeéit na vlastnych pozemkoch a nie na nasom
pozemku. Na naSom pozemku si zabezpecime parkovanie pre nase zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti. ZvySenie max. vysky pozadujeme aj vzhladom k existencii nedalekych viacpodlaznych
objektov, dalej z dovodu zlepSenia podmienok vyuzitelnosti pozemku v blizkosti navrhovanych

a existujucich Sportovych funkénych ploch, ako aj z dévodu potreby vytvorenia urbanistickej
dominanty ako orientaéného bodu v danom Gzemi.

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov:

1.V predmetnej lokalite sa navrhuje strategicky
dolezité zachytné parkovisko vo vazbe na prestupny
uzol Vazecka.

2. Zaroven pripustna funkéna napli ploch
dopravnych zariadeni umoziuje realizaciu
obcianskej a Sportovej vybavenosti.

3. Maximalna vyska zastavby upravena s ohladom
na lokalitu a susedné funkéné plochy.

MK/C/2024/00705-

1034

KREATIM, spol. s r.o0.

Ziadame doplnit, prip. zmenit zvyrazneny text do zavaznej textovej ¢asti ,C" , bodu C.2.1.5
.Plochy obcianskej vybavenosti” nasledovne:

Pripustné funkcné vyuzitie

- Ob¢ianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava,
kultdra, cirkvi, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie
zariadenia, zariadenia bezpecénosti, cestovny ruch, vystavisko

- Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel, penzién, ubytovna

- Sportové zariadenia ako polyfunkéna sdcast vy3siespominanych zariadeni obgianskej
vybavenosti

Strana2z3

- Byvanie ako polyfunkéna stcast vy§Siespominanych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti

- Zelen pri obc¢ianskej vybavenosti

- Cerpacie stanice pohonnych hmét, autoumyvarne

- Dopravna vybavenost suvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky VOD,
pesie chodniky, cyklistické komunikacie, parkovacie domy, parkoviska, odstavné

a manipulacné plochy

- Zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

- Zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou

Funkcné vyuzitie pripustné s obmedzenim

- Malé Sportovo-rekreacné plochy a malé detské ihriska; rozsah tychto zariadeni je
obmedzeny maximalnou velkostou rieSeného tUzemia stavebného zdmeru 0,2 ha

- Utulok pre zvierata, len ak to uréi Specifikacia v regulagnom liste

- Autocamping, karavan park, len ak to urci Specifikacia v regulaénom liste

- Parkovo upravena zelen

- Krematérium, len ak to uréi Specifikacia v regulacnom liste

- Drobné architektira a mobiliar vo verejnych priestoroch

- Prevadzky vyroby, skladov a sluZieb, len ak to urci Specifikacia v regulaénom liste

- Vodozadrzné opatrenia

Nepripustné funkcné vyuzitie

- Vylugené su vSetky funkcie neuvedené vyssie ako pripustné alebo pripustné s obmedzenim
- Vylugené su vSetky druhy funkcii, prevadzky a spdsoby vyuZzitia Gzemia s negativnym vplyvom na
spolocenské a Zivotné prostredie

Zddvodnenie:

- Sportové zariadenia ako polyfunkéna saéast nasledovnych zariadeni OV:

zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie zariadenia, zariadenia
bezpecnosti, zariadenia pre cestovny ruch, zariadenia pre prechodné byvanie: hotel,
penzién, ubytoviia ma svoje opodstatnenie, nakolko sa tieto funkcie logicky dopliiaji a
nevyluéuju.

- Byvanie ako polyfunkéna stcéast zariadeni OV uvedenych medzi pripustnymi

plochami na navrhovanych plochach OV ma svoje opodstatnenie, nakolko sa tieto funkcie
logicky dopliaji a nevyluguju

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

Z nasledovnych ddvodov: 1. Funkéné vyuzitie
Gzemia vymedzené pre ob¢ianske vybavenie slizi
pre zabezpecenie podmienok primeraného
umiestnenia, dostupnosti a vyuZivanie vsetkych
druhov obéianskeho vybavenia. 2. Funkéné plochy
obcianskeho vybavenia st uréené na umiestnenie
budov pre vychovu a vzdeladvavanie, zdravotnictvo,
socialne sluzby, cestovny ruch, ubytovanie a
verejné stravovanie, verejnu spravu a
administrtaivu, obchod a sluzby, kultdru a cirkev,
§port a rekreaciu. 3. Na funkénych plochach
obcianskeho vybavenia mézu byt umiestnené aj
budovy pre nezavadnu vyroby a vyrobné sluzby,
ktoré st v sulade s Gzemnotechnickymi
pozuadavkami na vystavbu, bez negativneho vplyvu
na okolie

MK/C/2024/00705-

1034

KREATIM, spol. s r.o.

. Ziadame doplnit zvyrazneny text do zavaznej textovej ¢asti,C*, bodu C.1.2.3.21 nasledovne :
.Zapocitatelna plocha vegetacie Zz je stcet ploch vegetacie na prirodnom teréne a pléch vegetacie
na strechach podzemnych podlaZzi a na strechach nadzemnych podlazi upravenych koeficientmi
podla Tabulky €. 2"

1. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

FITVyPULLT ZapPuULIldiTITIC] JTULITY VOYTLdUIT UTTTUZTITU
aj zapocitanie plochy nad nadzemnymi podlaziami.
V tabulke koeficientov prehodnotit ich celkové
hodnoty pre celkové hriibky substratov
intenzivnych vegetacnych striech s vyuZitim

dodila il Doy
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Text pripomienky

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom rozhodnutia o stanovisku a pripomienke

Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

pripomienky

neakceptovania

KREATIM, spol. s r.o0. 4. Ziadame doplnit zvyrazneny text do zavaznej textovej asti ,C", bodu C.1.2.3.22 nasledovne :
.Zapocitatelna plocha zelene sa vypodéita podla vzorca:
Zz=A +B.K1+ C.K2
Zz = stcet ploch zelene na rastlom teréne a ploch na strechach podzemnych a nadzemnych
podlazi
A = plochy zelene a vodné plochy na rastlom teréne
B = plochy zelene na podzemnych podlaziach Pri vypocte zapocitatelnej plochy vegetacie umoznit
C = plochy zelene na nadzemnych podlaziach aj zapocitanie plochy nad nadzemnymi podlaziami.
Strana3z3 1. Dotknuté . V tabulke koeficientov prehodnotit ich celkové
MK/C/2024/00705-  [1034 K1= koeficient hribky substratu na streche podzemného podlazia, koeficient prepoctu vegetacnych pravnické osoby ACEEE: hodnoty pre celkové hrabky substratov
pléch intenzivnych vegetacénych striech s vyuzitim
K2= koeficient hribky substratu na streche nadzemného podlaZia, koeficient prepoctu metodiky UpUPaV
vegetacnych ploch
Tabulka 2: Uréenie koeficientu hribky substratu pre stanovenie zapocitatelnej plochy zelene Zdévodnenie:
Nie je Ziaden ddévod k zapo€itavaniu intenzivnej zelene len na strechach podzemnych stavieb, nakolko pri
hrabke substratu 120 cm plni td istd vodozadrznd funkciu a funkciu zlepSovania mikroklimy v Gzemi
aj na strechach nadzemnych podlazi.
V KoSiciach, dfia 29. 09. 2024
PUCHALLA SLAVIK Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-737
Vec:
Doslo 3 0 -09- 2024 dia:
Pripomienky k Navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,,izemny plan mesta Kosice"
body €. 1-5 PRIPOMIENKY MAJU LEN KONSTATUJUCI CHARAKTER a odvolavaji sa na znenie UPN
1. Obchodna spolocnost Na Baranku, s.r.o. splnomocnila diia 24.9.2024 svojim
zastupovanim pri podavani pripomienok k navrhu Uzemného planu Mesta
Kosice advokatsku kancelariu PUCHALLA,SLA VIK & partners s.r.0., v mene .
MK/C/2024/00705- |737 ktorej kona JUDr. Dusan Slavik, LL.M., advokat a konatel. Il Pot}(m{te
pravnické osoby
2. Dita 30.05.2024 bol mestom Kosice zverejneny na pripomienkovanie dokument s nazvom Uzemny plan mesta Kosice -
Navrh. Navrh Gzemného planu mesta KoSice v ¢asti C.13.2: Zavazna ¢ast- Regulacéné listy v ¢asti Regulaény list 9/5 v ramci
¢iselného oznacenia funkénej plochy 9/5/6 a ciselného oznacenia funkénej plochy 9/5/4 meni vyuZitie tychto ploch zo
stiasného stavu ,obytné plochy malopodlaznej zastavby" na funkéné vyuZzitie ,plochy byvania v rodinnych domoch".
3. Ziadatel je vlastnikom nasledujicich pozemkov parciel v riesenom Gzemi ( dalej aj ako : "dotknuté pozemky")
Katastralne Gzemie: Cermel
Mestska ¢ast: KoSice - Sever
Kéd obce: 598151
PUCHALLA SLAVIK Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-737
Vec: upravit regulaciu podla platného Gzemného
DoSlo diia 3 0 -09- 2024 rozhodnutia
Pripomienky k Navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie ,,izemny plan mesta Kosice"
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do
6. Vzhladom na vy$Sie uvedené ob’chodné spoloénost Na Baranku, s.r.o. Ziada o zapracovanie nasledovnych pripomienok do L. Dotknuté vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku,
MK/C/2024/00705- |737 Zavaznej Gasti — Regulacné listy Uzemného planu mesta KoSice: P akceptované pricom na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
V Casti Regulaény list 9/5 ¢iselné oznacenie funkénej plochy 9/5/6 s vymerou funkénej plochy 14 853 m2 a oznacenie pravnicke osoby a 0 vyuziti Gzemia v ochrannom pasme lesa sa
funkénej plochy 9/5/4 s vymerou funkénej plochy 64001 m2 v rozsahu plochy dotknutych pozemkov vymedzenych v prilohe vyZaduje aj zavazné stanovisko organu Statnej
¢€.1tychto pripomienok ( resp. jeho ¢asti v rozsahu pozemkov parc.¢. 215211, 215212, parc.¢. 5907/7, 5907114, 5907/11, 5907/10, spravy lesného hospodarstva.
5907/16, 5907/8, 590711, 5907118, 5907113, vSetky k.u. Eermel) Ziada spolocnost Na Baranku, s.r.0. pozmenit regulativ C.2.1.1.
na jeho variantu C.2.1.1 a, ktory navrhuje upravit nasledovne:
C.2.1.1a Plochy byvania v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch
Pre velky rozsah vid original pripomienky.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
pripomienky neakceptovania

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-738

Novy Gzemny plan - Navrh - Namietky a pripomienky

1. Namietam podklady na tvorbu Nového Gzemného planu na zaklade podkladov, ktoré

¢asovo a vecne neodpovedaju a nekoreSponduji so si¢asnym stavom., ¢im nie je mozné

vytvorit pravne relevantny Novy Gzemny plan mesta KoSice na zaklade pravne

irelevantnom podklade, ktorym je katastralna mapa, ktora ¢asovo nekoreSponduje

s aktualnym stavom.

2. Zasadny rozdiel je v evidencii potencialne nestabilného Gzemia.na uz rieSenom Gzemi

UPN-Z Kosice - Rozalia - | 2R.D:

RieSené Gzemie na parcelach parciel reg. KN-C (k.U. Severné mesto, okres KoSice I). : 8304/2, 8361/23, 8080 (Cast), 1083/1,
1075/1, 1077, 1079, 1081.

Vazby vyplyvajlce z riedenia a zavaznej ¢asti UPN HSA

Pred povolovanim stavieb v lokalite vyziadat podmienky obvodného Banského tradu.

Povinnost vykonat ucelovy geologicky prieskum s cielom zistenia zdkladovych pomerov

kvéli potencionalne nestabilnému Gzemiu Geologicky prieskum na zistenie zakladovych pomerov, Hydrogeologicky prieskum
na zistenie vsakovatelnosti zrazkovych vad

V Navrhu oznacenie funkénej plochy - 9/51/1 novy Gzemny plan eviduje pozemky ako stahilné, a naviac je rozsirena o pozemky
1086, po rozdeleni 1086/1-zadhrada a 1086/2-zahrada a 1085 Lokalitu v katastralnej mape v ndvrhu Nového Gizemného planu

pozostavajucu z pozemkov KNC (k. U. Severné mesto, okres KoSice!): 1086, - po rozdeleni 1086/ | a 1086/2, | 085 a stavbu so s. vid oznamenie o prerokovani névrhu UPN MKE s

€. 2126 Ziadam vynat z navrhu vo funkénej ploche: II. Dotknuté . A . - g
MK/C/2024/00705- 738 ] R = - - o akceptované verejnostou a s dotknutym organom Statnej spravy,
/C/2024/ Oznagenie funkénej plochy - 9/51 /1, REGULAGNY LIST PRIESTOROVO-FUNKGNEJ GASTI - pravnické osoby P ktor\’?m e Obvadny bansiy urg p I spravy
9/51

Ide o pozemky tvoriace so stavbou s. €. 2126 jedno obydlie od r. 1960.

Neevidencia stavieb v katastralnom operate eSte neznamena, Ze stavby neexistovali a nemali vlastnika, ktorym bol §tatny
podnik. Statny podnik zrudeny bez likvidacie ministrom hospodarstva ku diiu 31.12.1992 a naslednym rozdelenim na 10
novovzniknutych Statnych podnikov dal dostatoény priestor na vytvaranie stperiacich skupin k ziskavaniu §tatneho majetku,
ktory Gcelovo nebol dlhodobo evidovany, ¢im bolo vytvorené nezdravé podnikatelské prostredie poSkodzujlce ob¢anov
Slovenskej republiky.

2
Ako obg&ania Ceskoslovenskej republiky srne neboli prijati ako plnohodnotni ob&ania Slovenskou republikou, ktorej vznik je
datovany k 01.01.1993, z nasledujtcich dévodov:

Nasa neexistencia v novovzniknutej Slovenskej republike mala byt verifikovana zapisom stavieb na zaklade listiny
opraviujlcej vykonanie zapisu do katastra nehnutelnosti Slovenskej republiky, a to bola notarska zapisnica N 36/2000, Nz
38/2000, o znamena oS$etrovanie vlastnickych prav vymodelovanych katastralnym Gradom v prospech svojich vyvolenych
subjektov, ako to je deklarované pri zapise stavieb v k. . Severné Mesto, KoSice Sever, Kosice | do Slovenskej republiky dia
15.03. 2000 na zaklade notarskej zapisnice N 36/2000, Nz 38/2000.

Slovenska republika si svoju 30 - ro€nd histériu napisala sama:

Vy liéenim pra cujlcich zo spo lo éno sti, ktori vytvorili ndrodny majetok v obdobi od

roku 1945, a to prostrednictvom neevidencie ich obydlia v katastralnom operate novovzniknutej Slovenskej republiky.

Ako bolo nakladané s prilah lymi pozemkami k stavbam so s. ¢. 2116, je samostatna kapitola tvorenej histarie Slovenskej
republiky na Gzemi Slovenska.

Cela vierohodnost poskvtova alneho operatu KoSice ie
COLAS Slovakia, a.s., DGA design graphic architecture |DoSlo dia: 30.09.2024 . . PR
sro. €. sp.: MK/C/2024/00705-739 v navrhu UP po prerokovani nekreslit zavazné

polohy uliénych koridorov, v regulaénom vykrese
zaznadit zavazné prepojenie verejnych priestorov s
ich orientacénou polohou. Do Specifikacie uviest, Ze
ak si vystavba na funkénej ploche vyzaduje
rozSirenie verejnej dopravnej a/alebo technickej
akceptované infrastruktury, musi byt na celé Gzemie dotknutej
funkénej plochy predloZena overovacia urbanisticka
Studia. To zabezpeci vystavbu bud v ramcoch
regulacie UP a existujucej infrastruktiry alebo sa
budu kreovat este dalSie dohody na Grovni
spracovania US NMCH a nasledneho zapracovania
finalneho navrhu formou zmien a doplnkov.

Vec: PRIPOMIENKA &. 1- Uzemny plan mesta
KoSice - Navrh

Funkéna plocha: ¢.13/43/1

Nazov pripomienky: NESULAD HRANIC NAVRHOVANEJ FUNKCNEJ PLOCHY 1. Dotknuté
€.13/43/1'S JESTVUIUCIMI HRANICAMI MAJETKOPRAVNYCH VZTAHOV V UZEMI pravnické osoby
Pripomienku podava:
COLAS Slovakia, a.s.

1CO: 31651402

OreSianska 7, Trnava, 917 01

MK/C/2024/00705- 739

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
COLAS Slovakia, a.s., DGA design graphic architecture |DoSlo dia: 30.09.2024

S.I.0. C. sp.: MK/C/2024/00705-740
Vec: PRIPOMIENKA €. 2- Uzemny plan mesta Kosice - Navrh v navrhu UP po prerokovani nekreslit zavazné
Funkéna plocha: €.13/43/1 1. Dotknuté . polohy uliénych koridorov, v regulaénom vykrese
MK/C/2024/00705- 1740 Nazov pripomienky: NEREALIZOVATELNY NAVRHOVANY DOPRAVNY SYSTEM pravnické osoby ACEEE: zaznagit zavazné prepojenie verejnych priestorov s
Pripomienku podava: COLAS Slovakia, a.s. ICO: 31651402 ich orientacnou polohou.

OreSianska 7, Trnava, 917 01 (dalej len Investor)

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
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Ziadatel

MK/C/2024/00705-

785

COLAS Slovakia, a.s., DGA design graphic architecture
S.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-785

Vec: PRIPOMIENKA &. 3- Uzemny plan mesta

KoSice - Navrh

Funkéna plocha: ¢.13/43/1

Nazov pripomienky: VYSKOVA REGULACIA- maximalna vyska zastavby a vyskova
dominanta D-93

Pripomienku podava:

COLAS Slovakia, a.s.

1CO: 31651402

OreSianska 7, Trnava, 917 01

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

pripomienky neakceptovania

1. Dotknuté
pravnické osoby

upravit vydkovy limit dominanty (navrh UP) na 16
NP, dominantu nerusit, upravit vyskové limity
prilahlej blokovej zastavhy

akceptované

MK/C/2024/00705-

786

COLAS Slovakia, a.s., DGA design graphic architecture
S.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-786

Vec: PRIPOMIENKA &. 4- Uzemny plan mesta

KoSice - Navrh

Funkéna plocha: ¢.13/43/1

Nazov pripomienky: KOEFICIENT ZASTAVANOSTI A ZELENE NEODPOVEDA
FUNKCNEMU VYUZITIU - prili$ nizky koeficient zastavanosti a prili§ vysoky
podiel zelene

Pripomienku podava: COLAS Slovakia, a.s.

1CO: 31651402

OreSianska 7, Trnava, 917 01

B- stiasny stav z pohladu Gizemného planovania

V stigasnosti je rieené Gzemie regulované jedinou pravoplatnou Gzemno-planovacou dokumentéciou a to Uzemnym planom
hospodarsko-sidelnej aglomeracie mesta Kosice (dalej len UPN-HSA Kosice) V zmysle UPN HSA KoSice, predmetné Gzemie
zaber, pripadne sa dotyka troch funkénych pléch:

1. Polyfunkéna plocha - a to plochy mestského a nad-mestského obéianskeho vybavenia a plochy viacpodlaznej obytnej
zastavby - navrh

2. Monofunkéna plocha verejna zelei- navrh

C- stav v novom UZEMNOM PLANE MESTA KOSICE- NAVRHU

V zmysle zverejneného dokumentu Uzemny plan mesta KoSice - navrh (dalej len UPNM Kosice) zverejneného 30.05.2024 je
predmetne tUzemie stcastou funkénej plochy ¢. 13/43/1.

« Funkéne vyuzite: Plochy zmie§aného Uzemia centralnej mestskej zony

« Vymera funkénej plochy: 62965 m2

« Stav Gzemia: transformacne

« Max. podiel zastavanej plochy objektom: 50%

« Max. vy$ka zastavby 28m

« Pocet nadzemnych podlazi: 8

« Min. podiel vegetaénych ploch(%): 40%

C.l1.4.2- Transformacne Gizemie predstavuje Gzemie, kde Gzemny plan mesta predpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuZitia
s moznou zmenou urbanistickej Struktiry ako aj zmenu priestorového usporiadania. Pri aplikacii jednotlivych regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia je potrebne ich posudzovat vo vztahu k Zelanej zmene lokality. Pre
kazdy stavebny zdmer navrhovany na plochach transformaénych Gzemi musi byt spracovana urbanisticka Studia zahfiajlca
Gzemie dotknutej funkénej plochy.

C.2.1.4 Plochy zmie$aného Gizemia centralnej mestskej zony

Pripustné funk&né vyuZzitie

- Objekty historicky rastlej zastavby

- Zelen a zahrady na pozemkoch historicky rastlej zastavby

- Vystavba bytovych domov

- Obytna zelen pri bytovych domoch

- Ob¢ianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava,
kultara, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socidlne zariadenia, vichovnovzdeldvacie

zvySit maximalny podiel zastavanej plochy
objektom na 70% a miniméalny podiel vegetaénych
pléch na 30%

1. Dotknuté

pravnické osoby AT

MK/C/2024/00705-

1081

Moris Slovakia s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1081

Vaz. pani / pan,

s poukazom na niektoré nie celkom zrozumitelné formularové polia (pri podavani pripomienok cez webovy formular), z
opatrnosti zasiela vlastnik pripomienky (namietky a Ziadost) prostrednictvom tejto e-mailovej adresy.

V prilohe:
¢.1: sken samotného podania a zdévodnenia vyhrad namietok k navrhu UP
€. 2 : priloha/prilohy na podporu argumentacie v texte podania (priloha ¢ . 1)

vid samotné znenie priloh

upravit regulativy funkénej plochy v zmysle
priomienky resp. v zmysle zavaznych regulativov
UPN HSA pre predmetnu funkénd plochu,

II. Dotknuté

pravnické osoby ACEEE:
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Evidenéné éislo UHA

Nazov organizacie/instittcie
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Ziadatel

Vyhodnotenie

Uloha na zapracovanie / Argumentacia

MK/C/2024/00705-

1084

Moris Slovakia s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1084

Vaz. pani / pan,

s poukazom na niektoré nie celkom zrozumitelné formularové polia (pri podavani pripomienok cez webovy formular), z
opatrnosti zasiela vlastnik pripomienky (namietky a Ziadost) prostrednictvom tejto e-mailovej adresy.

V prilohe:
&.1: sken samotného podania a zdévodnenia vyhrad namietok k navrhu UP
€. 2 : priloha/prilohy na podporu argumentacie v texte podania (priloha ¢ . 1)

vid samotné znenie priloh

II. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

akceptované

neakceptovania

Upravit regulativy funkénej plochy v zmysle
pripomienky resp. v zmysle zavaznych regulativov
UPN HSA pre predmetnu funkénd plochu.

MK/C/2024/00705-

1083

Elba invest s.r.o.

Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1083

Vaz. pani / pan,

s poukazom na niektoré nie celkom zrozumitelné formularové polia (pri podavani pripomienok cez webovy formular), z
opatrnosti zasiela vlastnik pripomienky (namietky a Ziadost) prostrednictvom tejto e-mailovej adresy.

V prilohe:
¢.1: sken samotného podania a zdévodnenia vyhrad namietok k navrhu UP
€. 2 : priloha/prilohy na podporu argumentacie v texte podania (priloha ¢ . 1)

vid samotné znenie priloh

II. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: Urbanisticka koncepcia
obytného stboru "Nova Terasa" nepocita s
umiestnenim stavby bytového domu 8 NP na
vymedzenej ploche, z dévodu zachovania
rovnocennej obytnej kvality bytov v bytovych
domoch B09 - BO7 - BO5 - BO1, garantovanej
vzajomnymi odstupmi bytovych domov.

MK/C/2024/00705-

788

GastroPAS s.r.o.,

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-788

Vec: Pripomienky k navrhu zmien OP

Na zaklade 0znamenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie

., Uzemny plan mesta Kosice", ktoré bolo uverejnené Verejnou vyhlaskou sme sa oboznamili s nadvrhom zmien Uzemného
planu mesta KoSice na pripomienkovanie zo strany vlastnikov nehnutelnosti i verejnosti.

Nasa spolo¢nost GastroPAS s. r. 0. je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych Okresnym

Gradom KoSice, katastralny odbor v Katastri nehnutelnosti na L V €. 10252,

okres: KoSice I, obec: KoSice - Staré Mesto:

- katastralne Gizemie: Stredné Mesto
- parcely €islo: 2152/1,2152/3, 215311, 2154/1

- existujtici stav UP: obytné plochy malopodlaznej a viacpodlaznej zastavby, plochy mestského a nadmestského obgianského
vybavenia

V predloZzenom navrhu zmien UP je predmetné Gzemie vratane vy3Sie uvedenych
nehnutelnosti definované nasledovne:

- oznacenie funkénej plochy: 13/28/3

- funkéné vyuzitie: plochy zmieSaného tizemia CMZ

- stav Uzemia: stabilizované

- podiel zastavanosti: 40%

- maximalna vyska zastavby: 16 m (pre novostavby a rekonstrukcie - max. 11 m)

- pocet nadzemnych podlazi: 4 (pre novostavby a rekonstrukcie do 3NP +1v
podkrovi)

- min. podiel vegetag. ploch: 20%.

Na3a spolocnost ako vlastnik nesuhlasi s navrhom zmien UP tykajlcich sa vy$ie
uvedenych nehnutelnosti z nizsie uvedenych (dévodov):

1. Navrh zmien UP predmetnej funkénej plochy vyrazne meni existujici platny OP.

2. Platny UP bol vychodiskovym bodom pri investovani do predmetnych nehnutelnosti
ako aj pri planovani a realizacii dalSich podnikatelskych aktivit, av§ak jeho navrhované zmeny by mali na nich zasadny
negativny hospodarsky dopad na planované hospodarske vysledky.

3. Navrh funkénej plochy sice pripasta funkciu ploch zmieSaného Gzemia, avSak

navrhované regulativy funkéného vyuzitia najma pre novostavby a rekonstrukcie
(vySka zastavby, pocet podlaZzi) nam ako vlastnikovi zdsadne obmedzuju funkéné
vyuzitie pri rekonstrukcii objektu, resp. v pripade novostavby.

1. Dotknuté
pravnické osoby

neakceptované

z nasledovnych dévodov: existujlca zastavba v
urbanistickom bloku je na Grovni 2 NP s podkrovim.
Solitérna budova zakladnej Skoly ma 4NP, ale s
plochou strechou je situovana vo vnitri bloku.
Navrhovana vyskova regulacia s 3 NP a podkrovim
je adekvatna a vystihujuca kontext prostredia.
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KosSicka investi¢na s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-794

VEC: Pripomienka k novému UPN mesta KoSice. lokalita Lokomotiva

Dole podpisany Juraj Mudry ako konatel spoloénosti KoSicka investiéna s.r.o., ktora je

vlastnikom parciel registra C 5 ,98/20, 5598/97, 5598/115, 5598/94, 56598/93, 5598/99, 5598/96, 5598/101 podavam
pripomienku k regulacii tychto pozemkov v navrhu Uzemného planu mesta Kosice.

Podla zverejneného navrhu boli predmetné pozemky uréené pre funkéné vyuZitie ako Plochy Sportu a rekreacie. Pozemky na
tento Gcel uz viac rokov neslizia a nie je v plane spolocnosti ich na tento Géel vyuZzivat. Pozemky boli v minulosti vyuzivané
ako tréningové ihriska pre susediaci §tadién Lokomotivy, no boli odpredané, ¢o je signal ich prebytocnosti zo strany vlastnika
tadionu. Stadion Lokomotiva je relativne rozsiahly, o predstavuje ako potencial, tak aj ekonomickl naroénost Gdrzby a
servisovania ako budov, tak aj priestranstiev. Bezprostredné okolie Stadiona je hlavne z vychodnej a z ¢asti aj severnej strany
v stave problematickych vztahov k okolitej funkcii byvania resp. jeho vyuZivanie na ob&iansku vybavenost ma znacné plosné
obmedzenia, ¢o zasa vyvolava napaté vysledky napriklad v suvislosti s parkovanim.

Navrhujem tymto redukovat plochy Sportu v §irSom Gzemi a moje pozemky funkéne vymedzit pre Plochy zmieSaného Gzemia,

kde by bolo mozné vybudovat polyfunkéné tzemie s rodinnymi domami a ob¢ianskou vybavenostou podla priloZenej prilohy - Gzemie urcit na transformacénu plochu zmiesanych
Overovacej urbanistickej Stidie s regulaciou v nej navrhovanou alebo umoziujicou obdobnu zastavbu. Stav celého aredlua  ||1. Dotknuté i Gzemi vyluéujic rodinné domy, vhodne stabilizovat
MK/C/2024/00705- 1794 okolitych stvisiacich plach je znakom toho, Ze Gizemie ako celok je vhodné reorganizovat, aby neobsahovalo konfliktné pravnické osoby akceptované e o $portu a rekreacie, intenzifikovat regulagné

funkéné vyuzitia a disproporcie ako je tomu dnes. Vzhladom na fakt, Ze mesto vystavalo novi futbalovi arénu KFA v Gzemi koeficienty pre vystavbu
VSe$portového arealu dalo najavo, Ze masivnejSia investicia do Sportu zo strany Statu resp. mesta v potrebnom rozsahu je
malo pravdepodobna a je teda na mieste (ivaha o transformécii Gzemia. Premena napriklad v podobe novostavby vaésieho
polyfunkéného objektu, ktorého stiéastou by mohol byt aj futbalovy Stadion, no v nejakej zmysluplnej korelacii aj komeréného
charakteru. To by nasledne vytvorilo potencial, dokonca nutnost, vytvorit aj kvalitnejSie verejné priestory, z ¢oho budu
profitovat aj v mieste byvajuci [udia nie len navstevnici objektu. Poloha na severnom konci zakladnej kompoziénej osi mesta
spolu s vynikajicou dostupnostou MHD v podobe aj elektric¢iek a blizkost dopravnej tepny Hlinkovej ulice miestu preduréuji
vyznamny potencial, ktory sa ahSie rozvinie cez umoznenie jeho funkénej rozmanitosti.

V §tudii je rovnako navrhnutd moznost transformacie severnej ¢asti izemia s dne$nou

zatriibenou podzemnou ¢astou Cermelského potoka, 6im by sa vytvoril priestor na kultivaciu miestneho subcentra, na
dotvorenie a sfunkénenie biokoridoru a aj ako moznost vytvorenia pesieho a cyklo prepojenia rekreaénej lokality Cermel s
Anickou. Prave zmena sucasne platného Gzemného planu alebo korekcia navrhu nového by tomu mohla napoméct a riesit
tento dlhodobo nelinosny stav v blizkosti rodinnych domov.

Za zvazenie navrhovaného rieSenia dakujem!

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

0C Zuzkin park s.r.o DoSlo dna: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-795

VEC: Pripomienka k novému UPN mesta Kogice. lokalita OC Lunik 1.

Dole podpisany Ing. Tomas Dopirdk ako konatel spoloénosti OC Zuzkin Park s.r.o.,
podavam pripomienku k navrhu regulcie v novom v stiéasnosti obstaravanom Uzemnom plane mesta Kosice. Jedna sa o
pozemky vo vlastnictve spoloénosti OC Zuzkin Park s.r.o.,
konkrétne o parcely registra C 1467 /1, 1836/2, 1L167 /2. 1L167 /5. 146 7 /6. 1836/6, 1836/7, 1836/3, 1468, 1471, 1472. V navrhu na
pripomienkovanie, ktory bol zverejneny v maji 20211, je objekt OC Lu nik 1. spolu so vSetkymi parcelami, ktoré vlastni moja
spoloénost, ako sucast plochy funkéne uréenej ako Plochy obé&ianskej vybavenosti, s max. podielom zastavanej plochy
objektom 50%, s max. vyskou zastavby 12 m, s max. po¢tom nadzemnych podlaZzi 3 a s minimalnym podielom vegetaénych
pléch 30%. P " S . .
MK/C/2024/00705-  |795 1. Potkm{te AT zmenit na zmieSané Uzemie, upravit vySku na 4NP,
Samotny objekt OC Lunik 1. je prikladom kvalitnej stidobej architekttry ako miestne centrum sidliska Terasa budovaného v 60. pravnicke osoby 18m
rokoch 20. storocia, ktorého autor koncepcie bol architekt Bertold Hornung. Autor samotného objektu boli architekt Eugen
Kramar a Jan Sprlak.

Vzhladom na vyznam miestneho centra bol velky doraz kladeny aj na bezprostredné okolie, ktoré tvorila krytou paviacou
obkolesena fontana so stisosim Ro.dina. Autorom tychto umeleckych prvkov boli sochari Arnost Kosik a Jan Mathé. Okolie
tvorili viacpodlazné bytové domy po obvode Zuzkinho parku a v parku sa nachadzali 2 podlazné objekty §kol a pred$kolskych
zariadeni. Takto je to aj v sti€asnosti. Celkové okolie bolo v ¢ase svojho vzniku vzdus§né, volné a esteticky zladené.
Vyznamnym faktorom systému Lunikov je ich peSia prepojenost. Vyznamna priama pesSia spojnica bola taktieZ vybudovana
medzi 0C Lunik 1. a OC Lunik II. zapadnym smerom. Samotny objekt ma atributy kvalitnej stidobej architektiry a sme si
vedomi ich nad¢asovosti a potreby uchovat tieto prvky.

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
Urbariat Doslo dia: 27.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-678 II. Dotknuté
pravnické osoby

MK/C/2024/00705- |678

Pre velky rozsah vid original pripomienky.
ENTO SPOL. s.r.0. 2. Znizenie pozadovaného podielu zelene z navrhovanych 30% na 20% z celkovej plochy
MK/C/2024/00705- |681 pozemku.

II. Dotknuté

prévnické osoby akceptované znizit podiel zelene
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ENTO SPOL. s.r.0. Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-681

Vec : Uzemny plan mesta Kosice - NAVRH - PRIPOMIENKA

Lokalita, na ktoru sa vztahuje pripomienka: Pri pracharni v KoSiciach, cca Zem. Sirka:
48.694782
Zem. dlzka: 21.245993

0Oznacenie funkénej plochy: 26/7/3, 26/7/4 II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |681 pravnické osoby

akceptované upravit vysku zastavby primerane podla OP letiska
Akej témy sa tyka: — textovej Casti, zelene a Zivotného prostredia, iné

Akého Uizemia sa pripomienka tyka: Juh — MC Juh
Text pripomienky:

1. Pripomienka k navrhu vyskového limitu pre danu parcelu. Pozadovana vyska zo strany
vlastnika pozemku je 17,5 m nad upravenym terénom.

ENTO SPOL. s.r.0. 3.V Zavaznej Casti (C) zrusit podmienku C.5.6.20 Pri budovani plochych striech novo z nasledovnych dévodov: extenzivne vegetacné
navrhovanych stavieb ob¢ianskej vybavenosti, striech stavieb Sportu a rekreacie L. Dotknuté strechy stavieb mestskej a nadmestskej
MK/C/2024/00705- [681 realizovat bud extenzivne zelené strechy, fotovoltické panely alebo ich kombinaciu p.révnické asoby neakceptované |vybavenosti sa stavaji Standardom v ramci
zniZovania nepriaznivych Géinkov zmeny klimy v
zastavanych ¢astiach miest.
ENTO SPOL. s.r.0. Doslo dia: 27.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-681

Vec : Uzemny plan mesta Kosice - NAVRH - PRIPOMIENKA

Lokalita, na ktoru sa vztahuje pripomienka: Pri pracharni v KoSiciach, cca Zem. Sirka:
48.694782
Zem. dlZka: 21.245993

Oznacenie funkénej plochy: 26/7/3, 26/7/4

Akej témy sa tyka: — textovej Casti, zelene a Zivotného prostredia, iné ,
1. Dotknuté

MK/C/2024/00705- 681 pravnické osoby

Akého Gzemia sa pripomienka tyka: Juh — MC Juh
Text pripomienky:

1. Pripomienka k navrhu vyskového limitu pre dand parcelu. PoZzadovana vyska zo strany
vlastnika pozemku je 17,5 m nad upravenym terénom.

2. Znizenie pozadovaného podielu zelene z navrhovanych 30% na 20% z celkovej plochy
pozemku.

3.V Zavaznej Casti (C) zrusit podmienku C.5.6.20 Pri budovani plochych striech novo
navrhovanych stavieb ob&ianskej vybavenosti, striech stavieb Sportu a rekreacie
realizovat bud extenzivne zelené strechy, fotovoltické panely alebo ich kombinaciu
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ENTO SPOL. s.r.0. Doslo dia: 27.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-681

Vec : Uzemny plan mesta Kosice - NAVRH - PRIPOMIENKA

Lokalita, na ktoru sa vztahuje pripomienka: Pri pracharni v KoSiciach, cca Zem. Sirka:
48.694782
Zem. dlzka: 21.245993

Oznacenie funkénej plochy: 26/7/3, 26/7/4
Akej témy sa tyka: — textovej Casti, zelene a Zivotného prostredia, iné

Akého Uizemia sa pripomienka tyka: Juh — MC Juh II. Dotknuté

MK/C/2024/00705- |682 pravnické osoby

Text pripomienky:

1. Pripomienka k navrhu vyskového limitu pre danu parcelu. Pozadovana vyska zo strany
vlastnika pozemku je 17,5 m nad upravenym terénom.

2. Znizenie pozadovaného podielu zelene z navrhovanych 30% na 20% z celkovej plochy pozemku.

3.V Zavaznej Casti (C) zrusit podmienku C.5.6.20 Pri budovani plochych striech novo
navrhovanych stavieb ob&ianskej vybavenosti, striech stavieb Sportu a rekreacie
realizovat bud extenzivne zelené strechy, fotovoltické panely alebo ich kombinaciu

Prilohy:

PIné moci

Mapka Uzemia

KCE Admflat s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-688

Vec: Pripomienky k dokumentu Uzemny planu mesta KoSice — Navrh

Ako vlastnik nehnutelnosti, nachadzajicich sa vobci Kosice — sidlisko Tahanovce, okres

KoSice I, ktoré st vedené katastralnym odborom okresného tradu KoSice na liste vlastnictva ¢.: 3664 pre katastralne Gizemie
Nové Tahanovce ako pozemky registra ,C",

Text pripomienky 1

Na zaklade vyvesenej Verejnej vyhlasky zo dia 30.5.2024, ktorou Mesto KoSice zverejnilo 0znamenie o prerokovani navrhu

Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan Mesta

Kosice" na zaklade ktorého méZe verejnost zaslat svoje pripomienky k navrhu Uzemného

MK/C/2024/00705- |643, 688 planu v lehote najneskor do 30.9.2024, Vam zasielame nasledovné pripomienky, 1. ,DOt.knu,té akceptované Zm_erlit' é?sf f‘unkénej plachy 8/15(4 na plochy
pravnické osoby zmieSaného Uzemia v zmysle dohdd s UHA.

Nasa spolo¢nost vlastni na predmetnom tGzemi pozemky, ktoré na zaklade komunikacie

s UHA pri priprave projektu ,,0C Pri Hati" ana zaklade poZiadavky UHA v jednotlivych

zavaznych stanoviskach k danému projektu, sd uréené na vystavbu polyfunkénej budovy.

Investor planuje po Gspesnom ukonéeni procesu stavebného povolenia k danému projektu pokracovat projektom

polyfunkénej budovy, v zmysle predchadzajticich dohdd s UHA.

V uvadzanom Gzemi je v susedstve pozemku, uréeného k vystavbe polyfunkénej budovy

bytovy stbor Styroch bytovych domov, rodinny dom, nebytova budova, stavby garazi

a administrativna budova. Z funkéného hladiska vyuzitia Gzemia sa jednoznacne

v aktualnom ¢ase jedna o Gzemie so zmieSanou funkciou vyuZzitia a upozorfiujeme aj na fakt, Ze administrativna budova ma
vysku 11 metrov, pricom v navrhu regulativu je maximalna vySka zastavby uréena na 9 metrov, ¢o povazujeme vzhladom k
stavbe existujlicej budovy v danom Gzemi za vyrazny omyl!
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KCE Admflat s.r.o. DosSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-688

Vec: Pripomienky k dokumentu Uzemny planu mesta KoSice — Navrh

Ako vlastnik nehnutelnosti, nachadzajicich sa vobci Kosice — sidlisko Tahanovce, okres

KoSice I, ktoré st vedené katastralnym odborom okresného tradu KoSice na liste vlastnictva ¢.: 3664 pre katastralne Gizemie
Nové Tahanovce ako pozemky registra ,C",

Text pripomienky 1

Vzhladom k uvedenym faktom Vas Ziadame o zapracovanie zmeny pre dané Gzemie a to

uréenim funkéného vyuZitia pre uvedené Gzemie ako ,ZMIESANE UZEMIE" s uréenim

v zmysle Navrhu zavaznej ¢asti ako plochy zmieSaného Gzemia spolu so zmenou prislusnych regulativov vztahujicich sa k
viacpodlaznej zastavbe

Horeuvedené pripomienky sa tykaju Zavaznej asti C. — Navrh regulativov
Konkrétne C.1.2, Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
a zakladnej regulacie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania: 3 L ) L .
MK/C/2024/00705- 643, 688 1. Pot}(nt{te tato Cast pripomienky popisuje Navrh UP
1. Regulativu funk&ného vyuzitia Gizemia pravnické osoby
2. Regulativu zastavanosti objektom

3. Regulativu maximalnej vysky zastavby
4. Regulativu poétu nadzemnych podlazi

V Gasti Uzemny plan KoSice — navrh: Komplexny vykres-zavazné regulativy, regulagny list
priestorovo — funkénej asti 8, ¢iselné oznacenie funkénych pléch 8/15/4

Funkéna plocha oznacena 8/15/4, v navrhu definovana ako:

Plochy ob¢ianskej vybavenosti v podobe:

Maximalny podiel zastavanej plochy k objektom: koeficient 0,3

Maximalna vy§ka zastavby: 9m (opakovane pripominame existujlcu budovu s vyskou 11m)

Pocet nadzemnych podlaZi: 2 (existujica budova ma 3 nadzemné podlazia)
Minimalny podiel vegetaénych pldoch: koeficient 0,3

KCE Admflat s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-688

Vec: Pripomienky k dokumentu Uzemny planu mesta KoSice — Navrh

Ako vlastnik nehnutelnosti, nachadzajicich sa vobci Kosice — sidlisko Tahanovce, okres

KoSice I, ktoré st vedené katastralnym odborom okresného tradu KoSice na liste vlastnictva ¢.: 3664 pre katastralne Gizemie
Nové Tahanovce ako pozemky registra ,C",

1. Dotknuté Zmenit ¢ast funkénej plochy 8/15/4 na plochy

MK/C/2024/00705- 1643, 688 WS N7 pravnické osoby il zmieSaného tzemia v zmysle dohdd s UHA.

Nasou poziadavkou vzhladom k horeuvedenym skuto€nostiam, je zmenit funkéni plochu predmetného Gzemia na ,Plochy
zmie$aného Uzemia" ako polyfunkénu plochu

obcianskeho vybavenia, administrativy a byvania v podobe:

Maximalny podiel zastavanej plochy k objektom: koeficient 0,4

Maximalna vyska zastavby: 24m

Pocéet nadzemnych podlazi: 6

Minimalny podiel vegetacnych pléch: koeficient 0,3
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MK/C/2024/00705-

643, 688

KCE Admflat s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-688

Vec: Pripomienky k dokumentu Uzemny planu mesta KoSice — Navrh

Ako vlastnik nehnutelnosti, nachadzajicich sa vobci Kodice — sidlisko Tahanovce, okres
KoSice I, ktoré su vedené katastralnym odborom okresného uradu KoSice na liste vlastnictva
¢.: 3664 pre katastralne Gzemie Nové Tahanovce ako pozemky registra ,C*,

Text pripomienky 2

V éasti Uzemny plan KoSice — navrh: Komplexny vykres-zavazné regulativy, regulagny list
priestorovo — funkénej €asti 9, iselné oznacenie funkénych pléch 9/14/17

V navrhu Gzemného planu bola na funkénej ploche 9/14/17 zmenena funkéna plocha

Obytnych pléch viacpodlaznej zastavby, na plochu sidelnej zelene, ¢o povazujeme na

zaklade aktualneho spdsobu vyuzivania uvedenych pléch za dalSiu chybu, kedZe na danom Gzemi momentéine stoja obytné
budovy, garaze, administrativna budova a parkovacie plochy a dané Gzemie ma realne ,ZmieSanu funkciu".

Zarovenri UHA opomenul pri uréeni funkénej plochy uvedeného Gzemia do budicnosti fakt, Ze Slovensky vodohospodarsky
podnik, §.p., ma na uvedené Gzemie vydané pravoplatné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby, pod ¢islom MK-08/119495-
13/1/KRA, zo dia 30.05.2008, ktoré nadobudlo Gé¢innost dia 17.7.2008 a tyka sa realizacie protipovodiovych lprav na zaklade
¢oho dbjde kzmenam na danom Gzemi ato jednak kzmene koryta Hornadu, zmene hate, k zmenadm umiestnenia dopravnych
stavieb azaroven k zmene zaplavového Gzemia, ktoré bude ohranicené inou Giarou, ako je vnavrhu konceptu UP. Navrhujeme
aby tento stav bol zapracovany do funkéného vyuzZitia daného Gzemia primeranym spdsobom, vratane zmeny zaplavového
lizemia a zakreslenia nového koryta Hornadu do nového Gzemného planu, pricom zdéraziiujeme, Ze nové koryto Hornadu v
zmysle uvedeného pravoplatného rozhodnutia o umiestneni liniovej stavby bude mat novi dispoziciu az po mostny objekt v
Tahanovciach, o do navrhu nového UP nebolo zapracované vébec.

Zaverom Vas Ziadame, aby nade pripomienky k navrhu Uzemného planu mesta Kosice boli
v procese jeho schvalovania zohladnené a zapracované, kedZe ich nezohladnenim déjde
k vyraznej pravnej neistote, az poSkodeniu viastnickych a dispoziénych prav aktualnych
vlastnikov jednotlivych nehnutelnosti vdanom Gzemi, kedZe by do buddcnosti boli
znemoznené akékolvek zmeny, Gpravy a opravy ich existujlcich stavieb.

1. Dotknuté
pravnické osoby

pripomienky

neakceptované

neakceptovania

z nasledovnych dévodov: nasledovnych dévodov:
iadatel uvadza parcely zbdranych garazi, ktoré sa v
aktuélne platnom UPN HSA nachadzaji na plochach
0V. Projekt OC Pri hati je v Stadiu pravoplatného
stavebného povolenia (MK/A/2024/18299-50/ | /BUN
KoSice, 10.12.2024), v ramci ktorého sa neuvazuje
s0 Ziadnou polyfunkénou budovou zahfiajicou
byvanie. Dokumentacia zahfiia nakupné centrum.
Zaroven je stc¢astou stavebného povolenia aj
oznam, Ze stavebnik ma najomnud zmluvu so
spoloénostou KCE Admflat o ndjme pozemkov, t.j.
spolo¢nost je o tychto skutoénostiach informovana.
Na zaklade uvedeného nie je dévod danu lokalitu
transformovat na plochu zmie§aného Uzemia a
pripustat tam byvanie, ktoré je sice v existujicich
budovéach rodinného domu a bytovych domov stale
aktualne, ale tieto objekty na byvanie st v ramci
vystavby VPS hate Hornadu uvazované na zhuranie.

MK/C/2024/00705-

947

Praktik Market KoSice s.r.o.

Doslo diia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-947

Na3a obchodna spoloénost Praktik Market Kosice s.r.0., IC0: 53 618 599, so sidlom

Rovnikova 1040 12 KoSice je vlastnikom pozemkov parc. ¢. 2541/1a ¢. 2541/2, k.U.

Jazero v mestskej ¢asti KoSice-Nad jazerom a na nich postavenej prevadzkovej budovy.

V navrhu Gzemného planu, ktory je mozné diia: 30 -09- 2024 pripomienkovat do 30. septembra 2024 st nase i pozemky a
stavba oznacené na funkénej ploche 29/13/9 KA s funkénym vyuZitim ,Plochy a parkovo upravenej zelene" a nasledujicimi
obmedzeniami:

. MAX. PODIEL ZASTAVANEJ PLOCHY - 5 %,
MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY - 5 m,

POCET NADZEMNYCH PODLAZ -1,

MINIMALNY PODIEL VEGETACNYCH PLOCH -85 %.

Ako vlastnik dotknutych parciel a stavby vyuZivame svoje pravo pripomienkovat navrh izemného planu mesta KoSice a tymto
vyjadrujeme nesuhlas s takto funkéne definovanym vyuZitim nehnutelnosti v nasom vlastnictve vratane navrhovanych
zavaznych obmedzeni tykajlcich sa maximalneho podielu zastavanej plochy objektom, vysky

zastavby, poctu nadzemnych podlaZzi a minimalneho podielu vegetacnych ploch.

Navrhované podmienky st pre nas ako vlastnika neakceptovatelné a to s ohladom na mozné budUce vyuZitie majetku v
nasom vlastnictve.

Za tym ucelom navrhujeme zmenit navrhované funkéné vyuzitie na plochy obé&ianskej vybavenosti, alt. plochy byvania v
bytovych domoch s podmienkami podlaznosti, vysky zastavby a maximalneho podielu zastavanosti s ohladom na Gc¢elné
vyuZzitie nehnutelnosti v naSom vlastnictve.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

uréit pre plochu vymedzend predmetnymi
pozemkami bud funkciu byvania v BD alebo OV.

MK/C/2024/00705-

Urbariat Myslava, pozemkové spoloéenstvo

Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-957

Text pripomienky”
1. Navrhujeme zapracovat do navrhu Uzemného planu vystavbu cyklotrasy a to so aj
vstupom na Luniku IX a vystupom pri Baske. Trasa by viedlo po existujicej lesnej ceste - nakres priloha. A

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

navrh s prepojenim uvazuje vid. vykres €.3

MK/C/2024/00705-

Urbariat Myslava, pozemkové spolo¢enstvo

2. Ziadame zabezpegit pri rozsirovana stavebného tzemia - lokalita Girbe3 a Kopa, v A
navrhovanej zeleni, , vystavbu vodozadrznych opatreni s ohladom vysoko zberné A
Uzemie tak, aby v pripade lejakov, birok bola voda zachytena uz v hornom toku
nepomenovaného potoka - Udolie Bangortu medzi vySie uvedenym lokalitami, alebo pri
vystavbe v uvedenych Gzemiach navrhnut vystavbu kanalizaéné zberac¢a na odpadovi
vodu.

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované

vid regulativy pre vodozadrzné opatrenia
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Buildercom s.r.o. Doslo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-799

Ve ¢ : Pripomienky k ndvrhu zmien Uzemného planu mesta KoSice

Na zaklade 0znamenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie

,Uzemny plan mesta Kosice", ktoré bolo uverejnené Verejnou vyhladkou sme sa oboznamili s navrhom zmien Uzemného planu
mesta KoSice predloZzenym na pripomienkovanie zo strany vlastnikov nehnutelnosti i verejnosti.

Spolo¢nost Buildercom s. r. 0. je obchodnou investi€nou spolo¢nostou, ktorej ¢innost

je zamerana najma na oblast bytovej vystavby a s tym spojenej infrastruktdry, obéianskej

vybavenosti, pricom ¢ast svojej predmetnej ¢innosti aktualne realizuje v katastralnom Gzemi Terasa (vid. nizSie uvedené
plochy). Tymto spdsobom sa spolupodiela aj spoluvytvara dotknuté Gzemie, ¢o sa tyka jeho usporiadania, vyuzivania a rozvoja
za podmienok danych zakonom a platnymi povoleniami, a na niZSie uvedenych parcelach vo vlastnictve spoloénosti je uz
vydané aj pravoplatné izemné rozhodnutie na umiestnene stavby. Z uvedenych dévodov mame za to, Ze nasa spolo¢nost sa
ma nielen pravo, ale aj povinnost vyjadrit sa za to, Ze by sa mohla alebo mala k navrhu Uzemného planu vyjadrit.

Spoloénost Buildercom s. r. 0. je vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym
uradom KoSice, katastralny odbor v Katastri nehnutelnosti zapisanych na LV €. 16434,
okres: Kosice Il, obec: KoSice - Zapad:

- katastralne uzemie: Terasa
- parcely Gislo: 2880/1, 2880/2, 2880/3, 2881
- existujuci stav UP: obytné plochy viacpodlaznej zastavby
MK/C/2024/00705- |799 - oznacenie funkcnej plochy:  17137/8 Il. Dotknuté regulativy uviest do stladu s pravoplatnym
pravnické osoby Rozhodnutim o umiestneni stavby
V navrhu zmien UP je pre predmetné Gizemie vratane vyssie uvedenych nehnutelnosti definovany navrh zmeny nasledovne:
- oznacenie funkénej plochy: 17/37/8
- funkéné vyuzitie: plochy zmie$aného tuzemia
- stav Gzemia: transformacné
- podiel zastavanosti: 40 %
- maximalna vyska zastavby: 12m
- pocet nadzemnych podlazi: 3
- max. podiel vegetaénych ploch: 40 %
Spoloénost Buildercom s. r. 0. ako vlastnik ne s G h 1 a s is ndvrhom zmien
UP tykajdcich sa vy3sie uvedenych nehnutelnosti.
Svoje stanovisko opierame o nasledujlce skuto€nosti:
1. Navrh zmien UP predmetnej funkénej plochy je v diametralnom rozpore s platnym
stavom UP.
Platny UP bol vychodiskovym bodom pri nadobudnuti predmetnych nehnutelnosti
ako aj pri planovani a realizacii dal§ich podnikatelskych aktivit, av§ak jeho navrhované zmeny by mali na nich zasadny
negativny dopad ako aj na planované hospodarske vysledky
2. Navrh funkénej plochy sice pripusta funkciu ploch zmieSaného Gzemia, avSak
navrhované regulativy funkéného vyuZzitia (vyska zastavby, pocet podlazi) ndm ako
vlastnikovi z3 i ¢né Zitie i pri 6 aktivity
JUDr. Roland Kovacs, advokat, s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
MK/C/2024/00705-  |960 E e MDA T2l 1. Dotknuté akceptované priznat doterejSie funkéné vyuzitie plochy podla

pravnické osoby UPN HSA KE v zneni zmien a dopInkov

Pre velky rozsah vid original pripomienky.

ADVOKATSKA KANCELARIA JUDr. Martin Starof, advokat|Doslo diha: 30.09.2024 Funkéna napli pléch zmieSaného Gzemia pripusta
C. sp.: MK/C/2024/00705-965 vvystavbu rodinnych domov, ako je poZadované v
II. Dotknuté prpomicnke.
MK/C/2024/00705- |580, 965 Pre velky rozsah vid original pripomienky. : akceptované Funkéné vyuzitie pozemkov RD upravit podla

pravnické osoby skutkového stavu.

Prilahla ¢ast plochy pesieho priestranstva
transformovana na plochu cestnej dopravy.
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AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-966
Vec: Pripomienka k UP — funk&na plocha 9/60/11 z nasledovnych dévodov: Umiestnenie pozemku v
konkrétnej funkénej ploche so vSeobecne
Fyzické osoby JUDr.Klaudia Azariové, Ing. Peter Azari, RNDr. lvana Lengova a Ing. Dusan Leng. stanovenymi regulativami automaticky nezaklada
pravo vyuZitia pozemku na maximalnu pripustnu
Vlastnici k.U. Terasa, LV 3382, p.C. 5445/1, 5446/1, 5446/4 podavajl nasledovnu pripomienku: mieru. V zmysle § 47 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb.
3 (stavebny zakon), stavba sa musi navrhovat tak,
Uzemie, pozemky je aktualne uréené na vystavbu malopodlaznej zastavby (pocet NP 4 +1). aby bola zaglenena do Gzemia v stlade s
urbanistickymi, architektonickymi a
Vlastnici nadobudli predmetné pozemky s cielom vyuZitia v stlade s aktualnou funkciou. environmentalnymi zasadami a poziadavkami
) ) ) . o L L = L. Dotknuté ochrany prirody a krajiny a pamiatkovej
MK/C/2024/00705-  |966, 1440 Pred kapou, ako aj po kiipe bola otazka funkného vyuzitia niekolkokrat rieSena s Mestom Kosice. ravnické osoby| N€akceptované  |starostlivosti tak, aby sa vylugili negativne Gginky
P v stavby na okolie z hladiska ochrany zdravia a
Mesto KoSice a dalSie organy, Grady vyuZitie na tento Gcel potvrdili. Akakolvek zmena funkcie, ktorad zmeni vyuZitie pozemku, Zivotného prostredia, pripadne aby sa obmedzili na
spdsobi Skodu vlastnikom uvedenych parciel. pripustnd mieru. V zmysle § 4 ods. 2 vyhlasky MZP
. SR €. 532/2002, umiestnenim stavby a jej uzivanim
Vlastnici vynalozili investi¢né naklady na zamer podla stiGasného UP a preto nie je mozné uvazovat o tom, aby bolo funkéné nesmie byt zatazené okolie nad pripustni mieru a
vyuZitie obmedzené len na byvanie v rodinnych domoch. ohrozovana bezpeénost a plynulost prevadzky na
prilahlych pozemnych komunikaciach; umiestnenie
Apelujeme na pravnu istotu, reSpektovanie vlastnickeho prava vyuzit v buddcnosti pozemky na ucel na ktory bol povodne stavby musi zodpovedat urbanistickému a
urceny, a to na vystavbu malopodlaznej zastavby. architektonickému charakteru prostredia a
poziadavkam na zachovanie pohody byvania.
Preto Ziadame reSpektovat aktualnu funkciu, ktora bola aj dévodom kipy pozemkov v danej lokalite resp. zaradit predmetnu
funkénu plochu ako plochu zmieSaného Gzemia s prislusnymi regulativami najma uréit max. podiel zastavanej plochy na 40%.
CECHVALA ARCHITECTS s.r.0. DoSlo dia: 30.09.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-984
Vazené Mesto KoSice, UHA, i IL. Dotknuté Funkéno-priestorové rieSenie lokality upravené
MK/C/2024/00705- |984 touto formou si dovolujeme predloZit navrhy a pripomienky na zmeny dokumentu: ,Uzemny plan mesta KoSice — Navrh P akceptované primerane v zmysle pripomienok vSetkych
zverejneny na prerokovanie 30.05.2024". prévnické osoby dotknutych subjektov.
Specificky sa venujeme priestoru na Moldavskej ul., kde sme mali mozZnost pripravit viacero overovacich $tadii k vyuZitiu
pozemkov.
Na zaklade tejto ¢innosti sme pripravili kratky sumar pripomienok k navrhovanym zmenam UP.:
CITY BUILDING s.r.0. DoSlo diia: 30.09.2024 z nasledovnych dévodov: Uvedené Gzemie v
C. sp.: MK/C/2024/00705-982 sticasnosti aj niekolko rokov do minulosti tvoril
izolacny pas zelene v Sirke 45-60m. V platnom UP je
Dobry den, tu 45m pas zelene kombinovanej s ob¢.
v prilohe mailu Vam zasielame pripomienky k navrhu tzemného planu. vybavenostou. V Navrhu sa tento pas zelene zuzuje
L. Dotknuté ~[na mir]. §irku potrebnu pre BK-M _15—17rp a’celé
MK/C/2024/00705- |982 p.révnické asoby neakceptované |zvy$na plocha sa navrhuje na zm|e§anu zastavbu.
PoZiadavky na zelen su oproti ZaD UPN HSA KE
19/2021 - zmena 162 ul. Buzinska, vyrazne
redukované, jednoznacne je uréena plocha pre
biokoridor. V $pecifickom regulative umoznit zaratat
adekvatnu ¢ast parkovacich pléch z vegetacnych
tvarnic do podielu zelene, max. v§ak v rozsahu 10%
REVITAL PROJECT 2. Ziadam zrealizovat nasledovné zmeny vyznaéené hrubym textom v zavéznom regulative C 5.4.1. ;
C 5.4.1. Redpektovat dobyvacie priestory: KoSice (magnezit), Kosice IV — Hradova (granodiorit) a, Tahanovce - Tepliany
(keramické ily) a ukongit tazbu v lokalite KoSice IV- Hradova (granodiorit)
V stlade s grafickou astou tohoto navrhu UPN Ziadam urychlene zagat s rekultivaciou tohto Gzemia ,zazelenenim* a jehp z nasledovnych dévodov: 1.Uzemny plan mesta ako
zaclenenie do okolitého kvalitného rekreaéného Gzemia. strategicky dokument dokumentuje aktualne
X _ L. Dotknuté dobyvacie priestory vyh!ésené p_risIL!éan banskym
MK/C/2024/00705- [1321 Zdovodnenie: o neakceptované [uradom. 2. Uskutognenie rekultivacie dotknutého
Tazba v uvedenej lokalite je realizovana mimo uréené dobyvacie priestory, je realizovana na pozemkoch mesta pod zamienkou pravnické osoby lzemia moze byt vykonané na zaklade povolenia
spevnenia svahov a uz davno prekrocila pripustnd mieru devastacie celého severovychodného svahu za Hradovou, ktory je prislusného organu §tatnej spravy, nie na zaklade
vhimany nielen z cestnej komunikacie, ale aj z medzinarodnych vlakovych spojov a vytvara neute$ny obraz o tztahu nasho schvaleného Uzemného planu mesta KoSice.
mesta k prirode. Uvedena tazba ma za nasledok nielen zhorSovanie stavu cesty Ill. triedy pod uvedenym svahom, ale svojimi
prachovymi ¢asticami nielen pri samotnej tazbe, (kdeZe sa nachadza v severnej ¢asti nasej Kosickej kotliny , v ktorej
prevladaju severné vetry), ale aj pri transporte vytazeného materialu cez mesto, ma za nasledok zhorSovanie Zivotného
prostredia, a tym aj zhorSovanie zdravotného stavu obyvatelov mesta
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REVITAL PROJECT 3. Ziadam mesto o re$pektovanie zavazného regulativu &. C.5.5.7,, ktory znie nasledovne: ,Re3pektovat prvky Gzemného
systému ekologickej stability na Gzemi mesta dobudovavat a udrZovat prvky USES v stlade s vyuZivanim Gzemia
vykonavanych ¢innostiach a stavebnych zdmeroch zachovat ich funkénost.” , ako aj

o reSpektovanie zavazného regulativu ¢. C.5.6.5. , ktory znie nasledovne:

.PovaZzovat za zavazny navrh ekostabilizacnych opatreni a navrh rezimu podla aktualnej mestom KoSice schvélenej
dokumentacie Miestneho Gzemniho systému ekologickej stability a navrhovej casti Regiondlneho Gzemniho systému
ekologickej stability okresov KoSice I.-IV. dohodnuté s Mestom KoSice"

a p vypustenie navrhu obytnej lokality v regionalnom biogentre RBc €. 12 - svahy pod Furéou a nasledné zabezpecenie re$pektovanie regulativov zavaznej éasti UPN mesta
stabilizacie svahu navrhnuté v doteraz platnej Gzemnoplanovacej dokumentacii mesta KpSice - v stilade s RUSES v tomto KoSice v konkrétnych investiénych zameroch
MK/C/2024/00705- 1321 regionalnom biocentre RBc ¢.12 po konzultacii s odbornou verejnostou. preskimava mesto KoSice ak organ izemného
planovania a vydava k nim zavazné stanovisko pre
Zddvodnenie: prislusny stavebny urad.

Podhodnotenie zadrzZiavania privalovych dazdovych vdd zo svahov pod Furéou po ich odlesneni méze ohrozit privalovymi
dazdovymi vodami, prip. aj zosuvmi, nielen nizSiepoloZené lokality- t.j. samotné cestné teleso , PreSovskej cesty” a pozemky v
lokalite ,Za Hornadom" ( t.j. ,,Nové centrum"), ale navrhované plochy obytnej lokality nachadzajlcie sa priamo na ploche
regionalneho biocentra RBc &.12, ktorl v doteraz platnej UPD bolo navrhované v danej asti doplnit zelefiou v sdlade s RUSES
pre Kosice I-1V., nakolko preukazuje znamky erdzie pédy a moznych zosuvov mézu spdsobit narusenie stability uz jestvujlcej
zastavby nad vysSiespomenutou navrhovanou lokalitou byvania, resp. zmieSaného Gzemia (navrhovana funkéna plocha ¢.32 v
priestorovo funkénom celku ¢&,10 a priestorovo- funkénej Casti €.5 - znacenie z vykresu €. 2.2.).

1. Dotknuté
pravnické osoby

REVITAL PROJECT 4. Ziadam doplnit zvyrazneny text do zavaznej textovej Gasti ,C" , bodu C.1.2.3.21 nasledovne : ,ZapoCitatelna plocha vegetacie IL. Dotknuté
MK/C/2024/00705- |1321 Zz je sUcet ploch vegetacie na prirodnom teréne a pléch vegetacie na strechach podzemnych podlazi a na strechach P akceptované upravit podla argumentov uvedenych v poznamke
nadzemnych podlazi upravenych koeficientmi podla Tabulky €. 2" prévnické osoby
REVITAL PROJECT 5. Ziadam doplnit zvyrazneny text do zavaznej textovej ¢asti ,C" , bodu C.1.2.3.22 nasledovne : ,Zapocitatelna plocha zelene sa

vypocita podla vzorca:

Zz=A+ B.K1+ C.K2

Zz = stcet ploch zelene na rastlom teréne a pléch na strechach podzemnych a nadzemnych podlazi

A = plochy zelene a vodné plochy na rastlom teréne

B = plochy zelene na podzemnych podlaZiach Pre vypocet celkovej plochy zelene na Gzemi

C = plochy zelene na nadzemnych podlaziach IL. Dotknuté mesta KoSice aplikovat predmetny vzorec, je

MK/C/2024/00705- |1321 K1= koeficient hribky substratu na streche podzemného podlaZia, koeficient prepoctu vegetaénych ploch o K6 0s0b akceptované  |spravny. Vtabulke koeficientov prehodnotit ich
K2= koeficient hribky substratu na streche nadzemného podlaZia, koeficient prepoctu vegetaénych pléch pravnicke osoby celkové hodnoty pre celkové hribky substratov

intenzivnych vegetaénych stirech
Tabulka 2: UrGenie koeficientu hribky substratu pre stanovenie zapocCitatelnej plochy zelene

Zddvodnenie:
Nie je Ziaden dévod k zapocitavaniu intenzivnej zelene len na strechach podzemnych stavieb, nakolko pri hribke substratu
120 cm plni td istd vodozadrZzna funkciu a funkciu zlepSovania mikroklimy v Gzemi aj na strechach nadzemnych podlazi.
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I P . e . . 5. . Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia
Evidenéné ¢islo UHA Nazov organizacie/institucie Text pripomienky Ziadatel pripomienky neakceptovania
REVITAL PROJECT 6. Ziadam doplnit, prip. zmenit zvyrazneny text do zavaznej textovej asti ,C", bodu C.2.1.5 ,Plochy ob¢ianskej vybavenosti”
nasledovne:

Pripustné funkcné vyuZzitie

- Ob¢ianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejna sprava,
kultdra, cirkvi, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socialne zariadenia, vychovnovzdelavacie
zariadenia, zariadenia bezpecénosti, cestovny ruch, vystavisko

- Zariadenia pre prechodné byvanie: hotel, penzién, ubytovna

- Sportové zariadenia ako polyfunkéna sdcast vyssiespominanych zariadeni OV

- Byvanie ako polyfunkéna stcast vy$Siespominanych zariadeni OV

- Zelen pri obCianskej vybavenosti

- Cerpacie stanice pohonnych hmét, autoumyvarne

- Dopravna vybavenost suvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky VOD,
pesie chodniky, cyklistické komunikacie, parkovacie domy, parkoviska, odstavné

a manipulaéné plochy

- Zariadenia technickej vybavenosti stvisiace s danou funkciou

- Zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou

Funkcné vyuzitie pripustné s obmedzenim

- Malé Sportovo-rekreacné plochy a malé detské ihriska; rozsah tychto zariadeni je

obmedzeny maximalnou velkostou rieSeného Gzemia stavebného zameru 0,2 0,5 ha vyraz "prechodné ubytovanie" nahradit vyrazom
- Utulok pre zvierata, len ak to urci $pecifikacia v regulaénom liste Knute "Budovy pre kratkodobé pobyty", na plochach oV
MK/C/2024/00705-  |1321 - Autocamping, karavan park, len ak to uréi Specifikacia v regulagnom liste Il. Dotknute akceptované  [absoliitne navylGcit byvanie - na plochach OV mzu

- Parkovo upravena zelefi prévnické osoby byt umiestnené polyfunkéné nebytové budovy ( vid
- Krematérium, len ak to uréi Specifikacia v regulacnom liste 83 ods. 3 nového stavebného zakona ).

- Drobna architektira a mobiliar vo verejnych priestoroch

- Prevadzky vyroby, skladov a sluZieb, len ak to urci Specifikacia v regulaénom liste

- Vodozadrzné opatrenia

Nepripustné funkcné vyuZzitie

- Vylugené su vSetky funkcie neuvedené vyssie ako pripustné alebo pripustné

s obmedzenim

- Vylugené su vSetky druhy funkcii, prevadzky a spdsoby vyuZzitia Gzemia s negativnym
vplyvom na spolocenskeé a Zivotné prostredie

Zddvodnenie:

- Sportové zariadenia ako polyfunkéna stcast nasledovnych zariadeni OV: zdravotnicke a socialne zariadenia,
vychovnovzdelavacie zariadenia, zariadenia bezpecnosti, zariadenia pre cestovny ruch, zariadenia pre prechodné byvanie:
hotel, penzidn, ubytoviia ma svoje opodstatnenie, nakolko sa tieto funkcie logicky doplfiajd a nevyluuju.

- Byvanie ako polyfunkéna sucast zariadeni OV uvedenych medzi pripustnymi plochami na navrhovanych plochach OV ma
svoje opodstatnenie, nakolko sa tieto funkcie logicky dopliiaja a nevyluuju.

- Obmedzenie maximalnej plochy pre Sportovo-rekreaéné plochy a plochy malych détskych ihrisk na 0,2 ha nie je vhodné - je
potrebné tato plochu zvysit min. na 0,5 ha, nakolko st¢astou tychto pléch by mala byt aj parkovo upravena zelen, ktora by
vytvarala vhodni mikroklimu a ochranu pfed slneénou palavou na tychto plochach, a tym padom max. rozmer obmedzovat na
0,2 ha nie je vhodné, mozno by malo opodstatnenie takyto regulativ do UPN-mesta KoSice vobec nedavat, skdr patri do UPN-Z.

Treatment & Diagnostic in Israel - Dr. Kats s.r.o. Doslo dia: 02.10.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-954 Il. Dotknuté
pravnické osoby

MK/G/2024/00705-  |954 akceptované

Vzhladom na doru¢enie po termine vid original pripomienky.
FRANCK JT s.r.o. Doslo dia: 10.10.2024 Navrh UPN M Ko3ice neobmedzuje cestnui dorpavu
C. sp.: MK/C/2024/00705-1548 na komunikacii Juzna trieda. Regulativy pre plochu
akceptované Franckovej tovarne zosuladit projektom stavby,
resp. stiborom stavieb, na ktoré st povydavané
stavebné povolenia.

II. Dotknuté

1548 pravnické osoby

Vzhladom na doruc¢enie po termine vid original pripomienky.

APOTHEQUE lekaren s.r.0. Doslo dia: 23.10.2024
C. sp.: MK/C/2024/00705-1834 II. Dotknuté
MK/C/2024/00705- 1834 o
pravnické osoby
Vzhladom na doru¢enie po termine vid original pripomienky.
Zoidberg Projekt s.r.o. Doslo dia: 01.10.2024

C. sp.: MK/C/2024/00705-1771 II. Dotknuté

pravnické osoby

MK/C/2024/00705- |1771

Vzhladom na doru¢enie po termine vid original pripomienky.
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Vyhodnotenie Uloha na zapracovanie / Argumentacia

Evidenéné &islo UHA Nazov organizacie/instittcie Text pripomienky Ziadatel

pripomienky neakceptovania

Stavopol, vyrobné druzstvo KoSice Ako predseda predstavenstva spolocnosti Stavopol, vyrobné druZstvo KoSice, Popradska 56/B, KoSice podavam pripomienku
k zverejnenému navrhu Uzemného planu mesta KoSice.

Vyrobné druzstvo STAVOPOL vlastni viaceré pozemky s objektami, ktoré su regulované regulaénym listom priestorovo-
funkénej ¢asti — 9/61, s Eiselnym oznacenim funkénej plochy 9/61/2. Funkéné VyuZzitie je v navrhu Gpd definované ako Plochy
zmieSaného Uzemia. Navrh funkéného vyuZzitia povazujeme za vhodny, avSak intenzitu vyuZitia by sme navrhovali mierne
zvySit. Vzhladom na polohu Gzemia v dotyku s mestsky ddlezitou a vyznamnou ulicou Popradska, vo velmi dobrej polohe k
centru mesta, pozemok znesie kompaktnejsiu zastavbu. Uzemie sa nachadza na naprotivnej strane cesty vogi viacpodlaznej
bytovej zastavbe v SirSom dotykovom Gzemi, ktora je kompoziéne ukonéena Popradskou ulicou. Severna strana pléch od ulice
Popradska je kontrastne niz3ej zastavby a pozostava z vychodu z rodinnych domov s naslednou zmesou objektov
Obéianskeho vybavenia pozdiZ cesty zapadnym smerom. Stav funkénej plochy 9/61/2 je rozdrobeny, rozvijany separatne,
nesystémovo, vzdy s prvkom urcitej docasnosti a vzhfadom na exponovanu polohu v meste nevhodny a nehodny tohto
MK/C/2024/00705- |963 miesta. Potencial tejto plochy je vSak znaény. Uzemie je svojou velkostou dostatoéne velké, aby v fiom bola vytvorena
kompaktna a komplexna polyfunkéna zéna. Vzhladom na relativne vacsi pocet

vlastnikov V celej funkénej ploche mozno predpokladat' rozne zamery VyuZitia réznych typol6gii a teda s roznymi
poziadavkami na intenzitu VyuZitia. Planujeme iniciovat’ celoploSnd urbanistickd Stadiu, ktora by mohla nastartovat’ proces
transformécie celej oblasti s cielom plnohodnotného zaclenenia do mesta. Predpokladame ale, Ze je rovnako mozné, Ze
koneéné rozvijanie bude nasledovat’ po ¢astiach a teda plochy jednotlivych stavebnych budi nateraz tazsie predvidatelné.
tohto dévodu navrhujeme vytvorit uréité regulacné rezervy a teda zvySit' max. podiel zastavanej plochy objektom na 50%,
Zvysit max. podlaznost na 4.np a znizit' minimalny podiel vegetaénych ploch na 30 %.

S Gctou

MVDr. Martina Sorokova,

predseda predstavenstva Stavopol, V.d. KoSice

v KoSiciach dna 30.9.2024

Nat design s.r.o. Vec: Pripomienka Uzemny plan mesta Kodice — Navrh

II. Dotknuté
pravnické osoby

akceptované upravit UPD podla pripomienky

Ako vlastnik nehnutelnosti (LV 10125 — parc.¢. 312/1, 1604/302, 1604/378, LV 10127 — parc.¢. 313, k.0. Fur¢a) v predmetnom
Gzemi si dovolujem podat pripomienku k navrhu Uzemného planu mesta KoSice.

0znacenie funkénej plochy: 10/9/1
Téma: Zavazna cast — regulacny list 10/9 — zastavana plocha
Uzemie: Vychod (MC Dargovskych hrdinov)

Text pripomienky:

Sme vlastnikmi uceleného pozemku v katastralnom Gzemi Fur¢a pri PreSovskej ceste. Nase parcely sme kupovali tak, aby

tvorili uceleny pozemok kde by sme mohli pokracovat v rozvoji nasho podnikania.

V regulaénom liste je uvedené, Ze plocha 10/9/1 je vstabilizovanom Gzemi, ma plochu 38 861 m2 a maximalny podiel 1. Dotknuté

zastavanej plochy objektom je 30%. Maximalny podiel zastavanej plochy objektom je nedostato¢ny a absolitne nezodpovedéd |pravnické osoby

aktualnemu stabilizovanému stavu v Gzemi.

Po nasej jednoduchej analyza sme napoditali v si¢asnosti podla katastra v izemi 17 837 m2 pldch zastavanych objektami (23

objektov na parcelach 1604/121-123 z juhu az po parcely 299/13-16 na severe) ¢o €ini 46% percentudlnu zastavanost objektami

pre celé Gzemie. V zmysle uvedeného je navrhovany maximalny podiel zastavanej plochy objektami 30% poddimenzovany a

nedostatocny pre charakter a vyuZitie danej lokality.

TaktieZz chceme upozornit, Ze v stiGasnosti platny Gzemny plan ma cely nas pozemok zahrnuty v polyfunkénej ploche

obcianskej vybavenosti byvania a skladov, kde pre ob&iansku vybavenost bol dany regulativ maximalne 70% zastavanost

objektami a komunikaciami. Pre budci rozvoj uz stabilizovanych Gzemi, kde su stale pozemky ako nas, ktoré je mozné vyuzit

pre rozvoj podnikania v naSom meste je navrh 30% pre objekt a 40% pre spevnené plochy bariérou a povazujeme ho za

nekorektny vzhladom na vSetko vy$Sie uvedené.

Ziadame o stanovenie regulativu maximalneho podielu zastavanej plochy objektom vo funkénej ploche 10/9/1 na hodnotu 50

%.

Oberbank Leasing s.r.o. Pre velky rozsah vid original pripomienky. z nasledovnych dévodov: Plocha 23/40/12 je

sticastou stabilizovaného Uzemia, s potencialom jej

MK/C/2024/00705-  |1119 1. pot}(nl{té neakceptovans intenzifiIfécievvhodny’m_zaria_cllenim qbéianskeho

pravnické osoby vybavenia, reSpektujdcim prilahli zastavbu

rodinnych domov a existujicu budovu bytového

domu.

MK/C/2024/00705- |855 akceptované zapracovat v zmysle pripomienky
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