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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prevod nehnutelnosti na Orlej 3 v k.. Stredné mesto pre
Slovensku sporitel'tiu a.s. z dovodu hodného osobitného zretel’a

Predklada JUDr. Martin Petrusko - ndmestnik primatora mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 14.12.2015

Cislo spisu A/2015/03417

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
vsulade s § 9a ods. 8 pism. e/ zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a § 6 ods. 2 pism. b/ a § 29 ods. 1 pism. b/ Statatu mesta KoSice

schvaluje

prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta KosSice - ¢asti budovy sup.¢. 106 nachadzajicu sa
na parcele ¢. 828/2 vratane pozemku parc.¢. 828/2 s vymerou 97 m? v k.u. Stredné mesto na
Orlej ulici €.3 v KoSiciach pre Slovensku sporiteltiu, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO : 00151653 za kipnu cenu vo vyske 22 233,58 € zddovodu hodného
osobitného zretel’a, ktorym je skutocnost, Ze nehnutelnost’ bola celkovo zrekonsStruovana na
naklady stcasného najomcu Slovenskej sporitelne Kosice, a.s., ¢im doSlo k zachovaniu
nehnutelnosti ako take;.



Dovodova sprava k prevodu nehnutelnosti na Orlej 3 v k.ti. Stredné mesto
pre Slovensku sporitel’nu a.s. z dovodu hodného osobitného zretel’a

Mesto KosSice obdrzalo ziadost' Slovenskej sporitelne, a.s. (dalej len SLSP, a.s.)
0 odktpenie nehnutel'nosti - Casti budovy stp.c. 106 nachadzajucu sa na parcele ¢. 828/2
vratane pozemku parc.¢.828/2 s vymerou 97 m? v k.. Stredné mesto na Orlej ulici ¢.3
v KoSiciach vo vlastnictve mesta KoSice. Objekt priamo suvisi s nehnutelnostou vo
vlastnictve SLSP, a.s. na Mlynskej ulici ¢.5 — budova sup.¢. 180 na parc.¢. 824 s vymerou 300
m? v k.u. Stredné mesto.

Cast’ nebytovych  priestorov nachadzajicich sa na prizemi domu stp.&. 106
s vymerou 76,6 m? uzivala SLSP, a.s. na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej Mestskou
Castou Kosice — Staré mesto zo dia 4.2.1993 na dobu urciti 50 rokov t.zn. do 31.1.2043
s ronym najomnym vo vyske 7 284,74 € (povodne 219 460 Kcs). V roku 2007 rozhodnutim
Mestského zastupitel'stva v KosSiciach doslo k zmene spravy mestského majetku, spravcom
majetku mesta sa stal Bytovy podnik mesta KoSice. Dila 5.4.2004 uzatvoril so SLSP dodatok
¢.1 k ngjomnej zmluve, ktorym doslo k vyraznému znizeniu ndjmu na sumu 2 868,05 €/rok
(86 403 Sk/rok) ako aj znizeniu rozlohy prenajatého nebytového priestoru z 76,60 m? na
64,98 m* (v dodatku uvedené, 7e z dévodu rekonstrukcie).

Vzhl'adom na zly technicky stav budovy na vykonala SLSP na zéklade stavebného
povolenia zo dna 19.7.1993 rekonstrukciu a nadstavbu objektu Orlia 3. Stavba bola povolena
kolaudaénym rozhodnutim dna 7.9.1994. Podl'a odborné¢ho posudku predlozeného SLSP
celkové naklady na rekonstrukciu boli vyc¢islené na 673 139 € (20278 989 Sk), z toho
naklady priamo stvisiace s rekonStrukciou objektu Orlia 3 boli vo vyske 149 861 €
(4 514 713 Sk). Zaroven SLSP, a.s. uviedla ze pocas celej doby najmu nebytovych priestorov
na Orlej €. 3 zaplatila na ngjomnom 103 994,25 €.

Na zéklade vyssSie uvedené¢ho SLSP, a.s. poziadala o majetkovopravne vysporiadanie
vysSie uvedenej nehnutel’'nosti za symbolicku cenu z dévodu doteraz vynaloZenych nakladov
na jej rekonStrukciu, ako aj uhradené najomné.

Referat UHA mesta KoSice nema vyhrady k odpredaju predmetnej nehnutelnosti,
nakol’ko objekt je v priamom kontaktne a funkéne prepojeny s objektom SLSP na Mlynskej
¢. 5.

MC Kosice — Staré mesto nema namietky k odpredaju predmetnej nehnutelnosti.

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. Kk ziadosti 0 majetkovopravne vysporiadanie
nehnutel'nosti nemd vyhrady, avSak uvadza, Ze cena ndjmu najma po jeho zniZzeni dodatkom
vzhl'adom k lokalite nehnutelnosti je nizka (239 € mesacne po uprave dodatku od roku 2004
oproti pévodnému ndjmu od roku 1994, ktory bol 607 € mesacne). Je mozné, ze niz§i najom
bol uréeny prave s ohl'adom na zly technicky stav nehnutelnosti v ¢ase jej prenajatia a SLSP,
a.s. bola dand moznost’ ju ziskat' do prendjmu po dobu 50 rokov. Vzhladom k predcasnej
poziadavke na vyuZitie predkupného prava uz po 20 rokoch, ako aj nizku cenu prendjmu sa
spravcovi nejavi dovodny predaj za symbolicku cenu. Investicie boli vynaloZené so zretel'om
na garanciu dlhodobého n4jmu a predkupného prava.

Majetkova komisia MZ v KosSiciach dna 18.5.2015 odporucila odpredaj nehnutelnosti
za cenu pozemku tzn. 2135358 € tzn. 220,14 €/m® s pripo¢itanim ndkladov na
vyhotovenie odborného posudku vo vyske 880 €.

Kedze rekon$trukcia nehnutelnosti rieSila zdkladny staticky problém sadania
budovy, posilnenie zakladov mikropilotami, vodoizolacie, nové vence anové stropy, je
predpoklad, Ze stavba by bez rekonstrukcie v siiCasnosti bola uz iba ruina bez hodnoty,



oddelenie pravne a majetkové navrhuje odpredaj nehnutel'nosti za cenu v zmysle odportac¢ania

majetkovej komisie.
SLSP, a.s. listom ozndmila, Ze ma zaujem o kiipu nehnutelnosti na Orlej 3

v Kosiciach za navrhovana kipnu cenu.

Predmetny prevod nehnutel'nosti je v zmysle §9a ods.8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov pripadom hodnym osobitného zretel'a,
ktorym je skutocnost, Ze nehnutelnost’ bola celkovo zrekonsStruovana na naklady stcasného
najomcu Slovenskej sporitel'ne KoSice, a.s., ¢im doslo k zachovaniu nehnutel'nosti ako take;.

Kosice, 25.11.2015
Vypracovala: Svecova
referat nakladania s majetkom



Prevod nehnutelnosti na Orlej 3 v k.i. Stredné mesto pre Slovensku
sporitel’nu a.s. Z dovodu hodného osobitného zretel’a

1. Katastralne Gizemie : Stredné mesto

2. Stavba sup.cC. 106

3. Parcelné ¢islo : 828/2

4. Vymera na predaj : 97 m?

5. Cena navrhovana ziadatel'om : symbolickd z dovodu vynalozenia nakladov na
rekonStrukciu nehnutelnosti ako aj uhradené
najomné

6. Stanoviska:

- referat UHA mesta KoSice: nema vyhrady

- MC Kosice — Staré mesto: nema namietky

- BPMK, s.r.o. nema vyhrady, av§ak vzhl'adom k nizkemu n&jmu
sa mu nejavi dovod predaja za symbolickd cenu

- porada primatora odportucala odpredaj za cenu podla ZP
s odpocitanim  ndkladov na  rekonStrukciu
nehnutel'nosti

7. VSH nehnutelnosti k datumu
vypracovania ZP zo dia 28.4.2015 : 258 102,40 €
z toho pozemok : 21 353,58 € t.zn.220,14 €/m?

8. VSH nehnutelnosti v predpokladanom
stave ako o bol pred rekonstrukciou
objekt s minimalnou udrzbou : 3874,46 €

9. Technické zhodnotenie objektu
k terminu ukon¢enia opravy (r.1994): 143 906,16 €

10. VSH technického zhodnotenia
nehnutelnosti : 232 552,35 €

11. VSH zhodnotenia nehnutelnosti : 232 874,36 €

12. Minimalna cena odporucana
Majetkovou komisiou MZ v Kosiciach
dna 18.5.2015 : 22 233,58 €
(odpredaj za cenu pozemku t.zn. 21 353,58 €
tzn. 220,14 €/m? s pripo€itanim nékladov na
vyhotovenie odborného posudku vo vyske 880 €)



