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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Podnijom mestianskeho domu na Hrnciarskej ulici €. 17
v Kosiciach pre MEDIPARTNERS, s.r.0. za 419,- €
bez DPH/mesacne na dobu neurcitl

Predklada JUDr. Martin Petrusko - namestnik primatora mesta KoSice
. Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.

3 TEEOR Ing. Rébert Ujpal - konatel’ spolo¢nosti

Datum zasadnutia 14.12.2015

Cislo spisu AJ2015/

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestske zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 6 odst. 2 pism. b) StatGtu mesta KoSice a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

podniajom majetku mesta KoSice (v najme spolo¢nosti Bytovy podnik mesta KoSice,
s.r.0.) - mestiansky dom na Hrn¢iarskej ¢. 17 v KoSiciach, vo vymere 651,47 m?,
pre podniajomcu spolo¢nost’ MEDIPARTNERS, s.r.0., s vySkou tihrady za podnijom
419,- € bez DPH/ mesaéne za predmet podniajmu a prediZenie podniajomnej zmluvy
na dobu neurditu.

Jedna sa o pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dbévodu potreby
zachovania sucasného charakteru Ulicky remesiel z hladiska cestovného ruchu a kultarneho
razu mesta KoSice, a tiez z dovodu, ze na pozadovany, izko vymedzeny, a Vv sucasnosti nie
vel'mi vynosny ucel podnajmu — dobové remeslo, v zmysle kolaudacného rozhodnutia, nie je
takmer ziadny zaujem o podnajom nehnutel'nosti na Hrn¢iarskej ulici.

Obsadenie takejto nehnutelnosti pozadovanym remeselnikom za dodrzania vysky
uhrady za podndjom podl'a Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice je obtiaZne a ¢asovo
narocné.

Spolo¢nost MEDIPARTNERS, s.r.o. v sti€asnosti uziva nehnutel'nost’ na Hrnciarske;j
ulici ¢. 17 v KoSiciach na zdklade Zmluvy €. 6/05/Hr.17/N zo dia 7.10.2005, s vySkou
uhrady za podnajom 419,- € bez DPH/ mesacne za predmet podnajmu, doba podndjmu
uplynie dna 1.3.2016.



Dovodova sprava

k podniajmu majetku mesta KoSice (v najme spolo¢nosti Bytovy podnik mesta Kosice,
S.r.0.) - mestiansky dom na Hrné¢iarskej ¢. 17 v KoSiciach, vo vymere 651,47 m?,
pre podnajomcu spolo¢nost’ MEDIPARTNERS, s.r.0., s vySkou thrady za podnijom
419,- € bez DPH/ mesatne za predmet podnajmu a prediZenie podnijomnej zmluvy
na dobu neurciti.

Mesto Kosice vrokoch 1996 — 2000 scielom vytvorenia ,,Ulicky remesiel®
zrealizovalo rekonstrukciu remeselnickych domov na Hrnciarskej ulici (d’alej len ,,domy*),
ktoré sa nachadzaji na izemi Mestskej pamiatkovej rezervacie.

Kolauda¢nymi rozhodnutiami bolo povolené uzivanie ,,domov* s G¢elovym ur¢enim
na prevadzkovanie konkrétnych remesiel v jednotlivych ,,domoch®. Stcast'ou ,,domov* okrem
prevadzkovych, predajnych a skladovych priestorov, socidlneho zazemia su aj samostatné
bytové jednotky pre prevadzkovatela.

,2Domy* boli Mestom KoSice prenajaté Sprave majetku mesta KoSice, s.r.o., ktorej
pravnym nastupcom je Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. (d’alej ,,BPMK®). Ich prendjom
bol realizovany prostrednictvom verejnych obchodnych sutazi. O dobe najmu, stanoveni
vySky najomného ainych zmluvnych podmienkach rozhodovala Komisia mestského
zastupitel’stva na predaj a prenajom majetku mesta KoSice (dalej len ,,Komisia®).

Zmluvy 0 podnajme boli povodne uzatvorené na dobu neurcitd, vyska najmu
nebola stanovena v siilade s Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice (dalej len
»Pravidla®). ,,Komisia* na svojom zasadnuti dia 30.1.2006 odporucila prenajat’ ,,domy* na
obdobie 10 rokov s podmienkou povinnosti poc¢as platnosti zmluvy investovat® 500 tis. Sk
(300 tis. Sk do piatich rokov najmu a 200 tis. SK v priebehu d’alsich piatich rokov najmu).

Spolo¢nost MEDIPARTNERS, s.r.o. v sti¢asnosti uziva ,,dom* na Hrn¢iarskej ulici
¢. 17 v Kosiciach na zdklade Zmluvy €. 6/05/Hr.17/N zo dia 7.10.2005, s vySkou dhrady
za podnajom 419,- € bez DPH/ mesacne za predmet podnajmu. Doba podnajmu bola
dohodnuta na 10 rokov, doba podnajmu uplynie dia 1.3.2016. BPMK ako najomca
nehnutelnosti, vzh'adom na bliziaci sa termin uplynutia doby podndjmu a zdujmu spolo¢nosti
MEDIPARTNERS, s.r.o. nad’alej mat’ v podndjme nehnutelnost’ na Hrn¢iarskej ulici ¢. 17
v Kosiciach prehodnotil podndjomny vzt'ah.

Zakladnym  kritériom hodnotenia zmluvy zo strany BPMK bolo dodrzanie
povinnosti investovat’ do predmetu podnajmu finanéné prostriedky vo vyske 500 tis. Sk
(16 597 €) pocas doby trvania zmluvy.

Na zaklade predloZzenych podkladov BPMK vyhodnotil, Ze do predmetu podndjmu
spolo¢nost MEDIPARTNERS, s.r.o. investovala pozadované finan¢né prostriedky. Cena za
podnajom nezodpovedd vySke ceny podndjmu podla pravidiel, ktord by mala byt vo vyske
957,02 Eur bez DPH/mesac¢ne. V pripade navySenia ceny podndjmu na minimélnu hodnotu
podla Pravidiel iSlo by o navysenie 0 sumu 538,02 Eur mesacne, t.J. 6 456,24 Eur ro¢ne, ¢o je
mozné povazovat’ za enormné navysSenie a z pohl'adu Ziadatel'a ako podnikatel'ského subjektu
I za likvidacné najmi s ohl'adom na nadStandardnu investiciu do rekonstrukcie objektu.

C. zmluvy Doba Doba urdita Povinnost’ Cena podnajmu Cena podnajmu Rozdiel v cene podnajmu
zo dia neurdcita 10 rokov investova podPla zmluvy v podPa "Pravidiel" v €/mes.bez DPH oproti
od/do od/do €/mes. bez DPH v €/mes. bez DPH ,Pravidlam*
6/05/Hr.17/N 1.11.2005 1.3.2006 splnena 419,00 957,02 538,02
7.10.2005 - 28.2.2006 - 1.3.2016




Z hladiska cestovného ruchu a kultarneho razu mesta KoSice je dblezité zachovanie
sucasného charakteru Ulicky remesiel. Na pozadovany, Gzko vymedzeny, a Vv sti¢asnosti nie
vel'mi vynosny ucel podnajmu — dobové remeslo, v zmysle kolaudacného rozhodnutia, nie je
takmer ziadny zéujem o podndjom nehnutelnosti na Hrnciarskej ulici. Obsadenie takejto
nehnutelnosti pozadovanym remeselnikom za dodrzania vysky thrady za podnajom podla
Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice je obtiazne a ¢asovo naro¢né.

Spolo¢nost MEDIPARTNERS, s.r.0. uziva nehnutel'nost’ na Hrnciarskej ulici ¢. 17
v KoSiciach s vyskou thrady za podnijom 419,- € bez DPH/ mesacne. V navrhu je
ponechana uhrada za podnijom nehnutelnosti v takej vyske, ako plati spolo¢nost
MEDIPARTNERS, s.r.0. aj v sti¢asnosti.

Porada primétora dna 26.10.2015 suhlasila s podnijmom majetku mesta KoSice
(v najme spolocnosti Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.) - meStianskeho domu na
Hrnéiarskej ¢. 17 v Kosiciach, vo vymere 651,47 m? pre podnajomcu spolocnost
MEDIPARTNERS, s.r.o., s vyskou thrady za podnijom 419,- € bez DPH/ mesa¢ne za
predmet podnajmu a prediZenie podndjomnej zmluvy na dobu neuréiti.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dina 09.11.2015 odporucila podndjom majetku
mesta KoSice (v njjme Bytového podniku mesta KoSice, s.r.0.) — mestianskeho domu na
Hrnéiarskej ¢. 17 v Kosiciach, vo vymere 651,47 m? pre podnijomcu spolocnost
MEDIPARTNERS, s.r.o., s vyskou thrady za podnijom 419,- € bez DPH/ mesacne za
predmet podnajmu a prediZenie podnajomnej zmluvy na dobu neurditi s tym, Ze material
bude predloZeny na schvélenie do Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ako pripad hodny

osobitného zretel'a podl'a §9a ods.9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v
platnom zneni.

Mestska rada v KoSiciach diia 23.11.2015 odporucila predloZit’ material na schvalenie
do Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.

Vzhl'adom na vySku najmu 419,- € bez DPH/mesa¢ne za predmet podnajmu, je
potrebné tento podndjom posudzovat’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods.9
pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a je
potrebné ho predlozit’ na rokovanie MZ v  KoSiciach. V. zmysle uvedeného zakona pri
prenechévani majetku obce do ngjmu v  pripadoch hodnych osobitného zretel'a rozhoduje
mestské zastupitel'stvo trojpédtinovou vicsinou vSetkych poslancov a zamer prenajat’ majetok
tymto spdsobom je mesto povinné zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu
mestskym zastupitel'stvom na svojej tradnej tabuli a na svojej internetovej stranke.

Kosice, 24.11.2015

Vypracovala: Mgr. Alena Stefanova
Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.



