BYTOVÝ PODNIK MESTA  KOŠICE  /BPMK/                                                                                                    
 
Bytový podnik mesta Košice, v zmysle zriaďovacej listiny zabezpečuje spravovanie domového a bytového fondu, prislúchajúcich  pozemkov a  technického vybavenia, ktorý je majetkom mesta Košice a vykonáva podnikateľskú činnosť,  stavebnú údržbu a správcovstvo vlastníckych bytov v rozsahu povolenej živnosti.   

Z vecného hľadiska k dátumu spracovania rozboru príspevková organizácia spravuje domový a bytový fond (zaznamenané pohyby ku koncu roka 2006) v nasledovnom členení :
A/   nebytové priestory   - obecné            339  /pokles o 47/

                                        - vlastnícke         99 /pokles  o 65/ 

B/   Byty  8 826   /pokles o 327/ 

v tom: - obecné byty              2 255  / úbytok predajom o 184/  - hybridné byty       513
                                                                                                    - sociálne   byty   1 663       

                                                                                                    - ostatné                  79            

            - iné byty                          8  /pokles o 1/

            - vlastnícke byty        6 563 /pokles o 142/

Hybridné byty  - sú neodpredané byty, ktoré sa nachádzajú v odpredaných domoch, ktoré sú spravované inými  správcami, resp. spoločenstvami. V zmysle § 10 zákona 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov za tieto byty je vlastník /mesto Košice/  povinný prispievať správcom, resp. spoločenstvám príspevok do fondu prevádzky, údržby a opráv domov.  Súčasne je mesto Košice povinné poukazovať príspevky aj za objekty civilnej ochrany a kotolne. Plnenie uvedenej povinnosti je zabezpečované schválením účelového príspevku  pre BPMK na úhradu príspevkov do fondu prevádzky, údržby a opráv domov,  ktorý pre rok 2007 predstavuje 6 000 tis. Sk.  Počet bytov v hybridných domoch bol za rok 2007 znížený o 101 bytových jednotiek. 
Sociálne byty – do celkového počtu  1 663 bytov je zahrnutých:

A/ 666 bytov na sídlisku Luník  IX.

B/ 215 bytov – Popradská 72, Vodárenská  8, Herlianska, na Demeteri, Golianová

C/ 687 bytov malometrážnych – Zborovská, Mlynárska, Vojvodská, Južná trieda, Šoltésová

D/  95 bytov pre slobodné matky s deťmi – Sládkovičova.

     Bezbariérové byty kvalifikované ako byty pre sociálne bývanie  v počte 58 boli odpredané
.


Vlastnícke byty  v celkovom počte 6 563 sú byty v osobnom vlastníctve, ktorých správu vykonáva  Správa vlastníckych bytov v rámci schválenej podnikateľskej činnosti Bytového podniku mesta Košice.  Počet spravovaných vlastníckych bytov má klesajúcu tendenciu.  
     
Na februárovom mestskom zastupiteľstve bol prerokovaný a schválený materiál „Zosúladenie právnych pomerov príspevkovej organizácie Bytový podnik mesta Košice“.  V súlade s § 21 ods. 2 zákona o rozpočtových pravidlách verejnej správy bolo pre zachovanie BPMK, ako príspevkovej organizácie potrebné zabezpečiť dve zákonom stanovené podmienky: 1. menej ako 50 % výrobných nákladov organizácie je krytých tržbami,
                    2. organizácia je na rozpočet obce napojená príspevkom. 


Spôsob riešenia bol určený uznesením MZ č. 24 zo dňa 22.02.2007, ktorým sa  schválilo, že príjmy z prenájmu bytov a nebytových priestorov budú od roku 2007, v súlade so zákonom č. 583/2004 Z. z.   o rozpočtových pravidlách územnej samosprávy nedaňovým príjmom mesta z vlastníctva. Súčasne bol prijatý princíp, že bežný transfer z rozpočtu mesta bude tvoriť minimálne 50 % výrobných nákladov príspevkovej organizácie. 


V nadväznosti na vyššie uvedené bol pri prerokovaní rozpočtu na rok 2007 (uznesenie MZ č. 25 zo dňa 22.2.2007) schválený príjem  mesta  z vlastníctva vo výške 65 500 tis a schválený  bežný transfer pre BPMK vo výške 65 500 tis. Sk.   Medzi mestom Košice a Bytovým podnikom mesta Košice bola dňa 30.03.2007 uzavretá „Dohoda o výbere, správe a odvode nájomného za byty a nebytové priestory“, v zmysle ktorej  na základe vzájomných zápočtov mesto Košice zúčtuje:

1. do príjmov - výšku skutočne zinkasovaných platieb nájomného za byty a nebytové priestory,

2. do výdavkov ako plnenie schváleného bežného transferu pre BPMK  - výšku skutočne zinkasovaných platieb nájomného za byty a nebytové priestory. 

V priebehu roku 2007 v súlade s ustanoveniami Dohody,  príjmy za prenájom bytov a nebytových priestorov boli vzájomne započítané  s výdavkami vo výške  56 401 619,72 Sk.  
Deficit rozpočtovaných príjmov v rozpočte mesta  Košice činí  9 098 380,28 Sk  a  súčasne v rovnakej výške nebol poukázaný bežný transfer príspevkovej organizácii.  Uvedená hodnota predstavuje pohľadávku, ktorá je vykazovaná na Bytovom podniku mesta Košice vo vzťahu k jednotlivým užívateľom bytov (neplatičom) a nie je predmetom finančného usporiadania medzi mestom Košice  a  príspevkovou organizáciou v rámci záverečného účtu mesta Košice za rok 2007.   


Technické zhodnotenie spravovaného majetku v roku 2007 nebolo riešené poskytnutím kapitálového transferu pre príspevkovú organizáciu, ale  rozpočtovaním kapitálových výdavkov na strane mesta. Najvýznamnejšími realizovanými stavbami v tomto roku sú „Obnova bytového domu Južná trieda 23-27“ ,  „Rekonštrukcia objektu Popradská 72, Košice“, „Obnova a nadstavba sociálneho bývania  Goliánova 30-31“a „Obnova bytového domu Zborovská 1,7“. Podrobné informácie o realizovaní stavebných prác Bytovým podnikom mesta Košice budú uvedené v časti „Podnikateľská  činnosť „. 


ROZBOR  HOSPODÁRENIA  K  31.12. 2007
Z rozpočtu mesta Košice, uznesením mestského zastupiteľstva č. 25 zo dňa 22.2.2007 bola pre zabezpečenie úloh príspevkovej organizácie schválená dotácia v celkovej výške 71 500 tis. Sk v členení: 

1. účelový príspevok na príspevky do FPÚaOD           6 000 tis. Sk,

2. bežný transfer na činnosť                                        65 500 tis. Sk.        
V nadväznosti  na zvýšené plnenie výnosov, organizácia  v mesiaci november požiadala o úpravu plánu nákladov a výnosov, ktorá jej  bola schválená. 

Základné ukazovatele hospodárenia Bytového podniku mesta Košice za rok  2007 v porovnaní k upravenému  rozpočtu sú vykázané v nasledovnej tabuľke: 
                                                                                                                            v tis. Sk

	Ukazovateľ
	Plán na

rok 2007  
	Skutočnosť 

k 31.12. 2007

	Z toho: 

Podnik. činnosť 
	   %

plnenia   

	Náklady celkom 
	  147 873
	      143 751
	    62 242
	     97,21

	Výnosy celkom
	    76 373
	       82 683
	    66 393
	   108,26

	V tom:  dotácie
	    71 500
	       61 153 
	            0
	    36,70

	Hospodársky výsledok 
	             0
	  +          85
	+   4  151
	     


Hospodársky výsledok za celkovú činnosť organizácie predstavuje zisk po zdanení 85 084,93 Sk.  Zisk vykazovaný  na podnikateľskej činnosti  bol použitý  na  krytie straty vzniknutej v rámci  základného predmetu činnosti príspevkovej organizácie. 
Poskytnutie účelového  transferu z mesta Košice  do fondu prevádzky, údržby a opráv domu bolo zo strany mesta krátené (5 250 tis. Sk)  v závislosti na sledovaní priebežného čerpania  nákladov, ktoré k 31.12.2007 predstavovalo  5 169 201,12 Sk.. Predložené  finančné usporiadanie navrhuje, aby nevyčerpaný účelový príspevok vo výške 80 798,88 Sk bol usporiadaný zo zisku príspevkovej organizácie v prospech rezervného fontu mesta Košice a čiastka 4 286,05 Sk sa zúčtuje v prospech rezervného fondu BPMK.    
Podrobné čerpanie nákladov a plnenie výnosov  k upravenému rozpočtu  pre rok  2007 v porovnaní s číselnými hodnotami rovnakého obdobia roku 2006 tvorí Prílohu č. 1 predloženého rozboru hospodárenia. 
Výnosy  

Schválenou zmenou (príjmy za prenájom bytov a nebytových priestorov sú príjmami mesta Košice) došlo k zmene  vo výške a štruktúre rozpočtovaných výnosov  BPMK. Za rok 2007 boli výnosy dosiahnuté v celkovej výške 82 683 420,28 Sk, čo predstavuje 108,26 % plnenie upraveného ročného  plánu.  Výnosy príspevkovej organizácie tvoria:    
· tržby z predaja služieb                          8 142 tis. Sk    (pokles o 177  tis. Sk)

predstavujú správcovský poplatok za spravovanie vlastníckych bytov, ktoré zaznamenali pokles z dôvodu zníženia počtu spravovaných bytov  

· tržby  za vlastné výkony                     56 129 tis. Sk    (nárast 33 289 tis. Sk) 
· ostatné výnosy celkom                       18 412 tis. Sk a zahŕňajú položky:

· úroky prijaté od dlžníkov                           12 804 tis. Sk  

           (zúčtovaný predpis podľa súdneho rozhodnutia) 

· úroky z bankových vkladov                         1 065 tis. Sk

·  vrátené súdne trovy a poplatky                   1 011 tis. Sk

·  ostatné výnosy                                            3 532  tis. Sk.               

Na celkovej výške výnosov najväčší podiel tvoria  tržby za vlastné výkony. Na júnovom zasadnutí Mestského zastupiteľstva bola prerokovaná problematika zmeny právnej formy príspevkovej organizácie Bytový podnik mesta Košice, s dôrazom na určenie spôsobu financovania nákladov súvisiacich so sociálnym (krízovým) bývaním. Základným princípom bola minimalizácia finančného podielu mesta Košice a  potreba rozšíriť podnikateľské aktivity BPMK, ktoré postupne vytvoria zdroje na krytie až 49 % nákladov spojených so správou a údržbou bytového fondu vo vlastníctve mesta Košice. Uznesením MZ č. 161 zo dňa 28. júna 2007 sa  schválilo:

a) ponechanie správy a údržby bytového a nebytového fondu vo vlastníctve mesta Košice v právnej forme – príspevková organizácia

b) použitie príjmov z prenájmu nebytových priestorov a zisku z podnikateľskej činnosti BPMK na úhradu nákladov súvisiacich so sociálnym bývaním. 

Tržby za vlastné výkony v percentuálnom vyjadrení predstavujú  39 %  celkových nákladov Bytového podniku mesta Košice a sú hlavne tvorené:

·  výkony údržby                                                                                               54 231 tis. Sk
·  výkony dopravy                                                                                                  832 tis. Sk

 Z celkovo vykazovaných tržieb  za vlastné výkony (56 129 tis. Sk) najvyšší podiel tvorili výkony údržby  (54 231 tis. Sk), pričom prevažná  časť (52 070 tis. Sk  bola tvorená  tržby  za zrealizované práce na investičných akciách mesta Košice:

a) Obnove bytového domu Južná trieda 23-27                                     30 243 tis. Sk

b) Rekonštrukcii objektu Popradská  72                                               11 189 tis. Sk

c) Obnove a nadstavbe sociálneho bývania Goliánova 30-31                7 137 tis. Sk

d) Obnove bytového domu Zborovská 1, 7                                             3 501 tis. Sk 
Náklady prevádzkové 

Celkové náklady príspevkovej organizácie za obdobie  roku 2007  sú podľa  účtovnej evidencie vykazované vo výške 143 594 014,82 Sk  a  predstavujú 97,21 % čerpanie upraveného rozpočtu.  Zvýšenie vlastných výkonov v stavebnej činnosti realizovanej vlastnými kapacitami BPMK ovplyvnilo prekročenie plánovaných nákladov hlavne v položkách spotreba materiálu, spotreba DHM, oprava a údržba, ostatné služby a ostatné osobné náklady. V nasledujúcej časti  uvedieme čerpanie jednotlivých nákladových položiek, ktorých pohyb bude posudzovaný k rovnakému obdobiu roku 2006: 

Spotreba materiálu celkom  predstavuje čerpanie vo výške 18 479  tis. Sk  v tom :

· spotreba materiálu – 13 510 tis. Sk   - najvyššie čerpanie je vykazované na položke materiál na externé výkony 11 950 tis. Sk)  
· Spotreba palív a energie – 3 017 tis. Sk  , v tom:  spotreba pohonných hmôt  - 1 674 tis. Sk , spotreba elektrickej energie – 1 343 tis. Sk.
· Ostatná spotreba – 512 tis. Sk    - položka predstavuje spotrebu vody. 

Služby celkom  vo výške 38 028 tis. Sk  v tom: 

· opravy a údržba majetku bola zrealizovaná dodávateľským spôsobom v čiastke 23 748 tis. Sk  (zvýšené čerpanie položky oproti rovnakému obdobiu minulého roka o 15 881 tis. Sk).  Zvýšenie a  prekročenie  položky súvisí s realizovaním rekonštrukčných prác, pričom najväčší objem tvorili nasledovné práce:
1. dodávka a montáž plastových okien – Južná trieda, Popradská,          9 440 tis. Sk 
            Goliánova

2. stavebné, izolačné a zatepľovacie práce –Južná trieda, Popradská,     8 596 tis. Sk

Goliánova, Zborovska

3. kominárske práce na spracovaných obecných bytoch                             922 tis. Sk

4. stavebné práce, dodávka a montáž vykurovacieho systému, výmena

okien a dverí, elektroinštalačné práce na objekte Smolník                      464 tis. Sk

5. výroba, dodávka a montáž plastových okien a schodišťových 

            dverí v obytnom dome na Adlerovej 4                                                     348 tis. Sk

6. dodatočné úpravy –odvodnenie garáži, obložky potrubí, zarážky

            vchodových dverí, podstavce pod sporáky na ul. Baltická                       229 tis. Sk

      7.   oprava záznamového zariadenia, počítača, výmenníkov,                         
oprava a montáž ústredne administratívnej budovy                                225 tis. Sk 

      8.   zemné práce ku kanalizačnej prípojke – Herlianska  79-85                    137 tis. Sk

      9.   opravy voľných bytov                                                                              116 tis. Sk    
    10.   kontroly a tlakové skúšky hydrantov v bytových domoch 

            a v budovách   BPMK                                                                              111 tis. Sk                      

Vlastnými kapacitami príspevkovej organizácie boli  realizované opravy a údržba v hodnote 9 462  tis. Sk,  z toho na obecných bytoch  8 257 tis. Sk. Z uvedenej čiastky  oprava a údržba sociálneho bývania v hodnote 6 499 tis. Sk a podľa lokality bývania hodnoty sú špecifikované v  Prílohe č. 3 rozboru hospodárenia.  Na sídlisku Luník IX. náklady na opravu tvorili 1 905 tis. Sk – maľby, výmeny PVC, výmeny okien a dverí, úprava spoločných priestorov, úprava kuchýň, osadenie mreží  prevažne vo voľných bytových jednotkách na Podjavorinskej 6-8; 16 a Hrebendovej 14, 20 a 26. Na opravu 42 voľných bytových jednotiek  na Popradskej ulici boli vynaložené finančné prostriedky v objeme 567 tis. Sk (vypratávanie a opravy, výmena vodomerov na studenú vodu). V ostatnom sociálnom bývaní (Herlianska 79-85, Demeter 1-6, Golianova 30-33) sa realizovali napojenie na kanalizáciu, čistenie kanalizačných šácht, elektropráce na stúpacom vedení, búracie a demolačné práce a náklady na opravu a údržbu činili 683 tis. Sk.  V malometrážnych bytoch sa realizovali výmeny plynových ventilov v  bytových jadrách, zariaďovacích predmetov (2 235 tis. Sk), vodomerov, rozvodov na  TÚV, odstraňovali sa havárie a realizovali sa prípravné práce súvisiace s rekonštrukciou obytného domu na Južnej triede 23-27 v celkovom objeme 3 199 tis. Sk.  V bytoch pre slobodné matky na Sládkovičovej  sa opravovali voľné byty (maliarske práce, výmena vodomerov na studenú vodu )   v  náklade 145 tis. Sk.     
· ostatné služby – 12 395 tis. Sk  sú tvorené hlavne nákladmi na služby za externé výkony –  5 103 tis. Sk, zabezpečenie objektov – 5 119 tis. Sk, odvoz odpadu – 2 099 tis. Sk   
Osobné náklady  boli čerpané v celkovej výške 46 952  tis. Sk .  Priemerný prepočítaný stav zamestnancov predstavuje 147 pracovných pozícií v členení 74  THP a  73 robotníkov (z toho 53 údržbárov, 8 domovníkov a 12 ostatných pracovníkov). Vzhľadom na stúpajúci  trend realizácie rekonštrukcií objektov vlastnými kapacitami bol v  roku 2007 zvýšený priemerný prepočítaný počet zamestnancov – údržbárov v počte 9.  
Položku osobné náklady tvoria: 

· Mzdové náklady, ktoré   boli čerpané vo výške 32 451 tis.. Sk. 
             Priemerná mesačná  mzda na jedného zamestnanca   predstavovala   18 396,- Sk  a vykazuje medziročný nárast o 1 152,00 Sk 
· Ostatné osobné náklady                                     922 tis. Sk    
· Zákonné sociálne poistenie                           11 062 tis. Sk
· Zákonné sociálne náklady                               2 517 tis. Sk. 
Dane a poplatky celkom v hodnote  2 130 tis. Sk sú delené na: 

· Cestnú daň  za motorové vozidlá                       352 tis. Sk 
· Daň z nehnuteľnosti                                             25 tis. Sk
· Ostatné dane a poplatky                                  1 753 tis. Sk

(v tom: súdne poplatky – 885 tis. Sk, kolky – 755 tis. Sk, správne poplatky – 60 tis. Sk)  

Ostatné náklady celkom  v hodnote 11 710 tis. Sk . Čerpanie ostatných nákladov sa vykazuje na položkách:  

· fond prevádzky, údržby a opráv  domov v čiastke 5 169 tis. Sk -  náklady predstavujú povinnosť vlastníka bytov a nebytových priestorov prispievať na tvorbu fondu prevádzky, údržby a opráv domov za neodpredané byty, kryty CO a kotolne a sú kryté zo schváleného účelového bežného transferu  
· poistné                                                           968  tis. Sk     

· ostatné prevádzkové náklady                    5 573 tis. Sk      

-  súdne trovy                                               882  tis. Sk       

-  právna pomoc, exekútorské poplatky   1 102 tis. Sk       

- odpis nevymožiteľných pohľadávok     1 984  tis. Sk          

    - ostatné náklady na externé výkony         1 010 tis. Sk  
    - ostatné náklady                                         596 tis. Sk.             

Odpisy hmotného a nehmotného investičného majetku vo výške 26 295 tis. Sk.  
Podnikateľská činnosť  

V rámci podnikateľskej činnosti Bytový podnik mesta Košice realizoval rozsiahle rekonštrukčné práce na objektoch: 

1 .  Obnova bytového domu na Južnej triede 23-27  

Celkový rozpočtový náklad stavby predstavoval  44 989 tis. Sk. Akcia bola zahájená v roku 2006  a jej financovanie bolo zabezpečené z finančných prostriedkov :

a) Podpory - úveru zo Štátneho fondu rozvoja bývania poskytnutého mestu Košice  vo výške  35  989 tis. Sk
b) kapitálového transferu z rozpočtu mesta Košice vo výške 9 000 tis. Sk (20% rozpočtových nákladov), ktorý  bol poskytnutý aj vyčerpaný v roku 2006.

Stavba bola ukončená v decembri 2007 a financovaná z prostriedkov Štátneho fondu rozvoja bývania v hodnote 35 989 tis. Sk. V rámci celkovej rekonštrukcie sa vymenili okná a balkónové dvere, zateplila sa fasáda a vykonala sa sanácia lóggií. V celom bytovom dome boli zmodernizované výťahy, vykonala sa úprava elektrického vedenia  a maľba spoločných priestorov domu.  

2. Rekonštrukcia objektu Popradská 72, Košice.  Stavba bola zahájená i ukončená v roku 2007. Predmetom rekonštrukcie bolo  kompletné zateplenie strechy vrátane novej vodoizolácie, zateplenie obvodových múrov, výmena okien a dverí. Súčasťou stavebných prác bola aj oprava spoločných chodieb obytného domu (maľby, výmena PVC, elektrické rozvody). Celková hodnota realizovaných prác predstavuje  13 314 359,00 Sk. 
3. Obnova a nadstavba sociálneho bývania Goliánova 30-31 bola zahájená v júli 2007 a termín ukončenia je naplánovaný v roku 2008.  V posudzovanom období boli preinvestované finančné prostriedky vo výške  8 493 442,00 Sk.   Z vecného hľadiska bolo  vykonané vyčistenie objektu, búracie práce, hrubá stavba strešnej nadstavby, výmena okien a rozpracovaná je výmena rozvodov médií. 
4. Obnova bytového domu Zborovská 1,7.  Financovanie investičnej akcie je zabezpečené z podpory (úveru) zo Štátneho fondu rozvoja bývania -  26 014 tis. Sk  a kapitálového výdavku z rozpočtu mesta  vo výške 20 % podielu t.j. 6 504 tis. Sk .  
Od začiatku realizácie stavby -  november 2007 bolo preinvestovaných  4 166 292,00 Sk.  V roku 2007 sa zrekonštruovala a zateplila strecha,  na severnej strane sa začala odstraňovať systémová porucha štítovej steny a zahájila sa výmena   okien. Výsledkom obnovy, ktorej ukončenie je naplánované na koniec roka 2008 bude kompletné zateplenie domu, odstránenie systémových porúch štítových stien a lógií, výmena okenných a drevných výplní na fasáde,  rekonštrukcia výťahov a úprava elektrických rozvodov v spoločných priestoroch.    
Na  základe mandátnych zmlúv Bytový podnik mesta Košice pre mesto Košice vykonával inžiniersku činnosť (hlavne dozorovanie stavieb) na stavbách:

- Stavebné úpravy a zateplenie objektu Domova dôchodcov, Garbiarska č. 4, Košice – II. etapa (časť A),

- Bytový dom – 24 b. j. Baltická  Košice. 
   
Príspevková organizácia z podnikateľskej činnosti za rok 2007 vykazuje zisk vo výške 4 151 492,95 Sk  
Investičná   činnosť 
V rozpočte na rok 2007 Bytovému podniku mesta Košice  nebol schválený kapitálový transfer. 
Pre príspevkovú organizáciu bol zriaďovateľom schválený a  v priebehu roku upravovaný  plán  čerpania  kapitálových  výdavkov  z fondu  reprodukcie  v celkovej  výške 6 300 tis. Sk.    

V rámci stavieb a objektov bolo schválené ukončenie výmeny okien na administratívnej budove BPMK vo výške 1 500 tis. Sk. Výmena okien bola ukončená v hodnote 1 487 tis. Sk.  V nadväznosti na zrušenie strážnej služby a jej nahradením monitorovacím systémom sa realizovala prestavba vrátnice v čiastke 276 tis. Sk. Na rekreačnom zariadení v Smolníku boli vymenené okná v hodnote 113 tis. Sk. 
Plán čerpania fondu reprodukcie predpokladal investíciu do nákupu  dopravných prostriedkov  v sume 700 tis. Sk. Vozový park BPMK bol zhodnotený o nákladný úžitkový automobil Citroen Berlingo – 348 tis. Sk a motorové vozidlo Fabia Combi – 315 tis. Sk. 

Na nákup strojov, prístrojov a zariadení bolo rozpočtovaných 2 900 tis. Sk.  Kamerový systém bol namontovaný na Sládkovičovej 3 (244 tis. Sk) a  Popradskej 72 (238 tis. Sk ). Na vylepšenie pracovných podmienok na južnej strane administratívnej budovy bola osadená klimatizácia v hodnote 552 tis. Sk. Z dôvodu havarijného stavu bola zrekonštruovaná telefónne ústredňa vo výške 200 tis. Sk. Pre potreby výrobného strediska boli zakúpené stroje, prístroje a zariadenia za 1 235 tis. Sk.  Podľa pôvodného plánu do ukončenia účtovnej závierky nebola ukončená montáž monitorovacieho systému  s trvalým záznamom v areáli BPMK (rozpočtovaných 1 100 tis. Sk ). V súlade s pôvodným plánom bola zakúpená výpočtová technika vrátane softwaru v hodnote 315 tis. Sk.     
Celkové čerpanie fondu reprodukcie za rok 2007 je vykazované vo výške 5 323 711,30  Sk.
  
Záväzky  a  pohľadávky 

Príspevková  organizácia  vykazuje  ku  koncu  roku 2007 stav záväzkov celkom vo výške 66 167 tis. Sk v podrobnom rozpise uvedenom v tabuľke:                                                                                                                
   v tis. Sk                                                                           
	Názvy účtov 
	01.01.2007
	31.12.2007

	Záväzky celkom 
	72 583
	66 167

	321   Dodávatelia
	30 713 
	39 452

	  z toho: TEHO s.r.o. Košice 
	  16 118
	18 243

	 ostatní dodávatelia 
	14 595
	21 209

	325  Ostatné záväzky
	4 242  
	2 779

	                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     z toho : pre SVB - fond prevádzky , údržby a opráv
	836
	547

	                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                331   Zamestnanci
	745                                                                                                                                                            
	852

	336  Zúčtovanie s inštitúciami sociálneho zabezpečenia
	1 122                                                                                                                                                  
	1 592

	34    Daňové záväzky
	306
	882

	346  Fond  rozvoja bývania
	12 935
	0

	379  Iné záväzky
	1 825
	1 983

	311  Nájomné za nebytové priestory - preplatky
	943
	789

	311  Nájomné za byty - preplatky
	6 694
	7 184

	348  Dotácie z MMK  
	13 058
	10 654


Záväzok voči štátnemu fondu rozvoja bývania za úver na rekonštrukciu obytného domu Mlynárska podľa metodického usmernenia bol  z krátkodobých záväzkov preúčtovaný  a účet 959 – ostatné dlhodobé záväzky a  jeho zostatok  k  31.12.2007 predstavuje  11 986 826,00 Sk (splátka činila 948 tis. Sk).  
BPMK v súlade  s uzatvorenými dohodami o prechodnej finančnej výpomoci, ktoré boli uzatvorené  medzi mestom Košice a orgnizáciou v roku 2006 dodržuje splátkový kalendár.   V priebehu roku 2007 poskytnutá  finančná výpomoc  za vodu na sídlisku Luník IX. bola splatená vo výške  1 660 tis. Sk  a  za služby v bytoch v hybridných domoch 744 tis. Sk.  
Podstatná časť jednotlivých účtov záväzkov vykazuje zníženie. Najvyšší nárast je vykazovaný  v záväzkoch   voči     dodávateľom,  ktorý v absolútnej hodnote predstavuje 8 739 tis. Sk. 
Záväzok voči obchodnej spoločnosti TEHO s.r.o. Košice činí 18 243 tis. Sk ( nárast o 2 125 tis. Sk) a z časového hľadiska je členený na:

a) záväzok za rok 2001                                                                    14 208 tis. Sk

    (v sledovanom roku sa znížil o 2 900 tis. Sk) 
b) záväzok za rok 2007                                                                       4 035 tis. Sk
 (predstavuje rozdiel do hodnoty splátkového kalendára na rok 2007, ročné zúčtovanie nákladov na teplo a teplú úžitkovú vodu  sa realizuje v mesiaci február – marec 2008).

Záväzky voči ostatným dodávateľom zaznamenali celkový  nárast o 6 614 tis. Sk a sú vykazované voči:

a) Východoslovenskej vodárenskej spoločnosti a.s.                           6 611 tis. Sk

     (oproti koncoročnému stavu minulého roka nárast o 1 105 tis. Sk; záväzok v čase účtovnej závierky bol v lehote splatnosti)

b)  dodávateľom stavebných prác                                                       5 863 tis. Sk  
      (Torstav s.r.o. – 1 719 tis. Sk; STAVA IP s.r.o. – 1 508 tis. Sk; 
       SOLIDSTAV – 881 tis. Sk; SVIPLAST – 901 tis. Sk; 
       Art.-Term. s.r.o. – 854 tis. Sk)

c)   ostatným dodávateľom                                                                  8 735 tis. Sk 
      (za služby: dodávka tepla, opravy výťahov, čistenie komínov, dodávka tepla, kuchynské linky, eurookná,  dodávka energie, oprava TV antén, stráženie objektov, stravenky )   
Bytový podnik mesta Košice  podľa účtovnej evidencie  ku koncu sledovaného obdobie vykazuje pohľadávky v celkovej výške 334 026 tis. Sk .  V nasledovnom prehľade je spracovaný vývoj pohľadávok  v porovnaní k stavu 01.01.2007. 

                                                                                                        v tis. Sk

	Názvy účtov 
	 01.01.2007
	31.12.2007

	Pohľadávky  celkom 
	332 928
	334 026

	311 Odberatelia
	2  539
	2 755

	      Nájomné za nebyty
	17 722
	16 092

	314 Preddavky iným dodávateľom
	671
	611

	315 Nájomné za  byty
	280 018
	290 197

	      Nájomné za vlastnícke byty
	14 276
	13 357

	316 Zálohy pre spoloč. nevyúčtov. služby za hybrid. byty 
	11  426
	5 553

	      Reklamované faktúry
	1 304
	1 152

	      Ostatné
	           -   152
	482

	335 Pohľadávky voči zamestnancom
	53
	56

	378 Iné pohľadávky (SIPO)
	3 424
	3 726

	34   Daňové pohľadávky 
	1 647
	45


Celková výška pohľadávok  vzrástla v absolútnej hodnote o 1 098 tis. Sk.  
 Hodnota pohľadávok voči odberateľom je tvorená fakturáciou za vykonané práce pre Mestský futbalový klub, MČ Luník IX., Luník IX., Baťa Slovensko).
Pohľadávky  z  nájomného za užívanie bytov predstavujú  290 197 tis. Sk.    
Absolútny  nárast výšky pohľadávok z nájomného  za  užívanie  bytov  je vykazovaný vo výške 10 179 tis. Sk.    Vývoj  pohľadávok  tzv. sociálneho bývania  je predmetom  Prílohy č. 3.
Rozčlenenie celkového nárastu  pohľadávok  podľa charakteru bývania: 

Luník IX.                                  nárast o                        8 334 tis. Sk  

Ostatné problémové bývanie    nárast o                        2 044 tis. Sk  

Malometrážne byty                   nárast o                           512 tis. Sk 

Byty pre slobodné matky          nárast o                           823 tis. Sk

Ostatné obecné byty (592 b. j.) pokles o                  -    1 534 tis. Sk
Pre porovnanie udávame celkový vývoj nárastu nedoplatkov na  nájomnom za byty vo vlastníctve mesta Košice za obdobie rokov 2004 - 2007  









    v  tis. Sk
	Charakter bývania 
	   Počet
	             Nárast   nedoplatkov 
	 

	 
	     b. j.
	2004
	2005
	2006
	2007

	Luník IX. 
	666
	34 492
	18 295
	14 378
	8 334

	Ostatné problémové
	 
	 
	 
	 
	 

	bývanie
	215
	4 133
	1 966
	1 416
	2 044

	Malometrážne byty
	687
	421
	728
	-352
	512

	Bezbariérové byty
	         58/0
	0
	0
	0
	0

	Byty pre slobodné matky 
	95
	612
	643
	664
	823

	Ostatné obecné byty 
	592/513
	6 606
	3 836
	4 487
	-1 534

	SPOLU
	 
	46 264
	25 468
	20 593
	10 179


Poznámka: počet bytových jednotiek je aktualizovaný k stavu 31.12.2007
V uvedeného prehľadu  je viditeľný trend znižovania nedoplatkov na nájomnom, na ktorom má významný podiel rozšírenie inštitútu osobitného príjemcu na dávky v hmotnej núdzi (prevažne na sídlisku Luník IX.). Vyinkasovaný objem finančných prostriedkov v roku 2007 predstavoval  6 747 tis. Sk.  K zmierneniu nárastu pohľadávok značnou mierou prispeli aj mediačné konania, ktoré sa uplatňovali niekoľkými spôsobmi a finančný prínos pre Bytový podnik mesta Košice predstavoval  9 940 tis. Sk. 
Prílohy: č. 1 – Výsledky hospodárenia k 31.12.2007
              č. 2 - Prehľad  stave a pohybe dlhodobého hmotného a nehmotného majetku   
              č. 3 – Sociálne bývanie – stav k 31.12.2007
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