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mesto na dobu ur¢itt 30 rokov pre SLOVAK SPORT
DEVELOPMENT s. r. o. zddvodov hodnych osobitného
zretel'a
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a § 10 ods. 3 pism. c¢) zdkona o meste KoSice v zneni neskorsich predpisov

A. berie na vedomie

schvalenie prenijmu pozemkov pre SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.o., ICO:
51671522 so sidlom Tajovského 1, 040 01 Kosice (d’alej len ,,ndjomca*), a to pozemkov reg.
C KN parc. &.: 501/632 o vymere 14546 m? a parc. ¢. 501/627 o vymere 2634 m? k. 0. Juzné
Mesto (d’alej len ,,predmet ndjmu®) za u€elom vybudovania a prevadzkovanie tréningovych
ploch a budovy zédzemia pre futbalovli akadémiu na dobu urcita 30 rokov z dévodov hodnych
osobitného zretela, a to uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 713 zo dna 1. 7.
2021 (dalej len ,,uznesenie ¢. 713/2021%) v spojitosti s uznesenim Mestského zastupitel'stva
v KoSiciach €. 863 zo dila 17. 12. 2021 (d’alej len ,,uznesenie ¢. 863/2021%);

B. schval’'uje

1. zriadenie predkupného prava na predmet najmu v prospech ndjomcu, a to po dobu trvania
najmu;

2. ngjomnu zmluvu medzi mestom KoSice a ndjomcom podla pism. A podla predlozen¢ho
navrhu;

C. rusi

uznesenie ¢. 713/2021 v ¢asti bodov 2 a 3.



Dovodova sprava

Mesto Kosice spolu s Kosickou Futbalovou Arénou, a. s. (d’alej len ,,KFA“), SLOVAK
SPORT DEVELOPMENT s.r.0. (dalej len ,,$SD*) a FC KoSice, a.s. uzatvorili dna 2. 12. 2020
Memorandum o spoloénom zdmere a porozumeni', v ktorom vsetky strany prejavili zaujem
spolo¢nym usilim podporit’ rozvoj a mladeznickeho a sutazného Sportu v meste, umoznenim
realizacie projektu Futbalovej a Sportovej akadémie v KoSiciach.

V nadvéznosti na to sa danou témou zaoberalo mestské zastupitel'stvo, a to predovsetkym
na svojom zasadnuti 1. 7. 2021, ktoré bolo zavfSené prijatim uznesenia ¢. 713. Tymto
uznesenim bol schvéleny prendjom pozemkov pre SSD, a to pozemkov reg. C KN parc.
&.: 501/632 o vymere 4546 m? a &. 501/627 o vymere 2634 m? v k. 0. Juzné mesto, z dévodov
hodnych osobitného zretela na tcel vybudovania a prevadzkovania tréningovych ploch
a budovy zdzemia pre futbalovi akadémiu na dobu 30 rokov za najomné 1,- €/rok (za cely
predmet najmu).

Zaroven boli v uzneseni €. 713 schvélené tiez d’alSie podmienky najmu, najmé co sa tyka
vz4jomného majetkového vysporiadania medzi prenajimatelom a ndjomcom.>

Chybou v pisani bola uvedena nespravna vymera pozemku parc. KN-C ¢. 501/643, ato
4546 m>. Spravna vymera je 14546 m>. Tato chyba bola opravena uznesenim &. 863 zo dia 17.
12. 2021 (a z dovodu pravnej istoty bol preschvéleny aj dovod hodny osobitného zretel’a).?

Rokovanie o konkrétnych podmienkach ndjomnej zmluvy medzi zainteresovanymi stranami
(mesto Kosice, SSD) v uzkej sucinnosti s KFA, bolo pomerne naro¢né; na jednej strane prave
so zretel'om na deklarovanu snahu SSD primerane ochranit’ zamysl'ant investiciu vzhl'adom na
dlhodoby n4jom (okrem iného tak, aby najomna zmluva nemohla byt v budiicnosti vyhlasena
za neplatnu, alebo aby nedoSlo k zmareniu ucelu v dosledku neposkytovania sucinnosti
7o strany mesta alebo KFA), na strane druhej mesto muselo obhajovat’ svoju poziciu tak, aby
v pripade pred¢asného ukoncenia najmu (napr. z dévodu poruSovania povinnosti ndjomcom)
nebolo povinné uhradit’ investiciu.

Tieto rokovania napokon vedl k finalizacii ndvrhu ndjomnej zmluvy, ktora sa vSak mierne
1iS§1 od podmienok a parametrov schvalenych v predchadzajicich uzneseniach MZ. Z toho
dovodu — aby bolo mozné takiito ndjomnt zmluvu uzavriet' — nanovo odsthlasit’ podmienky
najmu, pri¢om vzhladom na komplexnost a dizku zamyslaného pravneho vztahu sa to
navrhuje vo forme schvélenie celej ndjomnej zmluvy.

Toto plati osobitne v pripade zvySeného usilia o vylacenie vSetkych pochybnosti
o spravnosti postupu pri odstuhlaseni vSetkych podstatnych nalezitosti najmu (vratane celého
systému vzdjomného vyrovnania v pripade riadneho ¢i pred€asného skoncenia najmu, ako aj
systému zmluvnych pokut) tak, aby v buducnosti nemohla prislusné autorita dospiet’ k zaveru

! Odkaz na zverejnent zmluvu: https://www.zverejnenie.esluzbykosice.sk/Zmluva/Detail/17270700/2909583

2 Odkaz na uznesenie MZ ¢&. 713:
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/gNdJGo4 AT2uLBubrCKtm/INSCrudxgOfm8eY/km3L7KED78]VuRK
2Im/uzn713.pdf

3 Odkaz na uznesenie MZ ¢&. 863:
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/CIKg3XYbDUpecJZI6RwWN/UERJLwvgeUQtulQtQDwJ/EdVB]OGLt
X7x1iKks4/uzn863.pdf



https://static.kosice.sk/meeting/resolve/gNdJGo4AT2uLBubrCKtm/INSCrudxgOfm8eY/km3L7KED78jVuRK2Im/uzn713.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/gNdJGo4AT2uLBubrCKtm/INSCrudxgOfm8eY/km3L7KED78jVuRK2Im/uzn713.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/CJKq3XYbDUpecJZl6RwN/UERJLwvgeUQtulQtQDwJ/EdVBjOGLtX7xfjKks4/uzn863.pdf
https://static.kosice.sk/meeting/resolve/CJKq3XYbDUpecJZl6RwN/UERJLwvgeUQtulQtQDwJ/EdVBjOGLtX7xfjKks4/uzn863.pdf

o neplatnosti najomnej zmluvy (alebo jej Casti) z dovodu, Ze nebola odsuhlasena MZ. To sa da
docielit’ v zasade len tak, ze MZ schvali celil ndjomnt zmluvu.

V procese pripravy najomnej zmluvy bolo viacero spornych momentov, ktoré sa po

viacnasobnych rokovaniach navrhuju vyriesit’ nasledovne:

:: kandl ,neznameho vlastnika“ pod buducimi tréningovymi ihriskami

mesto KoSice (ako vlastnik pozemku) preberie zodpovednost za Skodu, ktord vznikne
v pripade havarie kanalu (vyhovenie pripomienke SSD)

v kanali zrejme ide len zraZkova voda v relativne malom mnozstve, a teda sa nejavi realne
riziko jeho ,havérie“ a s tym spojenej Skody; KFA by vSak mala kanal priebezne
monitorovat’ raz za niekol’ko rokov, ¢o bude predmetom osobitnej dohody medzi mestom
Kosice a KFA,

:: poskytnutie stavby tréningovych ihrisk a zdzemia pre potreby Slovenského futbalového
zviizu (resp. aj pre mesto KoSice)

ma to ostat’ v rozsahu max. 25 dni do roka, ide o bezodplatné poskytnutie infrastruktary
(nevyhovenie pripomienke SSD, ktora ziadala vylucit’ toto opravnenie druhej strany)
mesto vSak bude reSpektovat’ zakladné technické prevadzkové poziadavky tréningovych
ithrisk (napr. max. dennd doba uZivania, aby nedoSlo k podstatnej deStrukcii travnika;
obdobne to plati aj pri vyuzivani trdvnatej plochy na stadione KFA),

:: majetkové vysporiadanie investicie SSD po skonceni najmu

aj ked’ pre mesto zostala zdkladna odkupna cena 1 € po skonceni doby najmu (po uplynuti
30 rokov), SSD zéasadne trvala na pripadnom zvySeni tejto ceny resp. na povinnosti mesta
nahradit’ pripadné danové povinnosti SSD, ak by podl'a legislativy platnej vo vzdialenej
budutcnosti bol ndjomca povinny uhradit’ dan

zérovenl sa nanovo dohodol mechanizmus vzijomného vysporiadania investicie, a to
v zavislosti od toho, po kolkych rokov nijmu doéjde k jeho predc¢asnému ukonceniu;
njjomnd zmluva vratane sankéného mechanizmu pre pripad porusenia podstatnych
zmluvnych povinnosti by mala predstavovat’ obojstranne vyvazenti dohodu, resp.
akceptovatel'ny kompromis pre obe zmluvné strany.

Vzhl'adom na proces finalizacie zmluvy tato bude predloZzena dodatocne.

Kosice, 31. 8. 2023

Spracovalo: oddelenie pravne a majetkové

referat nakladania s majetkom



