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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Vyclenenie dodatoénych finanénych prostriedkov na
ukoncenie stavebnej ¢asti projektu
KoSicka futbalova aréna — |. etapa

Predklada

Mgr. Marcel Giboda — ndmestnik primatora mesta Kosice

Spracovatel’

Mgr. Marcel Giboda — predseda predstavenstva KFA a.s.
odd. ekonomické

Datum zasadnutia

29. aprila 2020

Cislo spisu

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v Kogiciach v zmysle § 4 ods. 2 a § 13 StatGitu mesta Kogice
A) schval’uje

Vyclenenie dodato¢nych financnych prostriedkov na ukoncenie stavebnej Casti projektu
Kosicka futbalové aréna — I. etapa v roku 2020 vo vyske 2 000 000 €

B) schval’uje

3. zmenu Programového rozpoctu mesta KoSice na rok 2020 (v €)

Vydavkové financné operdcie

Ucast' na majetku - petiazny vklad do spoloénosti KFA, a.s. + 2 000 000
Bezné vydavky - 1109 500
Program Doprava 5/1/2 Suvislé opravy komunikacii - 500 000

Program Doprava 5/1/8 Oprava dlazby, $parovanie Hlavnej ul. a iné - 350 000

Program Interné sluzby 9/1/1 Advokatske, komerc¢né a iné pravne sluzby - 100 000

Program Interné sluzby 9/6/2 Finan¢na a rozpoctova oblast’ - 159 500

Kapitalove vydavky - 890 500
Program Zelené mesto 3/5/2 Kvalita vody v stojatych vodach - 100 000

Program Planovanie, manazment, kontrola 8/7 Priprava rozvoj. projektov - 100 000

Program Interné sluzby 9/2/2 Hospodarenie s majetkom mesta - 190 500

Program Interné sluzby 9/2/9 Nakup pozemkov a budov... - 500 000

C) ziada

primatora mesta KoSice a predsedu predstavenstva KFA, a.s., pripravit’ a predlozit’' na
schvalenie na najblizSie rokovanie Mestského zastupitel'stva materialy potrebné v stvislosti
so zvysenim zakladného imania spolocnosti KFA, a.s..

Termin: do 30.6.2020
D) poveruje

primatora mesta KoSice a predsedu predstavenstva KFA, a.s., hladanim dodatoénych, aj
externych, zdrojov a partnerov potrebnych na dofinancovanie, spustenie a prevadzku projektu
Kosickej futbalovej arény v celku alebo po funkénych Castiach.

Termin: do 30.9.2020



Dovodova sprava

Ciel'om predkladané¢ho materialu je vyclenit’ a schvalit’ dodatocné finan¢né prostriedky
na ukoncenie stavebnej Casti projektu KoSicka futbalova aréna v roku 2020 pre spolo¢nost’
Kosicka Futbalova Aréna a. s. (dalej aj KFA, a.s.), formou penazného vkladu vo vyske 2 mil.
€. V spolocnosti KFA, a.s. v stiCasnosti mesto disponuje 99,33% percentnym podielom.

Mesto Kosice sa v spolupraci so Slovenskym futbalovym zvdzom (d’alej len SFZ)
rozhodlo v roku 2013 v ramci spolo¢ného zaujmu o doplnenie chybajicej infrastruktury pre
najmasovejsi $port na Slovensku, vybudovat’ novy futbalovy $tadién, spihajici podmienky
kategérie UEFA 4 a hodny druhého najviacSieho mesta na Slovensku. Vyuzitie Stadiona je
smerované¢ od klasickych ligovych a pripravnych zapasov az po Sportovy areal sluziaci
mladeznickemu dorastu. Preto navrhnuty areal pocita nie len s objektom hlavného $tadiona
a prislusnou infrastruktirou ale aj s tréningovymi plochami budicej akadémie. S cielom
vytvorit’ adekvatne podmienky pre medzinarodné zapasy najvysSej urovne je nutné pri jeho
realizacii dodrziavat’ poziadavky noriem UEFA a SFZ.

Nové vedenie KFA a.s. po svojom uvedeni do funkcie (25.2.2019) pristapilo ku
konzultacidm uz vtom case realizovaného projektu s odbornikmi, manazérmi S$tadionov
a futbalovych klubov na Slovensku a v zahrani¢i (Mad’arsko — Miskolc), s dodavatel'mi prac na
stavbe, autorom projektu KFA, predstavitelmi SFZ, klubov FC Lokomotiva a FC Kosice. Po
analyze sucasného projektu a zhodnoteni najlepSich moznosti, s ohl'adom nie len pre
dokoncenie ale aj buduce fungovanie KFA, dospelo vedenie KFA a.s. k nasledujicim zisteniam
a rozhodnutiam:

Stavebna cast’ projektu KFA

Stavebna ¢ast’ projektu KFA bola rozdelena do 3 etép, pricom v roku 2019 malo dojst’
K ukonceniu I. etapy. V priebehu roka 2019 vSak bolo vedenie spolo¢nosti KFA a.s.
konfrontované s realitou, ktort projekt takéhoto rozsahu pri svojej realizacii prinasa a na ktoré
muselo operativne reagovat’.

V prvom rade doslo k zmene a sprisneniu Standardu UEFA pre $tadiony kategorie
UEFA 3 a4 a stym suvisiacich poziadaviek SFZ. Tieto zmeny sa s pohl'adu realizacie Stavebnej
Zasti nedali ignorovat’, nakol’ko ich nezapracovanim by §tadion nespinal zakladné a aktualne
podmienky certifikacie a ich neskor§im dobudovanim by doslo k predrazeniu ich realizacie
a poskodzovaniu uz hotovych ¢asti projektu (vid’. NFS v Bratislave).

V spolupraci s vedenim SFZ sa vedenie mesta Kosice a KFA a.s. v roku 2019 aj 2020
pokusalo ziskat' dodato¢né prostriedky na dokoncenie aj zostavajucich etap stavebnej Casti
projektu v celkovej sume 5 mil. €. Za tymto uc¢elom a pre zjednodusenie o¢akavanych buducich
prac doslo k presunu casti prdc na zékladovych objektoch medzi jednotlivymi etapami,
scielom zefektivnit vystavbu S§tadidona. Téato skutoCnost, ocakdvané dofinancovanie
a spustenie zvysSnych etap, spolu s d’al§imi faktormi na strane zhotovitel'a, znamenali posun
terminu dokoncenia I. etapy vystavby KFA. BohuZial’ uvedené finan¢né prostriedky sa nam
napriek opakovanej a viac ako ro¢nej snahe nepodarilo k dnesnému diu ziskat’, o ¢om nas SFZ
informoval listom zo dia 21.4.2020.

Zo strany vedenia KFA a.s. bolo nutné reagovat’ aj na nie vhodne zvolent etapizaciu
vystavby ako aj Standard niektorych prac, postupov a materialov, ktoré pre charakter zvoleného
verejného obstaravania projektu KFA neboli plne v rukach spolo¢nosti. S vedomim buduce;j
reprezentativnej funkcie tohto projektu pre obraz mesta KoSice sa pri posudzovani a
schval'ovani uvedenych zmien prihliadalo na ciel’ zabezpecit’ vyssiu bezpec¢nost’, funkénost’ ako
aj vytazitel'nost KFA pri jej buducej prevadzke.
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Vedenie KFA a.s. zhodnotilo realnost’ dokoncenia arény a jej vyuzitel'nosti — spustenia
v roku 2019. Aj vzhI'adom na postup prac, o¢akavané spustenie d’alSich etap a realnost’ vyuzitia
v sezone 2019/2020 pristupilo v roku 2019 k pozastaveniu finalnej fazy realizacie travnika
a tak k Setreniu zdrojov nevyhnutnych na jeho nasledna udrzbu ako aj prevadzku celej KFA.

Vzhl'adom na vypadok ocakavanej dotacie vo vySke Smil. € ostala v stucasnosti
realizacia projektu plne na pleciach mesta KoSice. Napriek nie prave priaznivej ekonomickej
situacii, pocas konzultovania projektu s vyssie uvedenymi odbornikmi vedenie KFA dospelo
k zaveru, Ze napriek chybajicim finanénym zdrojom je nutné a logické pristapit’ v ramci I
etapy nie len Kk vyssie uvedenym pracam ale pripravilo aj odportac¢anie hlavnému akcionarovi
KFA a.s., mestu KoSice s cielom pristupit’ k dofinancovaniu celkového ukonceniu stavebnej
Casti projektu Kosicka futbalova aréna — I. etapa.

Vzhl'adom na budicu ekonomiku prevadzky KFA je nutné dokoncit’ najma objekt
Hlavnej budovy (HB) a podla vzoru ostatnych Stadionov pripravit' gastro priestory na ich
Standardny prendjom tretiemu subjektu.

Vzhl'adom na tieto skuto¢nosti a po dohode so zhotovitel'om projektu KFA, zdruzenim
AVA-stav a OHL ZS doslo v ramci 1. etapy v roku 2019 k postupnému odstihlaseniu tychto
naviac prac (UEFA 411 500 € a ostatné naviac prace 301 500 €) a k presunu prac medzi etapami
I, 1. a lll. (292 700 €).

Spolu so zabezpecenim architektonického a stavebného dozoru a manazmentu stavby
(179300 €) sa jedna oprace v celkovej vyske 1185000 €. V pripade zmrazenia
a zakonzervovania projektu v tomto stave (minimalne 115 000 €) je tak nutné projekt KFA
dofinancovat’ sumou 1 300 000 €.

V ramci aktudlne navrhovaného dofinancovania by vSak doSlo eSte k logickému
presunu stavebnych prac z Il. a lll. etapy a potrebnym naviac pracam pre dokoncenie HB
(684 000 €), ako aj naviac pracam za u¢elom dokonéenia gastro priestorov na celom Stadione
(351 000 €).

Celkové prostriedky potrebné na stavebné dokoncenie hlavnej budovy, tribun A a C
ako aj celky tzv. gastro priestorov, vratane architektonického a stavebného dozoru
a manazmentu stavby l. etapy tak ¢inia sumu 2 220 000 €.

NavySenie celkovej vysit’aZzenej sumy, za realizaciu celého stavebného projektu KFA,
tak ¢ini sumu 1 350 000 € (6,93%0).

Od septembra 2019 prebieha so zhotovitelom KFA jednanie 0 kompenzovani nim
nedodrzaného terminu IV. mil'nika stavby. Po niekol’ko mesa¢nom zloZitom rokovani, za uc¢asti
pravnych zastupcov oboch spolo¢nosti a za G¢elom predidenia moznému sidnemu sporu
zhotovitel stihlasil so zmluvnou pokutou vo vyske 160 000 €.

Po zapocita uvedenej zmluvnej pokuty a s prihliadnutim na disponibilné zdroje
spolo¢nosti KFA, ako aj nutnost’ vytvorenia rezervy, vedenie spolo¢nosti KFA a.s. tak
Ziada mesto KoSice o vyclenenie dodato¢nych finan¢nych prostriedkov na ukoncenie
stavebnej Casti projektu KoSicka futbalova aréna — 1. etapa v roku 2020 vo vySke
2 000 000 €.

Po ukonceni tejto etapy (kolaudacia oktober 2020) bude tak mozné pristupit’ k prestavke
na nevyhnutny ¢as alebo naopak k sfunk¢neniu a spusteniu prevadzky projektu KFA.

2/3



KFA — dokoncdenie Stadiona kategorie UEFA 4

Pre dokoncenie stavebnej Casti KFA, v zmysle vysutazenej ceny za dielo (II. alll.
etapa), s ohl'adom na presun prac medzi etapami, so zaratanim naviac prac pre dodrzanie
Standardu UEFA 4 (2018) a nevyhnutnymi naviac pracami pre dokoncenie gastro priestorov, je
nutné vyclenit’ prostriedky v minimalnej vyske 4 663 000 €. Vzhl'adom na zmluvné podmienky
vsak zhotovitel’ uz deklaroval, Ze si v pripade neskorSieho uplatnenia tejto ¢asti zmluvnej opcie
bude uplatiovat’ svoje pravo na navysenie zmluvnej ceny o inflaciu.

Realizaciu tejto casti stavby vsak vedenie KFA odporuca jedine v pripade jej
kompletného financovania zo strany SFZ a S§tatu. V takomto pripade si bude KFA a.s.
uplatiiovat’ aj ndklady, ktoré boli presunuté a pdvodne stcast'ou II. a Ill. etapy a maja stvis s
vystavbou Stadiona kategérie UEFA 4. Takto ziskané prostriedky by sa nasledne vratili
akcionarovi — mestu Kosice.

Prevadzkova ¢ast’ projektu KFA

Pre sprevadzkovanie KFA po ukonceni stavebnej Casti projektu 1. etapy KFA je nutné
pocitat’ s dodatoénymi ndkladmi. Pre spustenie jej prevadzky musi ddjst’ k zabezpeceniu
hnutel'ného mobilidru, zariadenia a techniky. Po konzultaciach a kalkulaciach od dodéavatel'ov
potrebného vybavenia je suma potrebnd na vybavenie celej KFA 1600 000 €. Uvedena
odhadovana suma je rozdelend na vybavenie a mobiliar (950 000 €), gastro zariadenia (460 000
€) a technické vybavenie aj pre tdrzbu travnikov (190 000 €).

Prevadzka samotného Stadiona KFA — tzv. fixné roné nédklady (bez nédkladov na
konanie futbalového zépasu), sa podl'a predbeznych odhadov a porovnani s prevadzkovymi
nakladmi $tadiénov v Trnave, Dunajskej strede a Miskolci bude pohybovat’ na urovni 600 000
az 660 000 €.

V pripade zmrazenia Stadiona bez jeho spustenia, je nutné ratat’ s nakladmi na Grovni
minimalne 70 000 € ro¢ne na jeho zabezpecenie a ochranu.

Externy partner pre realizaciu a prevadzku KFA

Vedenie mesta Kosice a spolo¢nosti KFA a.s. bolo kontaktované zaujemcami o participaciu na
projekte KFA. Vzhl'adom na pdvodny zdmer vylucnej spoluprace mesta KoSice na projekte
KFA so SFZ bol tento s tymto externym zaujmom oboznameny a proti takejto spolupraci
nenamietal. VzhI'adom na spravny postup, vedenie KFA a.s. navrhuje verejne otvorit’ moznost’
a rokovania o takejto spolupraci, napr. pri realizacie Futbalovej akadémie na planovanych
tréningovych plochéach alebo na moZznej vylucnej prevadzke Stadiona KFA tretim subjektom.
Vysledkom takejto spoluprace musi byt naplnenie funkénosti projektu KFA a odbremenenie
rozpoctu mesta KoSice od o moZno najvacsej ¢asti nakladov spojenych s prevadzkou KFA.

Kosice, 24.04.2020

Spracoval: Mgr. Marcel Giboda — predseda predstavenstva KFA a.s.
odd. ekonomické
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