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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Prendjom pozemkov v k.. Juzné mesto na dobu urcita pre
CASSOSPORT s .r.0. z dovodov hodnych osobitného zretel'a

Predklada JUDr. Martin Petrusko, namestnik primatora mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 27.2.2017

Cislo spisu MK/A/2017/03153

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona €. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a v stlade
s § 6 ods .2 pism. b) a v sulade s § 29 ods. 1 pism. ,,m* Stattu mesta KoSice

schvaluje

1. a) prenajom pozemkov registra C KN v k.0. Juzné mesto zapisanych na LV ¢. 11650:

o parc. &.: 501/23, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5553m?
e Cast parc. &.: 501/25, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 292m?
e Cast parc. €.: 501/26, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 533m°
. parc. ¢.: 501/27, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 807m?
e Cast parc. ¢.: 501/28, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 969m?
e (ast parc. €.: 501/29, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 73 5m?
e (ast parc. €.: 501/30, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 374m?
e (ast parc. €.: 501/31, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 83m?
o parc. &.: 501/33, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere  6m?
e Gast parc. &.: 501/35, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere  49m?
e Gast parc. &.: 501/384, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 262m?
o parc. &.: 501/385, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 55m?
e Gast parc. &.: 501/386, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 629m?
e (ast parc. ¢.: 501/387, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 714m®
e (ast parc. €.: 501/388, druh pozemku zastavané plochy a naddvoria o vymere 1 177m?
e (ast parc. €.: 501/389, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 949m?

b) prendjom pozemku registra C KN parcely v k.4. Juzné mesto zapisanej na LV ¢.
3306 parc.¢.: 501/38, druh pozemku zastavané plochy nadvoria o vymere 35 m?

k.u Juzné mesto

ucel majetkovo pravne vysporiadanie pozemku pod halou ¢. stp.: 3004
nachadzajucej sa na pozemku registra C KN parc. ¢. 501/23
a realizacia jej rekonStrukcie a modernizacie

doba ngjmu urcita 30 rokov

cena za prenajom 1 €/rok za cely predmet ndjmu

pre obchodnt spoloénost CASSOSPORT, s.r.o., ICO: 46 372 806, so sidlom Pri pracharni
11, 040 11 Kosice z dovodov hodnych osobitného zretela (§9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢.
138/1991 Zb.), ktorym je verejny zaujem na podpore rozvoja Sportu v meste, vytvorenie
podmienok v sulade s Koncepciou rozvoja Sportu mesta KosSice na roky 2015 — 2020.
Zmodernizovand hala  spolo¢ne s KoSickou futbalovou arénou vytvori multifunkény
komplex, funkéne ho doplni a zadroven vytvori dostojné zazemie nielen pre profesionalne
timy hrajuce loptové hry, deti a mladez koSickych $§kol, ale aj obyvatelov mesta, pricom
pocet hodin bezodplatne poskytnutych na zabezpecenie vychovy deti a mladeze na
Sportové ¢innosti, bude predmetom samostatnej dohody.



2. uzatvorenie dohody o splatkovom kalendari s obchodnou spolo¢nostou CASSOSPORT, s.r.o.
na istinu 42 200 € s prisluSenstvom za uzivanie pozemku pod halou bez pravneho titulu za
roky 2015 a 2016 s dobou splacania 10 rokov v pravidelnych ro¢nych splatkach najmene;j
5000 €



Dévodova sprava

k prenajmu pozemkov Vv Kk.u. Juzné mesto na dobu urcitd pre CASSOSPORT s .r.o.
z dovodov hodnych osobitného zretel'a

Obchodna spolo¢nost CASSOSPORT s.r.o0. je vlastnikom budovy, ¢. stip. 3004 — Haly
Cassosport, (d’alej len hala), ktora sa nachddza na pozemku vo vlastnictve mesta KoSice
registra C KN parc. €. 501/23 k.a. Juzné mesto.

Hala je multifunkénym objektom ur¢enym pre Sport, rekreaciu a kultirne podujatia
a je situovany v tesnej blizkosti planovanej vystavby Kosickej futbalovej arény.

Kedze hala  vsucCasnosti nevyhovuje vybavenim ani priestorom potrebam
extraligovych domacich ani zahrani¢nych zapasov vo volejbale, basketbale ani hadzanej,
vlastnik haly planuje realizaciu investicného zameru, ktory predpokladd modernizaciu a
rekonstrukciu haly. Zmodernizovand hala by spolo¢ne s KoSickou futbalovou arénou
vytvorila multifunkény komplex a funkéne by doplnila areal Kosickej futbalovej arény.
Sucasne vlastnik haly pontka mestu uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej by priestory haly
boli vyuzivané pre potreby zakladnych $kél a pre tucely realizacie projektu Skolskej
Sportovej ligy, spoluprace na projekte Europsky olympijsky festival mladeze 2021, ¢o je
v sulade s Koncepciou rozvoja $portu v mesta na roky 2015 - 2020.

Z vyssie uvedenych dévodov, ako i z dovodu, Ze modernizaciu haly vlastnik planuje
zZ finanénych prostriedkov Stdtneho rozpoctu a z rozpoctu Eurdpskej Unie, poziadal mesto
Kosice ako vlastnika pozemkov o ich prendjom na dobu uréita 30 rokov z dovodov hodnych
osobitného zretel'a za symbolické najomné 1€/rok a to nie len pod halou, ale aj v jej okoli.

Ide 0 pozemky registra C KN parc. ¢.:

- 501/23 o vymere 5553m? (pozemok pod halou 3,80 €/m?/rok)
- 501/25 ovymere 292m’ (pozemky pril'ahlé 3,73 €/m?/rok)
- 501/26 ovymere 533m’

- 501/27 ovymere 807m?

- 501/28 ovymere 969m?

- 501/29 ovymere 735m’

- 501/30 ovymere 374m’

- 501/31 ovymere  83m’

- 501/33 0 vymere 6m?

- 501/35 ovymere  49m’

- 501/38 ovymere  35m’

- 501/384 0 vymere  632m°

- 501/3850 vymere  55m’

- 501/386 0 vymere  629m’

- 501/387 0 vymere  714m?

- 501/388 0 vymere 1 177m?

- 501/389 0 vymere  949m?

Spolu 13 592m*

V zmysle ZP & 17/2014 zo dia 28.3.2014 bola cena prenajmu pozemku za m?/rok
stanovena vo vyske 3,80 €/m?, tzn. vyika najmu za pozemok pod halou je 21 100 €/rok.

V zmysle ZP ¢. 7/2017 zo dna 25.1.2017 bola cena prendjmu nezastavanych
pozemkov stanovend vo vyske 3,734 €/m?, tzn. vyska najmu za prilahlé pozemky je
30 017,62 €/rok.

Spolu ndjom v zmysle ZP za cely predmet ndjmu je 51 117,62 €/rok.



Vzhl'adom k skuto¢nosti, ze pozemok pod halou nie je majetkovo pravne
vysporiadany a ziadatelom je uzivany bez pravneho titulu, finan¢na nahrada za bezdévodné
obohatenie spétne za 2 roky je vo vyske 42 200 €. Na zaklade uvedené¢ho bude potrebné
v pripade schvalenia prenajmu, schvalit’ i uzatvorenie dohody o splatkovom kalendari aby
uznanie dlhu a podmienky splatkového kalendara boli sGéastou najomnej zmluvy, resp.
dohody, ktora bude uzatvorena najneskor diiom podpisania najomnej zmluvy. V sulade s § 43
StatGitu mesta KoSice je mozné povolit’ dlznikovi primerané splatky len v pripade, ak
poskytne primeranu zaruku, ze dlh splati (napr. zalozenim nehnutel'nosti, ulozenim hnutel’nej
veci, alebo finanénych prostriedkov do depozitu a pod.), ¢o podla vyjadrenia Ziadatel'a bude
zabezpecené rucenim konatel’a.

V pripade splatkového kalendara na 10 rokov i$lo by o sumu cca 53 550 €, priCom
presna vyska sumy zavisi od urcenia terminu splatnosti a poctu splatok v danom roku ( vyska
dlznej Ciastky bola vypocitand v sulade s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov).

Dohoda 0 splatkovom kalendari podlieha v stlade so Statitom mesta Kosice
schvaleniu v MZ.

Sucastou najomnej zmluvy bude idohoda o vyuzivani haly na zabezpeCovanie
vychovy mlédeze a Sportovych Cinnosti , ktoré su Vv sulade s Koncepciou rozvoja $portu
mesta Kosice na roky 2015 — 2020, s presne Specifikovanym rozsahom a po¢tom hodin
bezodplatne poskytovanych pre mesto a skoly.

Stanoviska:

Mestska cast’ Kosice — Juh ku odpredaju pozemku pod halou a prendjmu
prilahlych kladné (stanovisko zo dia 25.2.2014)
aktualne stanovisko vyziadané

Referat dopravy odporuca
Referat UHA mesta Kogice odporuca za podmienok:

Casti parciel ¢. 501/25, ¢. 501/26, ¢. 501/ 35 , ktoré su zahrnuté do predmetu uzatvorenia
najomnej zmluvy zasahuju do stavby rozSirenia prepojovacej komunikdcie na 4-pruhovi
a predovsetkym do vizemia, kde je v zmysle US vymedzeny liniovy koridor pre vedenie hlavného
pesieho tahu a verejného priestranstva so stromoradim a cyklistickou trasou.

Podmienky a odporicania pre uzatvorenie najmu na hore uvedenych troch Castiach parciel,
ktoré zasahuju do koridoru ulicného priestoru prepojovacej komunikacie:

- respektovat uzemie vymedzené na rozsirenie komunikdcie na 4-pruhovu so strednym pasom zelene
pre vedenie elektrickovej trate v zmysle US (vid' priloha),

- koridor vedenia hlavného peSieho tahu, verejného priestranstva so stromoradim a cyklistickou
trasou, ktory podla priemetu stavby I.NP navrhovaného objektu multifunkcnej Sportovej dvojhaly
premietnutej do katastrdlnej mapy zasahuje do koridoru ulicného priestoru v hore uvedenom
¢leneni chodnikov a zelene, odporucame:

- zmluvne zaviazat' investora Cassosport s.r.o. casovym horizontom zacatia realizdcie stavby
multifunkcnej dvojhaly s realizaciou koridoru ulicného priestoru v cleneni v imysle US (vid'
priloha),

- zmluvne zaviazat' investora Cassosport s.r.o., ze v pripade nerealizovania stavby multifunkcnej
dvojhaly a moznosti realizacie koridoru ulicného priestoru mestom Kosice v ¢leneni v zmysle US
(vid' priloha), investor odstupi od ndjomnej zmluvy na predmetnych castiach parciel a nebude
branit vystavbe pesieho, cyklistického chodnika a liniového pdsu zelene.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach ~ odporucila prendjom casti pozemkov z dévodov
hodnych osobitného zretela za 1€/rok a sucasne
odporucila predlozit material na zasadnutie MR
aMZz



Najom pozemkov o vymere 13 592 m? za ucelom modernizacie Sportovej haly za vysSie
uvedenych podmienok podlicha v stlade s § 9a ods. 9 pism. ¢ zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich zmien a doplnkov prerokovaniu MZ v KoSiciach ako
najom z dévodov hodnych osobitného zretel'a, ktorym je podpora rozvoja Sportu v meste,
vytvaranie podmienok v stilade s Koncepciou rozvoja Sportu mesta KoSice na roky 2015 —
2020 a vytvorenie dostojného zazemia nielen pre profesionalne timy hrajuce loptové hry,
deti a mladez koSickych $kol, ale aj obyvatelov mesta, priCom pocet hodin bezodplatne
poskytnutych na zabezpecenie vychovy deti a mladdeze na Sportové Cinnosti, bude
predmetom samostatnej dohody.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach odporucila dita 30.1.2017 predlozit’ na rokovanie
MR a MZ v Kosiciach prendjom a z dovodov hodnych osobitného zretel'a ( § 9a ods. 9 pism.
). V zmysle uvedeného zakona pri prenechavani majetku obce do najmu z dévodu hodného
osobitného zretela rozhoduje mestské zastupitel'stvo trojpdtinovou vicSinou vsetkych
poslancov a zamer prenajat’ majetok tymto spésobom je mesto povinné zverejnit’ najmenej 15
dni pred schval'ovanim najmu mestskym zastupiteI'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke.

Prilohy: situacia
grafickd priloha

Kosice, 9.2.2017

Vypracovala: JUDr. Eva Slobodnikova
oddelenie pravne a majetkové
referat nakladania s majetkom



Prendjom pozemkov v k.u. Juzné mesto na dobu urcita pre CASSOSPORT s .r.0. z dévodov
hodnych osobitného zretel'a

1. Ziadatel” CASSOSPORT s.r.0.

2. Katastralne uzemie: JuZné mesto

3. Parcelné ¢islo: parc. ¢. 501/23, 501/25 -31, 501/33, 501/35, 501/38, 501/384-9
4. Vymera na prenajom: 13 592 m?

5. Vyska ngjmu podl'a ZP: 51 117,62 €/rok

6. Stanoviska:

Mestska cast’ Kosice — Juh ku odpredaju pozemku pod halou a prendjmu
prilahlych kladné (stanovisko zo dia 25.2.2014)
aktualne stanovisko vyziadané

Referat dopravy odporuca
Referat UHA mesta Kogice odporuca za podmienok:

Casti parciel ¢. 501/25, ¢. 501/26, ¢. 501/ 35 , ktoré su zahrnuté do predmetu uzatvorenia
najomnej zmluvy zasahuju do stavby rozSirenia prepojovacej komunikdcie na 4-pruhovi
a predovsetkym do tizemia, kde je v zmysle US vymedzeny liniovy koridor pre vedenie hlavného
pesieho tahu a verejného priestranstva so stromoradim a cyklistickou trasou.

Podmienky a odporicania pre uzatvorenie najmu na hore uvedenych troch Castiach parciel,
ktoré zasahuju do koridoru ulicného priestoru prepojovacej komunikacie:

- reSpektovat uzemie vymedzené na rozsirenie komunikdcie na 4-pruhovu so strednym pasom zelene
pre vedenie elektrickovej trate v zmysle US (vid' priloha),

- koridor vedenia hlavného peSieho tahu, verejného priestranstva so stromoradim a cyklistickou
trasou, ktory podla priemetu stavby I.NP navrhovaného objektu multifunkcnej Sportovej dvojhaly
premietnutej do katastrdlnej mapy zasahuje do koridoru ulicného priestoru v hore uvedenom
¢leneni chodnikov a zelene, odporucame:

- zmluvne zaviazat' investora Cassosport s.r.o. casovym horizontom zacatia realizdcie stavby
multifunkcnej dvojhaly s realizdciou koridoru ulicného priestoru v cleneni vimysle US (vid'
priloha),

- zmluvne zaviazat' investora Cassosport s.r.o., ze v pripade nerealizovania stavby multifunkcnej
dvojhaly a moznosti realizacie koridoru ulicného priestoru mestom Kosice v ¢leneni v zmysle US
(vid’ priloha), investor odstupi od ndjomnej zmluvy na predmetnych castiach parciel a nebude
branit vystavbe pesieho, cyklistického chodnika a liniového pdsu zelene.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach ~ odporucila prenajom casti pozemkov z dévodov
hodnych osobitného zretela za 1€/rok a sucasne
odporucila predlozit’ material na zasadnutiec MR.



