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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Majetkovopravne vysporiadanie pozemkov vo vlastnictve
ST ENERGY s.r.0. v lokalite ,,Borovicovy haj*“ do vlastnictva
mesta KoSice

Predklada Ing. Jaroslav Polacek - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 25.06.2020

Cislo spisu MK/A/2020/13932

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podla § 53 ods. 2 pism. a/ Statatu mesta KoSice

schvaluje

alternativu A:

rokovat’ o kupe pozemkov registra C KN v k. 0. Terasa v lokalite ,,Borovicovy héj*
zapisanych na LV €. 15004:
- C KN parcela &. 4354/3 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 16 103 m?,
- C KN parcela &. 4354/5 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 031 m?,
- C KN parcela &. 4354/7 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 274 m?,
- C KN parcela &. 4354/8 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 344 m?,
- C KN parcela &. 4354/9 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 993 m?,
- C KN parcela &. 4354/10 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 058 m?,

- C KN parcela &. 4354/11 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 157 m?,

- C KN parcela &. 4354/12 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 2 189 m?,

vO vlastnictve spoloénosti ST ENERGY s.r.0., ICO : 45318 212 so sidlom Pri pracharni 20,
040 11 Kosice v podiele 1/1 k celku, vietky do vyluéného vlastnictve Mesta Kogice, ICO :
00691 135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice v podiele 1/1 k celku a nasledne
predlozit’ navrh prerokovanych podmienok do Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
schvaluje

alternativu B:

uzavriet’ ndjjomnu zmluvu na najom pozemkov registra C KN v k. . Terasa v lokalite
,Borovicovy haj“ zapisanych na LV ¢. 15004 na dobu neurcitu:
- C KN parcela &. 4354/3 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 16 103 m?,

- C KN parcela ¢. 4354/5 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 031 m?,
- CKN parcela €. 4354/7 zastavana plocha a naddvorie s vymerou 1274 m

- CKN parcela €. 4354/8 zastavana plocha a nddvorie s vymerou 1 344 m*,
- CKN parcela €. 4354/9 zastavana plocha a nddvorie s vymerou 993 m

- CKN parcela €. 4354/10 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 058 m*,
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- C KN parcela &. 4354/11 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1 157 m?,
2

- CKN parcela €. 4354/12 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 2 189 m*,

s celkovou vymerou 25 149 m? vo vlastnictve spolo¢nosti ST ENERGY s.r.o., ICO :
45318 212 so sidlom Pri pracharni 20, 040 11 Kosice v podiele 1/1 k celku,

vSetky pre Mesto Kosice, ICO: 00 691 135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice za
cenu 4,002 €/m?/rok stanoventl na zéklade pravoplatného rozsudku Okresného sudu Kosice II,
sp.zn.:42C/334/2016 zo dna 05.05.2020 v spojeni s rozsudkom Krajského stidu v KoSiciach,
sp.zn.: 11Co/99/2019-277 zo dina 25.03.2020, tzn. vo vyske 100 646,30 €/rok.



Dovodova sprava k majetkovopravnemu vysporiadaniu pozemkov
vo vlastnictve ST ENERGY s.r.o. v lokalite ,,Borovicovy haj“
do vlastnictva mesta KoSice

Uznesenim MZ v KoSiciach ¢. 973 zo dna 11.12.2017 bola schvalena kipa pozemkov
v lokalite Borovicovy h4j za kupnu cenu 69,61 €/m?, okrem pozemkov vo vlastnictve
ST ENERGY s.r.0. Zaroven nebol schvaleny navrh na zmenu izemného planu danej lokality
na neverejnu zelen na rokovani mestského zastupitel'stva.

Referat Utvar hlavného architekta mesta Kosice vydalo k moZnosti zmeny funkéného
vyuzitia uzemia tzv. Borovicového héja na Popradskej ulici v KoSiciach nasledovné stanovisko:

Uvedené izemie je v izemnom plane hospodarsko-sidelnej aglomeracie definované ako
verejna zelen. Ma vysoku ekologickii hodnotu. Regiondlny uzemny systém ekologickej
stability (RUSES) ho definuje ako biocentrum regiondlnej — mestskej Urovne s nazvom
Borovicovy lesik a za¢leiiuje ho do regionalneho-mestského biokoridoru Ci¢kovsky potok —
Borovicovy lesik — Park na Zriedlovej ul. — Mestsky park — Mlynsky nahon — Hornad.

Spracovatelia RUSES tiito lokalitu charakterizujii nasledovne:

- prirodne-krajinarska parkova zelen

- porast je prevazne ihli¢naty, prevazne z borovice v hustom zapoji, pévodne navrhovany
ako izola¢na zeleft — od VSZ. V stidasnosti je uz preklasifikovany z lesa do mestskej
verejnej zelene. V zapadnej Casti mesta tvori vyznamné biocentrum jednak plosnym
rozsahom ako ivekom — 40 roénym zdravym porastom, ktory sa zacal v ramci
rekonstrukcie upravovat’ na verejny obvodovy park.

- 10 rastlinnych taxénov z domacich druhov. Pozoruhodné exempldre: Pinus sylvestris,
Pinus nigra, Picea alba, Betula alba, Salix alba, Larix decidua. Potencialny stav pre
reprodukciu drevin je vyznamny — vel'mi dobry.

RUSES pre tito lokalitu definuje nasledovné ekostabilizaéné opatrenia a rezim:
- obvodovy verejny park s parkovymi chodnikmi, osvetlenim, s bezeckou trasou. Spolu
s blizkymi zéhradkami mdze plnit’ funkciu biocentra.
- nepripustit’ zmensSovanie plochy a zmenu vyuZitia uzemia z verejného parku na izemie
pre vystavbu. Ziada sa dokon¢it’ rekonstrukciu porastu.

Spolo¢nost’ ST ENERGY s.r.0. podala zalobu dna 29.09.2016 (v zneni jej neskorsich
zmien) na mesto KoSice na vydanie bezdovodného obohatenia v sume 339.345 €
s prisluSenstvom, ako nahrady za uZivanie pozemkov registra C KN parc. ¢. 4354/3, 4354/5,
4354/7, 4354/8, 4354/9, 4354/10, 4354/11 a 4354/12 s celkovou vymerou 25 149 m? v k. 1.
Terasa v lokalite ,,Borovicovy héj* vo vlastnictve menovanej spolo¢nosti. Diia 08.10.2018 bol
vV danom sudnom spore vydany rozsudok Okresného stidu Kosice II, sp.zn.: 42C/334/2016,
ktorym prvostupiiovy std zaviazal mesto KoSice zaplatit’ Zalobcovi nahradu za uZivanie
spornych pozemkov pocas obdobia od 29.09.2014 do 31.12.2014 apocas obdobia od
03.07.2015 do 03.07.2017:

- istinu 224.000,00 € (tzn. v jednotkovej cene 4,002 €/m?/rok)

- urok z omeskania 5 % ro¢ne zo sumy 24.349 € od 10.12.2016 do zaplatenia,
- urok z omeskania 5 % ro¢ne zo sumy 199.651 € od 04.07.2017 do zaplatenia,
- nahradu trov konania v rozsahu 32 %.



Kedze mesto KoSice podalo proti vyssie uvedenému rozsudku odvolanie, nasledne
v danej veci rozhodoval Krajsky siud v Kosiciach, ktory svojim rozsudkom, sp.zn.:
11Co0/99/2019-277 zo dna 25.03.2020 napadnuty rozsudok vo vysSie uvedenom rozsahu
potvrdil. Rozsudok odvolacieho sudu bol mestu Kosice doruceny (nadobudol pravoplatnost’)
dina 05.05.2020, ateda finanény zavdazok vyplyvajlici z vysSie Specifikovaného rozsudku
Okresného sudu Kosice II sa stal splatnym (vykonateI'nym) uplynutim dna 08.05.2020, ¢o
znamena, ze odo diia 09.05.2020 sa zalobca méze domahat’ jeho vykonu formou exekucie.

V sucasnosti bola podpisand dohoda o odlozeni splatnosti vysSie Specifikovaného sudom
ulozeného zavizku, na zaklade ktorej sa splatnost’ daného zaviazku posuva na deni 30.06.2020.

V nadvéznosti na vyssie uvedené je potrebné poukazat’ aj na d’alsi sidny spor, v rdmci ktorého
sa zalobca zalobou zo dna 11.03.2019 domaha proti mestu KoSice vydania bezdévodného
obohatenia v sume 169.857,50 € s prislusenstvom, ako nahrady za uzivanie totoznych
pozemkov, avsak za d’alSie obdobie, tzn. od 04.07.2017 do 11.03.2019 €.

Spolo¢nost’ ST ENERGY s.r.o0. na rokovani s mestom KoSice navrhla majetkovopravne
vysporiadanie pozemkov:
- formou ndjmu vo vyske 5,- €/m?/rok.
Na zaklade préavoplatného rozsudku Okresného sudu Kosice 11, sp.zn.:42C/334/2016
zo dna 05.05.2020 v spojeni srozsudkom Krajského sidu v KoSiciach, sp.zn.:
11C0/99/2019-277 zo dia 25.03.2020 bola vyska ndjmu stanovena na 4,002 €/m?/rok.
- formou kipy vo vyske 2 881 069,44 € (tzn. 114,56 €/m?) na zéklade predlozeného
znaleckého posudku ¢. 24 zo dna 31.05.2020 vyhotoveného znalcom Ing. Matejom
Spakom, PhD.mult.

Protistrana potvrdila, Ze je pripravena rokovat’ o spdsobe thrady na zéklade splatkového
kalendara.

Zaroven poznamenavame, ze vySSie uvedeny stdny znalec v roku 2019 ohodnotil iné
pozemky (druh pozemkov - trvaly travny porast, zastavana plocha a nadvorie, ostatna plocha)
v lokalite ,,Borovicovy héj* v jednotkovej hodnote 82,61 €/m?, a preto mesto KoSice bude
znalecky posudok z roku 2020 namietat’ a cenu nepovazuje za konec¢nu.

Predmetny material bude prerokovany v Majetkovej komisii MZ v Kosiciach dna
15.06.2020.
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Kosice, 10.6.2020
Vypracovala: Ing. Lauffova
referat nakladania s majetkom



