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1.1. d’alSie identifikaéné udaje:

Zadavaci dokument: Specifikacia predmetu zakazky - priloha & 1 k vyzve na
predkladanie ponuky
Katastralne Uzemie: Kosice - Kosicka Nova Ves
Kod obce (Kosice): 599018
Kdéd okresu Kosice lll: 804
Kéd kraja: 8 - Kosicky kraj
RIESITELSKY KOLEKTIV:

Ing. arch. Matus$ Cloviegek
Bc. Kristian Krajrak

Ing. arch. Dominika Sidorova
Ing. arch. Martin Horvat

1.2. dévody obstarania ZaD UPD

- zapracovanie Ciastkovych zmien a doplinkov vyvolanych rozvojovymi potrebami mestskej Casti
Kosice - Kosicka Nova Ves,

- zapracovanie Ciastkovych zmien a doplnkov vyvolanych individualnymi a kolektivnymi potrebami
vlastnikov pozemkov vo vybranych lokalitach rie$eného tzemia UPN-Z.

1.3. ciele a ulohy

HLAVNY CIEL

Navrh zmien a doplkov podlia overovacich $tudii, odsuhlasenych v ramci Uzemnoplanovacej agendy
UHA MK.

SPECIFICKE CIELE

Subebezne so spracovanim ndvrhu ZaD bola spracovana aj digitalizacia a vektorizacia grafického
podania vykresov UPN-Z s priemetom doteraz schvalenych zmien a doplnkov do siihrného stvarnenia. V
ramci digitalizacie bola UPD taktie? konfrontovana s aktudlne platnym priestorovym usporiadanim
pozemkov podla platného katastra. Uvedena adaptéacia vSak nema charakter zmien a doplinkov. Jedna
sa o Uzemnoplanovaciu agendu, ktord nie je predmetom prerokovania. V prerokovanej UPD je
dokumentovana formou priesvitky vyluéne za Ucelom vizualneho prepojenia navrhovanych ZaD s
pévodnym - analégovym spracovanim UPN-Z.

1.4. zoznam pouzitych podkladov

1.4.a. Digitalizovana vykresova éast aktualne platného navrhu UPN-Z Kosice - Kosicka Nova Ves, stav
ZaD jun 2015, UHA MMK

1.4.b. CADové spracovanie vykresovej ¢asti platného UPN-Z Kosce - Kosicka Nova Ves, stav ZaD jun
2015 (vykres ¢&. 2 a 3), UHA MMK

1.4.c. Aktudlna vektorova katastrdlna mapa rie$eného Uzemia UPN-Z, C-register - zdroj OUKE,
Katastralny odbor

1.4.d. Digitalna vrstevnicova mapa rieeného Uzemia v podrobnosti 1,0 m - zdroj UHA MK

1.4.e. Uzemny plan hospodarsko sidelnej aglomeracie Kosice (UPN HSA Kosice)

1.4.f. Uzemny plan zény Kosice - Kosicka Nova Ves, stav ZaD jin 2015

4.g. Miestny GUzemny systém ekologickej stability mesta Kosice, september 2013, SAZP - zdroj Mesto

Kosice



1.4.h. Specifikdcia predmetu zakazky - priloha &. 1 k vyzve na predkladanie ponuk, zverejnenej
josephine.proebiz.com dria 06.08.2021

1.4.i. Objednavka Mesta Kosice ¢. 040000210031, z 29.10.2021

1.4.j. letecké snimky rie$eného tGizemia UPN-Z - zdroj mapovy portél zbgis.skgeodesy.sk

1.4.k. PD ,Novostavba Domu nadeje v Kosickej Novej Vsi“, marec 2020, Ing. Alzbeta Kocisova

1.4.. DUR SUPERMARKET FRESH, jul 2021, Vivid Architekti

1.4.m.AS ,Multifunk&na $portova hala“ pri vodojeme, DGA, jul 2020

1.4.n. OS ,Areal NO DISCIPLINE ART*, januar 2019, NEKONECNO | architekti

1.4.0. PD ,,Chodnik HERLIANSKA® PT-InZiniering, s.r.o., jul 2021

1.4.p. PD,,RD Agatova“, PJ architekti, November 2018

1.4.q. 0S ,RD pod vodojemom®, Ing. Tegza, november 2021

1.4.r. DUR ,FITBOX Herlianska“, Ing. Tegza, September 2020

1.4.s. DUR OC SHOPBOX Herlianska“, Ing. Tegza, jun 2018

1.4.t. DRS ,Zelena stran - residential park®, DGA, maj 2018

1.4.u. OS ,Rozsirenie obytnej zastavby KNV*, Ing. arch. Branislav lvan, marec 2019

1.4.v. AS 4 terasové domy, DGA, datum spracovania neuvedeny

1.5. vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu zény

UPN-Z bol vo svojom stéasnom zneni spracovany v roku 1994 a schvéleny uznesenim mestského
zastupitel'stva v Kosiciach &. 449 v diioch 2. a 3. juna 1994. Od schvalenia UPN-Z neprebehla Ziadna
vyznamnejSia aktualizacia a preroklvané a schvalované boli len Ciastkové zmeny a doplnky. Navyse
mnohé schvalené zmeny a doplnky trpia nedostato¢nou vzajomnou koordinaciou, pripadne
nekompatibilotou s pdvodnym navrhom UPN-Z, &oho vysledkom sU v niektorych pripadoch nefunkéné
vézby medzi jednotlivymi komunikaciami, navrhovanymi ¢iastkovymi koncepciami zasobovania Uzemia
médiami (voda, kandl, zemny plyn, elektricka energia) a rozdielna metodika regulacie v r6znych ¢astiach
rieSeného Uzemia. Digitalizacia vykresovej éasti UPN-Z na podklade aktudlnej katastrainej mapy registra
- C &iastocne riesi problém nekompatibility schvalenych ZaD a pévodného navrhu UPN-Z adaptéciou
navrhovaného priestorového usporiadania pozmekov a stavieb podla majetkopravnych pomerov v
rieSenom Uzemi. Zakladna metodika UPN-Z a regulécia, ktora je v fiom uplatiiovana véak nezodpoveda
metodike regulacie definovanej §13 vyhl. Min ZP SR &. 55/2001 Z.z. Z tohto dévodu je v najbliz$ej dobe
nevyhnutna komplexna aktualizacia UPN-Z, ktora zabezpedi Upravu vykresovej skladby, zjednotenie
regulaénej metodiky UPN-Z a jej zosuladenie s poziadavkou aktualnych zakonnych predpisov.

1.6. prehl'ad schvalenych ZaD UPN-Z

X ) . Datum Cislo _
Cislo ZaD Loléa.llta Nazov ZaD schvélenia uzn;lszenla
001/1998 1.01 Ortvariova 25.6.1998 870
1.02 Agatova 25.6.1998 870
1.03 Lupkovska 25.6.1998 870
1.04 Na Doline 25.6.1998 870
002/2000 Lingov 9.11.2000 471
003/2005 Zapad 25.8.2005 848
004/2007 Cintorin 28.6.2007 171
005/2012 Zru$enie doby platnosti UPN-Z 10.12.2012 459
006/2015 6.01 Brestova 25 .6.2015 141
6.02 CSPH 22.6.2015 141
6.03  Furdianska 22.6.2015 141

6.04 Herlianska 22.6.2015 141


http://josephine.proebiz.com

1.7. prehl'ad navrhovanych ZaD ¢.2021/7

Spracovania
Lokalita ¢. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
7.02/2021  Sportovy komplex ,Vodojem* DGA il 2020

Popis riesSenia podkladu

Navrh multifukéného interiérového ihriska - Sportovej haly s pridruzenymi funkciami sluzieb (fittness, kaviaren, bistro) vytvara
komplex obcianskeho vybavenia v nastupnom priestore lesoparku Zeleny dvor. Sucastou rieSenia sU aj terénne parkovacie
plochy, ktoré moézu sluzit ako zachytné parkovisko pre navstevnikov lesoparku.

Popis tpravy UPN-Z

Rie$enim ZaD sl na pozemku vo viastnictve MC Kosicka Nova Ves zaregulované plochy $portovych aredlov ako pripustna
funkcia. Pre dant funkciu st stanovené limity vyuzitia pozemku v sulade s regulaciou z platného UPN HSA Kosice. Navrhované
doplnenie pripustnej funkcie je rieSené v sllade so zavaznymi regulativmi pre usporiadanie Uzemia HSA Kosice, Cast
B.Urbanisticka koncepcia, ods. 10, v zmysle ktorého sa u monofunkénych pléch pripusta umiestnenie doplnkovych funkciii do
19% z celkovej plochy lokality. Stcastou riesenia UPN-Z je aj navrh pesieho chodnika vedeného paralelne s pristupovou
komunikaciou a rozsirenie pozemku prilahlého transformatorového pola VSDS, a.s. na podklade aktualnych majetkopravnych
vztahov. V ramci rieSenia je zapracovany aj navrh 2 novych zastavok MHD v zaverecnej pozicii Furéianskej ulice.

1216/13, 1216/21, 1216/26, 1630/3, 1634, 1638

7.03/2021 IBV Pod vodojemom Ing. Peter Tegza 2021

Popis rieSenia podkladu

Stidia navrhuje umiestnenie 13 radovych rodinnych domov na sibore pozemkov umiestnenych zapadne od objektu SBD I
Kosice. Sucastou riesenia je aj navrh nového obratiska vozidiel MDH severne od budovy SBD Il KosSice. Dopravny pristup k
navrhovanym rodinnym domom je rieSeny slepou miestnou obsluznou komunikéciou, ukonéenou obratiskom.

Popis tpravy UPN-Z

ZaD rieSi zmenu priestorového usporiadania pozemkov a objektov rodinnych domov v zmysle Studie. Sucastou rieSenia ZaD je
aj navrh obratiska pre vozidla MHD.

1152/8, 1152/9, 1152/10, 1152/26, 1152/27, 1152/32, 1152/34, 1152/38, 1152/41, 1152/42, 1152/43, 1152/44, 1152/45,
1152/46, 1152/47

7.04/2021 Polyfunkény areal Herlianska ul. Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

OS riedi umiestnenie prevadzky zahradkarskych potrieb na pozemkoh, ktoré st platnym UPN-Z zaregulované ako plochy
$portovych aredlov. Pre dopravny pristup k prevadzke je v $tadii navrhované vyuzitie existujuceho vjazdu na pozemok.

Popis tpravy UPN-Z

Umiestnenie navrhovanej prevadzky je rieSené zmenou funkéného vyuzitia $portovo-rekreacného aredlu na polyfukéné plochy
pozemkov a objekty obcianskeho vybavenia a Sportovorekreacné aredly. Regulacny list ¢. 7.04 nahradza zavéaznu reguldciu,
spracovanu v ramci ZaD 006/2015 ako 6.04 Herlianska.

1119/1, 1119/2, 1224/2, 1224/3

7.05/2021 IBV Agatova paday architekti, s.r.o. 2021

Popis rieSenia podkladu

Navrh 3 viacbytovych RD spristupnenych slepou miestnou obsluznou komunikéciou, ukon¢enou obratiskom.

Popis tpravy UPN-Z

Uprava riestorového usporiadania pozemkov a objektov rodinnych domov podta navrhu od pacay architekti, s.r.o.



296/7, 296/8, 296/9, 296/10, 296/11, 296/12, 296/13, 296/43, 296/44, 296/45, 296/46, 296/47, 296/48, 296/49, 296/50, 296/51,
296/52, 296/53, 296/54, 296/55, 296/57, 1224/2

7.06/2021 Krizovatka ul. Sv. Ladislava - Agatova Zapracovanie skutkového stavu Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Podkladom je skutkovy stav realizovanej dopravnej stavby - krizovatky.

Popis tpravy UPN-Z

Existujuci stav krizovatky je premietnuty do navrhu ZaD 2021/7.

7.07/2021 Na Doline, Zelena stran, Retail-park Ing. arch. Branislav Ivan - arch $tddio livinark maj 2016

Popis rieSenia podkladu

Rozsiahle Gzemie, v ktorom viaceré realizované stavebné aktivity vyustili do nesuladu s navrhom priestorového usporiadania ,
definovanym platnym UPN-Z. Dalsim zasadnym problémom lokality je jej nosna ,prepojovacia“ komunikacia, v sti&asnom
navrhu UPN-Z definovana ako C1 MO 8/60, ktora svojim usporiadanim nespifia poziadavky stanovené STN 73 6110. Zarove
ma, vzhladom na svoju funkciu v Uzemi, nespravne stanovenu funkénu triedu. Trasa tejto komunikacie je navySe v superpozicii s
viacerymi, uz zrealizovanymi stavbami v Uzemi, ¢o znemozriuje jej buducu realizaciu.

Popis tpravy UPN-Z

RieSenie ZaD premieta uz zrealizované stavby do grafiky navrhu UPN-Z a vyhodnocuje vzajomny vztah tychto stavieb k
navrhovanej prepojovacej komunikacii, ktora ma sluzit ako hlavna obsluzna komunikacia v dotknutom Uzemi, zahriujic aj
uvedené stavby. Vysledkom riesenia UPN-Z je CiastoCna Uprava navrhovanej trasy prepojovacej komunikacie tak, aby vo vacsej
miere zohl'adiovala majetkopravne usporiadanie tizemia a zarove aby pozdizny sklon navrhovanej komunikacie zodpovedal
poziadavkam stanovenym STN 73 6110. Sucastou rieSenia je aj zmena funkcnej triedy a Sirkového usporaidania uvedenej
komunikacie na C3 MO 7,5/40, ktora zodpoveda funkcii tejto komunikacie v rieSenom Uzemi. Funkéna a mierkova réznorodost
regulovanej zastavby v Uzemi je premietnutd do rozdelenia Uzemia tejto ZaD na viaceré regulacné celky, ¢o umozriuje
diferencidciu regulacie tak, aby zodpovedala charakteru zastavby, ktoru reguluje. Regulacny list spracovany pre regulacny celok
7.07.A nahradza zavéazn( regulaciu spracovand v ramci ZaD 006/2015 ako 6.02 CSPH. V pripade rozsirenia zastavane] ¢asti
vystavbou RD alebo BD bude moZné napojenie na verejny vodovod az po vybudovani vodojemu v ramci lokality Kosice —
Vychodné mesto a napojenie na verejni kanalizaciu a po intenzifikacii COV Kosicka Nova Ves.

1655, 1657, 1639, 1250/3, 1629, 1250/20, 1250/19, 1158/106, 1158/45, 1158/42, 1158/32, 1158/140, 1158/144, 1158/3,
1158/103, 1158/38, 1158/39, 1158/47, 1158/49,1209/5, 1209/31, 1163/115, 1163/123, 1163/124, 1029/7, 1163/102, 1163/86,
1163/89, 1209/30, 1163/87, 1163/44, 1163/88, 1209/6, 1163/116, 1163/118, 1163/20, 1163/43, 1163/1, 1250/4, 1158/1,
1158/94, 1158/162, 1158/161, 1158/163, 1158/164, 1167/3, 1167/2, 1167/41158/36, 1158/83, 1167/6, 1158/12, 1158/108,
1158/109, 1158/135, 1158/134, 1158/112, 1158/157, 1158/92, 1158/156, 1158/160, 1158/111, 1158/159, 1158/7, 1158/11,
1158/10, 1158/144, 1158/148, 1158/153, 1158/154, 1158/117, 1158/9, 1158/116, 1158/114, 1158/154, 1158/119, 1158/131,
1158/137, 1158/138, 1158/139, 1158/133, 1158/136, 1158/85, 1158/118, 1158/120, 1158/126, 1158/121, 1158/50, 1158/48,
1158/102, 1158/41, 1158/152, 1158/127, 1158/125, 1158/149, 1158/54, 1158/55, 1158/151, 1209/33, 1163/109, 1163/103,
1167/20, 1167/21, 1167/22, 1167/23, 1167/24, 1209/36, 1209/33? 109/39, 1206/7, 1164/726, 1164/143, 1164/892, 1164/891,
1164/156, 1164/710, 1206/9, 1206/2, 1164/163, 1164/727, 1164/728, 1165/41, 1165/145-223, 1164/528-538, 1164/920-946,
1164/520-527, 1164/893-919, 1164/947-951, 1164/510-516, 1164/544-675, 1164/32, 1164/33, 1164/745, 1164/57, 1164/885,
1200/5, 1200/73, 1200/76, 1200/74, 1200/77, 1200/75, 171/1, 1200/9, 1164/63, 1164/197, 1164/198, 1164/230, 1164/64,
1164/199, 1200/10, 1164/231, 1164/1, 1164/734, 1164/717, 1164/733, 1164/191, 1164/888, 1164/887, 1164/171, 1164/176,
1164/175, 1164/64, 1164/172, 1164/175, 1164/180, 1164/170, 1165/64, 1165/7-10, 1165/1, 1165/32, 1165/33, 1164/269,
1164/270

7.08/2021 Areal umeleckej vyroby a sluzieb NEKONECNO | architekti januar 2019

Popis rieSenia podkladu

Studia riesi Gpravu 2 podnikatel'skych aredlov, ktoré st v ramci platného UPN-Z definované ako 2 pozemky pre obé&ianske
vybavenie. V sucasnosti je medzi oboma uvedenymi pozemkami navrhovana komunikacia C2 MS 9/60 - pokrac¢ovanie Polnej
ulice. Stadia navrhuje Upravu tvaru pozemkov oboch aredlov na zéklade skutoénych majetkopravnych pomerov v rie§enom
Uzemi, odstranit trasu komunikéacie C2 MS 9/60 cez tieto 2 pozemky a ukoncit Pol'nd ulicu na severnej hranici oboch pozemkov
s pokra¢oavnim vychodnym smerom.

Popis Gpravy UPN-Z




V ramci ZaD dochadza k vypusteniu prepojenia Polnej ulice na Mlie¢nu ulicu v rozsahu rieSeného Uzemia lokality ¢. 7.08. V
ramci funkéného vyuzitia pozemkov je pridana pripustna funkcia ploch pozemkov a objektov priemyselnej vyroby, v sulade s
regulaciou vyplyvajlicou z UPN HSA Kosice.

1070/1-3, 1070/6, 1070/7, 1070/10, 1070/11, 1082/2, 1082/218, 1082/277, 1082/278, 1082/262, 1082/263, 1082/264, 1082/276,
1082/265, 1082/275, 1082/274, 1082/260, 1082/273, 1082/302, 1082/219, 1082/259, 1082/298, 1082/299, 1082/226, 1082/225,
1082/224, 1082/285, 1082/284, 1082/283, 1082/221, 1082/286, 1082/287, 1082/288, 1082/220, 1082/302, 1113/92, 1113/93,
1113/188, 1113/174, 1113/173, 1113/190, 1113/191, 1113/133, 1113/186, 1113/187, 1113/58, 1113/185

7.09/2021 Predpolie cintorina Zadanie UHA MK

Popis rieSenia podkladu

Podkladom je poziadavka UHA MK na dopovedanie predpolia severne od navrhovaného rozsirenia pohrebiska a jeho
zaregulovanie ako pozemku pre verejnu zelen, ktora bude sllzit ako rozptylovy priestor pri hromadnych akciach poc¢as sviatkov
a pohrebov. Tato plocha, v pévodnom rieseni navrhu UPN-Z zaregulovana ako sudast pozemkov pre vystavbu radovych
rodinnych domov, sa v doésledku nekomplexného riesenia predoslych ZaD dostala do pozicie nedorieseného Uzemia.

Popis tpravy UPN-Z

V ramci ZaD je navrhovana Uprava priestorového usporiadania Uzemia severne od rozsirenia pohrebiska:

v pase OP VVN 110 kV je namiesto zahrad rodinnych domov navrhované parkovisko pre cintorin,

pévodna - neprehladna krizovatka je nahradena 1-smernym okruho, ktory zabezpecuje dopravnu obsluhu cintorina,

pozemok pohrebiska je rozsireny podl'a skuto¢ného stavu v izemi,

navrhovand zastavba rodinnych domov severne od existujliceho pohrebiska je obslizena samostatnou komunikéciou, ktora
zaroven sluzi ako podruzny pristup pre pozemok pohrebiska,

severne od navrhovaného rozsirenia pohrebiska je navrhnuty pozemok pre verejnu zeleri - parcik, ktory poskytne roztylovd
plochu pre navstevnikov cintorina.

1082/267, 1082/11, 1082/12, 1082/289, 1082/296, 1082/295, 1082/334, 1082/293, 1082/350, 1082/228-232, 1082/292,
1082/352, 1068/2, 1068/1-7, 1082/351, 1082/294, 1082/227, 1082/228, 1203, 1082/234

7.10/2021 Cov a pristupova komunikacia UHA MK / Enviroline, s.r.o. september 2016

Popis rieSenia podkladu

Konfrontécia platného navrhu UPN-Z s aktudlnou katastralnou mapou preukazala nestlad navrhu UPN-Z s majetkopravnym
usporiadanim zahradkarkej lokality Geder, kde je potrebné navrhnut pretrasovanie komunikacii vo vztahu k redlnemu
urporiadaniu pozemkov. Potreba zvydenia kapacity COV, ktora predstavuje jediny spdsob likvidacie splagkovych odpadovych
vod v MC, vyZaduije rozsirenie existujliceho arealu COV. V rdmci spracovania tejto zmeny je potrebné aj zostladenie umiestnenia
arealu COV, ktorého umiestnenie v navrhu UPN-Z nezodpoveda jeho skutodnej polohe v Gizemi.

Popis tpravy UPN-Z

V rédmci ZaD sU upravené trasy Ucelovych komuikécii v ramci zahradkarskej lokality podla aktualneho majetkopravneho
usporiadania (zdroj - katastralna mapa registra-C). TaktieZ je upravena poloha existujliceho arealu COV, ako aj poloha a rozsah
navrhovaného rozsirenia tohto aredlu. V ramci ZaD je rie$ené aj zrusenie ochranného pasma COV. Nakolko v dokumentécii na
rozsirenie kapacity zariadenia sa so zriadenim OP nerata.

ZaD bola na zaklade pripomienok v procese prerokovania zli¢ena so ZaD ¢. 7.10. Pozemky zahradkarskej lokality boli z rieSenia
ZaD vypustené, nakolko u nich nedochadza k zmene regulacie. Priestorové usporiadanie pozemkov zodpoveda platnému
katastru a je dokumentované vektorizovanym spracovanim UPN-Z.




1.8. udaje o sulade UPN-Z so zadavacim dokumentom

P6vodny L'JPN—Z’ je spracovany na zéaklade zmluvy o dielo a pokynov pre dokon&enie UPD podla
metodiky zény (UHA MK, jul 1993). VSetky nasledné ZaD, vratane tychto ZaD su spracované v sulade s
metodikou stanovenou povodnym navrhom UPN-Z.

2.RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY- ZAD 2021/7

Hranica rie$eného Uzemia UPN-Z je definovana vo vykresovej ¢asti UPD. Aktuélne platny navrh UPN-Z
nema explicitne stanovenu hranicu rieSeného Uzemia a v niektorych cCastiach zasahuje aj do
katastralenho Uzemia MC Kosice - Sidlisko Dargovskych hrdinov. V rdmci ZaD 2021/7 boli ¢asti navrhu
UPN-Z, ktoré presahovali katastraine tizemie MC Kosice - Ko$icka Nova Ves, odstranené z navrhu UPN-
Z a bola stanovena presna hranica rieSeného Uzemia tohto UPN-Z. Regulécia vyplyvajica z UPN HSA
Kosice, ako nadradenej UPD, prechadza aj do regulacie pozemkov v ramci rie§eného tzemia UPN-Z,
pokial to v rieSeni UPN-Z nie je vyslovene uvedené inak. V tomto zmysle sa pre pozemky v RU UPN-Z
uplatiuje aj poziadavka definovana v zavaznych regulativoch pre usporiadanie Uzemia HSA Kosice v
asti D.Technicka infrastruktira, 1.Vodné hospodarstvo, 1. Uprava odtokovych pomerov, pism. d)
,vytvarat podmienky pre zadrziavanie dazdovej vody na zastavanom Uzemi mesta (vsakovanim,
zachytavanim v nadrziach, jazierkach, vyuzivanim pre Gzitkové Gcely). Odtokové pomery v Uzemi sa teda
nesmu menit tak, aby vyuzitim Uzemia dochadzalo k navySeniu odtoku dazdovych véd z Uzemia do
pripadného recipientu.

2.2. vazby vyplyvajuce z rieSenia uzemného planu obce

Riesené Uzemie UPN-Z je v nadradenej UPN-O - UPN HSA Kosice v prevaznej miere definované ako
obytné plochy malopodlaZnej zastavby - navrh a stav. Juhovychodna éast rieSeného tzemia UPN-Z je v
ramci UPN HSA Kosice definovand ako rozsiahla zahradkarska lokalita. V ramci aktuaine platného
navrhu UPN-Z v&ak toto Gzemie nie je spracované. Juznou éastou tzemia MC Kosice - Kosicka Nova
Ves v zmysle navrhu UPN HSA Kosice prechadza rychlostnd komunikéacia - dialniény privadzag.
Rovnako ani dialni¢ny privadzag, nie je premietnuty do navrhu UPN-Z. Tieto zmeny a doplnky véak na
zaklade zadania, nemaju za ciel riesit uvedeny rozpor s nadradenou dokumentaciou.

2.3. vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

Limity pre vyuzitie Gzemi s stanovené rie$enim pdvodného UPN-Z. Tieto ZaD sU spracované na lokality
v rdmci pdvodného rozsahu rie$eného Gzemia UPN-Z a v rdmci ich rie$enie nedochadza k vyznamnému
navyseniu stavebného vyuzitia a ani navrhovaného poctu obyvatelov. VSetky rieSené lokality v ramci ZaD
2021/7 predstavuju zmenu priestorového usporiadania, alebo funkéného vyuZitia Gzemia. Predmetnymi
ZaD nedochadza k rozsireniu rieSeného tzemi UPN-Z. Limity vyuZitia Uzemia definované pévodnym
navrhom UPN-Z preto ostavaji nadalej v platnosti.

OCHRANNE PASMA (OP)

OP pohrebiska

Novelizaciou zakona o pohrebnictve - zak. ¢. 131/2012 Z.z., v zneni ¢. 389/2019 Z.z., bolo zrusené
ochranné pasmo pohrebiska ku 31. marca 2020. Zrusenie OP pohrebiska je graficky zachytené vo
vykrese ¢. 2 - Komplexny urbanisticky vykre s navrh dopravy.

OP verejného vodovodu a verejnej kanalizacie

v zmysle zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach

§19



M

G

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie pred poskodenim a na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje
pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany“), ktorym sa rozumie priestor v bezprostredne] blizkosti
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie.
Ochranné pasma vodarenskych zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.
Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia ur¢eného na zastavanie (dalej len ,zastavané
Uzemie“) sa pasma ochrany vymedzujli zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
Stavebnik vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie mimo zastavaného Uzemia moze poziadat okresny Urad o uréenie pasiem ochrany v inej
vzdialenosti, ako s ustanovené v odseku 2, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost podla
predchadzajlcej vety musi obsahovat odévodnenie uréenia inej vzdialenosti.
V zastavanom Uzemi vymedzi okresny Urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany, ak to
vyplyva z podmienok Uzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla odseku 2. Pri
vymedzeni pasma ochrany okresny Urad prihliada na technické moznosti a priestorové moznosti v
danom Uzemi a na technické poziadavky podla technickej normy alebo inej obdobnej technickej
Specifikacie s porovnatelnymi alebo prisnejsimi poziadavkami.
V pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu je
zakazané

a) vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia,

alebo vykondvat cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k
verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,

c) umiestriovat skladky,

d) vykonavat terénne Upravy.
Pasmo ochrany, ktoré je umiestriované v cestnom telese pozemnych komunikacii sa nevymedzuje.
Vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizcie, pripadne prevadzkovatel, je povinny na
zaklade ziadosti poskytnut Ziadatelovi Udaje o0 moznom strete jeho zameru s pasmom ochrany do 30
dni odo dna doru¢enia Ziadosti. Pri zasahovani do terénu vratane zdsahov do pozemnych
komunikécii alebo inych stavieb v pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy
vykonavaju, povinny na svoje naklady bezodkladne prispdsobit novej Urovni povrchu vsetky
zariadenia a prisluSenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie majuce vztah k terénu, k
pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto prace mdze vykonavat iba so suhlasom vlastnika
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.

OP elektrifikaénej sustavy

v zmysle zakona ¢&. 251/2002, Z.z. - o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 43

1)

@

Na ochranu zariadeni suUstavy sa zriaduji ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.
Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri napéti
a) od 1 kV do 35 kV vratane

- pre vodic¢e bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

- pre vodic¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

- pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.
Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s nap&tim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu.



(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izoléciou,

d) uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujluce bezpe¢nost os6b a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatel'ovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost
sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia
na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kéabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké

mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné c¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpe¢nost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice
a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su

vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektricke;
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom péasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto Cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prdd s moznostou vzniku bludnych pradov spdsobujucich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatel'a podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v
odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy 72) neustanovuiju inak.

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia moZzno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela suUstavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a &innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.



OP plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov

v zmysle zdkona ¢. 251/2002, Z.z. - o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
§79

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na Ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy.

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

(8) Technologické objekty na ucely tohto zakona su regulacné stanice, filtracné stanice, armatdrne uzly,
zariadenia protikor6znej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunika¢né zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, su povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a
prevadzkovatelovi tazobnej siete zachovat vol'né pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribu¢nej siete a tazobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je su¢astou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom
sthlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom
pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

(6) Vykonavat Cinnosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela siete a za podmienok uré¢enych prevadzkovatelom siete.

(7) Poskodenie plynarenského zariadenia, zariadeni, ktoré slizia na jeho ochranu, je zakdzané. Osoba,
ktora poskodi plynarenské zariadenie alebo zariadenie, ktoré slizi na jeho ochranu, je povinna
okrem spdsobenej skody na plynarenskom zariadeni alebo zariadeni, ktoré slizi na jeho ochranu,
uhradit naklady na obnovenie dodavky a skodu za uniknuty plyn, ktory unikol v désledku
poskodenia plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré slizi na jeho ochranu. Pod nakladmi
na obnovenie dodavky sa na Ucely tohto odseku rozumeju naklady na zemné prace, dopravu,
materidl a pracovné naklady na opravu poskodeného plynarenského zariadenia alebo zariadenia,
ktoré slizi na jeho ochranu.

OP lesa
v zmysle zékona ¢&. 365/2005 Z.z. - zakon o lesoch

§10

(1) Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

(2) Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyzaduje aj zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodérstva. Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje véeobecny predpis o spravnom konani.

OP Letiska

RieSené Uzemie sa nachadza v horizontdlnom priemete ochrannych pésiem Letiska KoSice, vratane
ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia - okrskovy prehl'adovy radiolokator SRE, ktoré boli
ur¢ené rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej republiky zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dna
09.11.2001. Samotny terén v rieSenom Uzemi v8ak uz presahuje vySky stanovené ochrannymi pasmami
leteckého pozemného zariadenia, pricom rozhodnutim o uréeni ochrannych pasiem Letiska Kosice nebol
pre tento priestor ur¢eny ziadny novy vyskovy regulativ pre umiestfiovanie objektov. Vzhladom na
charakter a vysku zastavby je vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane



stavebnych a inych mechanizmov) a pod., pre lokality riesené v Uzemnom plane zény ,Kosicka Nova
Ves, Zmeny a doplinky 2021", uréené ochrannym pasmom kuzelovej plochy Letiska KosSice s
obmedzujlcou vyskou objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 331,8 - 390,0 m n.m.Bpv, priCom
obmedzujlca vyska stlpa v sklone 1:25 (4 %) v smere od letiska.

INE OBMEDZENIA VYUZITIA UZEMIA

Pasmo pobreZnych pozemkov

Riesenym Uzemi UPN-Z preteka vodny tok Novovesky potok s bezmennym laostrannym pritokom (HCP
4-32-04). V zmysle zék. C. 364/2004 - o vodach a o zmene niektorych, § 49, ods. (2) mdze spravca
vodného toku, pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni, uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami, v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie
pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku, su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych
vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a
navodnej paty hradze. V zmysle § 50 uvedeného zdkona, ma vlastnik pobrezného pozemku nasledovné
povinnosti a prava:

M
a) umoznit spravcovi vodného toku vykon jeho opravnenia,

b) dbat o ochranu vod a zdrzat sa ¢innosti, ktoré mozu ovplyvnit prirodzeny rezim véd vo vodnom
toku, znedistit vodu alebo inak ohrozit jej kvalitu, znemoznit alebo stazit riadnu prevadzku a
udrzbu vodného toku a s nim suvisiacich vodnych stavieb,

c) umoznit za nahradu umiestnenie a prevadzku ciach, vodoctov, vodomerov a inych meracich
zariadeni na zistovanie Udajov o vodnom toku alebo plavebnych znakov.

(2) Vysku nahrady podla odseku 1 pism. c) navrhne ten, kto uvedené zariadenie osadza. Ak vlastnik
pobrezného pozemku nesuhlasi s navrhnutou vySkou nahrady, rozhodne o nej sud; narok na nahradu
$kody nie je tymto dotknuty.

(8) Orgéan statnej vodnej spravy moze vlastnikom pobreznych pozemkov bez nahrady zakazat vytinat
stromy a kry zabezpecujlce stabilizaciu koryta.

(4) Ak ide o pobrezny pozemok pri drobnom vodnom toku, je jeho vlastnik povinny udrziavat breh v
takom stave, aby sa netvorili prekazky, ktoré brania nehatenému odtoku vody, stazuju alebo
znemoznuju pristup k vodnému toku alebo podporuju usadzovanie plavenin alebo ukladanie
splavenin.

(5) V pripade pochybnosti o uréenie hranice pobrezného pozemku rozhoduje organ statnej vodnej
Spravy.

2.4. dolozka CO

UPN-Z neobsahuje dolozku civilnej ochrany, ktora by komplexne riesila ukrytia obyvatelstva v celom
tzemi MC. ZaD 2021/7 rie$ia iba mensie Siastkové lokality v rdmci rieeného Gizemia UPN-Z a teda nie je
mozné v ich rdmci komplexne riesit problematiku ukrytia 0oséb. V pripade krizovej situacie sa MC riadi
planom ukrytia obyvatelstva, ktory je ulozeny na MU MC. Ukrytie obyvatelstva v ramci l(zemia sa
uvazuje pomocou JUBS (jednoduché ukryty budované svojpomocne), ktoré budu v pripade potreby
zriadené vo vybranych vitornych priestoroch rodinnych domov (napr. Pivnice). Spésob kolektivnej
ochrany obyvatel'stva v planovanych arealoch obc¢ianskeho vybavenia v ramci rieSeného Uzemia riesit v
sllade zo zdkonom NR SR ¢&. 42/1994 Z. z. - o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov a vyhla$ky MV SR &. 399/2012 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlagka MV SR &.532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR ¢&. 444/2007 Z.z. formou dvojuéelového vyuzitia
Qodzemn{/ch priestorov. Doporuc€uje sa spracovanie dolozky CO v rozsahu celého rieSeného Uzemia
UPN-Z.



3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU - ZAD 2021/7

Regulativy pre Gizemny rozvoj Kosickej Novej Vsi sa v bode 3. dopihaju nasledovne:

3.5 zavazné regulativy pre lokality ZaD ¢. 2021/7

Z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie - UPN HSA Kosice - ZAavdzné regulativy pre
usporiadanie Uzemia HSA Kosice, ¢ast B.Urbanisticka koncepcia, bod 13 vSak pre zastavbu vyplyvaju
obmedzenia pre stavebné vyuZzitie pozemkov, ktoré su stanovené poZiadavkou na minimalne
percentualne zastlpenie zelene na pozemku pre jednotlié funkcie a to nasledovne:

- obytné plochy malopodlaznej zastavby:
- samostatne stojace rodinné domy: 60%
- progresivne formy zastavby (radové domy, dvojdomy, atriové domy, terasové domy, malopodlazné
bytové domy): 40%

. obytné plochy viacpodlaznej zastavby: 40%

- plochy $portovorekreacného vyssieho vybavenia: 20%

- plochy mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia: 30%

- plochy vyroby, skladov a stavebnej vyroby: 20%

- pri polyfunkénej zastavbe sa pre koeficient zelene pouzije ten postup pre vypocet, ktory zodpoveda
najviac zastUpenej navrhovanej funkcii z celkovej podlaznej plochy

Z hore uvedenej poziadavky UPN HSA Kosice sU pre riesené dasti Uzemia, vymedzené jednotlivymi
lokalitami ZaD uvedené nasledovné zakladné regulaéné mechanizmy:

Koeficient zastavanosti - KZ:

Uréuje maximalnu moznu mieru zastavby pozemku budovami (ich nadzemnymi ¢astami) ako pomer
sUctu zastavanych ploch vSetkych budov na pozemku k celkovej vymere pozemku. Nie je mozné ho
navysit.

Podiel zelene na pozemku - PZ:

Stanovuje minimalne zastUpenie nezastavanych a nespevnenych pléch na pozemku z celkovej vymery
pozemku ako pomer sucétu nezastavanych a nespevnenych pléch na pozemku k celkovej vymere
pozemku. PZ musi zodpovedat ,Zapocitatelnej ploche zelene Zz, ktora sa vypocita podla postupu
stanoveného v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacii UPN HSA Kosice - Zavézné regulativy pre
usporiadanie Uzemia HSA Kosice, ¢ast B.Urbanistickd koncepcia, bod 14. PZ zaroven stanovuje
maximalnu moznu mieru zastavania pozemku budovami, kedze udava podiel plochy pozemku, ktory nie
je mozné zastavat:

Priklad: PZ = 0,4 - minimalne zastUpenienezastavanych a nespevnenych pléch = 40% z celkovej plochy
pozemku > budovami a spevnenymi plochami je mozné zastavat maximalne 60% z celkovej plochy
pozemku

Index podlaznych pléch - IPP

Definuje pomer suctu zastavanych ploch vsetkych nadzemnych podlazi vSetkych stavieb (budov) na
pozemku k celkovej vymere pozemku. Nie je mozné ho navysit.

Koeficient stavebného objemu - KO

Definuje pomer suc¢tu obostavanych objemov nadzemnych ¢asti vSetkych budov na pozemku k celkovej
vymere pozemku. Obostavany objem budov je ohrani¢eny vonkaj$im povrchom obvodovych konstrukcii
a striech budov. Pri budovach s bodovym (stipovym) nosnym systémom je obostavany objem
ohrani¢eny spojnicou vonkaj$ich okrajov nosného systému (stipov). Do obostavaného objemu sa
nezapoditava objem stavebnych konstrukcii vystupujucich z fasady, pokiall podorysna plocha ich
priemetu nepresahuje 4,0 m2 a zaroven hibka ich vyloZenia nepresahuje 1,5 m. V pripade, ak nie s
splnené uvedené podmienky, vypocita sa obostavany objem vystupujlicich konstrukcii ako plocha
podorysného priemetu takejto konstrukcie, nasobena vyskou horného okraja konstrukcie od okolitého
upraveného terénu.



Stavebna diara

Urcéuje hranicu, ktoru nie je mozné stavbou prekroc¢it smerom do uli¢ného priestoru.

Regulacia lokalit rieSenych v ramci ZaD 2021/7 je spracovana formou regulaénych listov pre jednotlivé
lokality ZaD. Niektoré lokality ZaD so silne diverzifikovanou zastavbou su rozdelené do regula¢nych
celkov, pre ktoré su spracované samostatné reg. listy. Regula¢né celky su znac¢ené velkymi pismenami
abecedy (napr. 7.07.A).



SPORTOVY KOMPLEX ,VODOJEM*"

Vymera: 7 576 m?

Opis: Pozemok $portového komplexu bude stuc¢astou nastupného arealu lesoparku - ast Zeleny dvor.
Nosnou stavbou tohto komplexu bude viacucelova Sportova hala s doplnkovymi funkciami
stravovania a sluzieb. Pre dopravny pristup k pozemku je navrhovand komunikacia C3 MO
6,0/30, ktora zaroven tvori dopravny pristup aj k nastupnému bodu do lesoparku - Cast Zeleny
dvor. Komunikécia bude ukoncena pred objektom Sportovej haly verejnym parkoviskom so
stojiskami radenymi kolmo na komunikaciu.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov technického vybavenia
Pripustna funkcia: Plochy $portovych areélov
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej a pripustnej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zriadit chodnik pre pesich pozdiZ fasady orientovanej do ulice. Pozdi# komunikacie C3 MO 6,0/30 vybudovat verejne pristupné
parkovacie stojiska s kolmym radenim na komunikaciu.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok (pre plochy $portovych arealov)

Podlaznost: 2 NP
Vyska podlazia: 5m KZ: 0,55
PZ: 0,20 IPP: 1,10
KO: 5,50

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb (pre plochy $portovych arealov)

Na pozemku $portového komplexu vybudovat terénne parkovisko s kapacitou podla STN 736110, v zneni naslednych zmien
STN.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny (pre plochy
$portovych arealov)

Pri rieseni architektiry budov dbat na prirodny charakter okolia. Na fasadach uplatnit prevazne prirodné materialy s dominanciou
dreva. Predpolie budovy smerom k prijazdovej komunikécii C3 MO 6,0/30 riesit ako verejne pristupné s pes$im chodnikom popri
fasdde a jeho napojenim na nastupny priestor lesoparku, umiestneny severne od Sportového komplexu. V exteriéri komplexu
uplatnit prvky zvySujuce atraktivitu prostredia - koncepcia sadovych Uprav a mobilidr vonkajsich priestorov. Hranicu pripadného
oplotenia komplexu viest v Urovni uli¢nej fasady hlavného objektu - viacucelovej haly.




IBV ,POD VODOJEMOM®

Vymera: 5902 m2

Opis: Slepa ulica, ukon¢ena obratiskom a jednostranne obostavand suvislou zéstavbou radovych
rodinnych domov po vychodnej strane komunikacie. Suc¢astou rieSenia je aj navrh obratiska pre
vozidla MHD v zavere ulice Furcianska.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem uréenej funkcie.
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre dopravny pristup k rodinnych domom zriadit samostatné vypojenie z C3 MO 7,25(7,5)/40 s naslednym pokrac¢ovanim ako
miestna komunikacia C3 MO 6,5/30 a ukon¢ena obratiskom. Pre pohyb pesich zriadit po zapadnom okraji C3 MO 6,5(30)
chodnik so $irkou min. 2,0 m. IS pre zasobovanie navrhovanych rodinnych domov riesit ako zaokruhované cez C-KN parc. ¢.
1152/10 - Juzne od budovy SBD Kosice lll. a s napojenim na IS na Furcianskej ulici

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,30

IPP: 0,60 Ko: 1,80

4.c.2 Radova zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,00 KO: 3,00

4.d  Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu.

4.e Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohl'adnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby.




Tento regulacny list nahradza zavéazné regulativy, doplnené v ramci ZaD 006/2015 v bode ¢. 3.111, B1

POLYFUNCNY AREAL HERLIANSKA

Vymera: 11 230 m2
Opis: Lokalita s extenzivnou zastavbou. ZmieSana funkcia aredlov pre obchod a sluzby a S$portové
aredly.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty obcianskeho vybavenia, plochy $portovych aredlov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej.
Nepripustna funkcia: VsSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre dopravny pristup k aredlu vybudovat komunikaciu C3 MO 6,5/30, trasovanu po juznom okraji lokality a s napojenim na
Herliansku ulicu v severovychodnej Casti lokality. Pristupovd komunikaciu ukoncit v juhozapadnej Casti obratiskom.VyluCuje sa
dopravné napojenie areélu priamym vjazdom z Herlianskej ulice ako aj priamym vjazdom z vychodnej strany arealu.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 5m

4.c.1 Pozemky a objekty obcianskeho vybavenia

PZ: 0,30 KZ: 0,20

IPP: 0,40 KO: 2,00

4.c.2 Plochy $portovych arealov

PZ: 0,20 KZ: 0,30

IPP: 0,60 KO: 3,00

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého arealu.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Architektiru budov riesit s dorazom na esteticku kvalitu - expovovana vizualna poloha.

Tento regulaény list nahradza zavézné regulativy, doplnené v ramci ZaD 006/2015 v bode ¢. 3.111, B2



IBV ,AGATQVA"

Vymera: 3 001 m2

Opis: Névrh zastavby 3 viacbytovych RD, spristupnenych komunikéciou D1 MO 6,0/30, ciasto¢na
Uprava trasy C3 MO 6,0/30 podla aktudlnej katastralnej mapy.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie.
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre dopravny pristup k rodinnych domom zriadit komunikaciu D1 MO 6,0/30 s napojenim na existujicu komunikaciu na
Agéatovej ulici.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP + podkrovie alebo ustipené podlazie

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Zastavba viacbytovych RD (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,30 KO: 4,50

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 73 6110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu. Pri viacbytovych rodinnych domoch je moznost stojiska riesit ako zdruzené parkovacie plochy pre
viac bytov.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohl'adnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby.

KRIZOVATKA SV. LADISLAVA / AGATOVA

Vymera: 1940 m2

Opis: Premietnutie skutoéného tvaru zrealizovanej okruznej krizovatky do navrhu UPN-Z A (prava
tvaru okolitych pozemkov podla tvaru krizovatky a napojenych komunikacii.

4.a  Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Ostavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Ostavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Ostava v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.




RETAIL-PARK

Vymera:

44 585 m?2

Opis:

Aredl obcianskeho vybavenia pre obchod a sluzby nadmestského vyznamu. Predmetom riesenia
je adaptacia navrhu UPN-Z na aktualne majetkopravne usporiadanie lokality a konsolidacia
stavebnej ¢iary po obvode lokality.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia:

Plochy pozemkov a objekty ob&ianskeho vybavenia.

Pripustna funkcia:

Sluzby motoristom, plochy $portovych arealov

Nepripustna funkcia:

VSetko okrem urcenej a pripustnej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup do Retail-parku z vychodnej vetvy prilahlej okruznej krizovatky s pokracovanim vetvy ako C3 MO 6,5/40 s
obojstrannym chodnikom. Parkovacie plochy pre zakaznikov a zamestnancov riesit ako terénne velkokapacitné, pripadne
umiestnené v ramci navrhovanych budov. Kapacitu parkovacich pléch riesit podl'a poziadaviek STN 73 6110, v zneni neskorsich
zmien STN. Vnitroarealové komunikacie riesit v stlade s STN 73 6110, z neni neskorsich zmien STN.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

16,0 m od terénu

Vyska podlazia: 6m

Respektovat OP Letiska Kosice, uréené Leteckym Uradom Slovenskej republiky rozhodnutim zn. 313-477-OP/ 2001-2116 zo
dna 09/11/2001, a to ochranné pasmo kuzelovej plochy Letiska Kosice s obmedzujicou vyskou stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov) a pod., v rozmedzi nadmorskych vysok cca 331,8 - 390,0 m. n.m.Bpy,
pricom obmedzujlica vyska stupa v sklone 1:25 (4 %>) v smere od letiska, v zmysle vykresu ¢&. 2.

PZ: 0,30 KZ: 0,40

IPP: 0,80 KO: 4,80

4.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Priecelia najomnych obchodnych prevadzok orientovat smerom na zapad s pridruzenym prestreSenym chodnikom pre pohyb
zakaznikov. Priecelia navzajom nadvézujucich budov prepojit prestreSenym chodnikom. Parkovacie plochy riesit v zmysle
zavaznych regulativov pre usporiadanie Uzemia HSA Kosice, ¢ast. C.Doprava, bod 10:

a) Miesta vsakovania na povrchu, ako aj celé parkovisko sa navrhuje ako prostriedok estetizacie prostredia, ako kombinované dielo

zahradnej a krajinnej architektiry a dopravnej stavby.

Plochy pre parkovanie a odstavenie vozidiel pri novych stavbach ako aj rekonstrukciach existujucich stavieb je potrebné navrhovat

tak, aby neboli realizované na Ukor existujicej udrziavanej zelene, pripadne aby bol jej zaber minimalizovany (v odévodnenych

pripadoch, napr. rekonstrukcie, existujlce spevnené plochy a pod.)

Plochy pre parkovanie a odstavovanie vozidiel sa navrhuju s ohladom na zésady ochrany Zivotného prostredia, zohladrujuc najma

potreby ekologického manazmentu dazdovych vod, udrzania primeranej mikroklimy a estetizacie prostredia, ako aj poziadavky

prislusnych predpisov1.

Plochy pre parkovanie a odstavovanie vozidiel sa navrhuju s doérazom na primerané clenenie pléch medzi plochu cestnych

komunikéacii a k nim pripojenych parkovacich stojisk a zelene. V projektovej dokumentéacii stavby pri realizacii parkovacich a

odstavnych stojisk v pocte 20 a vyssie musi byt krajinnym architektom navrhnuty taky druhovy vyber vysokej zelene, ktory zabezpedi

60%-nU pokryvnost parkovacich a odstavnych stojisk. Spravnost navrhu zelene potvrdi svojim stanoviskom odborna organizacia

mesta Kosice. Na Uzemi MPR a v jej ochrannom pasme na zaklade individudlneho postdenia organu Specializovanej Statnej spravy

na Useku ochrany pamiatkového fondu tento regulativ nebude uplatriovany.

Plochy pre parkovanie a odstavenie vozidiel sa navrhuju tak, aby dazdové vody z tychto pléch bolo mozné odvadzat pozvolnym

odtokom do pléch zelene (napr. vo forme dazdovych zahrad, vsakovacich muld a rigolov) a zaroven aby bola minimalizovana

kontaminacia nizsich vrstiev podloZia pohonnymi hmotami a prevadzkovymi kvapalinami vozidiel pri su¢asnom zohladneni

geologickych pomerov v Uzemi a sUvisiacich javov.

f) Plochy pre parkovanie a odstavovanie vozidiel s po¢tom parkovacich a odstavnych stojisk v poc¢te 100 a viac musia byt navrhnuté
tak, aby 20% parkovacich a odstavnych stojisk bolo realizovanych s vodopriepustnym povrchom.
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4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Oplotenie: Neoplocovat ako celok, potrebné oporné mury riesit stuprovite, s vegetaciou a opatreniami na
znizenie odrazu zvuku, max. vyska opor- ného muru 1,5m, porastena zelefiou

Budovy: Priecelia orientované na zapad smerom k Selovskej ceste, riesit ako ,uli¢né“ s dérazom na
vizuélnu kvalitu uli¢nej fasady.




ZELENA STRAN - 0V1

Vymera:

11 022 m?

Opis:

Pozemky pre vystavbu objektov obéianskeho vybavenia mestského a nadmestského vyznamu
(administrativa, zariadenia zdravotnej starostlivosti, zariadenia S$kolského a predskolského
vzdelavania, ...)

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia:

Plochy pozemkov a objekty obéianskeho vybavenia.

Pripustna funkcia:

Plochy $portovych aredlov, plochy verejnej zelene, plochy pozemkov technického vybavenia

Nepripustna funkcia:

VSetko okrem urcenej a pripustnej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup odpojenim z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40 s pokrac¢ovanim dopravného pristupu ako C3 MO
6,5/40, ukoncenym slepo s obratiskom. IS pre lokalitu viest v ulicnom koridore dopravného pristupu C3 MO 6,5/40. Vylucuje sa
zriadovanie vjazdov priamo z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 3 NP + podkrovie alebo ustipené podlaZie

Vyska podlazia: 4m 16,0 m od terénu

PZ: 0,30 KZ: 0,55
IPP: 1,98 KO: 8,80

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné a parkovacie plochy v dostato¢nej kapacite podla STN 73 6110, v zneni neskorsich zmien STN.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Oplotenie:

Pozemky neoplocovat a ponechat verejne pristupné.

Budovy:

Navrhované objekty prisposobit mierke okolitej zastavby. Podlaznost gradovat smerom k
prepojovacej komunikacii C3 MO 7,5/40. Smerom k severnému okraju lokality postupne znizovat
podlaznost zastavby. Poslednu liniu zastavby pri severnom okraji lokality riesit max. 3-podlaznu,
bez podkrovia, alebo ustipeného podlazia.




ZELENA STRAN - Qv2

Vymera: 942 m2

Opis: Pozemok pre vystavbu objektov obc¢ianskeho vybavenia mestského a nadmestského vyznamu
(administrativa, zariadenia zdravotnej starostlivosti, zariadenia S$kolského a predskolského
vzdelavania, ...)

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty ob¢ianskeho vybavenia.
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup odpojenim z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40 s pokracovanim dopravného pristupu ako C3 MO
6,5/40 a napojenim na ul. Jasenova.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 3 NP

Vyska podlazia: 4m 14,0 m od terénu

PZ: 0,30 KZ: 0,55
IPP: 1,65 KO: 6,60

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné a parkovacie plochy v dostatoénej kapacite podla STN 73 6110, v zneni neskorsich zmien STN.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Budovy:

Navrhované objekty prispdsobit mierke okolitej zastavby.




IBV ,POD ZELENQU STRAMOU"

Vymera: 39 346 m2

Opis: Rozsiahla lokalita pre individualnu vystavbu rodinnych domov zmie$aného druhu zastavby
(extenzivne aj progresivne formy).

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie.
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup pozemkov v zapadnej Casti regulacného celku riesit dopravnymi vjazdmi z C3 MOU 6,0/30. Pozemky vo
vychodnej ¢asti spristupnit vjazdmi z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,30

IPP: 0,60 Ko: 1,80

4.c.2 Progresivna zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,00 KO: 3,00

4.d  Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu. Pri progresivnych forméch zastavby (viacbytové rodinné domy) je mozné parkovanie riesit ako
zdruzené pre viaceré byty.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohladnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby. Pri progresivnej zastavbe je mozné stavebne zdruZovat
max. 3 bytové jednotky.




IBV ,BUKOVA*

Vymera: 9343 m2

Opis: Lokalita pre individuélnu vystavbu rodinnych domov zmiesaného druhu zastavby (extenzivne aj
progresivne formy).

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty rodinnych domov
Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie.
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej funkcie.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup pozemkov riesit dopravnymi vjazdmi z miestnych komunikéacii podla vykresu ¢. 2. Vyluuje sa zriadovanie
vjazdov z prepojovacej komunikacie C3 MO 7,5/40.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 3m

4.c.1 Samostatne stojace budovy (extenzivna forma zastavby)

PZ: 0,60 KZ: 0,30

IPP: 0,60 KO: 1,80

4.c.2 Progresivna zastavba (intenzivna forma zastavby)

PZ: 0,40 KZ: 0,50

IPP: 1,00 KO: 3,00

4d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpedit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
kazdého rodinného domu. Pri progresivnych formach zéstavby (viacbytové rodinné domy) je mozné parkovanie riesit ako
zdruzené pre viaceré byty.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri navrhovani budov zohl'adnit a reSpektovat mierku okolitej zastaby.




AREAL UMELECKEJ VYROBY A SLUZIEB

Vymera: 8 235 m2
Opis: Lokalita 2 podnikatel'skych aredlov s nezavadnou vyrobou, umeleckou vyrobou a predajnou
funkciou.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia: Plochy pozemkov a objekty ob&ianskeho vybavenia

Pripustna funkcia: Plochy pozemkov a objekty priemyselnej vyroby - nezavadna vyroba bez negativnych vplyvov
na funkciu byvania.

Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej a pripustnej funkcie.

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup do lokality od severu je z juzného ukoncenia Polnej ulice a juzného smeru z Mliecnej ulice (C3 MO 6,0/40)

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2 NP

Vyska podlazia: 5m

PZ: 0,30 KZ: 0,20
IPP: 0,40 KO: 2,00

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Zabezpecit odstavné plochy pre vozidla v kapacite podla STN 73 6110, v zneni naslednych zmien STN na vlastnom pozemku
prevadzky.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Prispdsobit mierku budov okolitej zastavbe rodinnych domov.




PREDPOLIE CINTORINA

Vymera: 7 087 m2

Opis: Zmena dopravnej koncepcie v nadvaznosti na severnd hranicu rozsirenia pohrebiska. Pévodné
kolizne dopravné rieSenie sa nahradz jednosmernym okruhom s parkoviskom umiestnenim v
pase vymedzenom OP VVN 110 kV.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Navrhované parkovisko pre potreby cintorina riesit so stojiskami zo spevnenej vegetacnej plochy typu ,ecoraster‘ a s
materidlovou skladbou umozriujucou priesak dazdovych véd do geologického podloZia. Jednosmernd komunikaciu pre pristup
na parkovisko a k pozemku pohrebiska riesit z rozoberatelnej dlazby s nerovnym povrchom - prvok ukludnenia dopravy. Slepo
ukonc¢enu komunikaciu C3 MO 6,0/30, sluziacu ako pristup k rodinnym domom severne od pohrebiska ukoncit obratiskom.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

V nadvéznosti na severny okraj rozsirenia pohrebiska zriadit plochu verejnej zelene, vybaveni mobilidrom, ktora bude sluzit ako
zhromazdovaci priestor pre udalosti s va¢sim poctom Ucastnikov (pohreby a pod.)

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Ostavaju v povodnom zneni - bez zmeny.

COV A PRISTUPOVA KOMUNIKACIA

Vymera: 11 961 m2

Opis: Zmena trasy navrhovanej komunikacie C3 MO 6,0/40 podla skutocnych majetkopravnych
pomerov Vv lokalite, dokumentovanych katastralnou mapou registra-C.

4.a  Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Ostava v pévodnom zneni - bez zmeny.

4.e Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Ostéavaju v pévodnom zneni - bez zmeny.
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LEGENDA

SUCASNY STAV

NAVRH

—10r—

—22r—

r=—n"
L — 4

NiZKOTLAKOVY ROZVOD PLYNU
STREDOTLAKOVY ROZVOD PLYNU
VYSOKOTLAKY PLYNOVOD PN nad 4,0 MPa
ULIENY REGULATOR PLYNU

REGULACNE STANICE

TEPELNE ZDROJE

2x110kV VONKAJSIE VEDENIE S OCHRANNYM
PASMOM 15 m OD KRAJNEHO VEDENIA

22 kV VZDUSNE VEDENIE
22 kV KABLOVE VEDENIE
ELEKTRICKE VEDENIA NAVRHOVANE NA ZRUSENIE

TRAFOSTANICE MUROVANE A STOZIAROVE
TELEKOMUNIKACNA USTREDNA
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NEKONELCNDO

ARLCH I TEK-KTI
UPN-Z KOSICE - KOSICKA NOVA VES Zmeny a doplnky 2021 /7

spracovatel’:

nekonecno, s.r.o, Vysokoskolska 1, 040 01, KosSice, M: +421 911 565 077, @:
info@nekonecno.org, web: www.nekonecno.org

rieSitel'sky kolektiv: Ing. arch. Mata$ Clovietek
Bc. Kristian Krajriak
Ing. arch. Dominika Sidorova
Ing. arch. Martin Horvat

zodpovedny riesitel’:

stav UPD: navrh na schvalovanie datum: 2022-04

obsah vykresu:

NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU A ODKANALIZOVANIE

paré/revizia: mierka vykresu: ¢islo vykresu:

123 1:2000 4
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