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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach
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Urcenie spoésobu prevodu pozemkov v k. 0. Stredné mesto formou
zameny medzi mestom Kogice a Statnym divadlom Kosice -
dovod hodny osobitného zretel'a — majetkovo pravne vysporiadanie
Casti parku za divadlom

Predklada Ing. Jaroslav Polacek — primétor mesta KoSice
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Navrh na uznesenie mestského zastupitel’stva

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

schvaluje

sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta KoSice formou zameny
z dévodu hodného osobitného zretel’a nasledovne:

cast pozemku C KN ¢&.2449/1, ostatnd plocha, cca o vymere 374 m? (pod chodnikmi
a dlazbou okolo fontany) a pozemky C KN ¢. 2449/2, zastavana plocha a nadvorie, vymera
305m?a & 2449/3, zastavana plocha a nidvorie, vymera 12 m?, celkova vymera do
zdmeny cca 691 m?*, vietky v k. 0. Stredné mesto, vietky vo vlastnictve Slovenskej
republiky, sprave Statneho divadla Kosice, ICO: 31 299 512 , Hlavna 58, Kogice, LV ¢.
4052

ZA

pozemky C KN parcely ¢. 2606/3, ostatna plocha, vymera 85 m?, &. 2606/4, ostatna plocha,
vymera 27 m? a &. 2606/5, ostatnd plocha, vymera 30 m* a pozemky KN C parcely &. 78,
zastavana plocha a nadvorie, vymera 182 m?, &. 79, zastavana plocha a nadvorie, vymera
89 m? a ¢. 80/3, zastavand plocha a nadvorie, vymera 153 m?, celkova vymera do zameny
566 m?, vietky k. 1. Stredné mesto, vietky vo vlastnictve Mesta Kosice, ICO: 00 691 135,
Trieda SNP 48/A, Kosice, LV ¢. 10527.

vo formulécii 1:1 (bez finanéného vyrovnania), pricom dovod hodny osobitného zretel’a
spoc¢iva v potrebe majetkovopravne usporiadat’ Cast’ pozemkov nachadzajicich sa v parku
za Statnym divadlom Kogice (severne) za Gi¢elom opravy poskodenej, v havarijnom stave
nachadzajucej sa, dlazby.
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Dovodova sprava k uréeniu sposobu prevodu pozemkov formou zameny z dovodu
hodného osobitného zretel’a

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach na rokovani dina 01.07.2021 schvalilo zamer
mesta Kosice na viastné ndaklady realizovat vybiranie chodnikov a dlazby v parku za Statnym
divadlom KoSice, vratane uzemia medzi parkom a divadlom, na pozemkoch, ktoré su
vo viastnictve Slovenskej republiky, v sprave Statneho divadla KoSice a ndsledne realizovat
novu stavbu — chodniky a dlazbu na uvedenych pozemkoch za podmienky predchadzajuceho
majetkového usporiadania takym sposobom, ktory umozni mestu KoSice dlhodobé uzivanie
dotknutého pozemku.

Mesto Kosice dlhodobo rokuje so Statnym divadlom Kosice ( dalej len ., SD KE* )
0 moznostiach nového majetkovo pravneho usporiadania vlastnickych vzt'ahov k pozemkom
a stavbam nach4dzajucim sa za Statnym divadlom Kosice, medzi parkom a budovou divadla,
za ucelom komplexnej rekonstrukcie takto vyhradeného uzemia (katastralne uzemie Stredné
mesto) mestom KoSice.

Vlastnikom prevaznej &asti pozemkov nachadzajucich sa pod parkom za SD KE
a pozemku prilahlého k parku smerom k zadnému vchodu SD KE je Slovenska republika
(SR), spravcom SD KE. St to parcely C KN ¢&. 2449/1, &. 2449/2, &. 2449/3. Sucasne SD KE
vlastni aj osvetlenie inStalované v chodniku, tzv. iluminacie, na parcele C KN ¢&. 2449/1
a samotnu dlazbu tvoriacu chodnik v parku a okolo fontany.

Mesto KoSice je vlastnikom sadovych uprav v parku, fontdny, minimalistickych
pozemkov nachadzajicich sa po dizke parku, vratane oplotenia a historickych svietidiel
realizovanych v stvislosti s tymto oplotenim. St to parcely C KN ¢. 2606/122, ¢. 2606/123,
¢. 2606/1 (pozemok pod prevaznou Castou komunikacie — Hlavna ulica - v oboch smeroch).

Sucasne je vlastnikom &asti pozemku nachadzajiiceho sa medzi zadnym vchodom SD
a prilahlym pozemkom k parku vo vlastnictve SD KE, na ktorom ma instalované SD KE
nakladny vytah — parcela C KN ¢&. 2606/3.

Mesto Kosice je taktiez vlastnikom pozemkov C KN parcela ¢. 2606/5 a €. 2606/4, na
ktorych ma SD zrealizované najazdové rampy pre imobilnych.

Chodniky a dlazby nachadzajuce sa na vyssie Specifikovanych pozemkoch v parku
st toho ¢asu poskodené, ich stav je havarijny, ohrozujuci Zivot a zdravie navstevnikov
parku.

Na nevyhovujiici technicky stav dlazby upozornil SD KE aj Krajsky pamiatkovy tirad
Kosice listom ¢. KPUKE-2022/12255-02/45661/SOP, ST zo dna 30.05.2022, ktory vyzval
vlastnika dlazby na nevyhnutni opravu povrchov — odstranenie jestvujucej dlazby
a vybudovanie novych chodnikov s dldzdenym povrchom alebo s mlatovym povrchom.

Disponujeme viak informaciou, ¢ SD KE nerozpoétovalo finanéné prostriedky
potrebné na nevyhnutnii komplexnt rekonstrukciu.

Mesto KoSice, resp. prispevkova organizacia Sprava mestskej zelene v KoSiciach ( d’alej
len ,, SMsZ ), vlastni projekt z roku 2018, ktory komplexne riesi rekonstrukciu dlazby
za divadlom 1 priamo v parku. Projekt spracoval Ing. arch. Alexander Lami a Ing. arch. Jana
Lamiova.
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Podl’a tohto projektu by celkova rekonstrukcia chodnikov predstavovala finanény objem
102 tis. € s DPH. Nakol'ko projekt vzhI'adom na rok vzniku neodraza zvySenie cien materialu
a prace sledované na trhu za ostatné tri roky, predpokladdme, Ze uvedeny rozpoctovy naklad
by bol v roku 2022 a rokoch nasledujucich vyssi.

Je tiez dovodné predpokladat’, ze projektom navrhovany rozsah prac by sa aktualizaciou
zmenit’ nemal. V zmysle neho by majetkovopravne realizacia prac v prvom kole predstavovala
zburanie ( likvidéaciu ) existujtcich stavieb ( chodnikov, dlazby) vo vlastnictve SR, v sprave
SD KE. V druhom kole by nasledovala realizacia stavby na cudzom pozemku, pri¢om
vlastnikom tejto novej stavby by uz nebola Slovenska republika, ale Mesto Kosice.

K takémuto konaniu by viak musela SR, resp. spravca SD KE, vydat’ kvalifikovany
sthlas, ktory by bol akceptovany ako prislusSnym stavebnym tradom ( pri ohléseni stavebnych
uprav a udrziavacich prac), Krajskym pamiatkovym tradom Kosice (ked’Ze sa tzemie
nachddza v Mestskej pamiatkovej rezervacii ), tak aj budiicim investorom ( Mestom Kosice).

Listom ¢islo SD Ko 1320/2021 zo diia 29.09.2021, dorudenie vykazané 08.10.2021, SD
KE oznamilo mestu KoSice, Ze nadvizujuc na stanoviska Ministerstva kultury SR
a Ministerstva financii SR neudeli, resp. nemoéze udelit, suhlas mestu KoSice, ktory by ho
opravioval na realizdaciu komplexnej rekonstrukcie parku za SD spocivajiicej:
- v zbirani chodnikov a dlaZieb spolu s osvetlenim vo viastnictve SR a sprave SD Kosice;
-vo vybudovani novych chodnikov a dlazby, ktoré by boli vo viastnictve mesta KoSice;
-v usporiadani vzajomnych vztahov medzi SR ako viastnikom a SD ako sprdavcom zastavanych
pozemkov a mestom KoSice ako novym vlastnikom tychto stavieb formou zmluvného vecného
bremena.

Vzhladom na uvedené SD KE zotrvdva na rieSeni majetkovo pravneho usporiadania
zdmenou, ato aj krizom cez katastralne uzemia mesta Kosice tak, aby bola konstruovana
zdamena 1:1.

Mesto zotrvava, zdoraziujuc skutocnost, Zze pod celym Specifikovanym tizemim sa
nachadza podzemna stavba uZivana na plnenie uloh SD KE, Ze by pren bolo neefektivne
iniciovat’ ziskanie vlastnictva vSetkych pozemkov tvoriacich park.

Okrem toho mesto nedisponuje takym objemom majetku, ktory by ako protihodnotu
akceptovalo SD tak, aby bolo mozné kons$truovat’ zdmenu bez finanéného vyrovnania

Aj keby mesto KoSice ziskalo do vlastnictva vSetky predmetné pozemky, zriad’ovalo by
pre SD KE odplatné vecné bremeno spoéivajiice v prave:
1/ uzivat, udrziavat’, obsluhovat’ podzemnu stavbu;
2/ udrziavat’ a rekonstruovat’ pozemnu stavbu — chodniky.

Vzhl'adom na vysSie uvedené a na komplikovanu situaciu stvisiacu so stavbami na
pozemkoch, kde vlastnici st r6zni, zohl'adiiujuc platni pravnu Gpravu, najmé zékon o majetku
Statu, sa stale javi ako najjednoduch$im rieSenim postup, Ze by si SD zmluvne zapoziéalo
Spravou mestskej zelene v KoSiciach pripravent projektova dokumentaciu rekonsStrukcie
dlazby a zvlastnych (pripadne externych) finan¢nych zdrojov by tato rekonStrukciu
zrealizovalo.

Na ¢as do buducnosti by stale zostdvalo doriesit’ pravne vzt'ahy suvisiace so stavbami
mesta (sadové Gpravy, fontana) na podzemnej stavbe Statneho divadla a stavbami divadla
(ndkladny vytah, ndjazdové rampy pre imobilnych) na pozemkoch mesta KoSice.
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Je dovodné sa domnievat, vzhladom na napétost’ Stdtneho rozpoctu, rozpoctu
Ministerstva kultiry SR 1 SD KE, Ze v roku 2022 nebudu vyclenené finan¢né prostriedky na
nevyhnutni vymenu predmetnej dlazby.

Inym vhodnym rieSenim sa mestu Kosice javi realizovat’ zamenu pozemkov, nie vSak
v doteraz rokovanej kompletnej vymere parku, ale iba vo vztahu k chodnikom okolo
fontany, krizovému vstupu do parku (¢ast’ parcely & 2449/1), izemiu medzi SD KE
a parkom (parcela ¢. 2449/2) a izkemu pasu pozemku situovaného na konci parku pred
Immaculatou (parcela ¢. 2449/3).

Mesto Kosice navrhuje, aby SD KE este pred pripadnym realizovanim zémeny vyradilo
z majetku poskodent dlazbu v parku, ako majetok poskodeny, nesliziaci svojmu tucelu.

Mesto Kogice ma za to, ze ulohou SD KE nie je spravovat pristupové komunikacie —
chodniky a dlazby na nich, ked’Ze ziadnym sposobom nevytvarajii predmet ¢innosti SD KE.

Ak by SD KE uréilo tomuto majetku status neupotrebitelného majetku $tatu, pretoZe
pre jeho opotrebenie a poSkodenie nemdze slazit’ svojmu ucelu a tento majetok vyradilo, mohlo
by mesto KoSice po pripadnom zrealizovani zdmeny (bez hodnoty dlazby) tito dlazbu
odstranit’ v stivislosti so svojim zdmerom rekonstrukcie chodnikov v parku.

Udelenie siihlasu na vyradenie poskodenej dlazby z majetku §tatu, spravy SD KE,
bolo verbalne na rokovani na trovni primatora mesta KoSice a Statneho tajomnika
Ministerstva kultiry SR v Bratislave dia 18.07.2022 prisl’ibené.

Vymera poskodenych dlaZieb je 305 m? (nastup do parku) a chodnikov okolo fontany
cca 374 m?, minimalistického pozemku pred Immaculatou 12 m?. Spolu vytvéraju vymeru cca
691 m?.

Vymera pozemkov pod najazdovymi rampami a nidkladnym vytahom je 142 m?. Aby
bola pripadnd zamena formulovand bez finan¢ného vyrovnania, ponuka mesto KoSice
k pozemkom pod ndjazdovymi rampami a nakladnym vytahom pozemky nachéadzajuce sa pod
parkoviskom na ulici Misiarskej. St to pozemky KN C parcely ¢.78 (182 m?), &. 79 (89 m?)
a ¢. 80/3 (153 m?), k. 0. Stredné mesto, spolu o vymere 424 m?. Spolu by teda mesto Kosice
ponuklo do zameny vymeru 566 m2 Pre Gplnost’ je potrebné uviest, ze mesto Kosice nie je
vlastnikom telesa parkoviska.

Je dovodné predpokladat, ze vSeobecnd hodnota pozemkov pod parkoviskom na
Masiarskej ulici bude vyssia, ako pozemkov bez hodnoty dlazby v parku.

Sucasne mesto predpoklada Ze pri finanénom vyjadreni formulovania zdmeny by bol
zohl'adneny aj fakt, ze mesto KoSice zabezpeci vyburanie a odvoz vyradenej poskodenej dlazby
parku (povodne v sprave SD KE) .

Vzhladom na skuto¢nost’, Ze zdmena by bola formulovana inak, ako bolo doposial
rokované, zadalo by spracovanie nevyhnutného znaleckého posudku mesto KoSice, a to
znalcovi posobiacemu mimo KoSicky kraj. Stucasne by mesto KoSice po schvaleni sposobu
prevodu zédmenou zabezpeCilo spracovanie geometrického planu na odClenenie casti
pozemku C KN ¢&. 2449/1, t.z. pozemku pod chodnikmi okolo fontany, vratane kriZového
vstupu k fonténe.

Mesto KosSice listom zo dna 01.07.2022, s odkazom na § 11 ods. 5 zakona ¢. 278/1993
Z. z. v zneni zmien a doplnkov o sprave majetku $tatu, poziadalo Ministerstvo financii SR
o udelenie suhlasu k predaju/zdmene nehnutel'ného majetku SR, v sprave SD KE, vratane

25.8.2022 strana - 5/6



zaujatia stanoviska k novej formuldcii moznej zameny ik moznosti zadania spracovania
nového znaleckého posudku mestom Kosice.

Zdovodnenim Ziadosti bola skutoénost’, Ze realizaciou navrhovanej zameny by SD KE
ziskalo (nadvazujuc na§ 11 ods. 8 zdkona o sprave majetku Statu) do svojej spravy majetok,
ktory mu bude sluzit’ naplnenie uloh v rdmci predmetu jeho ¢innosti alebo v stuvislosti s nim
(¢ast’ pozemku pod parkoviskom pri budove riaditel'stva SD KE) a pozemky pod vlastnymi
stavbami (vytah, ndjazdové rampy).

V zmysle novely zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, zakon ¢.
507/2010 Z. z., § 9 ods. 2 pism. a) mesto KoSice schval'uje v mestskom zastupitel'stve sposob
prevodu nehnuteného majetku mesta formou zimeny pozemkov. V pripade, Ze
zastupitel'stvo schvali spdsob prevodu pozemkov formou zadmeny, zdmena pozemkov so
Statnym divadlom Kosice bude predloZend na niektoré daldie rokovanie Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach.

Pripadna zdmena by bola predloZzend na schvilenie Mestskému zastupitel'stvu
v Kosiciach ako prevod/kipa z déovodu hodného osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 8
pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ktory spociva
v potrebe majetkovopravne usporiadat’ ¢ast’ pozemkov nachadzajucich sa v parku za Statnym
divadlom KosSice za ti¢elom opravy poskodenej v havarijnom stave nachadzajucej sa dlazby
Prilohy - GISplan - Park za Statnym divadlom Kosice + parkovisko na Misiarskej ulici

- Fotodokumentacia stavu dlazby v parku

Spracovalo: oddelenie pravne a majetkové

referat nakladania s majetkom

Vybavuje: JUDr. Bibidna Sabolova
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