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Mestské zastupitel’'stvo v KoSiciach

Uznesenie

zo IV. rokovania Mestského zastupitel’stva v KoSiciach, zo diia
26. a 27. aprila 2007 ¢islo: 106

Odpredaj nebytového priestoru a alikvotnej &asti pozemku na ul. Hlavna 60
pre Petra Hrabovského

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach 5
podra § 6 ods. 2 pism. b) a § 29 ods. 1 pism. b) Statiitu mesta Kosice

schvaluje

prevod vlastnictva nebytového priestoru a alikvotnej &asti pozemku podla zékona
NR SR €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich zmien pre ndjomcu nebytového priestoru
za cenu ureni uzn. MZ ¢&. 552 zo dita 22.2.2001 auzn. MZ & 370 zo dia
26.2.3004 doplnené uzn. MZ &. 1209 zo dita 26.10.2006 a uzn. MZ ¢. 1251 zo dita
14.11.2006 a to pre:

Petra Hrabovskeého, nebytovy priestor na ul. Hlavn4 60 za cenu 1 110 000,- Sk.

Ing. Franti3ek|{Kndp
primétor mesta Kosice

Podpisal diia: # & - 7907

Za spravnost : RNDr. Milan Sabol (/ﬁ /

Ing. Silvia Nagyovi %TW
Zapisovatelka : Méria Lap$anska o
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Krajska prokuratiira v KoSiciach
ul. Mojmirova &. 1

Kosice
MESTO KOSICE
Vas list &islo/zo diia NaSe ¢islo Vybvuje/linka Miesto,datum
11. 6. 2007 A2007/%6¢7C /313-4JUDr. Medvecova/6419132 Kosice, 2. 7. 2007

mail:medvecova@kosice.sk

VEC

Ing. Maria Gamcové, PhD.-podnet na preskiimanie zikonnosti postupu mesta KoSice
pri predaji majetku

-stanovisko

Vasim listom zn. Kd150/07-3 ste poZiadali mesto Kogice o pisomné stanovisko k predaju
nebytoveho priestoru a alikvotnej asti pozemku na ul. Hlavnej & 60 v Kogiciach poslancovi
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach Petrovi Hrabovskému.

Tento predaj bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach & 106 na
jeho IV. rokovani, konanom v diioch 26. a 27. 4. 2007.

Ing. Maria Gamcovd spochybnila tento odpredaj zddvodu, Ze doglo k poruSeniu
ustanovenia § 9 ods. 4 zikona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Podl'a citovaného ustanovenia ,,Obec neméze previest vlastnictvo svojho majetku
bez obchodnej verejnej sutae s vinimkou podPa odseku 6 na fyzickd osobu, ktora je v obci
.b) poslancom obecného zastupitel'stva .“ Podl’a § 9 ods. 6 ,,Obec md¥e na fyzicki osobu
uvedendt v ods. 4 previest mimo obchodnej verejnej stitaZe a) byt alebo pozemok podla
osobitného predpisu, b) pozemok zastavany stavbou v jej vlastnictve, ¢) podiel majetku
obce, ktorym sa realizuje zikonné predkupné pravo, d) hnutelnd vec, ktorej zostatkova
cena je niZ$ia ako 50 000 Sk.

Tento nebytovy priestor menovanému podla nasho nézoru mohol byt odpredany bez
obchodnej verejnej sutaZe podla § 9 ods. 6 pism. ¢) citovaného zékona, ktory ustanovuje, Ze
» Obec méZe na fyzicki osobu uvedenti v ods. 4 (poslanec obecného zastupitel'stva) previest
mimo obchodnej verejnej sitaZe podiel na majetku obce, ktorym sa realizuje zadkonné
predkupné pravo.“ Predajom nebytového priestoru sa podl'a nasho nézoru realizuje zikonné
predkupné prévo ato podla § 16 ods. 3 zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov. PodFa tohto ustanovenia: %
Najomca nebytového priestoru, vlastnici a ndjomcovia bytov v dome maji pravo na
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prednostny prevod nebytového priestoru do vlastmictva v tomto poradsi,.....Zmluva
o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome, ktorou bolo porusené pravo
prednostného prevodu nebytového priestoru v dome na najomen nebytového priestoru,
na vlastnika bytu alebo nijomcu bytn alebo mebol dany predchadzajici sahlas, je
neplatna. V tomto pripade sa jedna o absoliitnu neplatnost’ pravneho ikonu.

V § 9 ods. 6, pism. c) je odkaz (22d), pricom vysvetlivka k tomuto odkazu znie:“Napriklad
§ 140 Obcianskeho zakonnika. To znamend, Ze citované ustanovenie ma na mysli realiziciu
zakonného predkupného prava, ktord upravuji aj iné prévne predpisy, teda aj zakon &.
182/1993 Z. z. Pokial' by zikonodarca mal na mysli len prevod spoluvlastnickeho podielu
a len podl'a ustanovenia § 140 Ob¢ianskeho zikonnika, tak by to striktne uviedol v ustanoveni
§ 16 ods. 4 zdkona & 182/1993.Tento vyklad je potvrdeny aj v publikcii Obciansky
zékonnik, I. diel, Komentar autora Jaromira Svobodu a kol., vydavatel'stva Eurounion, spol.
sr. 0. (IV. vydanie) z roku 2000, ked vo vysvetlivkich k § 140 Obgianského zikonnika sa
uvadza, Ze ,,podobnym spdsobom (teda ako v ust. § 140) je upraveny aj prevod vlastnictva
bytu v ustanoveni § 16 ods. 1 zdkona SNR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorich predpisov v zmysle ktorého byt, ktorého najomcom je fyzicka
osoba, mdZe vlastnik domu previest do vlastnictva len tomuto ndjomcovi. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté predkupné prévo spoluvlastnika domu.“ Tym istym spdsobom
ako je v § 16 ods. 1 zdkona &. 182/1993 Z. z. upravené predkupné pravo k bytu, tym istym
spbsobom je v § 16 ods. 3 zikona & 182/1993 upravené predkupné pravo k nebytovému
priestoru. Dokonca nereSpektovanie zikonného predkupného prava nijomcu na prevod
nebytového priestoru je sankcionované absolttnou neplatnostou kiipnej zmluvy. Teda, ak sa
vlastnik mesto KoSice rozhodne predat’ nebytovy priestor, ktory ma V prendgjme najomca,
nemdZe ho predat’ vo verejnej obchodnej sit'aZi jednak z dévodu neplatnosti adalej tiez
z dovodu, Ze predkupné pravo maji po nijomcovi nésledne vlastnici a nijomcovia bytov
vdome. Mesto KoSice je povinné reSpektovaf temto zikonny postup dany osobitnym
zékonom, ktorym je zdkon &. 182/1993 Z. z.

Pokial' by sme pripustili vyklad, 7¢ mesto Kosice, ak sa rozhodne predat’ nebytovy
priestor, nemdZe ho predat’ nijomcovi-poslancovi po&as vykonu jeho funkcie, islo by podla
nasho nazoru o dvojitli diskriminaciu, jednak vlastnika mesta Kogice, Ze nemdze disponovat
svojim vlastnictvom a jednak poslanca, ktorému mu to umoziiuje osobitny zékon a ma pravo
na prednostny predaj. Podotykame, Ze poslanec mbZe byt zvoleny do funkcie aj opakovane.

Za doleZité povaZzujeme podotknut, Ze pravo ndjomcu nebytového priestoru uvedené
v §16 ods. 4 zékona ¢. 182/1993 Z. z. je “silnejsie* ako pravo spoluvlastnika na odkiipenie
spoluvlastnickeho podielu podfa § 140 Ob&ianského zikonnika, pretoze nereSpektovanie
prava ndjomeu na odkipenie nebytového priestoru zaklads absolitnu neplatnost pravneho
tikonu, pri€om predkupné pravo spoluvlastnika zaklada ,,iba“ relativnu neplatnost pravneho
tkonu. Tak isto ,,iba“ relativnou neplatnostou je postihnuté privo nijomeu garaZe alebo
ateliéru vo vlastnictve obce, pretoZe ustanovenie § 16 ods. 5 nesankcionuje porusenie priva
prednostného prevodu gardZe alebo ateliéru do vlastnictva ndjomeu absoltitnou neplatnostou,
tak ako to je u nebytového priestoru.
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ﬁﬂej mame za to, Ze ustanovenia zakona &. 182/1993 Z. z. si vo vztahu k ustanoveniam
zdkona €. 138/1991 pravnou upravou lex specialis, pokial ide o pravo prevodu nebytového
priestoru.

Kvoli tplnosti uvadzame, 7e p. Peter Hrabovsky sa stal ndjomcom predmetného
nebytového priestoru 1. 12. 1998 — teda dévno pred svojim zvolenim za poslanca. Za
poslanca MZ bol zvoleny 3. decembra 2006 a pred tymto datumom poslancom MZ nebol.

V pripade, ak by mesto Kogice previedlo tento nebytovy priestor na iného ako pana Petra
Hrabovského, podla zdkona &. 182/1993 Z. z. by bol prevod na vitaza verejnej sitaze od
zatiatku neplatny.

Na ziver uvadzame, Ze zatial nedoSlo k prevodu vlastnickeho prava dotknutého
nebytového priestoru na poslanca Petra Hrabovského, nebola ani podpisana kiipna zmluva na
tento priestor. Podla nasho nazoru by mesto Kosice, v pripade prevodu, neporusilo zakon.

MESTO KOSICE
Tr.SNP48/A
04001 Kosice
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legislativno-praveho oddelenia MMK

Prilohy: - uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 106 z 26. a 27. 4. 2007
- Cast’ zapisnice zo IV. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach,
tykajiica sa predaja NP pre poslanca Hrabovského s hlasovanim poslancov
- vysvetlivky k § 140 Ob¢&ianskeho zakonnika
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Krajska prokuratira v KoSiciach
Kd 150/07-8 KoSice 9. augusta 2007

Mestské zastupitel'stvo N

mesta KoSice | Felohy: [ ils ,‘

Spskessg8
Trieda SNP 48/A ;
KoSice

Vec: Protest prokuratora podla § 22 ods. 1 pism. b/ zak. & 153/2001 Z. z. o
prokuratire v zneni neskorSich predpisov proti uzneseniu Mestského
zastupitel'stva mesta KoSice ¢islo 106, prijatému na IV. rokovani
mestsk€ho zastupitel'stva dria 26. a 27. aprila 2007

Podl'a § 22 ods. 1 pism. b/ zak. & 153/2001 Z. z. o prokuratire v zneni
neskorSich predpisov podavam

protest prokuratora

proti uzneseniu Mestského zastupitel'stva v Kogiciach & 106, prijatému na IV.
rokovani mestského zastupitel'stva v dioch 26. a 27. aprila 2007, ktorym bol
schvaleny prevod vlastnictva nebytového priestoru a alikvotnej &asti pozemku
na ul. Hlavnej 60 v KoSiciach pre Petra Hrabovského za cenu 1.110.000,- Sk

a navrhujem, aby uznesenie napadnuté protestom prokuratora bolo zruSené ako
nezakonné.

Odoévodnenie:

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach uznesenim ¢&islo 106 prijatom na IV.
rokovani v dfioch 26. a 27. aprila 2007 podl’a § 6 ods. 2 pism. b/ a § 29 ods. 1
~ pism. b/ Statiitu mesta Kosice schvalilo prevod vlastnictva nebytového priestoru
a alikvotnej Casti pozemku na ul. Hlavnej 60 v Kogiciach podla zidkona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov pre ndjomcu nebytového priestoru Petra Hrabovského za cenu uréend
uznesenim mestského zastupitel'stva €. 552 z 22. 2. 2001, uznesenim &. 370 z 26.
2. 2004, doplneného uznesenim zastupitel'stva & 1209 z 26. 10. 2006 a
uznesenim €. 1251 zo 14. 11. 2006 v sume 1.110.000,- Sk.



Uznesenie schvalené Mestskym zastupitel'stvom mesta KoSice pod ¢. 106
z 26. a 27. aprila 2007 je v rozpore s ustanovenim § 9 ods. 4 pism. b/, ods. 6 zik.
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Podl'a § 9 ods. 4 zdk. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov obec nemdze previest' vlastnictvo svojho majetku bez obchodne;
verejnej sutaze 22b/ s vynimkou podl'a odseku 6, na fyzicka osobu, ktora je v
tejto obci

a/ starostom obce,

b/ poslancom obecného zastupitel'stva,

¢/ §tatutdrnym orgidnom alebo ¢lenom S$tatutdrneho organu prévnickej osoby
zriadenej alebo zaloZenej obcou,

d/ prednostom obecného uradu,

e/ zamestnancom obce,

f/ hlavnym kontrolorom obce,

g/ blizkou osobou 22¢/ 0s6b uvedenych v pismenach a/ az f/.

Z odkazu 22b/ pod &iarou vyplyva, Ze ide o realizaciu obchodnej verejnej
sutaze podla ustanoveni § 281 az 288 zak. ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny
zakonnik) v zneni neskorSich predpisov.

Podl'a § 9 ods. 6 zdkona o majetku obci obec mdze na fyzickd osobu
uvedenu v odseku 4 previest’ mimo obchodnej verejnej sut'aZe,

a/ byt alebo pozemok podl'a osobitného predpisu, 22a/

b/ pozemok zastavany stavbou v jej vlastnictve,

¢/ podiel majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo, 22d/
d/ hnutel'na vec, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 50.000,- Sk.

Z odseku 22a/ pod ¢iarou vyplyva, Ze ide o prevod bytu alebo pozemku na
fyzicki osobu uvedent v odseku 4/ ustanovenia § 9 zakona o majetku obci
realizovany podl'a zdk. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Z citovaného znenia ustanovenia § 9 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor§ich predpisov jednoznacne vyplyva, ze Mestské zastupitel'stvo
mesta KoSice bolo ex lege opravnené iba na prevod bvytu alebo pozemku
podl'a osobitného predpisu (zak. €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov)
na fyzicku osobu uvedenu v ods. 4 pism. b/ citovaného ustanovenia zékona, t. .
na poslanca mestskeého zastupitel'stva.




V rozpore s ustanovenim § 9 ods. 4 pism. b/ zdkona o majetku obci
postupovalo Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach, ked uznesenim ¢&. 106,
prijatym na IV. rokovani zastupitel'stva 26. a 27. 4. 2007 schvélilo prevod
vlastnictva svojho majetku, t. J- nebytového priestoru a alikvotnej ¢asti pozemku
podla zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov pre ngjomecu nebytového priestoru  pana Petra
Hrabovského za cenu 1.1 10.000,- Sk.

Jedna sa o nebytovy priestor na ul. Hlavnej 60 v Kogiciach.

Na prevod vlastnictva nebytového priestoru a alikvotnej Casti pozemku vo
vlastnictve obce (mesta Kogice) na fyzicku osobu, ktora je v tejto obci (meste
Kosice) poslancom mestského zastupitel'stva, nebolo opravnené bez obchodnej
verejnej sut'aZe.

Argumentacia Mesta Kosice spocivajuca v tvrdeni, Ze prevod vlastnictva
nebytového priestoru a alikvotnej &asti pozemku v prospech péna Petra
Hrabovského sa realizoval bez obchodnej verejnej sustaze s odkazom na
ustanovenie § 9 ods. 6 pism. ¢/ zak. &. 138/199] 7. z. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ktory ustanovuje, Ze obec méZe na fyzickd osobu uvedent
v ods. 4 (teda aj poslanca obecného zastupitel'stva) previest mimo obchodne;j
vereinej sit'aZe podiel na majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné
pravo, je privne irelevantna.

Rovnako irelevantné je i oddvodnenie, Ze predajom nebytového priestoru N
sa realizovalo zakonné predkupné pravo, a to podl'a § 16 ods. 3 zak. &. 182/ 1973 % 4944
Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V tejto suvislosti je potrebné uviest, Ze zak. & 182/1993 Z. z o
vlastnictve bytového a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
nadobudol u¢innost’ 1. 9, 1993, :

Zak. ¢. 445/2004 Z. z., ktorym sa meni a dopltia zak. SNR ¢. 138/1991 ;'
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov nadobudol G&innost 1 9. 1994.‘_;} Z Uic
Vychadzajic z Casového sledu, v ktorom citovang zékony nadobudali 7 4.2¢04
ucinnost’ (s odstupom jedného roka) a riadiac sa zasadou, citujem: "lex posterior
derogat priori", teda neskorsi zékon rusi zdkon skorsi, plati, ze rozhodujucou
pravnou normou pre posudenie otazky prevodu vlastnictva obce na fyzicku
osobu, v danom pripade poslanca mestského zatupitel'stva, je zak. & 445/2004
Z. z., ktorym sa meni a dopliia zak. SNR &. 138/199] 7p. o majetku obci, v
zneni neskorsich predpisov.




Citovany pravny predpis taxativne vymedzuje v ustanoveni § 9 ods. 6
pism. a - d/ veci (hnutel'né i nehnutelné), ktoré mdZe obec previest' na fyzickd
osobu uvedenu v odseku 4/, mimo obchodnej verejnej sutaze.

Do okruhu takto taxativne vypocitanych veci nepatri "nebytovy priestor a
alikvotna ast’ pozemku", ktort mal, resp. méa poslanec Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach v najme.

Pokial’ by zdkonodarca mal na zreteli, Ze pdjde i o nebytovy priestor, v
zékone by tuto skuto¢nost’ uviedol.

Vychadzajuc z vysSie uvedenych skutocnosti uznesenie Mestského
zastupitel'stva v Kosiciach &. 106, prijaté na jeho IV. rokovani v ditoch 26. a 27.
aprila 2007, ktorym bol schvéleny prevod vlastnictva nebytového priestoru a
alikvotnej Gasti pozemku podl'a zak. &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich zmien,
pre najomcu nebytového priestoru na ul. Hlavnej 60 v Kosiciach, Petra
Hrabovského za cenu 1. 110.000,- Sk, je v rozpore s ustanovenim § 9 ods. 4,
ods. 6 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obcei v zneni neskorSich predpisov.

S poukazom na uvedené podla § 22 ods. 2 pism. i/ v spojeni s
ustanovenim § 26 ods. 2 zék. &. 153/2001 Z. z. o prokuratire v zneni neskorSich
predpisov navrhujem protestom napadané uznesenie Mestského zastupitel'stva v
Kogiciach zrugit ako nezdkonné do 30 dni od dorucenia protestu prokuratora.

Po prerokovani protestu podajte krajskej prokuratire pisomnu spravu o
vysledku prerokovania.

Forrfs) fotetrericse

Mgr. Marta Breznenova
prokuratorka krajskej prokuratiry




