ZMLUVA O SPOLUPRACI
uzatvorend podla § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika

ZMLUVNE STRANY

Mesto KoSice

Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice
ICO: 00691135

DIC: 2021186904

(dalej aj ,,Mesto®)

A

CTR Letna s.r.o.
Strova 27 , Kogice 04001
ICO: 53470974

(d’alej aj ,,budiici investor* alebo ,investor)

(dalej spolocne aj ,,zmluvné strany*)

Preambula

Mesto Kosice a buduci investor sa dohodli na spolupraci vo veci realizdcie developerského
projektu Rezidencia Letna ( v zmysle UPN HSA Kosice zmeny a doplnky ¢. 16/2019 lokalita
tla¢iarne , vypracovanym Ing. arch. J. Sekanom) v lokalite Vychodoslovenskych tlaciarni na
Festivalovom namesti v KoSiciach.

Bertic na vedomie, Ze GispeSna realizacia developerského projektu Rezidencie Letna (d’alej aj
,.developersky projekt®) si vyzaduje zmenu a doplnenie Uzemného planu hospodarsko-sidelnej
aglomeracie Kosice - areal Vychodoslovenskych tlagiarni, MC Kogice-Sever (d’alej len ,,zmena
uzemného planu*) a s tym stuvisiacu vzajomnu spolupracu mesta Kosice a buduceho investora,
uzatvaraju zmluvné strany tuto zmluvu. Pritom bert na zretel’ skuto¢nost’, Ze zmenou tizemného
pléanu dojde k zhodnoteniu dotknutych pozemkov a skutoc¢nost’, Ze realizaciou developerského
projektu dojde k nevyhnutnosti realizacie tiprav dopravnej infraStruktury. Budtca spolupréaca
realizovana v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy o spolupraci bude preto spocivat’ v realizacii
uprav dopravnej infrastruktury suvisiacej s realizaciou developerského projektu.



Zmluvné strany beru na vedomie skutocnost’, Ze realizacia developerského projektu bude mat’
bezprostredny dopad najmi na obyvatel'ov mestskej ¢asti KoSice — Sever, ktord ma zaujem na
rozvoji predmetného uzemia, beruc do Gvahy najmé zakon ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom
poplatku za rozvoj v zneni neskorsich predpisov a VZN mesta KoSice ¢. 211 o miestnom
poplatku za rozvoj, a ma zaujem po schvaleni konkrétnych podmienok spoluprace miestnym
zastupitel'stvom participovat’ na zveladeni predmetného tzemia, majic na zreteli najmi
Specifické potreby svojich obyvatel'ov, ako aj potrebu zabezpecit bezpecnost’ chodcov a inych
ucastnikov dopravy v predmetnom tizemi.

CLI

Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran realizovat’ po splneni podmienok
uvedenych v ¢l. II vstlade sustanoveniami ¢l. III tejto zmluvy upravy dopravnej
infraStruktury v zmysle prilohy ¢.1 tejto zmluvy. Takto vymedzené Upravy dopravnej
infrastruktury bude realizovat’ kazd4 zo zmluvnych stran na vlastné naklady.

CL I

Podmienky

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze k uprave dopravnej infrastruktiry vymedzenej v ¢lanku
| tejto zmluvy pristipia po splneni vSetkych nasledovnych podmienok:

2.1.1 Schvalenie UPN HSA Kogice zmeny a doplnky ¢&.16/2019 lokalita Tlagiarne
(spracovany Ing. arch. Jan Sekan , obstaravatel’ Ing. arch. Vladimir Debnar)
Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach s funkénou reguléciou dotknutého uzemia
30% plochy ob¢ianska vybavenost’ 70 % plochy byvanie

2.1.2 Pravoplatné rozhodnutie EIA umoziiujuce realizaciu developerského projektu

2.1.3 Existencia pravoplatného uzemného rozhodnutia na realizaciu developerského
projektu a uprav dopravnej infrastruktary, ktoré¢ sa v zmysle prilohy ¢.1 zaviazal
realizovat’ na vlastné néklady buduci investor.

2.1.4 Existencia pravoplatnych stavebnych povoleni umoziujacich realizaciu
developerského projektu aupravy dopravnej infrastruktury, ktoré sa v zmysle
prilohy €.1 zaviazal realizovat’ na vlastné ndklady buduci investor.

(d’alej spolu len ,,Podmienky*).

2.2 Mesto Kosice sa zavdzuje bezodkladne informovat' budiceho investora o splneni
Podmienky uvedenej v bode 2.1.1. tohto ¢lanku zmluvy. Budtci investor po splneni
Podmienky uvedenej v bode 2.1.1 uskutoéni bez zbytocného odkladu vsetky zakonné
kroky potrebné k naplneniu ostatnych Podmienok.

2.3 Zmluvné strany berti na vedomie, ze mesto sa touto zmluvou nezavizuje k Ziadnemu
budiucemu majetkovopravnemu usporiadaniu vo vztahu k pozemkom vo vlastnictve
mesta. Investor v plnej miere akceptuje, ze pripadny stthlas mesta v prisluSnom izemnom
konani tykajlicom sa realizacie developerského projektu a suvisiacej tpravy dopravnej
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infrastruktiry nemozno vykladat’ ako prisl'ub na uzatvorenie najomnej zmluvy, zmluvy o
zriadeni vecného bremena, alebo akejkol'vek inej zmluvy, ktorej uzatvorenie bude
potrebné pre ucely pripadného stavebného konania tykajiceho sa realizcie
developerského projektu a pravy dopravnej infrastruktury.

Ak nejaky buduci zavdzok mesta alebo uzatvorenie zmluvy (najmi na tiseku nakladania
s majetkom) si na zaklade pravnych predpisov alebo StatGitu mesta Kosice vyzaduje
predchadzajice schvalenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach (d’alej len ,,MZ%),
pripadny nestihlas MZ nemozno vykladat’ ako porusenie zavézku, v dosledku ktorého by
mala vzniknit’ zodpovednost’ mesta za nesplnenie zavazku.

Mesto sa zavdzuje za UCelom umoznenia realizécie developerského projektu zahdgjit
proces zmeny uzemného planu a vykonat' vsetky potrebné postupy na jeho predloZenie
na rokovanie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.

V pripade schvélenia zmeny uzemného planu sa investor zavdzuje, Ze Vv ramci
developerského projektu na vlastné nédklady zabezpeci realizdciu uprav dopravnej
infrastruktary — tzv. dopravné priority, ktoré si uvedené v bode | prilohy ¢. 1 tejto
zmluvy. Ak z povahy konkrétnej upravy dopravnej infrastruktiry je zrejmé, ze ma sluzit
verejnosti resp. Ze ma byt sucast’ou technickej a dopravnej infrastruktiry vo vlastnictve
mesta, investor ju odplatne ( za 1.-Euro) odovzda mestu. Mesto mdze prevziat' len tie
upravy, ktoré st bez vad a nedorobkov av sulade s poziadavkami stanovenymi touto
zmluvou..

Investor sa zavizuje, Ze developersky projekt bude realizovat’ s prihliadnutim na verejny
zaujem, v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, plne
redpektujiic platny uzemny plan. Upravy dopravnej infrastruktiry v zmysle prilohy ¢&. 1
tejto zmluvy sa investor zavizuje realizovat’ v stlade s prisluSnymi predpismi (vratane
STN), v kapacite adekvatnej vzh'adom na finalnu podobu developerského projektu.
Investor sa zavézuje, ze developersky projekt bude realizovat’ v koordinacii so zdmermi
Mesta Kosice, ktoré st uvedené v tejto zmluve a jej prilohach.

Strany sa zavdzuji vzajomne konzultovat’ rieSenia, za ktorych realizéciu v zmysle priloh
tejto zmluvy zodpovedaju, tak, aby na seba tieto rieSenia esteticky a funk¢éne nadvézovali.

CL 101
Osobitné zavizky investora

Investor sa zavizuje zrealizovat' upravy dopravnej infrastruktury v zmysle Cl. | prilohy
¢. 1 tejto zmluvy do pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia hlavnej stavby
zrealizovanej v ramci investi¢ného projektu (d’alej len ,,hlavna stavba“), najneskor vsak

do 5 rokov odo dia pravoplatnosti stavebného povolenia na realizaciu hlavnej stavby.

V pripade porusSenia povinnosti podla ods. 3.1, 3.4., 3.3. a3.5 sa investor zavizuje
zaplatit’ mestu zmluvna pokutu vo vyske 2 500 000 €. Mesto ma pravo na nahradu skody
i nad ramec zmluvnej pokuty. Mesto je opravnené vysSku zmluvnej pokuty znizit
Vv zavislosti od zdvaZznosti a miery porusenia uvedené¢ho ustanovenia zmluvy; zdvaznost’
a mieru posudzuje mesto.

Investor je povinny najneskdr do 12 mesiacov odo dna pravoplatnosti stavebného
povolenia narealizaciu hlavnej stavby na dobu do odovzdania uprav dopravnej
infrastruktary v zmysle Cl. | prilohy &. 1 tejto zmluvy mestu Kogice zlozit' do notarskej
uschovy alebo vinkulovat' na svojom ucte sumu 2 500 000 €, ktord bude sluzit' na
zabezpecenie zavizkov investora podl’a tejto zmluvy. Notarsku uschovu alebo vinkulaciu
predmetnej sumy na ucte podl'a tohto odseku moZno nahradit’ bankovou zarukou.
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Zaroven sa investor zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva pozemkov, na ktorych sa
ma realizovat’ investicny projekt, prevodu vlastnictva nehnutel'nosti zrealizovanych
Vv ramci investicného projektu alebo v pripade postipenia prav a povinnosti zo
stavebného povolenia na tretiu osobu (na nového vlastnika resp. na nového investora)
zmluvne zabezpeci, aby tretia osoba pristupila k zavizkom investora podl'a tohto clanku
zmluvy, vratane poskytnutia primeranej garancie za UCelom splnenia zavézku podla
odseku 1.

Na zaklade spolo¢nej dohody mézu zmluvné strany dojednat’ aj odlisné spdsoby
zabezpeCenia pohl'adavok mesta podla tejto zmluvy; v takom pripade sa v primeranom
rozsahu obmedzi alebo zrusi zabezpecenie pohl'adavky mesta podla vyssie uvedenych
odsekov, resp. podl'a ¢l. V.

CL1IV
Vyhlasenie mesta

Mesto vyhlasuje, Ze s prihliadnutim na ziskany poplatok za rozvoj, ktory ziska
Vv stvislosti s realizaciou stavieb na uzemi dotknutom zmenou uzemného planu, vyvinie
potrebné usilie za ucelom d’alSieho rozvoja izemia beric na zretel SirSie vzt'ahy, a to
najmd v rozsahu uvedenom Vv prilohe ¢. 1 K tejto zmluve (v bode ¢. 11). Zmluvné strany
bert na vedomie, Ze mesto moze realizovat’ investicné projekty len v rozsahu, ktory je
vymedzeny programovym rozpo¢tom na prislusny kalendarny rok schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom v KoSiciach.

CLV
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu do 31.12.2030.

Zmluva straca platnost’ v pripade ak do 31.12.2022 nebude splnend Podmienka uvedena
v bode 2.1.1 ¢lanku II tejto zmluvy, alebo ak Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach vyslovi
nesthlas s touto zmluvou, resp. do 31. 12. 2022 nevyslovi stihlas s touto zmluvou

Thato zmluvu nie je mozné vypovedat pocas jej platnosti. V pripade porusenia tejto
zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou md druhd zmluvnéd strana dotknutd tymto
porusenim pravo od tejto zmluvy odstapit’, ak neddjde k odstraneniu tohto porusenia ani
do 15 dni odo diia pisomnej vyzvy.

CL VI
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetka koreSpondencia medzi zmluvnymi stranami v
suvislosti s touto zmluvou sa bude dorucovat’ na adresy ich sidiel uvedené v hlavicke
tejto zmluvy Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si adresat neprevezme zasielku
zaslanu adresatovi na adresu v zmysle tohto bodu, bude sa zasielka povazovat za
dorucentl uplynutim piateho dna odo dna jej odoslania za predpokladu, Ze bola zaslana
postou doporucene na adresu v zmysle tohto bodu a to bez ohl'adu na to, ¢i si adresat
zasielku prevzal a/alebo bez ohl'adu na to, ¢i sa adresat o zasielke dozvedel.

CL VII
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Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom schvalenia zmluvy Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach a diilom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Kosice, podl'a toho, ¢o nastane neskor.
Zmluvu mozno menit’ a dopliat’ len pisomne na zaklade dohody zmluvnych stran.
Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, 2 rovnopisy pre mesto Kosice a po 1 rovnopise
obdrzia ostatné zmluvné strany.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze k pravnym ukonom st spdsobilé, ich zmluvna vol'nost’ nie
je obmedzena, zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a jej obsahu porozumeli a stihlasia
S nim, na znak ¢oho tuto zmluvu podpisuju.

Ak by sa trvanie na dodrzani lehoty podl'a ¢l. III ods. 1 s prihliadnutim na rozsah
zrealizovane] Casti developerského projektu javilo ako neprimerane prisne, zmluvné
strany sa mozu dohodnut’ na prediZeni lehoty.

Touto zmluvou nie je dotknuta pdsobnost’ mesta KoSice, ako spravneho organu, ktory ako
organ verejnej moci kond a pravach, povinnostiach a pravom chranenych zéujmoch
tretich osob (ticastnikov konania).

Nerozdielnou st¢astou zmluvy je priloha ¢. 1 — Dopravné priority (Gpravy dopravnej
infrastruktary) a priloha ¢. 2 — Schématické vyobrazenie.

Prilohy: priloha €. 1. Dopravné priority

priloha €. 2. Schématické vyobrazenie

V KoSiciach dia .................. V KosSiciach dia .........uue.......

CTR Letna s.r.0. Mesto KoSice



